Uchwata Nr 261/XXXIV/05
Rady Gminy Lesznowola z dnia 30 wrzesnia 2005 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Lesznowola dla czesci obrebu Nowa lwiczna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 20 i 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z pdézn. zm.) w wykonaniu uchwaty Nr 86/X1l/2003 Rady Gminy Lesznowola z dnia
24.10.2003 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmian w migejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czeSci obrebu Nowa Iwiczna, z
uwzglednieniem uchwaty Nr 211/XXVIIl/05 Rady Gminy Lesznowola z dnia 10 marca 2005 w
sprawie odstgpienia od sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola na czeSci obszaru okreSlonego w uchwale Nr 86/X1l/2003
Rady Gminy w Lesznowoli z dnia 24.10.2003 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania
Zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebu Nowa Iwiczna, po stwierdzeniu zgodnoS$ci z ustaleniami obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola,
zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Lesznowola Nr 272/XXVII/2000 z dnia 01.03.2000 r.,
Rada Gminy Lesznowola na wniosek Wéjta Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu
§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej w tresci uchwaty ,planem
miejscowym” dla obszaru czesci obrebu Nowa lwiczna, w gminie Lesznowola.

§2
Granice planu miejscowego sg wyznaczone na rysunku planu miejscowego, zwanym dalej w tresci
uchwaty rysunkiem planu, sporzadzonym w skali 1 : 1000, stanowigcym integralng czes$é planu
miejscowego (zatgcznik Nr 1 do uchwaty).

§3

Do planu miejscowego dotgcza sie zbidr rozstrzygnieé :

a) w sprawie stwierdzenia zgodnosci projektu planu zagospodarowania przestrzennego objetego niniejszg
uchwatg z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy,

b) o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczgcych projektu planu, stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty,

¢) 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan witasnych
gminy wraz z zasadami ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

§4
Celem planu miejscowego jest stworzenie podstaw materialno - prawnych dla wydawania pozwolen na
budowe oraz rozwigzywania konfliktow przestrzennych na obszarze objetym planem miejscowym.

§5

1. Plan miejscowy zawiera ustalenia obowigzkowe wedtug art. 15 ustawy o0 planowaniu

zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717), odnoszace sie do

terenu objetego opracowaniem tego planu.

2. Ustalenia z zakresu zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,

a takze z zakresu zagospodarowania obiektéw podlegajgcych ochronie nie odnoszg sie do terenu

objetego planem miejscowym.



§6

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) planie miejscowym - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty,

b) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslone na rysunku planu symbolem
graficznym, zgodnie z legendg, ktérych 0§ wyznacza przebieg granicy pomiedzy terenami o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

¢) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ wskazanie przeznaczenia terenu
wyodrebnionego liniami rozgraniczajgcymi oraz odpowiadajgcy mu sposéb zagospodarowania i
zabudowy,

d) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ wskazanie, jakie przeznaczenie i
zwigzany z nim sposob zagospodarowania sg dopuszczone na wyodrebnionym terenie, przy
czym warunki tego dopuszczenia okresla niniejsza uchwata,

e) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé iloraz powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji naziemnych budynkéw usytuowanych na dzialce budowlanej i powierzchni tej
dziatki na wyodrebnionym w planie miejscowym terenie,

f) procencie zabudowy terenu - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik procentowy wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na wyodrebnionym w planie
miejscowym terenie,

g) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe nadziemnych kondygnacji uzytkowych
budynku, przy czym poddasza uzytkowe oznaczono utamkiem 1/2,

h) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy budynku lub jego czesci, liczony od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku pierwszej kondygnacji nadziemnej
do najwyzej potozonej krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci dachowej,

i) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ catkowitg szerokosé¢ budynku liczong w
wymiarze rownolegtym do drogi publicznej, przy ktérej budynek jest usytuowany,

j) ucigzliwos¢ dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie na Srodowisko w stopniu
pogarszajgcym standard warunkoéw zamieszkania na terenach sagsiednich albo dokuczliwe dla
otaczajgcego srodowiska oraz wptywajgce na zniszczenie lub zanieczyszczenie srodowiska, a
zwitaszcza: hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza i zanieczyszczenie odpadami,

k) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje o funkcji ustugowej, ktérych
eksploatacja nie powoduje ucigzliwo$ci dla Srodowiska zgodnie z definicjg zawartg w pkt j).

2. Definicje oznaczeh graficznych, uzytych w rysunku planu, zawarte sg w § 7 niniejszej uchwaty.
3. Dla poje¢ nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale obowigzujg pojecia zdefiniowane w przepisach
odrebnych.

§7
1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie uchwaty planu miejscowego do terenu objetego
granicami planu miejscowego.
2. Rysunek planu okres$la przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania, stosowanie do ustalen zawartych w tek$cie planu
miejscowego, przy uzyciu oznaczen zastosowanych w rysunku planu, opisanych w legendzie.
3. Sciéle okreslonymi ustaleniami planu miejscowego sg nastepujgce oznaczenia graficzne zawarte na
rysunku planu:

- granice obowigzywania planu,

- linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, w tym réwniez linie rozgraniczajgce ulic publicznych,

- przebieg linii wysokiego napigcia i gazociggu wysokiego ci$nienia wraz ze strefg ucigzliwosci,

-linie zabudowy, w tym:

a) obowigzujgce scisle wyznaczone linie zabudowy, tj. wskazujgce obowigzkowsg linie umiejscowienia
elewacji budynkow, porzgdkujacg sytuowanie budynkéw,

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, tj. wskazujgce linie, ktdrych nie moze przekroczy¢
zabudowa,

¢) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw niemieszkaniowych, tj. wskazujgce linie,
ktérych nie moze przekroczy¢é zabudowa; w przypadku, gdy na tym samym terenie wyznaczonym
liniami rozgraniczajgcymi wyznaczono réwniez maksymalng nieprzekraczalng linie zabudowy, dotyczy



ona zabudowy mieszkaniowe;.
d) przejazdy kolejowe i przejscia piesze przez torowiska
4. Rysunek planu zawiera ponadto nieobowigzujgce elementy o charakterze postulatéw i informacji, ktére
mogg by¢é pomocne przy realizacji planu, {j. :
a) granice podziatdbw wewnetrznych, wyznaczajgce orientacyjnie postulowane podziaty na dziatki
budowlane i drogi wewnetrzne,
b) zalecone wjazdy do zespotéw zabudowy,
d) osie ulic publicznych,
e) budynki istniejgce, nie kolidujgce z ustaleniami planu miejscowego — do adaptaciji.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru
1. Ustalenia przestrzenne w zakresie przeznaczenia terenéw oraz zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego, w tym przestrzeni publicznych

§8
Podstawowg funkcjg terenu objetego planem miejscowym jest zabudowa mieszkaniowa oraz ustugi
nieucigzliwe.

§9

Plan miejscowy okresla funkcje terendéw poprzez zdefiniowanie ich podstawowego przeznaczenia na
okreslony cel, przewazajgcego na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, okreslajgc
jednoczesnie przeznaczenia dopuszczalne na tym terenie, uzupetniajgce przeznaczenie podstawowe.
§10
Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi majg na rysunku planu oznaczenie, na ktére skfada sie:
kolejny numer terenu oraz symbol okreslajacy przeznaczenie podstawowe terenu (§9 ).
§ 11
Istniejaca zabudowa, w tym zabudowa zlokalizowana na dziatkach mniejszych niz normatywne, moze
podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie pod warunkiem przestrzegania zasad zabudowy,
okreslonych nizej w planie miejscowym dla zabudowy nowej, moze tez podlega¢ zmianie sposobu
uzytkowania, pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego dla catego
obszaru.

§12
Plan miejscowy nakazuje realizacje zabudowy nawigzujgcej skalg i charakterem do istniejgcej zabudowy
sgsiedniej.

§13
Zasady zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy muszg by¢ zgodne z ustaleniami
szczegotowymi planu miejscowego, okreslonymi w rozdziale 3 niniejszej uchwaty oraz zawartymi na
rysunku planu (§ 7).

§ 14
W celu wtasciwego uksztattowania pierzei ulic publicznych, stanowigcych przestrzen publiczng, ustala sie
maksymalne nieprzekraczalne i obowigzujgce $cisle wyznaczone linie zabudowy, wyznaczone i
zwymiarowane na rysunku planu.

§15
Plan miejscowy wprowadza zakaz lokalizowania wszelkiej - statej i tymczasowej zabudowy oraz innych
obiektéw o funkcjach ustug i handlu poza terenami wyznaczonymi dla tych funkcji oraz poza zasiegiem
odpowiednich linii zabudowy, a w szczegdlnosci w liniach rozgraniczajgcych ulic i ciggdéw pieszych.

§ 16
Plan miejscowy zezwala na odstepstwo od zasady wymienionej w § 15 w rejonie przystankéw komunikacji
masowej, tj. dopuszcza tymczasowg zabudowe wymieniong w § 15 w sagsiedztwie przystankéw
komunikacji masowej, w liniach rozgraniczajgcych ulic publicznych, w odlegtosci nie wigkszej niz 50 m od
wiaty przystankowe;.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw



§17

Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgace ochrony

Srodowiska w zakresie lokalizacji inwestycji:

1) Zakaz lokalizowania obiektéw i urzgdzen, mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,

2) Ucigzliwosc¢ dla srodowiska wywotana przez obiekty ustugowe nie moze wykracza¢ poza teren dziatki
inwestycji,

3) Podejmowanie dziatalnosci gospodarczej wigzacej sie z wprowadzeniem substancji
zanieczyszczajgcych powietrze jest mozliwe wytgcznie po uzyskaniu decyzji o0 dopuszczalnej emisji, w
zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.

4) W strefie ucigzliwosci istniejgcych linii wysokiego napiecia i gazociggu wysokiego ci$nienia dopuszcza
sie wytgcznie lokalizacje obiektow niemieszkaniowych, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi w
rysunku planu.

5) Nie wyznacza sie strefy ucigzliwosci od linii kolejowej, natomiast w celu ograniczenia zagrozenia
hatasem ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych w odlegtosci 20 m
od granicy terenéw kolejowych, tj. ok. 30 m od linii torowiska.

§18

Plan miejscowy nakazuje zachowanie istniejgcego uktadu hydrograficznego i wprowadza obowigzek

ochrony wod przed zanieczyszczeniem.

§19

1. Zakazuje sie wycinania lub niszczenia istniejgcej zieleni - pojedynczych drzew lub ich skupisk,

obsadzenh drég i rowdw, zieleni Srédpolnej oraz innych zadrzewien i zakrzewien, z wyjatkiem terenow

niezbednych dla lokalizacji obiektow kubaturowych i koniecznych wjazdéw oraz parkingow.

2. Plan miejscowy zaleca zwiekszenie stopnia zadrzewien, przy stosowaniu gatunkéw roslin  typowych

dla lokalnego ekosystemu, a takze zadrzewianie ciggéw ulicznych.

3. Na terenach ustug, sktadéw i nieucigzliwych zaktadéw produkcyjnych, oznaczonych symbolem U,

wymaga sie otoczenia poszczegolnych dziatek inwestycyjnych zielenig wysoka.

4. Zakazuje sie nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewéw, ktorych

naturalna wysokos¢ moze przekracza¢ 3m.

3.Zasady podziatu nieruchomosci
§ 20

1. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na poziomie 800 m
zabudowy, oznaczonych symbolami MN, U/M, z zastrzezeniem § 64 pkt 2.
2. Dla terenéw adaptacji istniejgcej zabudowy, oznaczonych symbolami MNi i MW ustala sie obowigzek
wydzielenia nowych dziatek budowlanych zgodnie z normatywami ustalonymi dla poszczegdinych
obszaréw funkcjonalnych i rodzajéw zabudowy.
3. Minimalna szerokos¢ frontu dziatek budowlanych dla terenéw nowej zabudowy, oznaczonych
symbolami MN, U/M powinna wynosi¢ 12 m, natomiast dla terenéw adaptacji istniejgcej zabudowy,
oznaczonych symbolami Mni i MW szerokosci frontu dziatki nie okresla sie.
4. Nakazuje sie wydzielenie niezbednych drdg i dojazdéw do obstugi dziatek budowlanych o statusie drég
publicznych, wskazanych w rysunku planu lub drég wewnetrznych.

§ 21
1. Zachowuje sie podziaty terenéw zabudowanych, uprawomocnione przed dniem wejscia w zycie
niniejszego planu miejscowego, z dopuszczeniem realizacji zabudowy zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym w niniejszym planie miejscowym.
2. Plan miejscowy dopuszcza wydzielenie dziatek mniejszych niz okreslone w § 20 ust 1 jedynie w celu
powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci.
3. Przy podziatach terenu nalezy zachowa¢ wartosci uzytkowe, zgodne z przeznaczeniem przewidzianym
w niniejszym planie miejscowym dla wszystkich fragmentéw terenu pozostatych po podziale, z
zachowaniem wszystkich innych ustalen planu.

2 dla terenéw nowej

4. System infrastruktury technicznej
§ 22
1. Ustala sie wyposazenie terenu w sie¢ wodociggowg; skanalizowanie terenu, jego gazyfikacje,
zaopatrzenie w energie elektryczng, przytaczenie do sieci telekomunikacyjnej i zorganizowany wywoz



odpaddow nie nadajgcych sie do gospodarczego wykorzystania.

2. Dla systemu infrastruktury technicznej plan miejscowy wprowadza nastepujgce ustalenia ogodlne:

a) Ustala sig, ze istniejgce, modernizowane i projektowane sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej
bedg zlokalizowane w liniach rozgraniczajgcych ulic, ktére w tym celu posiadajg odpowiednie rezerwy
terenowe, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego.

b) Na catym terenie opracowania, w miejscach, ktére bedg ustalone po wykonaniu koncepcji budowy lub
rozbudowy sieci i obiektdw oraz po uregulowaniu praw do terenu, dopuszcza sie realizacje nastepujgcych
drobnych urzgdzen inzynieryjnych: przytaczy do budynkéw, sieci rozbiorczych, stacji transformatorowych,
pompowni wody, przepompowni $ciekéw i strefowych oczyszczalni wéd deszczowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w wode
§23
Plan miejscowy ustala, ze zaopatrzenie terenu w wode bedzie prowadzone 2z wodociggu gminnego, z
istniejgcych i projektowanych na terenie objetym planem miejscowym sieci wodociggowych, w oparciu o
istniejgce ujecia wody ze stacjami uzdatniania .

Kanalizacja sanitarna
§24

1. Plan miejscowy ustala skanalizowanie obszaru objetego planem.
2. Dla osiggniecia zatozonego celu plan miejscowy nakazuje odprowadzanie $ciekow do
projektowanej i istniejgcej sieci kanalizacyjnej, z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni Sciekow w
Piasecznie lub innej gminnej oczyszczalni Sciekdw.
3. Nie zezwala si¢ na stosowanie innych, w tym tymczasowych, rozwigzan w zakresie odprowadzenie
Sciekow.

Odprowadzanie wod opadowych

§ 25
Plan miejscowy ustala czes$ciowe odprowadzanie wéd opadowych z wewnetrznych ulic dojazdowych i
ciggow pieszo — jezdnych powierzchniowo do gruntu, poprzez budowanie nawierzchni przepuszczalnych.

§ 26
1. Plan miejscowy zaktada docelowe wybudowanie gminnej sieci kanalizacji deszczowe;j.
2. Tymczasowo, do czasu zrealizowania inwestycji, wymienionych w ust.1 zezwala sie na odprowadzanie
wod deszczowych, odpowiadajgcych wymogom ochrony srodowiska z ulic lokalnych o nawierzchniach
utwardzonych do rowdw melioracyjnych, rowami przepuszczalnymi wzdtuz ulic, poprzez strefowe
oczyszczalnie, w ktérych wody deszczowe powinny by¢ oczyszczone do poziomu wymaganego przez
obowigzujgce przepisy prawne; na etapie wykonywania projektow technicznych drég nalezy uzyskaé
zgode wiascicieli tego odbiornika na odprowadzenie sciekdw deszczowych.
2. Plan miejscowy wprowadza obowigzek neutralizacji na wtasnym terenie $ciekdéw technologicznych i
podczyszczenia wéd opadowych z odprowadzeniem ich do gminnej sieci kanalizacji deszczowej lub
wiasnego szamba bezodptywowego.

Instalacja gazowa
§ 27

1. Plan miejscowy ustala docelowg gazyfikacje catego terenu dla celéw grzewczych, komunalno -
bytowych i innych, w oparciu o istniejgce gazociggi Sredniego cisnienia & 160 mm w ul. Topolowej, &
150 mm w ul. Mleczarskiej i & 100 mm w ul. Krasickiego.
2. Linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociggu.
3. Dla budownictwa jednorodzinnego lub zagrodowego szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony
ulicy) powinny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, a w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z
zarzgdzajgcym siecig gazowa.
4. Dalsza gazyfikacja bedzie mozliwa, o ile zostang zawarte porozumienia pomiedzy dostawcg gazu a
odbiorcg, po spetnieniu kryteriow ekonomicznej opfacalnosci dostaw gazu dla Przedsiebiorstwa
Gazowniczego.
5. Gazociagi, ktére w wyniku modernizacji ulic znalaztyby sie pod jezdnig, nalezy przenies¢ w pas
drogowy poza jezdnig na koszt inwestora budowy.
6. Plan miejscowy ustala zachowanie istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia @ 400 mm.




Ciepfownictwo

§28
Teren bedzie zaopatrywany w ciepto z witasnych zrédet, lokalnie, w oparciu o sie¢ gazowg lub energie
elektryczng. Rozwigzanie to zaktada pokrycie w tej drodze potrzeb grzewczych w 100%.

§ 29
Dopuszcza sie wykorzystanie do celéw grzewczych oleju opatowego niskosiarkowego, 0 maksymalnej
zawartosci siarki palnej na poziomie 0,3%. Plan zezwala na stosowanie innych, lokalnych systeméw
grzewczych, wykluczajgc rozwigzania wykorzystujgce paliwa state.

Siec energetyczna i telekomunikacyjna

§ 30
Rozwdj systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polega¢ bedzie na odbudowie, przebudowie i
modernizacji istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych, a

takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie istniejgcych stacji rozdzielczych,
transformatorowych i transformatorowo — rozdzielczych oraz budowie nowych stacji.
§ 31

1. Jako rozwigzanie preferowane ustala sie prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napieciach
po oddzielnych trasach; dopuszcza sie jednak w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych
przypadkach prowadzenie linii elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i nN na wspéinych stupach.
2. Preferuje sie stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji
transformatorowych SN/nN w wykonaniu stupowym; dopuszcza sie jednak ze wzgledéw technicznie
uzasadnionych stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu
wnetrzowym.
3. Przylaczenie obiektéw do sieci elektroenergetycznej oraz  przebudowa  urzadzen
elektroenergetycznych, w sytuacjach wystgpienia kolizji istniejgcego lub planowanego zagospodarowania
dziatki z istniejgcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi bedzie sie odbywa¢ w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez wiasciwego operatora systemu elektroenergetycznego, wedtug zasad
okreslonych w przepisach prawa energetycznego.
4. Projekty zagospodarowania dziatek i projekty ulic powinny przewidywaé miejsca i tereny dla lokalizacji
linii, stacji i przytaczy oraz innych elementéw infrastruktury elektroenergetycznej, niezbednych dla
zaopatrzenia lokowanych na tych dziatkach budynkéw i budowli w energie elektryczng, a takze
osSwietlenia terenu wokot obiektéw i ulic.
5. Plan dopuszcza budowe elektrowni wiatrowej na dziatce nr ew. 86/8.

§ 32
1. Plan miejscowy ustala zachowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV i
220 kV.
2. Postuluje sie docelowe okablowanie istniejgcych linii wysokiego napiecia.

§33
Plan miejscowy zaktada mozliwos¢ przytaczenia terenu do sieci telekomunikacyjne;.

Usuwanie odpadéw
§34
Plan miejscowy zaleca selektywng zbiérke odpaddw, ktérej stuzy¢ ma lokalizacja w wyznaczonych przez
Urzagd Gminy miejscach oznaczonych pojemnikdw na odpady i surowce wtérne (szkifo, makulatura,
plastik, inne).

§ 35
Plan miejscowy ustala, ze odpady, ktérych nie mozna wykorzystaé gospodarczo beda regularnie
wywozone przez wyspecjalizowane firmy na wysypisko w tubnej lub inne legalne wysypiska i zaktady
utylizaciji.

5. System komunikacji
§ 36
Ustala sie system komunikacyjny terenu objetego planem miejscowym, ktérego obszary sg oznaczone na
rysunku planu kolejno: numerem porzgdkowym, symbolem KU, a dodatkowo - w indeksie dolnym,
symbolem oznaczajgcym klase i kategorie drogi.
§ 37
Dla ukfadu drogowo - ulicznego ustala sie:



- przebiegi drég i ulic, dostepnosé komunikacyjng do drogi, zasady przekroju poprzecznego (szerokos¢

jezdni i szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych), zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi.
§ 38

Dla tras uktadu ulicznego wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi plan miejscowy

ustala:

1. szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych lokalnych, oznaczonych symbolem KUg_

powinna wynosi¢ 12 m, a wyjgtkowo, w miejscach oznaczonych na rysunku planu i w ustaleniach
szczego6towych dopuszcza sie zmniejszenie tej szerokosci.
2. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych ulic publicznych dojazdowych, oznaczonych symbolem KUg_p

powinna wynosi¢ 10 m, a wyjgtkowo, w miejscach oznaczonych na rysunku planu i w ustaleniach
szczegotowych dopuszcza sie zmniejszenie tej szerokosci.

3. szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych projektowanych dojazdéw wewnetrznych (nie publicznych), nie
oznaczonych w rysunku planu, powinna wynosi¢ 10 m, a dla dojazdéw do najwyzej 6 dziatek
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — minimum 6 m.

4. dojazdy bez przelotu muszg by¢ zakonczone placem do zawracania, o wymiarach 12,5mx12,5 m.

5. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych ciggow pieszo — jezdnych, oznaczonych symbolem KUp

powinna wynosi¢ 6 m.
§ 39
Plan miejscowy nakazuje usytuowanie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych w granicach
poszczegolnych lokalizacji wlasnych, przy zapewnieniu minimum:
- dwdch stanowisk parkingowych na jeden dom jednorodzinny,
- jednego stanowiska na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym,
- dla terenow i obiektow ustugowych odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla maksymalnej liczby
wszystkich jednoczesnych uzytkownikow i pracownikow obiektéw, lecz nie mniej niz jednego

stanowiska na kazde 30 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych lub tych czesci budynkow,
ktore petnig funkcje ustugowa.

Rozdziat 3
Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw
§ 40

Plan miejscowy wyrdznia tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol
MN), tereny adaptaciji istniejgcej zabudowy jednorodzinnej intensywnej, oznaczone symbolem MNi, tereny
adaptacji istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW, tereny adaptacji
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej szeregowej, oznaczone symbolem
MW)/MNi, tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol U/M), publiczne tereny zieleni
parkowej, oznaczone symbolem ZP, tereny ulic publicznych, oznaczone symbolem KU, tereny kolejowe,
oznaczone symbolem KK.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
§ 4
Plan miejscowy wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN.

§ 42
1. Podstawowym przeznaczeniem terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest mieszkalnictwo
jednorodzinne w formie doméw wolnostojacych i blizniaczych.
2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej plan miejscowy dopuszcza lokalizacje
nastepujgcych funkgc;ji:
a)ustug nieucigzliwych, zwigzanych z podstawowg obstugg lokalnej spotecznosci, wbudowanych w
budynkach mieszkalnych lub wolnostojgcych, przy zachowa niu wszystkich zasad zabudowy,
ustalonych w planie miejscowym (§ 42-44); zaleca sie koncentracje tych ustug wzdtuz ulic
istniejgcych i projektowanych; dopuszcza sie zachowanie i rozbudowe istniejgcych budynkéw
ustugowo — produkcyjnych;
b)zieleni osiedlowej i innej zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien;
c)wewnetrznych drég dojazdowych (nie publicznych) niezbednych dla obstugi zespotéw zabudowy
oraz parkingéw.



3. Plan miejscowy dopuszcza lokalizowanie na dziatkach garazy i innych budynkow
pomochniczych wolnostojgcych, towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej, w tym
budynkéw ustugowych, wymienionych w ust.2, pkt a) pod warunkiem zachowania
linii zabudowy i wszystkich innych wymagan dotyczacych zabudowy (§40-42).

4. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej plan miejscowy wyklucza
lokalizacje ustug moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko oraz stacji paliw,
ustug samochodowych i obstugi pojazdéw, masztéw telefonii komérkowej, hurtowni,
baz i sktadoéw, w tym punktow sprzedazy materiatow budowlanych.

§43

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej plan miejscowy wprowadza nastepujgce ustalenia

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1. Plan miejscowy ustala maksymalng intensywnos$¢ zabudowy netto na poziomie 0,5.

2. Plan miejscowy ustala minimalng powierzchnie dziatki wielkosci 800 m2.

3. Maksymalny procent zabudowy - 25%.
4. Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 50%.
5. Plan miejscowy dopuszcza realizacje na jednej dziatce budowlanej najwyzej jednego

budynku mieszkalnego jednorodzinnego i dodatkowo jednego budynku ustugowego.
6. Rysunek planu wskazuje obowigzujgce linie zabudowy.

§44

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej plan miejscowy wprowadza nastepujace ustalenia w
zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy:
1. wysokosc¢ budynkéw - do dwéch i pét kondygnaciji, przy zachowaniu tgcznej maksymalnej wysokosci
budynku 11,0 m;
2. nakaz stosowania spadzistych dachéw, o kacie nachylenia potaci od 200 do 450;
3. szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw w granicach: 8 m - 15 m.
4. architektura dopuszczonej zabudowy ustugowej, musi by¢ zgodna charakterem i skalg z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng.

Tereny adaptacji istniejacej zabudowy jednorodzinnej intensywnej
§ 45
Plan miejscowy wyznacza tereny adaptacji istniejacej zabudowy jednorodzinnej intensywnej, oznaczone
symbolem MNi.

§ 46
1. Podstawowym przeznaczeniem terendéw adaptacji istniejgcej zabudowy jednorodzinnej intensywnej
jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MNi, jest zachowanie i modernizacja lub przebudowa istniejgcych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy szeregowe;.
2. Na terenach oznaczonych symbolem MNi plan miejscowy dopuszcza zachowanie i rozwd;j
nastepujgcych funkgciji :
a) ustug nieuciagzliwych, zwigzanych z podstawowg obstugg lokalnej spotecznosci, wbudowanych w
budynkach mieszkalnych w formie wydzielonych lokali ustugowych, z zakresu: handlu, gastronomii,
zdrowia, oswiaty, kultury, ustug bytowych i rzemiosta, opieki spotecznej;
b) zieleni osiedlowej i innej zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien;
c) wewnetrznych drég dojazdowych (nie publicznych) niezbednych dla obstugi zespotéw zabudowy;
d) garazy podziemnych;
e) parkingéw terenowych.

§ 47
Dla terenéw adaptacji istniejgcej zabudowy jednorodzinnej intensywnej jednorodzinnej plan
miejscowy wprowadza nastepujgce ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1. Plan miejscowy ustala maksymalng intensywnos¢ zabudowy netto na poziomie 1,0.
2. Plan miejscowy ustala zachowanie istniejgcych podziatéw geodezyjnych na dziatki, bez

mozliwosci wydzielania nowych dziatek budowlanych.

3. Maksymalny procent zabudowy - 50%.
4. Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 50%.
6. Rysunek planu wskazuje obowigzujgce linie zabudowy.
7. Wprowadza sie zakaz lokalizacji garazy wolnostojgcych.

§ 48



Dla terenéw adaptaciji istniejgcej zabudowy jednorodzinnej intensywnej plan miejscowy wprowadza
nastepujgce ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikéw zabudowy:

1. wysokosc¢ budynkéw - do trzech i pot kondygnacji, przy zachowaniu tagcznej maksymalnej wysokosci
budynku 14,0 m;

2. zalecenie stosowania spadzistych dachéw, o kacie nachylenia potaci od 200 do 4509;

3. szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw w granicach: 5 m - 12 m.

Tereny adaptaciji istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
§ 49
Plan miejscowy wyznacza tereny adaptacji istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem MW.

§ 50
1. Podstawowym przeznaczeniem terenoéw adaptacji istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
jest zachowanie i uzupetnienie mieszkalnictwa wielorodzinnego w réznych jego formach.
2. Na terenach adaptaciji istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej plan miejscowy dopuszcza
zachowanie i rozw0j nastepujgcych funkciji :
a) ustug nieuciagzliwych, zwigzanych z podstawowg obstugg lokalnej spotecznosci, wbudowanych w
budynkach mieszkalnych w formie wydzielonych lokali ustugowych, z zakresu: handlu, gastronomii,
zdrowia, o$wiaty, kultury, ustug bytowych i rzemiosta, opieki spotecznej;
b) ustug biur, administracji, obstugi finansowej, wbudowanych w budynkach mieszkalnych w formie lokali
ustugowych, wydzielonych w budynkach mieszkalnych;
c) zieleni osiedlowej i innej zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien;
d) wewnetrznych drég dojazdowych niezbednych dla obstugi zespotéw zabudowy;
e) garazy podziemnych i parkingdéw terenowych.

§ 51
Dla terenéw adaptaciji istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej plan miejscowy wprowadza
nastepujgce ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1. Plan miejscowy ustala maksymalng intensywnos¢ zabudowy netto na poziomie 1,0.

2. Plan miejscowy ustala minimalng powierzchnie dziatki wielkosci 800 m2.

3. Maksymalny procent zabudowy - 30%.
4. Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 50%.
5. Rysunek planu wskazuje obowigzujgce linie zabudowy.
§52
Dla terenéw adaptaciji istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej plan miejscowy wprowadza
nastepujgce ustalenia w zakresie parametréw i wskaznikéw zabudowy:
1. wysokos¢ budynkéw - do trzech i pot kondygnaciji, przy zachowaniu fgcznej maksymalnej wysokosci
budynku 14,0 m; rysunek planu wskazuje ponadto miejsca dominant przestrzennych, t.j. budynkéw
wyzszych, z charakterystycznym detalem architektonicznym,
2. zaleca sie stosowanie spadzistych dachéw, o kacie nachylenia potaci od 200 do 450,
3. dlugos¢ elewacji frontowej budynku - max. 50 m.

Tereny adaptacji istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej szeregowej
§ 53
Plan miejscowy wyznacza tereny adaptacji istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
jednorodzinnej szeregowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW/MNi.
§ 54
1. Podstawowym przeznaczeniem terendw adaptac;ji istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
jednorodzinnej szeregowej jest zachowanie i uzupetnienie mieszkalnictwa wielorodzinnego w réznych
jego formach i jednorodzinnego w formie zabudowy szeregowe.
2. Na terenach adaptacji istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej szeregowej
plan miejscowy dopuszcza zachowanie i rozwéj nastepujgcych funkcji :
a) ustug nieuciagzliwych, zwigzanych z podstawowg obstugg lokalnej spotecznosci, wbudowanych w
budynkach mieszkalnych w formie wydzielonych lokali ustugowych, z zakresu: handlu, gastronomii,




zdrowia, oswiaty, kultury, ustug bytowych i rzemiosta, opieki spotecznej;
b) ustug biur, administracji, obstugi finansowej, wbudowanych w budynkach mieszkalnych w formie lokali
ustugowych, wydzielonych w budynkach mieszkalnych;
c) zieleni osiedlowej i innej zieleni urzgdzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien;
d) wewnetrznych drég dojazdowych (nie publicznych) niezbednych dla obstugi zespotéw zabudowy;
e) garazy podziemnych;
f) parkingdéw terenowych.
§ 55
Dla terenéw adaptaciji istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej szeregowej
plan miejscowy wprowadza nastepujgce ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1. Plan miejscowy ustala maksymalng intensywnos$¢ zabudowy netto na poziomie 1,0.
2. Plan miejscowy ustala zachowanie istniejgcych podziatéw geodezyjnych na dziatki, bez
mozliwosci wydzielania nowych dziatek budowlanych.
3. Maksymalny procent zabudowy - 30%.
4. Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 50%.
5. Rysunek planu wskazuje obowigzujgce linie zabudowy.
§ 56
Dla terenéw adaptaciji istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej plan miejscowy
wprowadza nastepujgce ustalenia w zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy:
1. wysokos¢ budynkéw - do trzech i pét kondygnaciji, przy zachowaniu tgcznej maksymalnej wysokosci
budynku 14,0 m; rysunek planu wskazuje ponadto miejsca dominant przestrzennych, t.j. budynkéw
wyzszych, z charakterystycznym detalem architektonicznym,
2. zaleca sie stosowanie spadzistych dachdw, o kacie nachylenia potaci od 200 do 450,
3. dlugos¢ elewacji frontowej budynku - max. 50 m.

Tereny ustuq i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
§ 57
Plan miejscowy wyznacza tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem U/M.

§ 58
1. Podstawowym przeznaczeniem terenéw oznaczonych symbolem U/M sg ustugi handlu, gastronomii,
rzemiosta, administracji - ktérych ucigzliwosé nie wykracza poza granice ich lokalizacji i ktére nie sg
zaliczone do inwestycji mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie doméw wolnostojgcych lub blizniaczych.
2. Na terenach przewidzianych pod ustugi i zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng plan miejscowy
dopuszcza ponadto lokalizacje nastepujacych funkcji:
a. Zieleni osiedlowej i innej zieleni urzgdzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien;
b. wewnetrznych drog dojazdowych (nie publicznych) niezbednych dla obstugi zespotéw
zabudowy i ustug oraz parkingéw.
3. Plan miejscowy dopuszcza lokalizowanie na dziatkach garazy i innych budynkdow
pomochiczych wolnostojgcych, towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej, w tym
ustug wymienionych w ust.2,pkt a) pod warunkiem zachowania linii zabudowy i
wszystkich innych wymagan dotyczgcych zabudowy (§54-56).
§59
Dla terenoéw ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej plan miejscowy wprowadza nastepujgce
ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1. Plan miejscowy ustala maksymalng intensywnos$¢ zabudowy netto na poziomie 0,5.

. Plan miejscowy ustala minimalng powierzchnie dziatki wielkosci 800 m2.
. Maksymalny procent zabudowy - 25%
. Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 50%
. Plan miejscowy dopuszcza realizacje na jednej dziatce budowlanej najwyzej jednego

budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
6. Rysunek planu wskazuje obowigzujgce linie zabudowy.

§60

Dla terenow ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej plan miejscowy wprowadza nastepujgce
ustalenia w zakresie parametréw i wskaznikéw zabudowy:
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1. wysokosc¢ budynkéw - do dwdch i pét kondygnaciji, przy zachowaniu tgcznej maksymalnej wysokosci
budynku 12,0 m;

2. zalecenie stosowania spadzistych dachéw, o kacie nachylenia potaci od 200 do 4509;

3. szeroko$c¢ elewacji frontowej budynkéw w granicach: 8 m - 15 m;

Tereny zieleni parkowej i izolacyjnej
§ 61
Plan wyznacza publiczne tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,
przeznaczone na cele rekreacji.

§ 62
1. Na terenach zieleni parkowej i izolacyjnej zabrania sie lokalizacji wszelkich obiektéw budowlanych.
2. Dopuszcza sie utwardzenie i przeksztatcenie terenu dla potrzeb rekreacji, pod warunkiem zachowania
min. 80% powierzchni biologicznie czynnej na wydzielonym terenie.

Tereny ulic publicznych i tereny kolejowe
§ 63
1. Ustalenia dla terenéw ulic publicznych zawarto w § 36 - § 39 niniejszej uchwaty.
2. Plan wskazuje tereny kolejowe, oznaczone symbolem KK, ktérych ustalenia planu nie dotycza.

Rozdziat 4
Ustalenia dla poszczegodlnych terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania
§ 64
Plan miejscowy ustala nastepujgce przeznaczenie terenu, zasady zagospodarowania oraz parametry
i wskazniki zabudowy, a takze inne ustalenia dla poszczegdélnych terenéw, wyznaczonych w rysunku
planu:

Pkt Symbol Funkcja Ustalenia
1 2 3 4
1. 30 MN tereny zabudowy - plan miejscowy ustala zachowanie istniejgcej
31 MN mieszkaniowej zabudowy oraz uzupetnienie zabudowy lub rozbudowe
32 MN jednorodzinnej zgodnie z  fistniejacych budynkéw, a takze realizacje nowej
33 MN ustaleniami § 42 zabudowy pod warunkiem zachowania wszystkich
34 MN zasad zapisanych w planie miejscowym
35 MN
36 MN USTALENIA w ZAKRESIE ZASAD
38 MN ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
39 MN
40 MN 1. maksymalna intensywnos$¢ zabudowy netto - 0,5,
41 MN 2. minimalna powierzchnia dziatki - 800 m2, a dla
vy dziatek nr Ew. 30/1 i 30/18 minim. pow. dziatki — 400
44 MN m2,
45 MN 3. maksymalny procent zabudowy - 25%
46 MN 4. minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50%,
47 MIN 5. plan miejscowy dopuszcza realizacje na jednej
48 MN dziatce
49 MN budowlane;j najwyzej jednego budynku
jednorodzinnego,
USTALENIA W ZAKRESIE PARAMETROW |
WSKAZNIKOW ZABUDOWY:
1. wysokos$¢ budynkéw - do dwéch i pét kondygnacii,
przy zachowaniu tgcznej maksymalnej wysokosci




budynku 11,0 m i z dopuszczeniem masztu elektrowni
wiatrowej do wys. 12 m.

2. nakaz stosowanie spadzistych dachéw, o kgcie
nachylenia

potaci od 200 do 450,

3. szerokosc¢ elewaciji frontowej budynkéw w granicach:
8 m-15m.

4. architektura dopuszczonej zabudowy ustugowej,
musi by¢ zgodna charakterem i skalg z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng.

5. rysunek planu wskazuje obowigzujgce linie
zabudowy.

INNE USTALENIA:

1. nakazuje sie usytuowanie minimum dwdch stanowisk
parkingowych na jeden dom jednorodzinny,

2. zakazuje sie lokalizowania obiektéw i urzadzen,
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

3. nakazuje sie zachowanie istniejgcego uktadu
hydrograficznego i wprowadza obowigzek ochrony wéd
przed zanieczyszczeniem,

4. zakazuje sie wycinania lub niszczenia istniejgcej
zieleni - pojedynczych drzew lub ich skupisk, obsadzen
drog i rowow, zieleni srédpolnej oraz innych
zadrzewien i zakrzewien, z wyjatkiem terenéw
niezbednych dla lokalizacji obiektéw kubaturowych i
koniecznych wjazdow,

5. ustalenia dla systemu infrastruktury technicznej
wedtug rozdziatu 2 podrozdziat 4,

2 3 4
27 MN tereny zabudowy - plan miejscowy ustala zachowanie istniejgcej
28 MN mieszkaniowej zabudowy oraz uzupetnienie zabudowy lub rozbudowe
29 MN jednorodzinnej zgodnie z  fistniejacych budynkéw, a takze realizacje nowej

ustaleniami § 42

zabudowy pod warunkiem zachowania wszystkich
zasad zapisanych w planie miejscowym, zaleca sie
koncentracje  ustug nieucigzliwych  wzdtuz  ul.
Granicznej.

USTALENIA w ZAKRESIE ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1. maksymalna intensywnos$¢ zabudowy netto - 0,5,

2. minimalna powierzchnia dziatki - 800 m2,
3. maksymalny procent zabudowy - 25%
4. minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50%,
5. plan miejscowy dopuszcza realizacje na jednej
dziatce

budowlanej najwyzej jednego budynku
jednorodzinnego,
6. rysunek planu wskazuje obowigzujgce linie
zabudowy.

USTALENIA W ZAKRESIE PARAMETROW |




WSKAZNIKOW ZABUDOWY:

1. wysokos$¢ budynkéw - do dwéch i pét kondygnacii,
przy zachowaniu fgcznej maksymalnej  wysokosci
budynku 11,0 m,
2. nakaz stosowanie spadzistych dachoéw, o kacie
nachylenia
potaci od 200 do 450,
3. szerokosc¢ elewaciji frontowej budynkéw w granicach:
8 m -
15 m.
4. architektura dopuszczonej zabudowy ustugowej,
musi by¢ zgodna charakterem i skalg z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng.

INNE USTALENIA:

1. nakazuje sie usytuowanie minimum dwdch stanowisk
parkingowych na jeden dom jednorodzinny,

2. zakazuje sie lokalizowania obiektéw i urzadzen,
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,

3. nakazuje sie zachowanie istniejgcego ukfadu
hydrograficznego i wprowadza obowigzek ochrony wéd
przed zanieczyszczeniem,

4. zakazuje sie wycinania lub niszczenia istniejgcej
zieleni - pojedynczych drzew lub ich skupisk, obsadzen
drég i rowdw, zieleni srédpolnej oraz innych
zadrzewien i zakrzewien, z wyjgtkiem terenéw
niezbednych dla lokalizacji obiektéw kubaturowych i
koniecznych wjazdow,

5. ustalenia dla systemu infrastruktury technicznej
wedtug rozdziatu 2 podrozdziat 4.

1 2 3 4
13 MNi tereny adaptaciji istniejgcej |- plan miejscowy ustala zachowanie istniejgcej
17 MNi zabudowy jednorodzinnej [zabudowy oraz uzupetnienie zabudowy i rozbudowe
20 MNi intensywnej zgodnie z istniejgcych budynkdéw, pod warunkiem zachowania
21 MNi ustaleniami § 46 wszystkich zasad zapisanych w planie miejscowym
22 MNi
23 MNi USTALENIA w ZAKRESIE ZASAD
24 MNi ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
25 MNi
26 MNi 1. maksymalna intensywnos$¢ zabudowy netto - 1,0,
2. minimalna powierzchnia dziatki - wedtug istniejgcych
podziatéw, bez mozliwosci wydzielania nowych
dziatek
budowlanych,
3. maksymalny procent zabudowy - 50%
4. minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%,
03.04. 5. rysunek planu wskazuje obowigzujgce linie
06 zabudowy.




USTALENIA W ZAKRESIE PARAMETROW |
WSKAZNIKOW ZABUDOWY:

1. wysokos¢ budynkéw - do trzech i p6t kondygnaciji,

przy zachowaniu fgcznej maksymalnejwysokosci

budynku 14,0 m,

2. zalecenie stosowania spadzistych dachéw, o kgcie
nachylenia potaci od 200 do 450,

3. szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw: 5 m-12 m

INNE USTALENIA:

1. nakazuje sie usytuowanie minimum jednego
stanowiska parkingowego na jeden dom jednorodzinny
lub na jedno mieszkanie,

2. zakazuje sie lokalizowania obiektéw i urzadzen,
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

3. ucigzliwosc¢ lub szkodliwos¢ dla sSrodowiska
wywotana przez obiekty ustugowe nie moze wykraczac
poza teren dziatki inwestycji,

4. nakazuje sie zachowanie istniejgcego uktadu
hydrograficznego i wprowadza obowigzek ochrony wéd
przed zanieczyszczeniem,

5. zakazuje sie wycinania lub niszczenia istniejgcej
zieleni - pojedynczych drzew lub ich skupisk, obsadzen
drég i rowdw, zieleni srédpolnej oraz innych
zadrzewien i zakrzewien, z wyjgtkiem terenéw
niezbednych dla lokalizacji obiektéw kubaturowych i
koniecznych wjazdow,

6. ustalenia dla systemu infrastruktury technicznej
wedtug rozdziatu 2 podrozdziat 4.

3

4

04.04.
06

11 MW
12 MW
19 MW
37 MW

tereny adaptacji istniejgce;j
zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej zgodnie z
ustaleniami § 50

plan miejscowy ustala zachowanie istniejgcej
zabudowy oraz uzupetnienie zabudowy lub rozbudowe
istniejgcych budynkéw, pod warunkiem zachowania
wszystkich zasad zapisanych w planie miejscowym

USTALENIA w ZAKRESIE ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1. maksymalna intensywnos$¢ zabudowy netto - 1,0

2. minimalna powierzchnia dziatki - 800 m?2

3. maksymalny procent zabudowy - 30%

4. minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50%,
5. rysunek planu wskazuje obowigzujgce linie
zabudowy.

USTALENIA W ZAKRESIE PARAMETROW |
WSKAZNIKOW ZABUDOWY:

1. wysokosé budynkéw - do trzech i p6t kondygnaciji,
przy zachowaniu tgcznej maksymalnejwysokoSci

budynku 15,0m




2. zalecenie stosowania spadzistych dachéw, o kacie
nachylenia potaci od 200 do 450
3. szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw w granicach:
max.
50 m.

INNE USTALENIA:

1. nakazuje sie usytuowanie minimum jednego
stanowiska parkingowego na jedno mieszkanie,

2. zakazuje sie lokalizowania obiektéw i urzadzen,
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,

3. nakazuje sie zachowanie istniejgcego ukfadu
hydrograficznego i wprowadza obowigzek ochrony wéd
przed zanieczyszczeniem,

4. zakazuje sie wycinania lub niszczenia istniejgcej
zieleni - pojedynczych drzew lub ich skupisk, obsadzen
drég i rowdw, zieleni srédpolnej oraz innych
zadrzewien i zakrzewien, z wyjgtkiem terenéw
niezbednych dla lokalizacji obiektéw kubaturowych i
koniecznych wjazdéw,

5. ustalenia dla systemu infrastruktury technicznej
wedtug rozdziatu 2 podrozdziat 4.

2 3 4
14MW/MNi [tereny adaptacji istniejacej - plan miejscowy ustala zachowanie istniejgcej
15MW/MNi [zabudowy mieszkaniowej |zabudowy oraz uzupetnienie zabudowy lub rozbudowe
16MW/MNi |wielorodzinnej zgodnie z  |istniejgcych budynkéw, pod warunkiem zachowania
18MW/MNi |ustalenimi § 5 wszystkich zasad zapisanych w planie miejscowym

USTALENIA w ZAKRESIE ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1. maksymalna intensywnos$¢ zabudowy netto - 1,0
2. minimalna powierzchnia dziatki - wedtug istniejgcych
podziatébw, bez mozliwosci wydzielania nowych
dziatek
budowlanych,
3. maksymalny procent zabudowy - 30%
4. minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50%,
5. rysunek planu wskazuje obowigzujgce linie
zabudowy.

USTALENIA W  ZAKRESIE PARAMETROW |
WSKAZNIKOW ZABUDOWY:

1. wysokos¢ budynkéw - do pieciu kondygnacji, przy

zachowaniu tgcznej maksymalnejwysokosci budynku

15,0 m

2. zalecenie stosowania spadzistych dachéw, o kacie
nachylenia potaci od 200 do 450,

3. szerokos¢ elewac;ji frontowej budynkéw : max. 50 m.

INNE USTALENIA:




1. nakazuje sie usytuowanie minimum jednego
stanowiska parkingowego na jedno mieszkanie,

2. zakazuje sie lokalizowania obiektéw i urzadzen,
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

3. nakazuje sie zachowanie istniejgcego uktadu
hydrograficznego i wprowadza obowigzek ochrony wéd
przed zanieczyszczeniem,

4. zakazuje sie wycinania lub niszczenia istniejgcej
zieleni - pojedynczych drzew lub ich skupisk, obsadzen
drog i rowow, zieleni sSrédpolnej oraz innych
zadrzewien i zakrzewien, z wyjgtkiem terenéw
niezbednych dla lokalizacji obiektéw kubaturowych i
koniecznych wjazdow,

5. ustalenia dla systemu infrastruktury technicznej
wedtug rozdziatu 2 podrozdziat 4.

2 3 4

1U/M tereny ustug i zabudowy - plan miejscowy ustala zachowanie istniejgcej
2U/M mieszkaniowej zabudowy oraz uzupetnienie zabudowy lub rozbudowe
3U/M jednorodzinnej istniejgcych budynkéw, a takze realizacje nowej
4 UM zgodnie z ustaleniami § 52 |zabudowy pod warunkiem zachowania wszystkich
5U/M zasad zapisanych w planie miejscowym
6 UM
7 U/M USTALENIA w ZAKRESIE ZASAD
8 UM ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
9 U/M

10 U/N 1. maksymalna intensywnos$¢ zabudowy netto - 0,5,

2. minimalna powierzchnia dziatki - 800 m2,

3. maksymalny procent zabudowy - 25%

4. minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50%,
5. rysunek planu wskazuje obowigzujgce linie
zabudowy.

USTALENIA W ZAKRESIE PARAMETROW |
WSKAZNIKOW ZABUDOWY:

1. wysoko$¢ budynkéw - do dwéch i pét kondygnaciji,

przy zachowaniu tgcznej maksymalnejwysoko$ci

budynku 12,0 m,

2. zalecenie stosowania spadzistych dachéw, o kgcie
nachylenia potaci od 200 do 450,

3. szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw - 8 m - 15 m

INNE USTALENIA:

1. nakazuje sie usytuowanie minimum dwdch stanowisk
parkingowych na jeden dom jednorodzinny oraz

jednego stanowiska parkingowego na kazde 30 m2,
powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych lub tych
czesci budynkow, ktére petnig funkcje ustugows,

2. zakazuje sie lokalizowania obiektéw i urzgdzen,
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,

3. ucigzliwosé lub szkodliwosé dla Srodowiska
wywotana przez obiekty ustugowe nie moze wykraczac

poza teren dziatki inwestycji,




4. nakazuje sie zachowanie istniejgcego ukfadu
hydrograficznego i wprowadza obowigzek ochrony wod
przed zanieczyszczeniem,

5. zakazuje sie wycinania lub niszczenia istniejacej
zieleni - pojedynczych drzew lub ich skupisk, obsadzen
drog i rowow, zieleni srédpolnej oraz innych
zadrzewien i zakrzewien, z wyjatkiem terenéw
niezbednych dla lokalizacji obiektow kubaturowych i
koniecznych wjazdéw,

6. ustalenia dla systemu infrastruktury technicznej
wedtug rozdziatu 2 podrozdziat 4.

1 2 3 4
1. catkowity zakaz zabudowy
7. |50ZP publiczne tereny zieleni 2. dopuszcza sie utwardzenie i przeksztatcenie terenu

parkowej, zgodnie z
ustaleniami § 61

dla potrzeb rekreaciji, pod warunkiem zachowania min.
80% powierzchni biologicznie czynnej na kazdym
wydzielonym terenie.

3. zakazuje sie wycinania lub niszczenia istniejgcej
zieleni - pojedynczych drzew lub ich skupisk, obsadzen
drog i rowow, zieleni srédpolnej oraz innych
zadrzewien i zakrzewien, z wyjatkiem terenéw
niezbednych dla lokalizacji obiektow kubaturowych i
koniecznych wjazdéw oraz parkingow.

4. zaleca zwigkszenie stopnia zadrzewien, przy
stosowaniu gatunkéw roslin  typowych dla lokalnego
ekosystemu, a takze zadrzewianie ciggow ulicznych.

Plan miejscowy ustala nastepujgce parametry i wskazniki

§ 65
zagospodarowania terenéw dla

poszczegdlnych terenéw, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, przeznaczonych dla publicznych
placéw, ulic i ciagéw pieszych:

pt [Symbol |Nazwa obiektu Klasa ulicy SzerokosS¢é w Zalecana Inne ustalenia
liniach szerokos¢
rozgraniczajgcych jjezdni
1 2 3 4 5 6 7
1 MKUg_ |ul. Krasickiego |lokalna min. 12 m 2 x 1 pas - komunikacja
ruchu autobusowa
(6m) -dwustronne chodniki
-postuluje sie
wprowadzenie
bezkolizyjnego
przejazdu
kolejowego
2 2KUg_L |ul. Graniczna lokalna min. 2 x 1 pas - komunikacja
ruchu autobusowa
(6m) - dwustronne chodniki
3 3KUg_L |projektowana lokalna min. 12 m 2 x 1 pas
ruchu
(6m)
4 4KUg_ ul. Cicha lokalna min. 10 m 2 x 1 pas
ruchu
(5m)
5 1BKUg_| projektowana lokalna min. 12 m 1 pas ruchu




(5m)

6 6KUg_| |ul. Kielecka lokalna min. 12 m 2 x 1 pas
ruchu
(6m)
7 7TKUg_L |projektowana lokalna min. 8 m 2 x 1 pas
ruchu
(6m)
8 8KUg_pul- Mleczarska  |dojazdowa Min. 10 m 1 pas ruchu |Potozona w wiekszej
(5m) czesci na terenie gminy
Piaseczno
9 9KUg_pul. Tarniny dojazdowa min. 6m 1 pas ruchu
(5m)
10 10KUg_ ul. R6ézana dojazdowa min. 8 m 1 pas ruchu
11 11KUg_ ul. dojazdowa min. 6 m 1 pas ruchu
D Niezapominajki (5m)
12 12KUq_ ul. Szkolna dojazdowa min. 10 m 2 x 1 pas
D ruchu
(6m)
13 13KUg_ ul. Wiosenna dojazdowa min. 10 m 2 x 1 pas
D ruchu
(6m)
14 114KUq_ ul. Zimowa dojazdowa min. 12m 2 x 1 pas
D ruchu
(6m)
15 115KUg_ |ul. Poziomki dojazdowa min. 6 m 1 pas ruchu
16 [16KUg_ ul. Migdatowa dojazdowa min. 9 m 1 pas ruchu
17 17KUg_ |ul. Jarzebinowa dojazdowa min. 9 m 1 pas ruchu
18 [18KUg_ |ul. Stokrotki dojazdowa min. 6 m 1 pas ruchu
D (5m)
19 19KUg_ |ul. Piekna dojazdowa min. 6 m 1 pas ruchu
20 [20KUg_ |projektowana dojazdowa min. 10 m 2 x 1 pas
D ruchu
(6m)
21 21KUg_ |projektowana dojazdowa min. 10 m 2 x 1 pas
D ruchu
(6m)
22 22KUg_ ul. Cisowa dojazdowa min. 8 m 2 x 1 pas
D ruchu
(6m)
23 23KUp |projektowana cigg pieszo- min.6m Na przedtuzeniu ciggu
jezdny postuluje sie
wprowadzenie bezkolizy;j
-nego przejscia nad
torami
24 24KUp |projektowana cigg pieszo- min. 6 m Na przedtuzeniu ciggu
jezdny postuluje sie

wprowadzenie bezkolizyj




-nego przejscia nad

torami
Rozdziat 4
Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci
§ 66

Okresla sie, ze w wyniku uchwalenia planu miejscowego nie wzro$nie wartos¢ terenéw objetych
niniejszym planem. W zwigzku z tym nie ustala sie wysokosci stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu
optaty zwigzanej wzrostem wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 5
Przepisy przejsSciowe i koncowe

§ 67
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu
miejscowego, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu miejscowego.

§ 68
Nie zezwala sie na tymczasowe uzytkowanie terenu, niezgodne z ustalonym w planie miejscowym
przeznaczeniem i sposobem zagospodarowania.

§ 69
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Lesznowola.

§70
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego, na tablicy ogtoszen
w Urzedzie Gminy w Lesznowoli oraz w siedzibie sofectwa, a takze na stronie internetowej Urzedu Gminy.
§71
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
PRZEWODNICZACY RADY



