UCHWALA NR 167/XI111/2015
RADY GMINY LESZNOWOLA
Z DNIA 10 LISTOPADA 2015rr.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dla czesci obrebu Mysiadto i czesci obrebu Zgorzata

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2015, poz. 1515) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199, ze zm.) w wykonaniu uchwaty
Nr 216/XVII/2012 Rady Gminy Lesznowola z dnia 19 czerwca 2012 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czesci obrebu Mysiadto i czesci obrebu Zgorzata, stwierdzajgc, ze plan jest
zgodny ze studium uwarunkowan ikierunkOow zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola, zatwierdzonym uchwatg Nr 30/1V/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 15 marca
2011 r., Rada Gminy w Lesznowoli na wniosek Wojta Gminy uchwala, co nastepuje:

DZIAL I.
USTALENIA OGOLNE.

Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu.

§ 1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej w tresci uchwaty
planem, dla czesci obrebu Mysiadto i cze$ci obrebu Zgorzata.

§2.
Integralng czescig planu jest rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty, sporzadzony
w skali 1:1000, obejmujacy obszar zgodny z zatgcznikiem nr 1 do uchwaty Nr 216/XVI1/2012
Rady Gminy Lesznowola z dnia 19.06.2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu
Mysiadto i czesci obrebu Zgorzata.

§3.
Do planu dotgcza sie rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczgcych projektu planu
stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty, a takze rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy wraz z zasadami ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 4.
W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony doébr dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz débr kultury
wspoétczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
I minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
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maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

8) szczegdllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

11)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate za wzrost wartosci
nieruchomosci spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego.

§ 5.

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

alternatywnych i niekonwencjonalnych zrédtach energii - nalezy przez to
rozumie¢ kolektory i baterie stoneczne, pompy cieplne, paleniska na biomase
i biogazy, energie geotermalng oraz inne ekologiczne zrodfa energii;

liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumieC liczbe nadziemnych kondygnacji
budynku (w tym poddasze);

liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumiec linie okreslone na rysunku
planu symbolem graficznym, zgodnie z legendg, ktérych o$ wyznacza przebieg
granicy pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

maksymalnym procencie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najwiekszy
wskaznik procentowy powierzchni zabudowy kubaturowej wraz z dojsciami, dojazdami
i utwardzeniami w stosunku do powierzchni dziatki na wyodrebnionym w planie
terenie;

minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumie¢ najmniejszg nieprzekraczalng wartos¢ procentowg stosunku terenu
biologicznie czynnego na terenie dziatki budowlanej do catkowitej powierzchni tej
dziafki;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie okreslajgce
najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznego lica sciany budynku, z wyjgtkiem
wysunietych o nie wiecej niz 2,0 m poza ten obrys schoddw, podjazdow, okapow,
otwartych gankow i zadaszen oraz balkonow;

obiekcie handlowym i ustugowym zwigzanym z bezposrednia obstuga
mieszkancow — nalezy przez to rozumieé obiekt swiadczgcy ustugi lub handel w skali
i zakresie niezbednym dla ludnosci zamieszkatej na terenie objetym planem
i bezposrednio sgsiadujgcych z tym terenem (np. sklep spozywczy, fryzjer, zaktad
kosmetyczny, gabinet stomatologiczny i.t.p.);

przedsiewzieciu mogacym zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko - nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie budowlane lub inng
ingerencje w srodowisko w rozumieniu przepisdéw odrebnych dotyczgcych ochrony
Srodowiska;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie€ inne przepisy i prawa poza ustawg
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ formy przestrzenne, takie jak: tablice, stupy,
banery, szyldy, bilbordy, itp., niosace przekaz informacyjny mogacy wywiera¢ wptyw
na ludzkg percepcje, trwale lub czasowo usytuowane w miejscach widocznych
z perspektywy terendéw publicznych, jednoczeénie nie stanowigce elementu lokalnego
systemu informacji turystycznej, gminnego systemu informacji przestrzennej,
oznakowania nazw i numeréw ulic, szyldéw i znakéw zwyczajowo przyjetych do
oznakowania siedzib instytuciji i organizaciji;

11) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty realizowane catkowicie lub
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czesciowo z funduszy publicznych w dziedzinach takich jak: nauka, oswiata, kultura,
zdrowie i opieka spoteczna, administracja publiczna, sport i rekreacja, oraz w innych
dziedzinach o charakterze ogdélnospotecznym, realizowanych przez samorzad lokalny
lub administracje rzadowa.

12) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wyodrebniony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania.

2. Dla poje¢ nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale obowigzujg pojecia zdefiniowane
w przepisach odrebnych.

§ 6.

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie uchwaty planu do terenu objetego
granicami planu miejscowego.
2. Rysunek planu ustala przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, stosowanie do ustalen zawartych
w uchwale, przy uzyciu oznaczen zastosowanych w rysunku planu, opisanych w legendzie.
3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;

3) symbol literowy przeznaczenia terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymiarowanie odlegtosci pomiedzy liniami;

6) przebieg sciezek rowerowych.
4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:

1) granica administracyjna powiatu;

2) granica administracyjna gminy;

3) granice administracyjne sofectw.

DZIAL 1.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU.

Rozdziat 1.
Przeznaczenie terendw oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§7.
Podstawowg funkcjg obszaru objetego planem jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugi, ustugi publiczne oraz tereny drég.

§ 8.
Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi sg na rysunku planu oznaczone symbolem
okreslajgcym przeznaczenie podstawowe terenu (§9).

§09.
1. Plan ustala tereny przeznaczone na nastepujgce cele:
1) 1MWI/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
2) 1MN/U - 7MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
3) 1MI/U — tereny istniejgcej intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
4) 1U/MN - 4U/MN - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;
5) 1ZU - 3ZU - tereny zieleni urzgdzonej;
6) 1ZD — 3ZD - tereny ogrédkow dziatkowych;
7) 1KDZ — 2KDZ — drogi klasy zbiorczej;
8) 1KDL - drogi klasy lokalnej;



9) 1KDD - 9KDD - drogi klasy dojazdowe;j.
10) 1KK - tereny kolejowe.
§ 10.
W zakresie ksztattowania istotnych elementéw zagospodarowania przestrzennego ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcych istniejgcych i projektowanych
drog nie mogg by¢ mniejsza niz:

— 7,0 m od drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ,

— 5,0 m od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL z przewezeniem
w miejscu istniejgcych budynkdw,

— 5,0 m od drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD,

— 10,0 m od granic terenow kolejowych;

2) nakaz dostosowania chodnikow i przejs¢ dla pieszych dla potrzeb o0séb
niepetnosprawnych;

3) nakaz stosowania ogrodzen azurowych powyzej 0,6 m od poziomu terenu,
i wprowadzania przeswitéw umozliwiajgcych naturalny przeptyw powietrza o tgcznej
powierzchni stanowigcej min. 25% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia miedzy
stupami;

4) zakaz lokalizowania wolnostojgcych reklam i znakéw informacyjno — plastycznych na
calym obszarze objetym planem;

5) dopuszczenie reklam i znakéw informacyjno - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach
i obiektach matej architektury pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie
przekroczy 8 m?;

6) umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na obiektach kubaturowych
i innych uzytkowych elementach wyposazenia drog (wiaty przystankowe, latarnie) nie
moze utrudniaé¢ korzystania z nich lub zaktécaé ich uzytkowania;

7) zakaz lokalizowania reklam i znakéw informacyjno — planistycznych na ogrodzeniach
w sgsiedztwie skrzyzowan drég w sposdb ograniczajgcy widocznosé na tych
skrzyzowaniach, a takze na pniach drzew, stupach energetycznych i obiektach
infrastruktury techniczneyj;

8) zakaz wykonywania nasadzen drzew i krzewéw w odlegtosci mniejszej niz 15 m od osi
skrajnego toru kolejowego;

9) ustalenia zawarte w pkt. 4-8 nie dotyczg gminnego systemu informacji przestrzennej oraz
znakéw drogowych.

§ 11.
Ustala sie zakaz lokalizowania wszelkiej - statej i tymczasowej zabudowy oraz innych obiektéw
o funkcjach ustug i handlu poza terenami wyznaczonymi dla tych funkcji oraz poza zasiegiem
odpowiednich linii zabudowy, a w szczegdlnosci w liniach rozgraniczajgcych ulic, z wyjatkiem:

1) obiektéw tymczasowych lokalizowanych na potrzeby prowadzenia robét budowlanych
w obrebie dziatki inwestycyjnej, na ktdrej realizowana jest inwestycja docelowa, w czasie
waznosci pozwolenia na budowe;

2) inwestycji celu publicznego z zakresu #gcznosci publicznej zgodne z przepisami
odrebnymi.

§12.
Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obowigzujg
przepisy odrebne z zakresu Prawa lotniczego.

Rozdziat 2.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 13.
Zasady zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy muszg by¢ zgodne z ustaleniami
szczegotowymi planu, okreslonymi w Dziale Ill uchwaty oraz zawartymi na rysunku planu.

8 14,
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Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w celu stworzenia

spojnego kompleksu zabudowy; w tym celu wyznacza sie:

1) maksymalny procent zabudowy, maksymalny i minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy,
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, a takze maksymalng wysokos¢
zabudowy — wedtug ustalen szczegotowych zawartych w Dziale Il uchwaty;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, wg rysunku planu, zgodnie z 810 pkt 1;

3) inne wymogi, w tym: kat nachylenia potaci dachowych - wedlug ustalen szczegdétowych
zawartych w Dziale Il uchwaty.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska.

§ 15.
W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:
1) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen, stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia

ludzi;

2) ochrone powierzchni ziemi polegajgcg na zapewnieniu jej jako$ci oraz zapobieganiu
ruchom masowym ziemi i ich skutkom, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) ochrone przed hatasem polegajgcg na zapewnieniu stanu akustycznego srodowiska na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych; dopuszczalny poziom hatasu okreslony
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa;

4) zakaz lokalizacji zabudowy: szpitali, domow opieki spotecznej, budynkéw zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, rekreacyjno-wypoczynkowej
w odlegtosci do 50 m od granicy terenu kolejowego;

5) ochrone powietrza polegajgcg na zapewnieniu jego jakosci na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

6) ochrone przed polami elektromagnetycznymi polegajgcg na zachowaniu stanu
srodowiska na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) zakazuje sie poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin na terenie objetym
planem.

§ 16.
1. Ustala sie likwidacje lub przebudowe istniejgcych urzgdzen melioracji wodnych wykonanych
dla celéw rolniczych na catym obszarze objetym planem.
2. W odniesieniu do obszaréw, na ktérych wystepujg urzgdzenia melioracyjne (caty obszar
objety planem):

1) zakazuje sie wznoszenia nad rurociggami drenarskimi budowli oraz wykonywania nad nimi
nawierzchni nieprzepuszczalnych z uwzglednieniem ustalen pkt. 2 i 3;

2) dopuszcza sie przebudowe lub likwidacje urzadzen melioracyjnych (systeméw
drenarskich) kolidujgcych z projektowang zabudowa, przed przystgpieniem do realizacji tej
zabudowy, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w szczegdlnosci
w ustawie Prawo wodne;

3) dopuszcza sie przejscia i przejazdy nad przebudowanymi rurociggami drenarskimi.

§17.

W zakresie ochrony przyrody ustala sie:

1) prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub
urzadzen technicznych, prowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew lub krzewdw na
terenach zieleni lub zadrzewieniach nalezy wykona¢ w sposob najmniej szkodzacy
drzewom lub krzewom;

2) usuniecie drzew lub krzewdéw z terenu nieruchomosci moze nastgpi¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 18.
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Zakazuje sie lokalizowania:

1) przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko na catym obszarze
objetym planem, z wyjatkiem sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

2) ustug mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaC na srodowisko na catym obszarze
objetym planem, z wyjgtkiem garazy, parkingbw samochodowych, lub zespotdéw parkingow
oraz inwestycji celu publicznego;

3) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m? na catym obszarze
objetym planem.

§ 19.

Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami

szczegotowymi dla terendw.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony débr kultury, dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§ 20.
Stwierdza sie, ze na terenie nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, obiekty
znajdujgce sie pod opiekg konserwatorskg, a takze stanowiska archeologiczne.

Rozdziat 5.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

8§ 21.

1. Nie wyznacza sie obszaréw gruntow do objecia scaleniem i ponownym podziatem na
zasadach okreslonych w art. 22 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala sie mozliwos¢ scalania i podziatu nieruchomosci na dziatki zgodnie z dziatem |II,
rozdziatem 2 Ustawy z dnia 23 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami na
nastepujacych warunkach:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
— dla terenéw oznaczonych symbolem 1MN/U do 7MN/U — 800 m?,
— dla terenu oznaczonego symbolem 1MW/U — 2 000 m?,
— dla terenéw oznaczonych symbolem 1U/MN do 4U/MN — 800 m?,
b) na terenie oznaczonym symbolem 1MI/U zakazuje sie dalszej parcelacji dziatek,
¢) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20,0 m,
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 70° do 110°.

3. Ustala sie, ze w wyniku scalania i podziatu terenu na dziatki zachowane bedg wartosci

uzytkowe zgodne z przeznaczeniem ustalonym w planie wszystkich nowo powstatych dziatek.

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.

8§ 22.
Dla systemu infrastruktury technicznej ustala sie:
istniejgce, modernizowane i projektowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej beda
zlokalizowane w liniach rozgraniczajgcych drog, ktore w tym celu posiadajg odpowiednie
rezerwy terenowe, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego.

8§ 23.
W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie terenu w wode bedzie prowadzone z istniejgcych i projektowanych wodociggéw
gminnych o przekroju min. @32 mm;
2) obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajgcy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych;
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3) dopuszcza sie realizacje studni do czasu budowy gminnej sieci wodociggowe;.

§ 24.

W zakresie kanalizacji sanitarnej:

1) ustala sie odprowadzenie sciekow do istniejacych i projektowanych sieci gminnych o
przekroju min. @160mm z uwzglednieniem pkt 2;

2) dopuszcza sie odprowadzenie sciekow do istniejgcej i projektowanej kanalizacji ttocznej o
przekroju min. @40mm

3) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdw do indywidualnych, szczelnych zbiornikdw
nieczystosci, w okresie przejsciowym, do czasu budowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
pod warunkiem zaopatrzenia budynkow w wode z gminnej sieci wodociggowe;j;

4) zakazuje sie odprowadzania $ciekédw na teren kolejowy oraz do kolejowych urzgdzeh
odwadniajgcych.

8§ 25.

W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

1) ustala sie docelowe wybudowanie gminnej sieci kanalizacji deszczowej o przekroju min.
@200mm;

2) do czasu rozbudowy i modernizacji istniejgcego systemu kanalizacji deszczowej, wody
opadowe i roztopowe odprowadzane bedg na terenach uzbrojonych do istniejgcych odcinkéw
kanalizacji deszczowej, a z pozostatego terenu powierzchniowo w teren do studni chtonnych
lub zbiornikéw retencyjnych z uwzglednieniem ustalen pkt. 4;

3) dla kazdego nowego zamierzenia budowlanego na terenach oznaczonych symbolami MN/U,
MI/U, U/MN polegajagcego na trwatej zabudowie dotychczasowych terendw biologicznie
czynnych nalezy zapewni¢ system retencjonowania wdd roztopowych oraz wdd
deszczowych, uwzgledniajgcy przyjecie deszczu nawalnego o natezeniu 150
litrow/sekunde/ha terenu w czasie 15 minut, z uwzglednieniem ustalen pkt. 4;

4) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie odprowadzenie wod
opadowych lub roztopowych na wtasny teren nieutwardzony;

5) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terendw komunikacji
oznaczonych symbolami literowymi przeznaczenia terenu KDZ, KDL, KDD do: sieci
kanalizacji deszczowej lub poprzez system studni chtonnych do gruntu, pod warunkiem ich
oczyszczenia w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi;

6) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne,
pochodzgce z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczegdlnosci
z terendw drég i parkingdw, nalezy oczysci¢ w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych
przed ich odprowadzeniem do tych systemdéw kanalizacyjnych, wéd lub ziemi;

7) ilos¢ wod opadowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chionnosci.

8) zakazuje sie odprowadzania wod opadowych i roztopowych na teren kolejowy oraz do
kolejowych urzgdzen odwadniajgcych.

8§ 26.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie docelowg gazyfikacje catego terenu dla celéw grzewczych, komunalno - bytowych
I innych o przekroju min. @32mm, w oparciu o istniejgcy gazocigg wysokiego cisnienia
@300mm Lesznowola — Radom oraz stacje redukcyjno — pomiarowe | stopnia;

2) warunki techniczne jakim winny odpowiadac¢ sieci gazowe okreslajg przepisy odrebne;

3) gazocigg nalezy projektowac¢ w odlegtosci min. 0,5 m od linii ogrodzen.

8§ 27.
W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig, ze:
1) teren bedzie zaopatrywany w ciepto z wtasnych Zrodet, lokalnie, w oparciu o sie¢ gazowg lub
energie elektryczng oraz stacjonarne zbiorniki na paliwo gazowe lub olejowe;
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2) dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych Zrodet ciepta w oparciu o alternatywne
i niekonwencjonalne zrodta energii.

8§ 28.
W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z uktadu istniejgcych linii SN 15 kV;

2) realizacje stacji transformatorowych usytuowanych w drogach KDZ lub na dziatkach
ustug generujgcych najwieksze zapotrzebowanie;

3) rozbudowe i modernizacje sieci oraz budowe urzgdzen elektroenergetycznych nalezy
wykonac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) budowe liniowych odcinkéw sieci sSredniego i niskiego napiecia w liniach
rozgraniczajgcych ulic.

§ 290.
W zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie mozliwos¢ realizacji infrastruktury
technicznej z zakresu tgcznosci publicznej na catym obszarze objetym planem,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych, dotyczgcych w szczegdlnosci ochrony srodowiska.

§ 30.
Ustala sie zasady gospodarki odpadami:

1) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzgce do
czasowego gromadzenia odpaddéw statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich
segregaciji;

2) dopuszcza sie realizacje zbiorczych pojemnikow umozliwiajgcych segregacje odpadéw,
obstugujacych kilka dziatek budowlanych;

3) odzysk i unieszkodliwianie odpadéw bedzie sie odbywat na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

§ 31.
1. Dla systemu komunikacji ustala sie przebiegi drég, dostepnos¢ komunikacyjng do drogi,
zasady przekroju poprzecznego (szeroko$¢ jezdni i szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych),
zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegotowymi.
Wyznacza sie drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD.
Na terenach komunikacji dopuszcza sie dotychczasowy sposéb wykorzystania tych terenow
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

w N

8§ 32.
1. Dla terenéw drég wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ustala sie
szerokosci wedtug ustalen szczegétowych zawartych w Dziale 111
2. Szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych dojazdow wewnetrznych (nie publicznych) min. 6,0 m
do 6 dziatek, powyzej szesciu dziatek 8,0 m, na koncu drég slepo zakonczonych zwrotka
12,5m x 12,5 m.

8§ 33.
Ustala sie koniecznos¢ zapewnienia miejsc parkingowych w granicach inwestyciji,
przy nastepujacych wskaznikach parkingowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny projektowany;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — co najmniej 2 miejsca parkingowego na 1 lokal
mieszkalny projektowany;



3) dla ustug handlu, administracji, gastronomii, zdrowia — co najmniej 3 miejsca postojowe na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, w tym co najmniej 1 miejsce postojowe dla os6b
niepetnosprawnych na kazde 8 miejsc parkingowych;

4) dla pozostatych obiektéw ustugowych odpowiednia ilo$¢ miejsc postojowych dla maksymalne;j
liczby wszystkich jednoczesnych uzytkownikéw i pracownikdw obiektow, lecz nie mniej niz 3
stanowiska + 1 stanowisko na kazde 5 oséb zatrudnionych na jednej zmianie.

DZIAL Il .
SZCZEGOLOWE USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW.

Rozdziat 1.
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug

8§ 34.
1) Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, 0znaczonego
symbolem literowym przeznaczenia terenu IMW/U ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- obiekty handlowe i ustugowe zwigzane z bezposrednig obstugg mieszkancow (w tym
obiekty ochrony zdrowia i o$wiaty),
- budynki funkcji mieszanych (mieszkaniowo-ustugowe),
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- obiekty ustug publicznych,
- wolnostojgce budynki gospodarcze, garazowe i administracji zwigzanej bezposrednio
z terenem,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0, minimalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — 0,01,
b) maksymalny procent zabudowy - 60%,
c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z wyjgtkiem zabudowy gospodarczej i garazowej —
12,0 m i nie wiecej niz 3 kondygnacije,
e) zakazuje sie podpiwniczenia budynkow,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej - 6 metréw i nie wiecej niz 2
kondygnacije,
g) geometria dachu — dachy ptaskie lub dwu i wielospadowe o nachyleniu gtdéwnych potaci
dachowych od 20° do 45°;
3) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 33.

Rozdziat 2. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

8§ 35.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w tym ustug publicznych, oznaczonych
symbolami literowymi przeznaczenia terenu LIMN/U — 7MN/U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie doméw wolnostojgcych i blizniaczych;

- budynki funkcji mieszanych (mieszkalno-ustugowe),

- budynki funkcji ustugowe;j,
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b) przeznaczenie dopuszczalne:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy szeregowej na dziatkach
onrew. 139/2, 139/3, 139/.4 w obrebie Mysiadta,.

- obiekty ustug publicznych,

- obiekty ochrony zdrowia,

- ustugi wbudowane w budynki mieszkalne,

- wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania fadu
przestrzennego:

a)
b)
c)
d)

e)

f)
9)

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8, minimalny wskaznik intensywnosci
zabudowy - 0,01,

maksymalny procent zabudowy - 50%, a dla dziatek o nr ew. 14/5, 14/6, 14/7 w obrebie
Mysiadto - 60%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50%, a dla dziatek o nr ew. 14/5,
14/6, 14/7 w obrebie Mysiadto - 40%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z wyjagtkiem zabudowy gospodarczej i garazowej -
11,0 m i nie wiecej niz 2 kondygnacije,

zakazuje sie podpiwniczenia budynkow z wyjatkiem obiektéw na dziatkach 139/2, 139/3
1139/4 w obrebie Mysiadto, przy zastosowaniu technologii i urzgdzen
odwadniajgcych nie powodujgcych zmian stosunkéw wodnych na terenach dziatek
sgsiednich,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej - 5 metréw i nie wiecej niz 1
kondygnacja,

geometria dachu - dachy ptaskie lub dwu i wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych od 20° do 45°;

3) adaptuje sie sposdb zagospodarowania i powierzchnie dziatek zabudowanych zabudowg
szeregowg i blizniacza;

4) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe Iub nadbudowe istniejgcych budynkow
z zachowaniem warunkow okreslonych w pkt 2;

5) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 33.

Rozdziat 3.
Tereny istniejacej intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

§ 36.

Dla terenu istniejgcej intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego symbolem
literowym przeznaczenia terenu 1MI/U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,
- budynki funkcji mieszanych (mieszkalno-ustugowe),
- budynki funkcji ustugowej,

b) przeznaczenie dopuszczalne:

- obiekty ochrony zdrowia,

- obiekty handlu i ustug dla lokalnej obstugi mieszkancéw,
- wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe,

- sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu
przestrzennego:

h)

1)

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,0, minimalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — 0,01,
maksymalny procent zabudowy - 60%,
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J) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%,
k) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej -
12,0 m i nie wiecej niz 3 kondygnacije,
l) zakazuje sie podpiwniczenia budynkow,
m) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej - 5 metrow i nie wiecej niz 1
kondygnacja,
n) geometria dachu - dachy ptaskie lub dwu i wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych od 20° do 45°;
3) teren w catosci zabudowany istniejgcg zabudowg szeregowg; zakazuje sie dalszej parcelacji
dziatek na catym terenie;
4) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe Ilub nadbudowe istniejgcych budynkow
z zachowaniem warunkow okreslonych w pkt 2;
5) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 33.
Rozdziat 4.
Tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej

§ 37.
Dla terenéw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczonych symbolami literowymi
przeznaczenia terenu 1U/MN-4U/MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- obiekty oswiaty,
- obiekty ustug turystyki,
- obiekty sportowe, rekreacyjne,
- budynki mieszkalne jednorodzinne,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- budynki biurowe,
- budynki funkcji ustugowej,
- ustugi wbudowane w budynki mieszkalne,
- wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe,
- sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 1,0, minimalny wskaznik intensywnosci
zabudowy - 0,01,
b) maksymalny procent zabudowy - 60%,
c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej -
11,0 m i nie wiecej niz 2 kondygnaciji,
e) zakazuje sie podpiwniczenia budynkéw,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej - 5 metréw i nie wiecej niz 1
kondygnacja,
g) geometria dachu - dachy ptaskie lub dwu i wielospadowe o nachyleniu gtéwnych pofaci
dachowych od 20° do 45°;
3) dopuszcza sie budowe jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce;
4) dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg wytgcznie wolnostojaca;
5) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe Iub nadbudowe istniejgcych budynkow
Z zachowaniem warunkow okreslonych w pkt 2;
6) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 33.
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Rozdziat 5.
Tereny zieleni urzadzonej

8§ 38.
Dla terenow przeznaczonych pod zielen urzgdzona, oznaczonego symbolami literowymi
przeznaczenia terenu 1ZU - 3ZU ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
— tereny zieleni izolacyjnej,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
— sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sie realizacje sciezek, placow zabaw dla dzieci, matej architektury, niewielkich
urzagdzen sportowych;
3) dopuszcza sie wzbogacenie istniejgcej zieleni poprzez wymiane czesci zakrzewien, stosujgc
gatunki rodzime.

Rozdziat 6.
Tereny ogrédkéw dziatkowych

§ 39.
Dla tereny przeznaczonego pod ogrodki dziatkowe, oznaczone symbolami literowymi
przeznaczenia terenu 1ZD - 3ZD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
— tereny istniejgcych ogrodow dziatkowych,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
— altanki ogrodowe
— obiekty matej architektury,
— sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,2, minimalny wskaznik intensywnosci
zabudowy - 0,01,
b) maksymalny procent zabudowy - 20%,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 80%,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 5,0 m i nie wiecej niz 1 kondygnacji,
e) geometria dachu - dachy ptaskie lub dwu i wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych od 0° do 45°;
3) dopuszcza sie realizacje Sciezek, placow zabaw dla dzieci, matej architektury, niewielkich
urzadzen sportowych;
4) dopuszcza sie wzbogacenie istniejgcej zieleni poprzez wymiane czesci zakrzewien, stosujgc
gatunki rodzime.

Rozdziat 7.
Tereny kolejowe

8§ 40.
Dla terenu przeznaczonego pod komunikacje kolejowa, oznaczonego symbolem literowym
przeznaczenia terenu 1KK ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

- istniejgca i projektowana linia i bocznica kolejowa,

- obiekty i budynki kolejowe,

- kolejowa infrastruktura techniczna,
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b) przeznaczenie dopuszczalne:
- sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
- ustugi wbudowane w budynki kolejowe,
- Zielen urzadzona,
- drogi wewnetrzne;
2) w granicach terenow kolejowych obowigzujg przepisy ustawy o transporcie kolejowym:;
3) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,7,
b) maksymalny procent zabudowy - 30%,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 10%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12,0 m,
e) geometria dachu - dachy ptaskie lub dwu i wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych od 20° do 45°;

Rozdziat 8.
Tereny komunikacji.

§41.
Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenéw,

wydzielonych w granicach planu liniami rozgraniczajacymi, przeznaczonych dla drég
publicznych:
Lp | Symbol Nazwa obiektu Klasa ulicy Szerokosé Zalecana Inne ustalenia
szerokos¢
jezdni
1 2 3 4 5 6 7
1. | 1KDZ Projektowana droga zbiorcza 25,0m 2 X 2 pasy Skrzyzowanie z drogg
gminna (w granicach ruchu 2KDZ oraz terenem
planu125m) | (2x6,0 m) kolejowym
dwupoziomowe.
Os$ drogi przebiega po
granicy planu.
2. | 2KkDz Projektowana droga zbiorcza 25,0m 2 X 2 pasy Skrzyzowanie z drogg
gminna (w granicach ruchu 1KDZ oraz terenem
planu12,5m) | (2x6,0 m) kolejowym
dwupoziomowe.
Os$ drogi przebiega po
granicy planu.
3. | 1KDL ul. Graniczna — istniejgca lokalna 12,0 m 2x 1 pas
droga gminna ruchu
(szerokos¢
jezdni 6,0 m)
4. | 1KDD ul. Polna - Istniejgca dojazdowa 8,0m 2x 1 pas
droga gminna do 10,0 m ruchu
(w granicach (szerokos¢
planu 4,0 m jezdni 6,0 m)
do 5,0 m)
5. | 2KDD ul. Boréwki - Istniejaca dojazdowa 10,0 m 2x 1 pas
droga gminna ruchu
(szerokosé
jezdni 6,0 m)
6. | 3KDD Projektowana droga dojazdowa 10,0 m 2x 1 pas
gminna ruchu
(szerokos¢
jezdni 6,0 m)
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Lp | Symbol Nazwa obiektu Klasa ulicy Szerokos¢ Zalecana Inne ustalenia
szerokos¢
jezdni
1 2 3 4 5 6 7
7. | 4KDD ul. Mita - istniejgca droga | dojazdowa 8,0m 2x 1 pas
gminna do 12,0 m ruchu
(szerokos¢
jezdni 6,0 m)
8. | 5KDD ul. Truskawkowa - dojazdowa 10,0 m 2x 1 pas
istniejgca droga gminna ruchu
(szerokosé
jezdni 6,0 m)
9. | 6KDD istniejgca droga gminna dojazdowa 9,0m 2x 1 pas
ruchu
(szerokos¢
jezdni 5,0 m)
10. | 7KDD ul. Aronii - istniejgca dojazdowa 8,0m 2x 1 pas
droga gminna ruchu
(szerokosé
jezdni 5,0 m)
11. | 8KDD ul. Porzeczkowa - dojazdowa 8,0m 2 x 1 pas
istniejgca droga gminna ruchu
(szerokos¢
jezdni 5,0 m)
12. | 9KDD ul. Agrestowa - istniejgca dojazdowa 8,0m 2x 1 pas
droga gminna ruchu
(szerokos¢
jezdni 5,0 m)
DZIAL IV.

USTALENIA KONCOWE.

§42.
Okresla sie, ze w wyniku uchwalenia planu miejscowego nie wzrosnie warto$¢ terendw
w obrebie planu. Wysokos¢ stawki procentowej ustala sie na 0%.

§43.
Na terenie objetym planem traci moc czes¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu Mysiadto i czeSci obrebu Zgorzata, zatwierdzonego uchwatg
Nr 277/XXXVI/05 Rady Gminy Lesznowola z dnia 29 listopada 2005 r. oraz uchwatg
Nr 126/XX/99 Rady Gminy Lesznowola z dnia 28 wrzesnia 1999 r.

§ 44.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Lesznowola.

§ 45.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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