UCHWALA NR 190/X1V/2015
RADY GMINY LESZNOWOLA
Z DNIA 15 grudnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola

dla cze$ci obrebu Mrokéw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U z 2015 r.
poz. 1515) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 199 ze. zm.),

w zwigzku z uchwatg Nr 61/VI1/07 Rady Gminy Lesznowola z dnia 30 marca 2007 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czeSci obrebu

Mrokow,

stwierdzajac, ze plan miejscowy jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola,

uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL L
Przepisy ogoblne.

Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala.

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla cze$ci obrebu Mrokéw, zwany
dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1)
2)
3)
4)

czesci tekstowej planu stanowigcej tre§¢ uchwaty;

czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do uchwaty;
rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2 do uchwaty;

rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik nr 3 do uchwaty.
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Planem obejmuje si¢ obszar w granicach oznaczonych na rysunku planu.

§3.

1. Ustala sig:

1)

2)
3)
4
5)
6)
7)
8)
9)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

szczegbotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

10) stawke procentows, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ze wzglegdu na brak nizej wymienionych obiektow, terenow i problematyki w obszarze objetym planem nie ustala

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
granic i sposobow zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow.
§ 4.

1. Zalacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowiazujacymi ustaleniami planu:

granica obszaru objetego planem miejscowym,;

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

przeznaczenie terenu, w tym symbol przeznaczenia terenu, przy czym:

a) oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslajg kolejne numery poszczegdlnych terenéw
zlokalizowanych w obszarze planu, o okreslonym, tym samym przeznaczeniu,

b) oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okreslajg przeznaczenie poszczegdlnych terendow;



4
5)

linia zabudowy nieprzekraczalna;
wymiar (w metrach).

Nastepujace oznaczenia graficzne odzwierciedlaja ustalenia przepisow odrebnych:

1)
2)
3)

granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykta;
granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza — 150 metréw;
granica strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego cis$nienia.

4. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§5.
Dla poszczegdlnych terendow obowiazuja tacznie przepisy ogélne zawarte w Dziale I i Ill oraz odpowiednie przepisy
szczegdtowe zawarte w Dziale 1T uchwaty.
Rozdzial 2.

Wyjas$nienie uzywanych poje¢.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okre§lonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace
granice terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach o
innych funkcjach niz ustugowe oraz urzadzenia stuzgce dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzajgcej bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych;

przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddzialywaé na Srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie
budowlane lub inng ingerencje w §rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
Srodowiska;

liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢ linie okre$lajace najmniejsza
dopuszczalna odlegto$¢ zewngtrznego lica $ciany budynku, bez wysunigtych poza ten obrys schoddw,
podjazdow, okapow, otwartych gankow i zadaszen o szerokos$ci do 1,5 m oraz balkonéw, w stosunku do:

a) linii rozgraniczajacych,

b) istniejacych granic dziatki,

C) osi gazociggu wysokiego cisnienia;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisdw z zakresu prawa budowlanego.

Rozdzial 3.

Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki

ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
§7.

Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny o réoznych funkcjach Iub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku

planu.

§8.

Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem literowym
przeznaczenia terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1.
2.

3.

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolem MN;
teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolem U/MN;
teren wéd powierzchniowych — oznaczony symbolem WS;
teren komunikacji - droga publiczna klasy drogi glownej ruchu przyspieszonego — oznaczony symbolem
KDGP;
teren komunikacji - droga publiczna klasy drogi lokalnej — oznaczony symbolem KDL;
teren komunikacji — droga publiczna klasy drogi dojazdowej — oznaczony symbolem literowym przeznaczenia
terenu KDD.
89.

Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

Wszystkie budynki na terenach, na ktérych ustalono linie zabudowy nieprzekraczalne, muszg by¢ sytuowane
zgodnie z przepisami dotyczacymi tych linii.

Przepisy ust. 2 nie dotycza portierni.

§10.

Ustala si¢, ze poza drogami publicznymi 0znaczonymi na rysunku planu, mozna wydzieli¢ na terenach objetych planem
nowe drogi wewnetrzne obstugujace dziatki, przy czym:

1)

2)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych noworealizowanych dréog wewnetrznych nie moze by¢ mniejsza niz 8
m;
noworealizowane drogi wewngtrzne w postaci si¢gaczy dojazdowych musza by¢ wyposazone w plac do
zawracania 0 wymiarach 12,5 m. x 12,5 m.

§ 11.

W zakresie lokalizacji ogrodzen ustala sig:



2.

3.

1) nakaz sytuowania ogrodzen od strony drég w linii rozgraniczajacej tereny komunikacji, przy czym dopuszcza
si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab dziatki w celu ominigcia istniejacych przeszkdd terenowych, w
szczegodlnosci drzew i urzadzen infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) wysoko$¢ ogrodzenia - nie wyzsze niz 1,6 m od poziomu terenu;

3) ogrodzenie powinno by¢ azurowe od wysoko$ci minimum 0,6 m. powyzej poziomu terenu, a Igczna
powierzchnia prze§witow umozliwiajaca naturalny przeptyw powietrza powinna wynosi¢ min. 40%
powierzchni azurowej czgsci ogrodzenia pomiedzy stupkami.

§12.

W zakresie lokalizowania reklam ustala sie:

1) zakaz lokalizowania wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych na terenach MN;

2) naterenach MN mozliwos¢ lokalizowania reklam na budynkach, ogrodzeniach i obiektach matej architektury,
z uwzglednieniem ustalef pkt 3, pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy nie bedzie wigksza niz 3 m?, a na
jednym budynku, ogrodzeniu lub obiekcie matej architektury zostanie umieszczona nie wiecej niz 1 reklama;

3) zakaz lokalizowania reklam:

a) na drzewach, w szpalerach drzew oraz w sposob powodujacy przestanianie okazatych drzew i zgrupowan
zieleni,

b) w sposob powodujacy przestanianie charakterystycznych widokoéw na elementy zagospodarowania
przestrzennego takie jak: pomniki, kapliczki, krzyze przydrozne, obiekty architektury ogrodowe;j.

Ustalenia ust. 1 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzenne;.

813.

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym intensywnos¢

zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, geometrie dachu, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow, z

zastrzezeniem ust. 2.

Do infrastruktury technicznej z zakresu taczno$ci publicznej nie stosuje si¢ przepisow szczegoétowych dotyczacych

linii zabudowy oraz wysokosci zabudowy.

Dopuszcza si¢ zabudowe dzialek istniejacych przed wejsciem w zycie planu.

§14.
2

Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m* na calym obszarze
objetym planem.

Rozdziat 4.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 15.
Cze$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozona jest w granicach strefy
zwykltej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Dla terenéw wymienionych w ust. 1 obowiazuja zasady zagospodarowania tego obszaru wynikajace z przepisow
odrgbnych dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 16.

Na catym obszarze objetym planem:

1) wustala si¢ ochrong wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub
emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wptynaé¢ na stan tych wod oraz nakaz podiaczenia wszystkich
obiektéw do sieci gminnych po ich realizacji;

2) w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku ustala sie, ze:

a) teren 3MN nalezy traktowac jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren 1U/MN, 2U/MN, 1IMN, 2MN nalezy traktowa¢ jako teren mieszkaniowo-ustugowy;

3) wielko$¢ oddziatywania wynikajaca z prowadzonej dziatalnosci, powodujacej wprowadzanie pylow lub
gazdw do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pol elektrycznych, nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci §rodowiska przyrodniczego poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno§¢ ma tytut
prawny oraz nie moze przekraczaé na tej granicy norm dopuszczalnych dla terendow sasiednich.

§17.

Ustala si¢ zasady lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko zgodnie z przepisami
szczegblowymi dla terenow.

§18.

Ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi dla terendw.

Rozdzial 5.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§19.
Ustala sie ochrone istniejacych urzadzen melioracji wodnych szczegoétowych na catym obszarze objetym planem,
z wyjatkiem terenéw 3MN.
Urzadzenia melioracji wodnych szczegétowych nalezy projektowaé, wykonywa¢ i utrzymywac zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych, w tym w szczegdlnosci w ustawie Prawo wodne.
Dopuszcza si¢ budowe urzadzen melioracji wodnych szczegétowych oraz przebudowe, rozbudowe lub likwidacje
istniejacych urzadzen melioracji wodnych szczegétowych kolidujacych z projektowana zabudowa, przed
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przystapieniem do realizacji tej zabudowy, na zasadach okreslonych w przepisach odr¢gbnych, w tym w
szczegblnosci w ustawie Prawo wodne.
§ 20.
1. Dla gazociggu wysokiego cisnienia DN300 obowiazuje zachowanie strefy kontrolowanej (pas terenu o ltgcznej
szerokosci 30 m - po 15 m od osi gazociagu na kazda strong).
2. Zagospodarowanie teren6w znajdujacych si¢ wewnatrz strefy kontrolowanej gazociagu moze nastapié na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych sieci gazowych.
§21.
1. Czes$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, polozona jest w strefie ochrony
sanitarnej cmentarza, ktorej granice przebiegaja w odlegtosci 150 m liczac od granicy cmentarza.
2. Zagospodarowanie terenéw znajdujacych si¢ wewnatrz stref ochrony sanitarnej cmentarza 150 m moze nastapic
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych cmentarzy.

Rozdzial 6.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§22.

1. W celu ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, o ktéorych mowa w szczegdlnosci w Dziale
II1 Rozdziale 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ustala si¢ minimalng
powierzchni¢ dziatki, minimalng szerokos$¢ frontu dzialki oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego zgodnie z przepisami szczegbétowymi dla terenow.

2. Na terenach objetych planem nie Wystepuja tereny wymagajagce przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomos$ci przez gmine Lesznowola na zasadach okreSlonych w art. 22 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§23.
1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow poprzez uktad drég okreslonych na rysunku planu jako tereny
komunikacji oznaczone symbolami KDGP, KDL i KDD.
2. W celu realizacji wyznaczonego planem uktadu drdg ustala si¢ pasy terenu wydzielone liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu.
3. Na terenach komunikacji dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob wykorzystania tych terenéw do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.
§ 24.
Ustala si¢ zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestorow i wiascicieli posesji na terenach wtasnych,

w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow, zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terenow.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej.

§ 25.

1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog, z uwzglednieniem ustalen
ust. 2.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog, dopuszcza si¢
prowadzenie tych sieci przez tereny przeznaczone na inne cele, pod warunkiem zapewnienia do nich dostgpu w
celu wykonywania biezacych konserwacji i napraw.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych obstudze realizowanej
zabudowy na calym obszarze objetym planem.

§ 26.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociggow:

1) nakazuje si¢ przytaczenie do gminnej sieci wodociagowej;

2) dopuszcza sie jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu wybudowania wodociggu gminnego, zaopatrzenie w wodg
ze studni, przy czym odstepstwo to nie dotyczy terenéw potozonych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza — 150
m;

3) ustala sie obowigzek projektowania i wykonywania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

4) ustala si¢ przekrdj sieci wodociggowej — nie mniej niz 932 mm.

§27.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki wodami opadowymi i
roztopowymi:

1) nakazuje si¢ przylaczenie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekow do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

3) dla kazdego nowego zamierzenia budowlanego na terenach oznaczonych symbolami U/MN, MN polegajacego na
trwatej zabudowie dotychczasowych terendow biologicznie czynnych nalezy zapewni¢ system retencjonowania
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wod roztopowych oraz wod deszczowych, uwzgledniajacy przyjecie deszczu nawalnego o natgzeniu 150
litréw/sekundg/ha terenu w czasie 15 minut, z uwzglednieniem ustalen pkt 5;

4) dopuszcza si¢ retencje wod opadowych i roztopowych w oparciu o urzadzenia potozone poza granicami wiasnej
nieruchomosci, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod opadowych;

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych ze zbiornikow retencyjnych i urzadzen kanalizacji
deszczowej do rowow melioracyjnych w iloSciach nie wigkszych niz 1,5 litra/sekunde/ha terenu,
z uwzglednieniem przepisow ustawy Prawo wodne;

6) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej na terenach oznaczonych
symbolami U/MN, MN dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na wilasny teren
nieutwardzony;

7) nakazuje si¢ oczyszczenie w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych wod opadowych lub roztopowych,
ujetych w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych
0 trwatej nawierzchni, w szczeg6lnosci z terendw drog i parkingdw, przed ich odprowadzeniem do tych systemow
kanalizacyjnych, wéd lub ziemi;

8) nakazuje si¢ ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed
powierzchniowym sptywem wod opadowych.

9) ustala si¢ przekrdj sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej — nie mniej niz @200 mm, zZ uwzglednieniem ustalen
pkt 10;

10) dopuszcza si¢ przekrdj sieci kanalizacyjnej ttocznej - nie mniej niz @40 mm.

§28.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sig:
1) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych lub projektowanych linii kablowych lub napowietrznych 15 kV i 0,4
kV;
2) obowiazek przylaczenia do sieci elektroenergetycznej, z uwzglgdnieniem ustalen pkt 3;
3) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet energii elektryczne;.
§29.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu ogrzewania budynkow ustala sig:
1) mozliwos¢ przytaczenia do sieci gazowe;j;
2) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych i lokalnych Zrodet ciepta, z preferencja dla wykorzystania zrodet energii
odnawialnej.
3) ustala si¢ przekroj sieci gazowej — nie mniej niz @32 mm.
§ 30.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji tej infrastruktury
na calym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych w szczegdlnosci ochrony
srodowiska.
§31.
Ustala si¢ obowigzek zapewnienia warunkéw do prawidlowego postgpowania z odpadami komunalnymi w granicach
dziatki, w szczegblnosci do segregowania i magazynowania odpaddéw komunalnych przed ich transportem do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania.

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

8§32.
Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym roéwniez lokalizowania
tymczasowych obiektéw budowlanych.

Rozdziat 10.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci.

833.
Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazows optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
w wysokosci 0 %.

DZIAL 11.
Przepisy szczegélowe.

8§ 34.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu IMN, 2MN ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,
b) ustugi wolnostojace i wbudowane w budynki mieszkalne,
c) budynki gospodarcze i garazowe;
2) zakaz lokalizacji sktadow i magazyndéw, w tym sktadow budowlanych, oraz ustug zwigzanych z obstuga
komunikacji w tym w szczegdlno$ci warsztatow samochodowych, stacji paliw, myjni samochodowych;



3) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z wyjatkiem sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej i drég i parkingow;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy — nie wiecej niz 0,5,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 40%,
€) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej — nie mniej
niz 50%,
d) wysokos¢ zabudowy, z wyjatkiem wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wigcej niz 12
m,
e) wysokos$¢ wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wiecej niz 5 metrow,
f) geometria dachu — nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
do 35°,
g) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniej niz 800 m?;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dzialki — nie mniej niz 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 20 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70°do 110°;
6) zasady lokalizowania miejsc do parkowania:
a) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc do parkowania w granicach dziatki wlasnej
wg nastepujacych wskaznikow:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,
—  dla ustug — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale
nie mniej niz 3 miejsca do parkowania,
b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej (mieszkaniowo — ustugowej) miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.
§ 35.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu 3MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) ustugi wbudowane w budynki mieszkalne,
¢) wolnostojace ustugi publiczne, w tym wolnostojace ustugi sportu, rekreacji i o§wiaty — na dzialce o nr
ewid. 75 obr. ewid. Mrokow,
d) budynki gospodarcze i garazowe;
2) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko z wyjatkiem sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej i drog;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy — nie wiecej niz 0,5;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 30%;
€) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mnigj
niz 70%;
d) wysokos¢ zabudowy, z wyjatkiem wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wigcej niz 11
m;
e) wysokos¢ wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wiecej niz 5 m,
f) geometria dachu — nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami o nachyleniu gléwnych potaci dachowych
do 35°;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dzialki — nie mniej niz 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 20 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70°do 110°;
5) zasady lokalizowania miejsc do parkowania:
a) ustala sic obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc do parkowania w granicach dziatki wlasnej
wg nastgpujacych wskaznikow:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,
— dla ustug, z wyjatkiem ustug publicznych — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania,
— dla ustlug publicznych — nie mniej niz 5 miejsc do parkowania,
b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej (mieszkaniowo — ustugowej) miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

§ 36.
Dla terenu zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem przeznaczenia terenu 1U/MN,
2U/MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:



a)
b)

c)
d)

a)
b)
c)

d)
e)
f)

b)

a)

zabudowa ustugowa,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,
sktady i magazyny,
budynki gospodarcze i garazowe;
2) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem sieci

i urzadzen infrastruktury technicznej i drog i parkingéw;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
intensywno$¢ zabudowy — nie wigcej niz 1,

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 70%,

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej

niz 20%,

wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12 m,
geometria dachu — nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
do 35°% przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie dachow plaskich w przypadku realizacji zabudowy
ustugowej wolnostojacej, sktadéw 1 magazynow,
powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniej niz 800 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dzialki — nie mniej niz 800 m?,
szerokos$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 20 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70°do 110°;
5) zasady lokalizowania miejsc do parkowania:
ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w granicach dziatki wtasnej

wg nastepujacych wskaznikow:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,
dla ustug — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale
nie mniej niz 3 miejsca do parkowania,
dla sktadow i magazyndéw — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 4 zatrudnionych,

b) w przypadku realizacji na dzialce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca do parkowania nalezy obliczy¢
i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

§37.

Dla terenéw wod powierzchniowych oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu 1WS, 2WS ustala si¢ ochrong
istniejgcego rowu melioracyjnego polegajaca na zakazie jego kanalizowania (z wyjatkiem budowy przepustéw drogowych)
oraz zasypywania.

8 38.
Dla terenéw komunikacji ustala sig:
LP. SYMBOL KLASA DROGI SZEROKOSC W LINIACH
PRZEZNACZENIA ROZGRANICZAJACYCH
TERENU
1. 1KDGP glowna ruchu przyspieszonego ustala si¢ wschodnig linig
rozgraniczajacg drogi —
(Al. Krakowska) szeroko$¢ pasa terenu
przeznaczonego pod droge w
granicach planu od 4,9 m do
8,9 m, zgodnie z rysunkiem
planu
2. 1KDL lokalna szeroko$¢ pasa terenu
przeznaczonego pod droge
(ul. Polna) zmienna od 6 m do 12 m,
zgodnie z rysunkiem planu
3. 3KDD dojazdowa 10m
4. 4KDD dojazdowa linie rozgraniczajace drogi
pokrywaja si¢ z granicami
geodezyjnymi dziatki nr ewid.
106 obr. ewid. Mrokow
DZIAL III.
Przepisy koncowe.
§ 39.

Traci moc uchwata Nr 573/XXX1X/2001 Rady Gminy w Lesznowoli z dnia 28 lutego 2001 r. w sprawie w sprawie zmian
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Jabtonowo, potudniowa czg¢s¢ wsi Kosow, wschodnia czgsé
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wsi Wolka Kosowska, Mrokow, Kolonia Mrokowska, Wola Mrokowska, Warszawianka, Stachowo, Marysin z
wylaczeniem terenu cmentarza, w gminie Lesznowola (Dz.Urz.Woj.Maz. Nr 104, poz. 1238 z pdzn. zm.) w czeséci objetej
planem.

§ 40.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lesznowola.

§ 41.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Lesznowola
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