UCHWALA NR 441/XXXI/2017
RADY GMINY LESZNOWOLA
z dnia 26 maja 2017 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czesci obrebu Nowa Iwiczna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) w zwigzku z uchwatg
Nr 600/XLV/2014 Rady Gminy Lesznowola z dnia 24 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesci obrebu Nowa lwiczna, zatwierdzonego uchwatg Nr 261/XXXIV/05 Rady Gminy Lesznowola
z dnia 30 wrzesnia 2005 r., zmienionej uchwatg Nr 416/XXVII1/2017 Rady Gminny Lesznowola z dnia
30 marca 2017 r., po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola zatwierdzonego Uchwatg Rady
Gminy Lesznowola Nr 30/1V/2011 z dnia 15 marca 2011 r. ze zmianami, Rada Gminy Lesznowola na
whniosek Wajta Gminy Lesznowola uchwala co nastepuje:

DZIAL |
USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 1
Zakres obowiagzywania planu

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czeéci
obrebu Nowa lwiczna zwany dalej planem, skfadajacy sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1
do uchwaty, bedacy integralng czescig uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik Nr 2
do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcego zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu, okre$lono uchwatg Nr 600/XLV/2014 Rady Gminy Lesznowola z dnia 24 wrzesnia
2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Nowa lwiczna zatwierdzonego uchwatg
Nr 261/XXXIV/05 Rady Gminy Lesznowola z dnia 30 wrzesnia 2005 r. zmienionej uchwatg
Nr 416/XXVIII/2017 Rady Gminny Lesznowola z dnia 30 marca 2017 r.

§2.
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar planu o okreslonym przeznaczeniu oznaczony
symbolem literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktéry przewaza lub bedzie przewazat na danym terenie;

3) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe oraz nie powodujg
kolizji z przeznaczeniem podstawowym;

4) zabudowie ustug oswiaty — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, w ktérych prowadzona
jest dziatalnos¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci na ustugi takie jak: nauka, edukacja,
os$wiata, kultura, sport i rekreacja;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziafce linie, ktére
nie moga przekroczy¢ zadng krawedzig zewnetrzng zewnetrznej Sciany budynku;

6) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz wodg powierzchniowg na dziatce budowlanej, ktéry pozostaje niezabudowany
i nieutwardzony; w szczegdlnoéci za powierzchnie biologicznie czynng nie uznaje sie: zieleni
projektowanej na dachach i scianach budynkéw, budowli nadziemnych i podziemnych.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumieé¢ zgodnie z definicjami okreslonymi

w przepisach odrebnych regulujgcych dziedzinge, w kontekscie ktérej te pojecia wystepuja,

a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§3.
Ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:



1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) przeznaczenie terenéw.

§4.
Ustala sie teren zabudowy ustug o$wiaty, oznaczony symbolem Uo.
Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru
§5.
1. Ustala sie ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi

w ustaleniach szczegotowych.
2. Ustala sie nastepujgce zasady umieszczania tablic i urzadzeh reklamowych:
1) zakaz lokalizaciji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni powyzej 8 m?;
2) zakaz umieszczania tablic i urzadzeh reklamowych na obiektach matej architektury, drzewach
oraz urzgdzeniach infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji ekranéw multimedialnych stuzgcych reklamie;
4) nakaz stosowania jednorodnych materiatbw oraz formy tablic i urzgdzeh reklamowych
zlokalizowanych na dziatce budowlanej.
3. Ustala sie nastepujgce zasady realizacji ogrodzen od terenéw drég:
1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen - 1,8 m od poziomu terenu, w tym wysoko$¢ podmuréwki do
40 cm ponad poziom terenu;
2) zakaz stosowania w ogrodzeniach przeset z prefabrykatow betonowych;
3) zakaz grodzenia dziatek budowlanych murem petnym.
4. Ustala sie maksymalng wysokos$é obiektow matej architektury na poziomie 4 metréw.

§ 6.
1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
okredlonych na podstawie przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu drdg i infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko,
okreslonych na podstawie przepisow odrebnych, za wyjgtkiem zabudowy ustugowej, garazy,
parkingbw samochodowych Ilub zespoty parkingdw, inwestycji celu publicznego, drég
oraz urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

4) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci wytworczej, powodujgcej
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje
substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby oraz wod podziemnych;

5) zakaz wprowadzania do wod oraz do gruntu Sciekéw przekraczajgcych dopuszczalne normy
zawarte w przepisach odrebnych oraz lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie negatywnie
wptywa na stan wod podziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

7) zakaz dokonywania trwatych zmian stosunkéw wodnych, a w szczegdlnosci prowadzenia
odwodnien i innych robét mogacych spowodowaé obnizenie poziomu wod gruntowych
oraz podwyzszania i nadsypywania terenu dziatki prowadzgcych do odptywu wéd opadowych
i roztopowych na sagsiednie nieruchomosci.

2. Ustala sie klasyfikacje ochrony akustycznej dla terenu oznaczonego symbolem 1Uo jak dla
zabudowy zwigzanej ze statym i czasowym pobytem dzieci i miodziezy.

§7.
Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci, o ktérych mowa
w Dziale Il Rozdziale 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
1. Na obszarze objetym planem miejscowym nie ustala sie granic terenéw wymagajgcych scalania
i podziatu nieruchomosci przez Gmine Lesznowola na zasadach okreslonych w art. 22 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W przypadku ich podjecia z inicjatywy witascicieli
i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, nalezy odpowiednio uwzgledni¢ ponizsze zasady
i warunki.
2. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 80° do 100°.



§8.

SzczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania dla
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, w ktorym obowigzujg zakazy i nakazy
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W obszarze planu w otoczeniu portu lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, obowigzujg
nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i urzgdzen na obiektach
budowlanych, w tym takze dla inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Obszar objety planem znajduje sie w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych urzadzen
naziemnych, ktére podlegajg ochronie przed uszkodzeniami, nie mogg by¢ zakiécane oraz nie
mogg by¢ negatywnie zmieniane przez zrédta promieniowania lub obecnosé staltych badz
ruchomych urzadzen, zgodnie z przepisami odrebnymi.

DZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziat 1
Ustalenia szczeg6towe dla poszczegodinych terenéw
§09.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1Uo ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug o$wiaty, kultury;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — dojscia i dojazdy, parkingi, zielen i obiekty matej architektury,
urzadzenia infrastruktury technicznej, boiska, place zabaw, tgczniki nad istniejgca droga;
3) zasady i warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczonej w granicy obszaru objetego planem miejscowym;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% powierzchni dziatki budowlanej;
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,1;
e) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2;
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m;
g) geometria dachéw — dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
w zakresie do 459
4) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej drogi z mozliwoscig jej przebudowy i rozbudowy;
5) dopuszcza sie przejscia, przejazdy, lokalizacje infrastruktury technicznej pod tgcznikiem nad
istniejgcg droga;
6) podstawowa obstuga komunikacyjna za pomocg istniejgcych ulic przechodzgcych przez teren
oraz bezposrednio z nim graniczacych oraz drég wewnetrznych.

Rozdziat 2
Ustalenia w zakresie systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 10.
1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu Uo za pomocg istniejgcych ulic przechodzacych przez
teren oraz bezposrednio z nim graniczacych.
2. Ustala sie obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc do parkowania, wliczajgc miejsca
w garazach na poziomie 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.
3. Miejsca postojowe nalezy realizowac¢ jako podziemne lub naziemne.
4. W strefie ruchu nakazuje sie wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11.
Ustalenia w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.
1. Ustala sie mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy i rozbiérki oraz budowe nowych sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Zaopatrzenie w wode:
1) ustala sie poprzez istniejgca i projektowang sie¢ wodociggowg o przekroju minimum 40 mm;
2) projektowang sie¢ wodociggowg nalezy wigczy¢ do istniejgcych wodociggow;
3) wigczenie do sieci obiektéw budowlanych poprzez projektowane przytgcza indywidualne;
4) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. W zakresie odprowadzenia sciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:
1) odprowadzanie sciekéw poprzez istniejgcg i projektowang kanalizacje sanitarna;
2) wyposazenie obszaru planu w kanalizacje sanitarng poprzez projektowang sie¢ kanalizacji
sanitarnej o przekroju minimum 110 mm;



3) wiaczenie do kanalizacji sanitarnej obiektow budowlanych poprzez przytgcza indywidualne;

4) podtaczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej po jej wybudowaniu;

5) $cieki wprowadzone do kanalizacji powinny spetniaC warunki okredlone w przepisach
odrebnych, a jezeli wskazniki zanieczyszczen przekracza¢ bedg wielkosci dopuszczalne
okreslone przepisach odrebnych ustala sie obowigzek podczyszczania Sciekdéw w miejscu
wytwarzania.

4. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych z terenéw poprzez kanalizacje deszczowa,
infiliracje powierzchniowg i podziemng do gruntu w granicach dziatki budowlanej, poprzez
stosowanie systemow rozsagczajgcych i/lub poprzez stosowanie zbiornikéw odparowujgcych
i retencyjnych, studni chtonnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z jezdni ulic poprzez istniejgcg i projektowang
kanalizacje deszczowg o przekroju minimum 200 mm;

3) nakaz utwardzania i skanalizowania terenéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktérych moze
dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi, a takze
neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych na dziatkach budowlanych, przed ich
wprowadzeniem do lokalnej kanalizacji wod opadowych lub do ziemi,

4) nakaz wyposazenia wylotéw zrzutu wéd opadowych w urzgdzenia podczyszczajgce w zakresie
wymaganym przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie odbiorcoéw w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci $redniego i niskiego
napiecia;

2) podigczenie do sieci elektroenergetycznej obiektéw budowlanych poprzez projektowane
przytacza indywidualne;

3) dopuszcza sie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania odnawialnych zrédet
energii i urzadzen kogeneracji.

6. Zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie z istniejgcej i projektowanej sieci gazu przewodowego o przekroju minimum 32 mm;

2) podigczenie do sieci gazu przewodowego obiektéw budowlanych poprzez projektowane
przytacza;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w gaz.

7. W zakresie zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala sie
zaopatrzenie w ciepto z lokalnych, indywidualnych Zrédet ciepta, w tym réwniez z odnawialnych
zrédet energii o mocy do 100 kW i urzadzeh kogeneracji z wytgczeniem elektrowni wiatrowych
z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspolnego zrédta ciepta dla grupy obiektéw.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sie wykorzystanie istniejgcej i projektowane;j
infrastruktury sieci bezprzewodowych oraz przewodowych z mozliwoscig jej przebudowy,
rozbudowy i rozbidrki, w tym lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

9. Ustala sie obowigzek gromadzenia odpadoéw i nieczystosci statych w urzgdzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

DZIAL Il
USTALENIA KONCOWE

§12.
Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem
wartosci nieruchomosci na terenie catego planu ustala sie w wysokosci 0%.

§13.
W granicach obszaru objetego planem miejscowym tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Nowa Iwiczna uchwalonego uchwatg
Nr 261/XXXIV/05 Rady Gminy Lesznowola z dnia 30 wrzesnia 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Nowa
Iwiczna.

§ 14.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Lesznowola.

8 15.
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej opublikowania.
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