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DECYZJA NR 5 /2017

0 zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej

Na podstawie art. 11a ust. 1, art. 11f ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 2031 ze
zm.) czytaj dalej ustawy ZRID oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 23 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku
zarzadcy drogi — Wéjta Gminy Lesznowola z dnia 27 stycznia 2017 r., skorygowanego w dniu 8 lutego
2017 r.

zezwalam na realizacj¢ inwestycji drogowej,
w tym:
zatwierdzam projekt budowlany,
oznaczony jako zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji
dla inwestycji: budowa drogi gminnej — ulicy Perlowej w miejscowosci Lazy — klasa
drogi — dojazdowa (D), gmina Lesznowola, powiat Piaseczynski.

kategoria obiektéw budowlanych: IV, XXV, XX VI, XXVIII
Dzialki w liniach rozgraniczajgcych projektowanej drogi:

przeznaczone pod realizacj¢ inwestycji drogowej: (w nawiasach podano nr dziatki po podziale —
drukiem wytluszczonym — pod przejecie przez jednostke samorzadu terytorialnego — Gming
Lesznowola, drukiem podkreslonym — pod inwestycje, po sredniku dziatki po podziale poza inwestycja
pozostajace przy aktualnym wiascicielu) oznaczone wg katastru nieruchomosci numerami:

obreb 0013 Lazy:

417/23, 417/24, 417/27, 417/31, 417/43, 417/46, 417/52, 417/35 (417/88; 417/89), 417/29 (417/75;
417/76, 417/77), 417/2 (417/57; 417/58), 417/3 (417/59; 417/60), 417/8 (417/61; 417/62), 417/10
(417/63; 417/64), 417/15 (417/65; 417/66), 417/17 (417/67; 417/68), 417/18 (417/69; 417/70), 417/19
(417/71; 417/72), 417/22 (417/73; 417/74), 417/34 (417/78; 417/79), 417/40 (417/80; 417/81), 417/41
(417/82; 417/83), 417/48 (417/84; 417/85), 417/50 (417/86; 417/87), 363, 417/45, 417/47, 417/49, 453,

Dzialki poza liniami rozgraniczajacymi projektowanej drogi:

przeznaczone pod budowe i przebudowe sieci uzbrojenia terenu (w nawiasie nr dziatki przed
podziatem):

obreb 0013 Lazy:

417/89 (z dz. 417/35), 475/1, 417/25, 417/26, 417/30, 417/36, 417/37, 417/39, 417/38, 417/64 (z dz.
417/10), 417/66 (z dz. 417/15), 417/72 (z dz. 417/19), 417/85 (z dz. 417/48), 417/60 (z dz. 417/3).

Mapy zatwierdzajace projekt podzialu nieruchomosci jako zalacznik nr 2 stanowia integralng
cz¢S¢ niniejszej decyzji.
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Decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycii drogowej stanowi podstawe do dokonania wpisow
w ksiedze wieczystej i katastrze nieruchomos$ci — art, 12 ust. 3 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczegdlnych zasadach przygotowania 1 realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
(tj. Dz. U.z 2015 r., poz. 2031 ze zm.).

Jednoczesnie informuje sie. ze w_przypadku, w_ktérym dotychczasowy wihasdciciel lub
uzvtkownik wieczysty nieruchomosci objetej decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
odpowiednio wyda te nieruchomo$é lub wyda nieruchomosé i oprozni lokal oraz inne pomieszczenia
niezwlocznie, lecz nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o wydaniu
decyzii o zezwoleniu na realizacie inwestycji drogowej posiadajacej rygor natychmiastowej
wykonalnosdci - wysokosé odszkodowania powieksza sie 0 kwote réwng 5 % warto$ei nieruchomosci
lub wartosci prawa uzytkowania wieczystego.

Cale zamierzenie inwestycyjne odzwierciedla projekt budowlany sporzadzony zgodnie
z wymaganiami okre§lonymi w rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
morskiej w sprawie szczegOtowego zakresu i formy projektu budowlanego (tj. Dz. U. z 2012 r.
poz. 462 ze zm.).

Autorzy projektu:

mgr inz. Robert Zalewski posiadajgcy uprawnienia budowlane nr MAZ/0400/POOD/05 w specjalnosci
drogowej, cztonek Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa nr ew. MAZ/BD/0128/06—
branza drogowa;

mgr inz. Robert Wsul posiadajgcy uprawnienia budowlane nr MAZ/0456/POOS/05
w specjalnosci instalacyjnej] w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych, czlonek Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa nr ew. MAZ/IS/0135/06 — branza sanitarna;

mgr inz. Cyprian Kowalczuk posiadajacy uprawnienia budowlane nr MAZ/0317/POOE/12
w  specjalnosci instalacyjnej w  zakresie sieci, instalacji i urzadzen -elektrycznych
i elektroenergetycznych, cztonek Mazowieckiej Okrggowej Izby Inzynieréw Budownictwa
nr ew. MAZ/IE/0472/12— branza elektryczna;

mgr inz. Grzegorz Giermakowski posiadajacy uprawnienia budowlane nr DKT-WSB/02477/04/U
w specjalnosci instalacyjnej w telekomunikacji przewodowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
cztonek Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa nr ew. MAZ/IE/0639/04 — branza
telekomunikacyjna.

I. Ogolna charakterystyka inwestycji.

Przedmiotem inwestycji objetej wnioskiem o zezwolenie na realizacje inwestycji drogowe;j
jest budowa drogi gminnej — ulicy Pertowej w miejscowosci Lazy — klasa drogi — dojazdowa (D), w
gminie Lesznowola, powiecie piaseczynskim, wojewodztwie mazowieckim. Ulica Perlowa jest drogg
publiczng. Poczgtek projektowanego odcinka ulicy Pertowej stanowi skrzyzowanie z ulicg £.3cznosci,
za$ koniec zlokalizowany jest na skrzyzowaniu z ulicg Kwiatowa w Lazach.

W chwili obecnej ulica posiada nawierzchni¢ gruntowa. Szerokos$¢ pasa drogowego ulicy jest
zmienna i wymaga regulacji. Ulica nie posiada uregulowanego systemu odwodnienia. Wody deszczowe
i roztopowe odprowadzane sa powierzchniowo poza jezdni¢ na nizej polozone tereny, gdzie nastepuje
ich wsigkanie. Nawierzchnia ulicy jest w zlym stanie technicznym — objawia liczne spekania i
nieréwnosci. Wzdtuz ulicy znajdujg sie stupy oswietleniowe. Istniejgce stupy elektroenergetyczne
o$wietleniowe ze wzgledu na kolizje z projektowana droga przeznaczone zostaty do przebudowy. Teren
sasiadujacy z projektowang inwestycjg stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa
zagrodowa. W pasie drogowym ulicy Pertowej znajdujg si¢ pojedyncze drzewa oraz krzewy. Czes¢ z
nich znajduje sie w kolizji z projektowang ulicg, w zwiazku z czym zostaly przeznaczone do wycinki.
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Przebieg ulicy dostosowano do geometrii istniejgcej jezdni, skrzyzowan z ulicami przylegtymi
oraz lokalizacji infrastruktury technicznej usytuowanej w pasie drogowym. Ulice Pertowg projektuje sie
o0 szerokosci 5,00 m obramowang kraweznikiem betonowym 15x30x100, z obustronnym chodnikiem o
szerokosci 2,00 m. Spadek poprzeczny jezdni — daszkowy o pochyleniu réwnym 2%. Dlugosé
projektowanej ulicy Perlowej wynosi 690,95 m.

II. Wymagania dotyczace powigzania drogi z innymi drogami publicznymi z okreS§leniem ich
kategorii.

Projektowana ulica Pertowa krzyzuje sie z nastgpujacymi ulicami:
- ul. Lacznosei — droga powiatowa,
- ul. bez nazwy — droga gminna,
- ul. Kwiatowa — droga gminna.

I11. Okreslenie linii rozgraniczajacych teren.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawiono linig przerywang koloru czerwonego na
poswiadczonej kopii mapy zasadniczej do celéw projektowych w skali 1:500 stanowigca czes¢ graficzng
projektu zagospodarowania terenu rys. 2 - Projekt zagospodarowania terenu.

Kolorem zielonym zaznaczono ograniczeniec w korzystaniu z nieruchomosci dla realizacji
inwestycji w zwigzku z przebudows sieci uzbrojenia terenu oraz przebudowa innych drég publicznych.

1V. Zatwierdzam na potrzeby ww. inwestycji podzial nieruchomosci:

nr dziatek po podziale
Lp. obrgb o Sg?;glgg o I;)) ii?:ﬁ?:@iﬁ; I;)(:Sl poza projektowanym
drogowy pasem drogowym

1. 417/2 417/57 417/58

2. 417/3 417/59 417/60

3. 417/8 417/61 417/62

4, 417/10 417/63 417/64

S5e 417/15 417/65 417/66

6. 417/17 417/67 417/68

7. 417/18 417/69 417/70

8. 0013 Lazy 417/19 417/71 417/72

9. 417/22 417/73 417/74

10. 417/34 417/78 417/79

11. 417/40 417/80 417/81

12. 417/41 417/82 417/83

13. 417/48 417/84 417/85

14, 417/50 417/86 417/87

15. 417/35 417/88 417/89

16. 417/29 417/75 417/76,417/77
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Mapy zatwierdzajace projekt podzialu nieruchomosci jako zalacznik nr 2 stanowig integralng
cze$¢ niniejszej decyzji.

V. Oznaczenie nieruchomosci lub ich czesci wedlug katastru nieruchomosci, ktére staja si¢
wlasno$cig Skarbu Panstwa lub wlasciwej jednostki samorzadu terytorialnego.

Nieruchomosci wehodzace w projektowany pas drogowy, oznaczone wezesniej (na pierwszej stronie
niniejszej decyzji), dziatki przeznaczone pod realizacje inwestycji drogowej, tj. drukiem wyttuszczonym
— wskazane do przejecia, przechodzg z mocy prawa na rzecz wilasciwej jednostki samorzadu
terytorialnego — Gminy Lesznowola, z dniem w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej stanie si¢ ostateczna.

Dzialki do przejecia w czeSci, tj. po podziale:

o nr dziatek po podziale
Lp. obregb - giggﬁ;j ed przeznaczone pozostajace przy
do przejecia obecnym wilascicielu

1. 417/2 417/57 417/58

2. 417/3 417/59 417/60

3, 417/8 417/61 417/62

4, 417/10 417/63 417/64

5. 417/15 417/65 417/66

6. 417/17 417/67 417/68

7. 0013 Lazy 417/18 417/69 417/70

8. 417/19 417/71 417/72

9. 417/22 417/73 417/74

10. 417/34 417/78 417/79

11. 417/40 417/80 417/81

12. 417/41 417/82 417/83

13. 417/48 417/84 417/85

14. 417/50 417/86 417/87

Ww. dzialki wymienione w tabelach jako dziatki do przejecia, wskazane zgodnie z wnioskiem
inwestora, przechodzg z mocy prawa na rzecz wilasciwej jednostki samorzadu terytorialnego
— Gminy Lesznowola, z dniem w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej
stanie si¢ ostateczna.
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VI. Okreslam ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci:

Powierzchnia . . | Czas trwania
ograniczenia Powierzchnia ograniczenia
Obreb Nr dziatki gt ograniczenia g Cel ograniczenia
czasowego statego [m?] czasowego
[m?] [dni]
417/60 (z dz. 417/3) } 2,0 . Przebudowa sieci
energetyczne]
417/36 13,5 5,0 1,0
0013 417/37 18,0 7,0 1,0
Lazy 417/38 20,0 7,5 1,0
417/39 19,0 7,0 1,0
417/64 (z dz. 417/10) 23,0 8,0 1,0 o
417/25 25,0 8,5 1,0 . o
0013 telekomunikacyjnej
Lazy 417/26 18,5 6,0 1,0
417/30 49,5 16,5 2,0
417/66 (z dz. 417/15) 27,5 9,5 1,0
417/85(z dz. 417/48) 32,0 11,0 2,0
417/72 (z dz. 417/19) 23,0 8,0 1,0

Zgodnie z art. 11 f ust. 2 ustawy ZRID: ,,Do ograniczen, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 8 lit. i, przepisy
art. 124 ust. 4-7 i art. 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 782, ze zm.) stosuje sie odpowiednio”.

VII. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska, ochrony zabytkow i dobr kultury
wspoélczesnej oraz potrzeb obronnosci panstwa.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 60 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 71 ze zm.)
drogi o dtugosci nieprzekraczajacej 1 km nie zaliczane sg do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Obiekty objete niniejszym projektem nie sa zwigzane z potrzebami obronnosci panstwa.

VIII. Wymagania dotyczgce ochrony uzasadnionych intereséow oséb trzecich

Inwestycja powinna spetniaé wymagania obejmujace ochrone w szczegdlnosei przed:

1. pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej i mozliwosci korzystania z urzadzen infrastruktury
technicznej,

2. ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakldcenia elektryczne, promieniowanie,
3. zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

Obiekty i urzadzenia w pasie drogowym, przeznaczone dla uczestnikow ruchu, powinny
zapewniaé bezpieczenstwo ich uzytkowania, w tym réwniez przez osoby niepetnosprawne.

Nalezy uwzgledni¢ wszelkie warunki i normy wynikajace z obowigzujacego prawa
budowlanego, ze szczegdlnym uwzglednieniem art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(tj. Dz. U.z 2016r., poz. 290 ze zm.).
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IX. Termin wydania nieruchomosci

Dziatajgc na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegélnych zasadach
przygotowania 1 realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych okre$lam termin wydania
nieruchomosci na 120 dzien od dnia, w ktérym decyzja ta stanie si¢ ostateczna.

X. Szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych

— przestrzegaé wymogow i uwag instytucji uzgadniajacych i opiniujgcych projekt budowlany,

— nalezy zapewni¢ bezpieczenstwo ludzi i mienia przy wykonywaniu robét budowlanych,

—nalezy zabezpieczy¢ interesy o0sob trzecich przy wykonywaniu robdt budowlanych,

— inwestor jest zobowigzany zorganizowaé proces budowlany przez zapewnienie wykonania i odbioru
rob6t budowlanych przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach zawodowych,

— obiekty podlegaja geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie, a po ich wykonaniu inwentaryzacji
powykonawczej,

— na podstawie § 2 ust. 1 pkt 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w
sprawie rodzajéw obiektow budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie
inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. nr 138, poz. 1554), nakladam na inwestora obowigzek
ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego nad wykonawstwem robot w zakresie ustalonym w
projekcie budowlanym, zatwierdzonym niniejsza decyzja, posiadajacego uprawnienia budowlane w
specjalno$ci uprawniajacej do budowy przepustéw, zgodnie z art. 36 ust 1 pkt 4 w powigzaniu z art. 19
ust. 1 ustawy Prawo budowlane;

— uwzglednié uwagi i zalecenia:

1. Wéjta Gminy Lesznowola z dnia 30 czerwca 2015 r., znak RDM.032.1.28.2014.KP,

2. Lesznowolskie Przedsiebiorstwo Komunalne Spétka z o0.0. z dnia 27 kwietnia 2015 r. znak:
DEU.5110.117.2015,

3. Wéjta Gminy Lesznowola z dnia 1 czerwca 2015 r., znak RDM.032.1.28.2014.KP,

4, Orange Polska S.A. z dnia 9 wrzesénia 2016 r. znak: 59703/TODDRA/P/2016,

5. PSG Sp. z 0.0. z dnia 4 sierpnia 2016 r. znak: F-06.09.00.01.02

6. Wojewddzkiego Zarzgdu Melioracji i Urzgdzen Wodnych w Warszawie z dnia 27 maja 2015 r., znak
W/IP1-4105.1.87.PK/15,

7. PGE Dystrybucja S.A. z dnia 2 pazdziernika 2015 r., znak L.dz./RE-2/RP/AN/7148/4378/2015,

8. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej z 5 pazdziernika 2016 r. znak: TC-U-0213-
0309-002-2016,

— uwzgledni¢ uwagi i zalecenia zawarte w decyzji Starosty Piaseczynskiego nr 204/2016 z dnia 20
czerwca 2016 r. w sprawie udzielenia pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzadzen wodnych tj.:
- przebudowe rowu melioracyjnego i wykonanie dwdch wylotow kanalizacji deszczowej.

— zastosowac¢ wszelkie warunki wynikajgce z przepisdéw ochrony srodowiska,

— do gruntéw rolnych i lesnych objetych decyzjami o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej
nie stosuje si¢ przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

— do usuwania drzew i krzewdw znajdujacych si¢ na nieruchomosciach objetych decyzjg o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej, z wyjatkiem drzew i krzewdw usuwanych z nieruchomosci wpisane;j
do rejestru zabytkdw, nie stosuje sie przepisdw o ochronie przyrody w zakresie obowigzku uzyskiwania
zezwolen na ich usuniecie oraz optat z tym zwigzanych — art. 21 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych,

— po zakonczeniu robdt budowlanych teren budowy nalezy uporzadkowac.

XI. Okreslenie czasu uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych
Obiekty przeznaczone do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji rob6t budowlanych,

polozone na terenie budowy oraz ustawione w zwigzku z ich realizacjg mozna uzytkowaé do czasu
oddania do uzytkowania projektowanego odcinka drogi.
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XII. Okreslenie terminow rozbioérki istniejgcych obiektow budowlanych
nie przewidzianych do dalszego uzytkowania.

Obiekty przeznaczone do rozbiorki nalezy usunaé przed zakofczeniem prac budowlanych
objetych niniejsza decyzja.

XIII. Szczegélowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie

Kierownik budowy jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy.
Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegbdlnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych do oddawania do uzytkowania drogi stosuje sie
przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

W dniu 27 stycznia 2017 r. zlozono w tutejszym organie wniosek Wojta Gminy Lesznowola,
ul. Gminnej Rady Narodowej 60, 05-506 Lesznowola, o zezwolenie na realizacje inwestycji drogowej
polegajacej na budowie ulicy Perlowej w miejscowosci Lazy — klasa drogi — dojazdowa (D), gmina
Lesznowola o dlugosci 690,95 m wraz z budowa jezdni, zjazdéw indywidualnych i publicznych,
kanalizacji deszczowej wraz z przepompownig wod deszczowych, rozbudows sieci elektroenergetycznej
oswietlenia drogowego, przebudowsa (usuniecie kolizji) z siecia wodociggowa, przebudowg (usuniecie
kolizji) z siecia kablowa nN, przebudowa (usunigcie kolizji) z siecig kablowg telekomunikacyjna,
przebudowsa przepustu, rozbiorka kolidujacych ogrodzen i wycinka drzew kolidujacych z projektowang
inwestycja. Wniosek zostat skorygowany w dniu 7 lutego 2017 r.

Po dokonaniu sprawdzenia kompletnosci wniosku pod wzgledem formalnym, zgodnie z art. 11d
ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych, na podstawie art. 11d ust. 5 ww. ustawy, Starosta Piaseczynski
zawiadomieniem z dnia 10 lutego 2017 r. powiadomil strony o wszczeciu postepowania w sprawie
wydania decyzji w przedmiotowe]j sprawie. Zawiadomienie wystano petnomocnikowi wnioskodawcy,
wlascicielom i uzytkownikom wieczystym nieruchomosci objetych wnioskiem o wydanie tej decyzji na
adres wskazany w katastrze nieruchomos$ci. Pozostate strony zawiadomil w drodze obwieszczen,
odpowiednio w Starostwie Powiatowym w Piasecznie, a takze w urzedzie wilasciwym ze wzgledu na
przebieg drogi — tj. w Urzgdzie Gminy Lesznowola, na stronach internetowych ww. urzedéw i w prasie
lokalnej. Dorgczenie zawiadomienia na adres wskazany w katastrze nieruchomosci organ uznat za
skuteczne. W zawiadomieniach wskazat miejsce, w ktorym strony moga zapozna¢ si¢ z dokumentacjg
oraz sktada¢ ewentualne uwagi i wnioski.

W trakcie prowadzonego postgpowania administracyjnego organ daje mozliwo$¢ wypowiedzenia
si¢ wszystkim zainteresowanym, w trakcie catego postepowania, az do dnia wydania orzeczenia w
sprawie.

Zastrzezenia do projektu ztozyli:

Pani Katarzyna Adamska — w sprawie zaprojektowania i wykonania drugiego zjazdu na dziatke nr
417/60 z dz. nr 417/3.

Pan Mariusz Chrzanowski — w sprawie zaprojektowania i wykonania drugiego zjazdu na dziatke nr
417/68 z dz. nr 417/17.

Pan Tomasz Chrzanowski — w sprawie zaprojektowania i wykonania drugiego zjazdu na dziatke nr
417/70 z dz. nr 417/18.

Pani Izabela Kaczor — w sprawie informacji dotyczacej bramy wjazdowej do dziatki nr 417/64 z dz. nr
417/10.
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W dniu 1 marca 2017 r. uwagi Pani Katarzyny Adamskiej, Pana Mariusza Chrzanowskiego 1
Pana Tomasza Chrzanowskiego przekazano pocztg elektroniczng do pelnomocnika inwestora w celu
pisemnego ustosunkowania si¢ do wnioskéw. W dniu 3 marca 2017 r. do pelnomocnika inwestora
przestano zapytanie Pani Izabeli Kaczor.

W dniu 20 marca 2017 r. pelnomocnik inwestora przystal droga elektroniczng odpowiedzi na
pisma Pani Katarzyny Adamskiej, Pana Mariusza Chrzanowskiego i Pana Tomasza Chrzanowskiego. Z
tre$ci pisma wynika, ze podzial dziatek zostal dokonany na etapie opracowania dokumentacji
projektowej ulicy Pertowej w Lazach stanowiacej zatacznik do wniosku o wydanie decyzji o zezwoleniu
na realizacje inwestycji w zakresie drog publicznych. Podzial dziatek byl niezbedny ze wzglgdu na
konieczno$é poszerzenia istniejgcego pasa drogowego do szerokosci zgodnej z obowigzujacymi
przepisami rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowania. Dziatki posiadajg zjazdy z
ulicy Perlowej co czyni je skomunikowanymi z droga publiczng - droga gminng. Dokumentacja
projektowa ulicy Pertowej na etapie koncepcji byla zamieszczona na stronie internetowej i kazdy z
mieszkancow zainteresowany budows tej ulicy mogt zapozna¢ si¢ z projektem i zglaszaé na tym etapie
swoje uwagi. Pani Katarzyna Adamska, Pan Mariusz Chrzanowski i Pan Tomasz Chrzanowski takich
uwag wowczas nie zglosili. Zgodnie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przylegtych do
drogi, po uzyskaniu, w drodze decyzji administracyjnych, zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacje
zjazdu lub przebudowe zjazdu. Nalezy réwniez podkresli¢, ze zgodnie z art. 29 ust.2 wyzej przytoczone]
ustawy w przypadku budowy lub przebudowy drogi budowa lub przebudowa zjazdéw dotychczas
istniejgcych nalezy do zarzadcy drogi. Projekt budowy ulicy Perfowej zostal pozytywnie zaopiniowany
przez Zarzadce Drogi, ktéry nie wskazat koniecznosci zaprojektowania dodatkowych zjazdow na dziatki
wskazane w uwagach. Majgc powyzsze na uwadze pelnomocnik stwierdzil, ze uwagi zgloszone do
projektu sg uwagami bezpodstawnymi.

Majgc na uwadze art. 5 ust. 1 pkt. 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, zgodnie z
ktorym obiekt budowlany jako cato$¢ oraz jego poszczegélne czgsci, wraz ze zwigzanymi z nim
urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwagg przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i
budowaé w sposéb okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami
wiedzy technicznej, zapewniajgc poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu,
uzasadnionych interesow os6b trzecich, w tym zapewnienie dostgpu do drogi publicznej organ przyjat,
ze dzialki wskazane przez strony majg zapewniony dostgp do drogi publiczne;.

Zatem organ stwierdza, ze zarzadca drogi dziata zgodnie z przepisami i nie ma podstawy
prawnej by méc natozy¢ na niego obowigzek budowy dodatkowych zjazdow.

W dniu 22 marca 2017 r. pelnomocnik inwestora przystal drogg elektroniczng odpowiedz na
zapytanie Pani Izabeli Kaczor, z ktérej wynika, ze istniejaca brama nie jest przewidziana do rozbidrki.

Przed wydaniem decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej sprawdzono:

1. zgodnosé projektu budowlanego z wymaganiami ochrony srodowiska,

2. zgodno$é projektu zagospodarowania terenu z przepisami w tym techniczno-budowlanymi,

3. kompletno$¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnief, pozwolen
i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

4. wykonanie i sprawdzenie projektu przez osoby posiadajagce wymagane uprawnienia budowlane
i legitymujace sie aktualnymi na dzien opracowania i sprawdzenia projektu — zaswiadczeniami.

W toku prowadzonego postepowania administracyjnego organ I instancji zebral i szczegétowo
przeanalizowal zgromadzony materiat dowodowy, majac na celu ustalenia stanu faktycznego sprawy.
Cale postepowanie administracyjne zakonczone przedmiotows decyzja Starosta Piaseczynski prowadzit
zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych. W toku postgpowania dokonano
sprawdzen wniosku pod wzgledem formalno-prawnym oraz materialno-prawnym.
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Wobec stwierdzenia naruszen w powyzszym zakresie, dzialajac na podstawie art. 11 a ustawy z
dnia 10 kwietnia 2003 r. (t.j. Dz. U z 2015 r. poz. 2031) o szczegélnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji drogowej w zakresie drég publicznych, czytaj dalej ustawy zrid, oraz 11i ww.
ustawy w zwigzku z art. 35 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2016 r.,
poz. 290 ze zm.) czytaj dalej ustawy - Prawo budowlane, Starosta Piaseczynski postanowieniem z dnia
22 lutego 2017 r. natozyt na inwestora obowiazek uzupehienia, w terminie 60 dni, nastepujacych
brakéw i nieprawidlowosci w przedtozonych egzemplarzach projektu poprzez:

1. przedlozenie ostatecznej decyzji pozwolenia wodnoprawnego wydanej na rzecz inwestora,
poniewaz zalaczona decyzja nr 204/2016 z dnia 20 czerwca 2016 r. udziela pozwolenia
wodnoprawnego Gminie Lesznowola a nie Wéjtowi Gminy Lesznowola — zgodnie z art. 19 ust.
112 pkt. 4 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1440
tj.) organem administracji rzadowej lub jednostki samorzadu terytorialnego, do ktérego
wlasciwosci nalezg sprawy z zakresu planowania, budowy, przebudowy, remontu, utrzymania i
ochrony drég, jest zarzadca drogi. Zarzadcami drog sa: (...) drég gminnych — wojt (burmistrz,
prezydent miasta). Do zarzadcéw drogi zgodnie z art. 20 ww. ustawy, nalezy m.in.
opracowywanie projektow planéw finansowych budowy, przebudowy, remontu, utrzymania i
ochrony drég oraz drogowych obiektéw inzynierskich, a takze pelnienie funkcji inwestora. W
zwiazku z powyzszym gmina lub miasto nie moga by¢é wnioskodawcami ww. robét
budowlanych. Stanowisko takie podtrzymat réwniez Wojewoda Mazowiecki w pismie z dnia 20
lutego 2017 r. znak: WI-I1.7840.59.176.2016 kierowanym do Zarzgdcow Drog,

2. doprowadzenie do zgodnosci projektu budowlanego ,,Tom I Projekt budowlany Projekt
zagospodarowania terenu” z korekta wniosku o zezwolenie na realizacj¢ inwestycji drogowej
zlozong w dniu 8 lutego 2017 r. w zakresie numer6w dziatlek ewidencyjnych na ktérych
realizowana bedzie inwestycja wskazanych w korekcie wniosku,

3. zamieszczenie na stronie tytulowej projektu budowlanego nazwy jednostki ewidencyjnej, na
ktorej obiekt jest usytuowany — zgodnie z § 3 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegbtowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r., poz. 462 ze zm.),

4. zamieszczenie na stronie tytutowe] projektu budowlanego ,,Tom I Projekt budowlany Projekt
zagospodarowania terenu” imion i nazwisk osob sprawdzajacych projekt — zgodnie z § 3 ust. 2
rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r., poz.
462 ze zm.),

5. oprawienie projektu budowlanego w sposéb uniemozliwiajgcy dekompletacje projektu — zgodnie
z § 6 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z
2012 r., poz. 462 ze zm.),

6. przedtozenie projektu  zagospodarowania terenu  uzgodnionego z  rzeczoznawca
przeciwpozarowym — zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 9 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony
przeciwpozarowej z dnia 2 grudnia 2015 r. (Dz. U. z 2015 r., poz. 2117), ktéry stanowi, ze:
,»Obiektami budowlanymi istotnymi ze wzgledu na konieczno$é zapewnienia ochrony zycia,
zdrowia, mienia lub $rodowiska przed pozarem, klgska zywiotowg lub innym miejscowym
zagrozeniem, ktérych projekty budowlane wymagaja uzgodnienia, sg: (...) sie¢ wodociagowa
przeciwpozarowa z hydrantami zewnetrznymi przeciwpozarowymi, przeciwpozarowy zbiornik
wodny oraz stanowisko czerpania wody do celéw przeciwpozarowych”, w zwigzku
projektowang przebudowa sieci wodociggowej z hydrantami,

7. przedtozenie projektu budowlanego przebudowy gazociagu uzgodnionego w Sekcji Ewidencji
Majatku 1 Uzgodnien — zgodnie z warunkami technicznymi nr F-06.09.00.01.02 z dnia 4 sierpnia
2016 .
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8. doprowadzenie do zgodnosci projektu budowlanego ,,Tom I Projekt budowlany Projekt
zagospodarowania terenu” z korekta wniosku o zezwolenie na realizacj¢ inwestycji drogowej
ztozong w dniu 8 lutego 2017 r. w zakresie lokalizacji inwestycji.

W dniu 16 marca 2017 r. pelnomocnik inwestora dokonal ostatecznych uzupetnien
wynikajgcych z postanowienia.

Zgodnie ze stanowiskiem Ministerstwa Infrastruktury 1 Budownictwa  znak:
DDP.1.0212.45.2017.1W.1, NK:197359/16, NK:42833/17 z dnia 16 marca 2017 r. tutejszy organ przyjat
mozliwos¢ zatgczenia do wniosku o wydanie decyzji zezwalajacej na realizacje inwestycji drogowe;j,
decyzji o pozwoleniu wodnoprawnym wydanej na jednostke samorzadu terytorialnego.

Zgodnie z art. 11C ustawy ZRID do postepowania w sprawach dotyczacych wydania decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stosuje si¢ przepisy Kodeksu postgpowania
administracyjnego, z zastrzezeniem przepisOw niniejszej ustawy, a ww. ustawa normuje, Ze strony
zawiadamia sie 0 wszczeciu postgpowania i o wydaniu decyzji. Organ stwierdza, ze zachowano réwniez
art. 10 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego, zgodnie z ktérym organy administracji publicznej
obowiazane sg zapewni¢ stronom czynny udziat w kazdym stadium postgpowania, a przed wydaniem
decyzji umozliwié im wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowodéw i materiatéw oraz zgloszonych
zadan, gdyz zawiadomieniem z dnia 10 lutego 2017 r. Starosta Piaseczynski powiadomil strony o
wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji w przedmiotowej sprawie oraz wskazat miejsce, w
ktorym strony mogg zapoznaé¢ si¢ z dokumentacjg oraz sktada¢ ewentualne uwagi i wnioski do dnia
wydania orzeczenia w sprawie. Zatem strony mialy zapewniony czynny udzial na kazdym etapie
postepowania.

W toku prowadzonego postepowania administracyjnego organ I instancji zebrat i szczegétowo
przeanalizowal zgromadzony materiat dowodowy, majac na celu ustalenia stanu faktycznego sprawy.
Cale postepowanie administracyjne zakonczone przedmiotows decyzja Starosta Piaseczynski prowadzit
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych. W toku postgpowania dokonano
ponownego sprawdzenia wniosku pod wzgledem formalno-prawnym oraz materialno-prawnym.

W tym zakresie stwierdzono spelnienie przez wnioskodawce ustawowych obowigzkéw. Starosta
przed wydaniem decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej dokonat stosownych sprawdzen
oraz spetnil inne obowigzki natozone na organ w przepisach prawa powszechnie obowigzujacego w tym
zakresie. Wobec nie stwierdzenia naruszen w tym zakresie, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 11i ust. 2 wymienionej ustawy nie obowigzujg przepisy ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Starosta dorecza decyzj¢ o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej wnioskodawcy
oraz zawiadamia o jej wydaniu pozostate strony w drodze obwieszczen, odpowiednio w starostwie (...)
oraz w urzedzie gminy wihasciwej ze wzgledu na przebiegi drogi, na stronie internetowej tej gminy,
a takze w prasie lokalnej. Ponadto wysyta zawiadomienie o wydaniu decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej dotychczasowemu wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu na adres
wskazany w katastrze nieruchomosci — art. 11f ust. 3 cytowanej wyzej ustawy.
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Pozostale strony postepowania zawiadamia si¢, w drodze obwieszczen w starostwie powiatowym
oraz w urzgdach gmin wiasciwych ze wzgledu na przebieg drogi, na stronach internetowych tych gmin,
a takze w prasie lokalnej. Ponadto zawiadomienie o wydaniu przedmiotowej decyzji wysyla sie
dotychczasowym wilascicielom lub uzytkownikom wieczystym na adres wskazany w Katastrze
nieruchomosci.

Od decyzji stronie przysluguje prawo do wniesienia odwolania, za moim posrednictwem
(Starosta Piaseczynski, ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno) do Wojewody Mazowieckiego,
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia

Zalaczniki:
Zaltacznik nr 1 — projekt budowlany
Zalacznik nr 2 — mapy zatwierdzajace podzial nieruchomoscei

Otrzymuja:
1) Pan Robert Zalewski (pelnomocnik inwestora)

ul. Staszica 1, 05-800 Pruszkéw (dec. + 2 egz. proj. bud. + 1 egz. mapy)
2. aa (1 egz. proj. bud. + 1 egz. mapy)
Do wiadomoSci:
3. Starostwo Powiatowe Wydzial Gospodarowania Mieniem (dec.)
4. Starostwo Powiatowe Wydzial Gospodarowania Mieniem (dec. ostateczna + mapy)
5. Sadowy Wydziat Ksigg Wieczystych — za posrednictwem inwestora (dec. ostateczna + mapy)
6. Wojt Gminy Lesznowola (dec.)

ul. Gminnej Rady Narodowej 60, 05-506 Lesznowola
7. Wojt Gminy Lesznowola (dec. ostateczna)

ul. Gminnej Rady Narodowej 60, 05-506 Lesznowola
8. Starostwo Powiatowe Wydziat Geodezji i Katastru (dec.)
9. Starostwo Powiatowe Wydziat Geodezji i Katastru (dec. ostateczna + mapy)
10. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego (dec. ostateczna + 1 egz. proj. bud.)

ul. Chyliczkowska 20A, 05-500 Piaseczno
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