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	1. CZĘŚĆ OPISOWA


1.3. Podstawa opracowania:

· Zlecenie Inwestora: Gmina Lesznowola

· Mapa sytuacyjna,

· Inwentaryzacja budynku komunalnego,
· Ustalenia z Inwestorem,

1.2. Przedmiot opracowania.
Projekt remontu budynku komunalnego w Łazach, działka nr 31/1.
1.3. Charakterystyczne parametry.

	Powierzchnia zabudowy (m2)
	                   355,97

	Kubatura (m3)
	1 674,00

	Wysokość (m)
	                       5,23


INNE DANE

Ilość kondygnacji nadziemnych
1
Ilość kondygnacji podziemnych
0
Rodzaj dachu
dwuspadowy
1.4. Oszczędność energii i izolacyjność cieplna.

Zastosowano przegrody o izolacyjności cieplnej zgodnie z wymaganiami par.329 rozporządzenia w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie.

W ramach prowadzonych prac projektowych dobrano grubości warstw dociepleniowych oraz sprawdzono wymagany wskaźnik E. Wymagane parametry z punktu widzenia warunków technicznych spełnione są przy następujących założeniach:

- ocieplenie ścian zewnętrznych  wełna mineralną gr. 10 cm + płyta Heraklith gr. 5 cm,
- ocieplenie stropu poddasza nieużytkowego wełną mineralną gr. 20 cm,
- ocieplenie ścian fundamentowych – styropian 8 cm.
1.5. Opis ogólny budynku.
Budynek komunalny położony w Łazach, przy Al. Krakowskiej 182, na działce nr Ew. 31/1.
Budynek wybudowany w latach 40-tych XX w. na potrzeby wojskowe. Następnie przebudowany wewnątrz – wydzielenie 6 lokali mieszkalnych i 6 komórek, użytkowanych przez obsługę położonej w sąsiedztwie radiostacji. Obecnie budynek stanowi własność Gminy Lesznowola i jest użytkowany jako komunalny budynek mieszkalny.
Obiekt wolnostojący, jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony.

Budynek drewniany, stropodach drewniany – wentylowany (dźwigary kratowe drewniane).
Strop ocieplony warstwą trocin z wapnem – ok. 5-10 cm. 

Dach dwuspadowy o spadku połaci 11º -  18%. Pokrycie – papa asfaltowa na pełnym deskowaniu. Elementy konstrukcji dachu – generalnie w dobrym stanie technicznym. Zniszczenia elementów drewnianych więźby – w okolicach kominów.
Kominy wentylacyjne murowane z cegły pełnej 12 cm, wyprowadzone ponad dach; kominy spalinowe – stalowe rury umieszczone w kominie murowanym z cegły pełnej, wyprowadzone ponad dach. Ponadto na dach wyprowadzone są rury stalowe wentylacyjne nieobudowane.
Ściany zewnętrzne w konstrukcji drewnianej – szkielet drewniany, wypełnienie – baliki drewniane gr. 5 cm, od strony wewnętrznej tynk cementowo – wapienny na płytach wiórowo – cementowych, od zewnątrz oblicówka z desek przybitych do łat pionowych i poziomych tworzących przestrzeń gr. 12 cm, która była wypełniona trocinami z wapnem. Obecnie ta przestrzeń jest niemal pusta. Ściany zewnętrzne w dobrym stanie technicznym. Widoczne uszkodzenia w rejonie podwaliny. Ściany zewnętrzne i strop nie spełniają warunków obowiązującego współczynnika przenikania ciepła.
Ściany wewnętrzne murowane gr. 25 cm i 12 cm, otynkowane.

Podłoga z desek na legarach drewnianych (rozwiązanie pierwotne).

Ściany fundamentowe z cegły pełnej gr. 25 cm, posadowienie - ok. 1,00 m pod poziomem gruntu.

Warunki gruntowe: wierzchnia warstwa – humus, poniżej piach, zwierciadło wody gruntowej poniżej poziomu posadowienia fundamentów, podłoże i grunt w rejonie fundamentów – suche, ściany fundamentowe nie wykazują oznak zawilgocenia.

Elewacje wykończone oblicówką z desek bitych pionowo, malowanych na kolor brązowy.
Stolarka okienna i drzwiowa – nowa PCV (wykończenie ciemny orzech), poza drzwiami do komórek i oknem w komórce.
Rynny i rury spustowe PCV.  Brak obróbek blacharskich, żle zamocowane rynny (przy intensywnych opadach spływająca z dachu woda omija rynnę).
Na elewacjach znajdują się: elementy instalacji gazowej, skrzynki gazowe, skrzynka elektryczna, oświetlenie, daszki na wspornikach drewnianych pokryte blacha nad drzwiami wejściowymi do mieszkań i komórek.
Wokół budynku – opaska betonowa, przed wejściami do mieszkań – schodki betonowe.
Instalacje: przyłącza i wewnętrzne – wodociągowa, kanalizacyjna, gazowa, elektroenergetyczna, c.o. – w oparciu o indywidualne piece gazowe.

W trakcie użytkowania budynku dokonywano doraźnych remontów dachu, ścian zewnętrznych, kominów, wymienione zostały okna i drzwi zewnętrzne do mieszkań, drzwi do komórek pozostały w niezmienionym stanie. Wykonano instalację gazową zewnętrzną i wewnętrzną, przyłącze kanalizacyjne  i wodociągowe do sieci gminnej.
Mieszkania wewnątrz utrzymane w bardzo dobrym stanie. Użytkownicy mieszkań dokonywali remontów we własnym zakresie (wykończenie ścian i sufitów z płyt g.k. na stelażach, wymiana podłóg, wyposażenie sanitarne, schodki wejściowe do mieszkań, pergole z zadaszeniami) podnosząc standard użytkowanych lokali.

Wnioski:
Mimo znacznego czasu użytkowania budynku (ponad 60 lat) oględziny nie wykazały zniszczeń i uszkodzeń dyskwalifikujących budynek do remontu.
Wykonanie remontu dachu (pokrycie, wymiana lub wzmocnienie elementów konstrukcji, właściwe wykonanie odprowadzenia wody deszczowej, obróbki blacharskie) i ścian zewnętrznych (izolacja termiczna i elewacja, wymiana i elementów konstrukcji – zwłaszcza w rejonie podwaliny) powinny zapewnić ekonomiczne i bezpieczne użytkowanie budynku. Należy zwrócić uwagę na właściwy dobór materiałów do ocieplenia i wykończenia budynku umożliwiających „oddychanie” ścian i zapewnić dobrą wentylację wewnątrz budynku.

1.6. Wytyczne BHP.
INFORMACJA O ZAGROŻENIACH, BEZPIECZEŃSTWIE I OCHRONIE ZDROWIA

ZE WZGLĘDU NA SPECYFIKĘ OBIEKTU BUDOWLANEGO

Informacja stanowi wytyczne dla Kierownika Budowy do sporządzenia planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia.

Wszelkie prace przy realizacji robót związanych z budową należy realizować w zakresie przepisów BHP zgodnie z ROZPORZĄDZENIEM MINISTRA BUDOWNICTWA I PRZEMYSŁU MATERIAŁÓW BUDOWLANYCH Z DNIA 27 MARCA 1972 W SPRAWIE BEZPIECZEŃSTWA I HIGIENY PRACY PRZY WYKONYWANIU ROBÓT BUDOWLANO – MONTAŻOWYCH I ROZBIÓRKOWYCH DZ. U. NR 13 POZ 93 Z DNIA 28 MARCA 1972
Przy sporządzaniu planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia należy zwrócić szczególną uwagę na zapewnienie odpowiednich warunków BHP dla:

· Realizacji robót ziemnych ze szczególnym uwzględnieniem zabezpieczenia głębokich wykopów.

· Realizacji robót związanych z wykonaniem stanu surowego budynku, w szczególności związanych z wykonaniem stropów i innych elementów realizowanych w technologii monolitycznej (prace na wysokości, przestawianie elementów szalunków, wyznaczenie strefy bezpieczeństwa, prace z użyciem żurawi i sprzętu ciężkiego np. pomp do betonu).

· Prace związane z wykonaniem pokrycia dachowego ( prace na wysokości, wyznaczenie strefy bezpieczeństwa, opracowanie instrukcji montażu konstrukcji ).

· Ponadto w planie zabezpieczeń i ochrony zdrowia należy uwzględnić ogólne warunki BHP a w szczególności:
· Bezwzględny obowiązek dla wszystkich osób przebywających na budowie noszenia kasków ochronnych i odzieży ochronnej

Wyznaczenie stref niebezpiecznych , placów składowych i  ciągów komunikacji technologicznej na terenie budowy i bezpośrednim sąsiedztwie budowy

Zapewnienie odpowiednich warunków sanitarnych dla potrzeb osób pracujących i przebywających na budowie

· Zapewnienie bezpiecznego i zgodnego z innymi przepisami wjazdu i wyjazdu z budowy

· Opracowanie odpowiednich instrukcji obsługi maszyn i urządzeń i umieszczenie ich w widocznym miejscu w pobliżu maszyn i urządzeń

Zapewnienie możliwości udzielenia pierwszej pomocy w przypadku wypadku na budowie

· Prowadzenie odpowiedniej dokumentacji w zakresie BHP

· Przestrzeganie konieczności badań okresowych pracowników ( w szczególności przy pracach na wysokości)

Plan zabezpieczeń i ochrony zdrowia ma być sporządzony zgodnie ze zmianami w Ustawie Prawo Budowlane ( Ustawa z dnia 27 lipca 2002 r.) Plan zabezpieczeń powinien podlegać korekcie w miarę postępu robót budowlanych. Plan zabezpieczeń powinien także uwzględniać ewentualne zalecenia władz miejscowych.

UWAGI
Przed rozpoczęciem prac zaznajomić się z opisem technicznym oraz załącznikami, a także całą dokumentacją związaną, projektem konstrukcji i projektami branżowymi; wszelkie niezgodności zgłaszać nadzorowi autorskiemu przed rozpoczęciem prac.

Wszystkie materiały i produkty budowlane powinny posiadać deklarację zgodności z Polską Normą lub certyfikat (deklarację) zgodności z Aprobatą Techniczną, a w przypadku urządzeń certyfikat na znak bezpieczeństwa. Obowiązek dostarczenia tych dokumentów spoczywa na wykonawcy.

Całość robót wykonywać zgodnie z obowiązującymi odpowiednimi przepisami i sztuką budowlaną.

1.7.    Zmiany w projekcie.
Projekt remontu nie zmienia:
· -  sposobu zagospodarowania działki,

· -  charakterystycznych parametrów obiektu budowlanego: kubatury, powierzchni zabudowy, wysokości, długości, szerokości i liczby kondygnacji,
· -  zmiany sposobu użytkowania obiektu budowlanego lub jego części,

1.8. Zakres robót budowlanych projektowanych:
1. Ocieplenie ścian i elewacja.
· ocieplenie ścian fundamentowych budynku do głębokości 1.0 m poniżej poz. gruntu,
· ocieplenie ścian zewnętrznych budynku, i wykonanie elewacji,

· izolacja termiczna ściany pomiędzy komórkami a mieszkaniami,

2. Ocieplenie stropu.
· ocieplenie stropu poddasza,
3. Dach.
· wymiana pokrycia dachowego,

· podniesienie wierzchu kominów,
· ocieplenie i obudowa istniejących kominów w części poddasza,
4. Wykończenie.
· wykonanie podokienników, niezbędnych obróbek blacharskich, wymiana rynien,
· wymiana drzwi do komórek,
· wykonanie daszków nad drzwiami wejściowymi do mieszkań i zadaszenia nad wejściami do komórek,

· wykonanie wejść do mieszkań – schodki, wejść do komórek – utwardzenia,

· wykonanie opaski wokół budynku – ok. 30 cm poniżej poz. posadowienia podwaliny, nawierzchnia z kamieni 20 mm, przytrzymana obrzeżem betonowym,

· wykonanie podestu (kratki Wema na konstrukcji stalowej) umożliwiającego wejście na strych.
             1.9.   Opis robót budowlanych podstawowych i towarzyszących:

· organizacja placu budowy, (wjazd, transport, składowanie materiałów odpady – gromadzenie i wywóz)
1. OCIEPLENIE ŚCIAN I ELEWACJA:
Od strony zewnętrznej należy wykonać ocieplenie ścian budynku – WEŁNA MINERALNA KNAUF TP 116 gr. 12 cm w konstrukcji łacenia i płyty HERAKLITH TECTALAN 50 mm  (część nadziemna), płyty HERAKLITH pokryć siatką, wykonać obrzutkę cementowo – wapienną, następnie wykonać elewację z tynku cementowo – wapiennego zatartego na gładko.
Ściany fundamentowe - styropian SILVER FUNDAMENT (Termoorganika) 8 cm . W części poniżej poziomu gruntu – styropian osłonić folią kubełkową, Ściany fundamentowe zaizolować przeciwwilgociowo – Dysperbit x2.  
Ściana pomiędzy komórkami a mieszkaniami – płyta HERAKLITH 10 cm + tynk cementowo – wapienny.
Ściana zewnętrzna wykończona tynkiem cementowo – wapiennym, zatartym na gładko, kolor biały. W miejscach wskazanych na rysunku – deski, impregnowane, malowane Tikurilla na kolor ciemnoszary.

Cokół – mozaika Kabe w kolorze ciemnoszarym – melanż.
Roboty towarzyszące:
· demontaż deskowania
· przygotowanie podłoża – wymiana i wzmocnienie istniejącej ściany drewnianej z bali drewnianych, wymiana zdegradowanych elementów konstrukcji drewnianej (podwaliny, elementy umożliwiające mocowanie płyt HERAKITH TECTALAN),
· rozbiórka posadzek wokół budynku (opaski, schodki),
· wykop do głębokości 1,0 m poniżej poziomu gruntu,

· naprawa ubytków – warstwy wyrównawcze i gruntujące,

· izolacja przeciwwilgociowa ścian poniżej poz. gruntu (2 x Dysperbit),

· zasypanie wykopów i stabilizacja gruntu,

· odtworzenie posadzki: kostka betonowa 6 cm na warstwie stabilizacyjnej (piasek + cement - 10 cm), schodki betonowe z wykończeniem z gresu, opaska z nawierzchnią – żwir 20 mm, obrzeże betonowe
· montaż nowych podokienników,
· demontaż i montaż rur spustowych,

· demontaż i montaż oświetlenia,
· wymiana drzwi zewnętrznych do komórek - 6 szt., 
· demontaż istniejących daszków,

· wykonanie projektowanych daszków nad wejściami do lokali mieszkalnych, (konstrukcja drewniana – wspornikowa, elementy konstrukcji – drewno impregnowane, strugane, malowane, pokrycie z blachy na deskowaniu)
· wykonanie zadaszenia nad wejściami do komórek, (konstrukcja i wykończenie – j.w.)
· montaż podestu przed wejściem na strych – konstrukcja stalowa, wypełnienie kratka Wema,
· otwory wentylacyjne w ścianie – udrożnienie, założenie kratek przeciw ptakom i owadom,

· obróbka cokołu – parapet z blachy powlekanej,
· wykonanie opasek przy otworach okiennych i drzwiowych,

· wykonanie deskowania na elewacji w miejscach wskazanych na rysunku, (deski strugane, impregnowane, malowane)

· przełożenie (odsunięcie od ściany) instalacji gazowej zewnętrznej (jeżeli zajdzie taka konieczność (dobrane warstwy izolacji zachowują istniejącą grubość ściany)
2. OCIEPLENIE STROPU:
Przyjęto izolację stropu wełną mineralną układaną na stropie. Wełna gr. 20 cm układana w dwóch warstwach (10 cm + 10 cm z przesuniecięciem styków płyt. WEŁNA KNAUF ICOSE CL 0,35-0,40. 
W części wskazanej na rysunku (dostęp do dachu) wełnę ułożyć pomiędzy rusztem drewnianym (5x20) zamkniętym od góry płytą OSB gr. 22 mm.
Roboty towarzyszące:

· wykonanie izolacji i obudowy przewodów wentylacyjnych przechodzących przez warstwę stropodachu,
· wyrównanie warstwy izolacyjnej istniejącej i usunięcie śmieci.

3. DACH.
Projekt przewiduje wykonanie pokrycia dachu z blachy dachówkowej.

· Likwidacja istniejącego pokrycia z papy asfaltowej,

· Wymiana i wzmocnienie uszkodzonych elementów konstrukcji i deskowania,
· Podmurowanie kominów, obudowa i izolacja rur wentylacyjnych,

· Pokrycie dachu papą asfaltową,

· Wykonanie łacenia – łaty i kontrłaty,

· Wykonanie obróbek blacharskich,

· Wykonanie pokrycia z blachy dachówkowej,

· Montaż rynien,

UWAGA:

Wszystkie ostatecznie wybrane materiały winny posiadać stosowne aprobaty i dopuszczenia oraz należy przed ich wbudowaniem uzyskać aprobatę projektanta i Inwestora na podstawie przedstawionych próbek.

Podane poniżej materiały dobrane i określone na podstawie danych i wzorników konkretnych producentów należy traktować jako przykładowe, określające standard wykończenia. Dopuszcza się zastosowanie materiałów innych producentów o równorzędnych parametrach.
Roboty wykonywać zgodnie z załączoną specyfikacją robót i ze sztuka budowlaną.

Po zakończeniu robót - teren wokół budynku uporządkować.
__________________________________________________________________________________

Arch. Piotr Zubala
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