UCHWALA NR 67/VI11/2015
RADY GMINY LESZNOWOLA
Z DNIA 9 KWIETNIA 2015 ROKU
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Lesznowola dla czesci wsi Lazy i Wélka Kosowska obszar .

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j.Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2015r.,
poz. 199), w zwigzku z uchwatg Nr 346/XXIV/2009 Rady Gminy Lesznowola z dnia
29.01.2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci wsi Lazy i czesci wsi
Wolka Kosowska, oraz uchwatg Nr 395/XXX1/2013 Rady Gminy Lesznowola z dnia
26 sierpnia 2013 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 346/XXIV/2009 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 29.01.2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmian w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
wsi tazy i czesci wsi Wolka Kosowska, oraz uchwaty Nr 50/V/2015 rady Gminy
Lesznowola z dnia 17 lutego 2015 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 346/XXIV/2009
Rady Gminy Lesznowola z dnia 29.01.2009 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzania zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czesci wsi Lazy i czesci wsi Woélka Kosowska stwierdzajgc, ze plan
jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola, zatwierdzonym uchwatg Nr 30/1V/2011 Rady Gminy Lesznowola z
dnia 15 marca 2011 roku, Rada Gminy Lesznowola na wniosek Waojta Gminy uchwala,

CO nastepuje:
DZIAL |. USTALENIA OGOLNE.

Rozdziat 1. Zakres obowigzywania planu.

§ 1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej w tresci uchwaty

planem dla obszaru czesci wsi Lazy i Wélka Kosowska obszar [l w gminie Lesznowola.

§2.
Integralng czescig planu jest rysunek planu sporzgdzony w skali 1:1000, na ktérym wskazano

granice obowigzywania planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty.



§ 3.

Do planu dotgcza sie rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczgcych projektu

planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaly, a takze rozstrzygniecie o sposobie realizacji

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wiasnych gminy wraz z

zasadami ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§4.

1. W planie okresla sie:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)
8)

9)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
szczegollne warunki zagospodarowania terendw, oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opfate za wzrost wartosci

nieruchomosci spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania

przestrzennego.

2. Ustalenia z zakresu zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej, zasad ksztattowania

przestrzeni publicznych, granic i sposobOw zagospodarowania terendéw goérniczych oraz

zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych nie odnoszg sie do terenu objetego planem.

§ 5.

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

alternatywnych i niekonwencjonalnych zrédtach energii - nalezy przez to rozumiec
kolektory i baterie stoneczne, pompy cieplne, paleniska na biomase i biogazy, energie
geotermalng, piece na ekogroszek oraz inne ekologiczne zrédta energii;

dzialce przeznaczonej pod nowa zabudowe - nalezy przez to rozumie¢ dziatke

budowlang, na ktérej moze byC¢ realizowana zabudowa i 2zwigzane z nig
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zagospodarowanie terenu, zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie,
okreslonym w ustaleniach szczegoétowych i na podanych w nich warunkach;

funkcji uzupetniajgcej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dla ktdrej przeznaczone
jest nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej zabudowy na kazdej dziatce
budowlanej;

maksymalnym procencie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny
wskaznik procentowy wielkosci powierzchni zabudowy, rozumianej zgodnie z
przepisami odrebnymi, do powierzchni dziatki budowlanej;

minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to
rozumie¢ najmniejszy dopuszczalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej, okreslony w procentach;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie ktérych nie moze przekroczy¢ zabudowa, przy czym linia ta nie
dotyczy wysunietych schodéw, podjazdéw, okapow, otwartych gankow i zadaszen o
szerokosci do 1m, a takze balkonow;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — nalezy przez
to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktérych nie moze przekraczac
zabudowa mieszkaniowa, a takze ustug oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej od drogi
1KDGP, 2 KDGP i linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy dla budynkéw niemieszkalnych — nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie ktérych nie moze przekraczac
zabudowa ustugowa, wytworcza, gospodarcza, garaze i sktady od drogi 1KDGP, 2
KDGP i linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia;

przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumieC przeznaczenie
inne niz podstawowe, nie kolidujgce z przeznaczeniem podstawowym i wymienione w

ustaleniach szczegdtowych;

10) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie

przeznaczenia danego terenu wyodrebnionego liniami rozgraniczajgcymi oraz

odpowiadajgcy mu sposob zagospodarowania i zabudowy w Dziale lll;

11) reklamach i znakach informacyjno - plastycznych — nalezy przez to rozumie¢ formy

przestrzenne, takie jak: tablice, stupy, banery, szyldy, bilbordy, itp., niosgce przekaz
informacyjny mogacy wywieraé wptyw na ludzkg percepcje, trwale lub czasowo
usytuowane w miejscach widocznych 2z perspektywy terendw publicznych,
jednoczesnie nie stanowigce elementu lokalnego systemu informacji turystycznej,
gminnego systemu informacji przestrzennej, oznakowania nazw i numerdw ulic,
szyldébw i znakdw zwyczajowo przyjetych do oznakowania siedzib instytucji i

organizacji, a takze znakéw drogowych;



12)ucigzliwosci dla s$rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie na
Ssrodowisko w stopniu pogarszajgcym standard warunkéw zamieszkania na terenach
sgsiednich albo dokuczliwe dla otaczajgcego S$rodowiska oraz wptywajgce na
zniszczenie lub zanieczyszczenie srodowiska, a takze powodujgce zagrozenie zdrowia
ludzi;
13)ustugach bytowych — nalezy przez to rozumieC obiekty budowlane i lokale oraz
tereny, stuzgce dziatalnosci zwigzanej z podstawowg obstugg lokalnej spotecznosci, z
wytgczeniem dziatalnosci wytwarzajgcej bezposrednio, metodami przemystowymi,
dobra materialne i z wylgczeniem ustug motoryzacyjnych;
14)ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarczg
stuzgcg do zaspokajania potrzeb ludzi, ktéra nie polega na wytwarzaniu débr
materialnych, ale ma charakter Swiadczen osob fizycznych i prawnych na rzecz innych
0s0b, ktéra nie powoduje ucigzliwosci dla srodowiska zgodnie z definicjg zawartg w pkt
12;
15)zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa liSciaste i iglaste o wysokosci
powyzej 3 m;
2. Dla poje¢ niezdefiniowanych w niniejszej uchwale obowigzujg pojecia zdefiniowane w
przepisach odrebnych.
§ 6.
1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie uchwaty planu do obszaru objetego
granicami planu miejscowego.
2. Rysunek planu ustala przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, stosownie do ustaleh zawartych w
uchwale, przy uzyciu oznaczen zastosowanych w rysunku planu, opisanych w legendzie.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbol przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw niemieszkalnych;
7) strefa ochrony konserwatorskiej obejmujgca stanowisko archeologiczne;
8) granice strefy ochrony konserwatorskiej parku podworskiego;
9) granica strefy ztozonych warunkéw gruntowo-wodnych;
10) sciezki rowerowe;
11) wymiarowanie odlegtosci pomiedzy liniami;

4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:



1) granice administracyjne gminy Lesznowola;

2) budynki istniejgce;

3) ponadlokalne sieci przesytowe energetyczne 220 kV;

4) numer stanowiska archeologicznego;

5) droga serwisowa (KDs) w liniach rozgraniczajgcych drogi KDGP;
5. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujg obiekty i granice obszaréw
chronionych na podstawie przepisdw odrebnych oraz ustalonych prawnie:

1) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza — 50 m;

3) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza — 150 m.

DZIAL 1. USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU.
Rozdziat 1. Przeznaczenie terenéw oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego.

§7.
1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi majg na rysunku planu oznaczenie, na ktére
sktada sie: kolejny numer terenu oraz symbol okreslajgcy przeznaczenie podstawowe
terenu (88).
2. Na wszystkich terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza sie realizacje drog
wewnetrznych, parkingdéw terenowych, przytgczy do budynkoéw i innych urzgdzen niezbednych
dla funkcjonowania danego terenu.
§ 8.

Plan wyrdznia tereny przeznaczone na nastepujgce cele:

1) MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)  MNe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;

3) MNi- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej;

4)  M/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug;

5) M/Uz - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug z zielenig towarzyszaca;

6) U/M - tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) U - tereny ustug;

8) UPST- tereny wytwodrczosci, przemystu, sktadow, przetworstwa rolniczego, ustug, w

tym ustug komunikacyjnych i obstugi rolnictwa;

9) ZPK —tereny parku podworskiego;

10) ZC —tereny cmentarzy;

11) LS - tereny lesne;



12) Ws - tereny wod powierzchniowych srédlgdowych;

13) KP —tereny ciggdéw pieszych;

14) KDGP- teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,

15) KDZ - tereny drdg zbiorczych;

16) KDL - tereny drdg lokalnych;

17) KDD - tereny drog dojazdowych.

18) KDW - tereny drég wewnetrznych.

§09.

W zakresie zasad ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych odlegtosci od linii rozgraniczajgcych okre$lajg
wymiary, wskazane na rysunku planu;
nakaz dostosowania przestrzeni chodnikéw i przejs¢ dla pieszych do potrzeb oséb
niepetnosprawnych;
nakaz sytuowania ogrodzen w linii rozgraniczajgcej drogi ustalonej w planie;
nakaz stosowania ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,3 m od poziomu terenu, i
wprowadzania przeswitdw umozliwiajgcych naturalny przeptyw powietrza o tgcznej
powierzchni stanowigcej min. 25% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia miedzy
stupami;
zakaz lokalizowania wolnostojgcych reklam na calym obszarze objetym planem z
wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem UPST, U i U/M;
dopuszczenie reklam i znakoéw informacyjno - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i
obiektach matej architektury pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie
przekroczy 3 m?;
umieszczanie reklam i znakoéw informacyjno-plastycznych na obiektach matej architektury
i innych uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni ogodlnodostepnych (wiaty
przystankowe, latarnie) nie moze utrudnia¢ korzystania z nich lub zaktécaé ich
uzytkowania;
zakaz lokalizowania reklam i znakéw informacyjno — planistycznych na ogrodzeniach w
sagsiedztwie skrzyzowan drog w sposéb ograniczajgcy widocznos¢é na tych
skrzyzowaniach.

8§ 10.

Ustala sie zakaz lokalizowania wszelkiej - statej i tymczasowej zabudowy oraz innych

obiektéw o funkcjach ustug i handlu poza terenami wyznaczonymi dla tych funkcji oraz poza

zasiegiem odpowiednich linii zabudowy, a w szczegdlnosci w liniach rozgraniczajgcych ulic,

z wyjatkiem:



1) obiektéw tymczasowych lokalizowanych na potrzeby prowadzenia rob6t budowlanych w
obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja,;
2) inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Rozdziat 2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 11.
Zasady zagospodarowania terendéw i ksztattowania zabudowy muszg by¢ zgodne z
ustaleniami szczegotowymi planu, okreslonymi w Dziale Il uchwaty oraz zawartymi na
rysunku planu.

§12.
1. Istniejgca zabudowa, w tym zabudowa zlokalizowana na juz istniejgcych dziatkach, nie
spetniajgcych wymogdéw minimalnej powierzchni dla dziatek przeznaczonych pod nowa
zabudowe oraz poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wskazanymi na rysunku planu,
moze podlega¢ rozbudowie, nadbudowie, remoncie i przebudowie pod warunkiem
przestrzegania zasad zabudowy, okre$lonych w planie, moze tez podlega¢ zmianie sposobu
uzytkowania, pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego
dla terenu.
2. Dopuszcza sie zabudowe zgodnie z przeznaczeniem oraz zasadami ksztattowania
zabudowy i wskaznikami zagospodarowania terenu, okreslonymi w planie, na dziatkach nie
spetniajgcych parametréw minimalnej powierzchni dziatki przeznaczonej pod zabudowe,
okreslonych w Dziale Ill, pod warunkiem, ze:

1) powstaty przed wejsciem w zycie niniejszego planu, lub

2) powstaty w wyniku wydzielenia drég publicznych ustalonych w planie.

§13.
Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny procent zabudowy terenu, maksymalng intensywnos¢ zabudowy, minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, minimalng wielkos¢ dziatki przeznaczonej pod
nowg zabudowe, a takze maksymalng wysokos¢ zabudowy i geometrie dachéw — wedtug
ustalen szczegotowych zawartych w Dziale III uchwaty;

2) linie zabudowy, wg rysunku planu;

3) inne wymogi wedtug ustalen szczegotowych zawartych w Dziale 11l uchwaty.

4) minimalna wielkos¢ dziatki nie dotyczy dziatek wydzielonych w celu:

a) lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,

b) regulacji istniejgcych granic dziatek;



c) dziatek wydzielanych w celu powiekszenia dziatek sgsiednich.

§ 14.
Plan wskazuje strefe ztozonych warunkéw gruntowo-wodnych, na terenie ktorej ustala sie

zakaz podpiwniczania budynkow.

Rozdzial 3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury.

§ 15.
1. Na terenie objetym planem prawng ochrong objete sg obszary wchodzgce w skitad
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
2. Dla obszaréw wymienionych w ust. 1 obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajgce
z przepiséw odrebnych dotyczgcych tych obszaréw oraz przepisy zawarte w ustaleniach
szczegotowych dla terendw.
§ 16.
1. Ustala sie ochrone obiektu zabytkowego oraz terenu parku podworskiego objetego ochrong
wojewoddzkiego  konserwatora  zabytkéw, poprzez  wyznaczenie strefy  ochrony
konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu zgodnie z legenda.
2. Dla wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej parku podworskiego ustala sie:
1) obowigzek prowadzenia wszelkich inwestycji, w tym prac ziemnych zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow;
2) rewaloryzacje zatozenia parkowego;
3) zachowanie i konserwacje formy architektonicznej i stylistycznej obiektu zabytkowego;

4) ochrone perspektywy widokowej dla obiektu zabytkowego.

§17.
W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie ochrone zabytkow
archeologicznych, tj. stanowisk archeologicznych nr ew. AZP 60-65/1, AZP 60-65/21 poprzez
wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej, oznaczonych na rysunku planu zgodnie z

legenda.

§ 18.

W zakresie ochrony terendw Ws:
1) ustala sie zakaz lokalizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 4 m od granic terenow:
1Ws, 2Ws, 3Ws, 4Ws, 5Ws, 6Ws, 7Ws, 8Ws, 9Ws, 10Ws, 11Ws, 12Ws, 13Ws, 14Ws,



15Ws, 16Ws, a na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, co najmniej 6
m od granic terenéw 17Ws, 18Ws;

2) ustala sie zakaz budowy szamb i biologicznych oczyszczalni sciekdw w odlegtosci
mniejszej niz 20 m od terenéw Ws;

3) dopuszcza sie budowe placow utwardzonych, parkingdw i przejazdéw nad zakrytymi
rurociggami melioracyjnymi;

§ 19.

W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢, moggcych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszczenie ustug zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko na terenach o symbolu UPST,U i 13 U/M;

3) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy: zabudowy mieszkaniowej, obiektéw i urzgdzen
z zakresu telekomunikacji, drég, garazy, parkingdw i ich zespotdéw oraz infrastruktury
technicznej;

4) zakaz przekraczania dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez
emisje substancji i energii; oddziatywanie to musi zamykac sie na dziatce budowlanej, na
jakiej jest wytwarzane;

5) dopuszczenie podejmowania dziatalnosci gospodarczej wigzacej sie z wprowadzeniem
substanciji zanieczyszczajgcych powietrze wytgcznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej
emisji, w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi;

6) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w strefie ochrony sanitarnej cmentarza — 50 m;

7) zakaz realizacji uje¢ wody w strefie ochrony sanitarnej cmentarza — 150 m;

8) dla poszczegoinych terenéw dopuszczalne poziomy hatasu muszg byé zgodne z
obowigzujgcymi przepisami szczegOlnymi, przy czym w rozumieniu przepiséw Prawa
Ochrony Srodowiska, dotyczacych ochrony przed hatasem i okreslenia standardu
akustycznego, tereny o symbolach MN, MNe, MNi zalicza sie do ,teren6w przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng”, a tereny M/U, M/Uz i U/M do ,terenéw

przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg”.

8§ 20.
W zakresie ochrony istniejgcego uktadu hydrograficznego i ochrony wod przed
zanieczyszczeniem oraz ochrony powierzchni ziemi ustala sie:
1) zakaz zmian stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na
gruncie wody opadowej - ze szkodg dla gruntéw sasiednich oraz zakaz odprowadzania

wod opadowych i Sciekdw na grunty sasiednie;



2) zakaz lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogag
negatywnie wptyng¢ na stan wod podziemnych oraz nakaz podtgczenia wszystkich
obiektow do sieci gminnych po ich realizacji tych sieci, z zastrzezeniem § 24 pkt 3;

3) zakaz prowadzenia odwodnien i innych robot powodujgcych trwate obnizenie poziomu
wod podziemnych Ilub ograniczenie zasilania pozioméw wodonosnych, ciekow i
zbiornikéw, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody i racjonalna gospodarka
wodna;

4) dopuszczenie wykonania urzgdzen odwadniajgcych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakaz zmiany uksztattowania terenu, w szczegdlnosci podwyzszania terenu poprzez
nawozenie gruntu, gruzu, itp., z wyjgtkiem wyréwnania;

6) inne ustalenia, dotyczgce sposobu odprowadzania wod opadowych, zawarte w

ustaleniach dotyczacych odprowadzania wéd opadowych.

Rozdziat 4. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 21.

1. Nie wyznacza sie obszarow gruntébw do objecia scaleniem i ponownym podziatem na
zasadach okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na dziatki
zgodnie z Dziatem lll, Rozdziatem 2 ustawy z dnia 23 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

a) dla terenéw MN — 900 m?;

b) dla terenéw MNe — 1500 m?;

c) dla terenéw MNi - 250 m?, przy czym do czasu zrealizowania kanalizacji sanitarnej

minimalng powierzchnie dziatki ustala sie na 900 m?;

d) dla terenéw M/U — 900 m?;

e) dla terenéw M/Uz — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 800 m?, a dla ustug

— 1500 m?;

f) dla terenéw U/M — 1000 m?;

g) dla terenéw U — 1000 m?;

h) dla terenéw UPST — 1000 m?;

i) dla terenéw ZPK — 1500 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek budowlanych — 10 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.
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Rozdzial 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury

technicznej.

§22.
Dla systemu infrastruktury technicznej ustala sie, ze:
1) istniejgce, modernizowane i projektowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej beda
zlokalizowane w liniach rozgraniczajgcych drég, ktére w tym celu posiadajg odpowiednie
rezerwy terenowe, zgodnie z ustaleniami planu;
2) na catym obszarze objetym planem z wytgczeniem terenéw oznaczonych symbolem LS
dopuszcza sie realizacje nastepujgcych urzadzeh inzynieryjnych: sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych, przytgczy do budynkdw, sieci rozbiorczych, studni gtebinowych do
zbiorowego zaopatrzenia w wode, stacji transformatorowych, pompowni wody, przepompowni
Sciekow i strefowych oczyszczalni wéd deszczowych, zgodnie z przepisami odrebnymi w tym
z zakresu ochrony Srodowiska.
3) zgodnie z przepisami odrebnymi zezwala sie wiascicielowi nieruchomosci na korzystanie z

wod stanowigcych jego wtasnos¢ oraz z wody podziemnej znajdujgcej sie w jego gruncie.

§ 23.
W zakresie zapotrzebowania w wode:
1) ustala sie, ze zaopatrzenia terenu w wode bedzie prowadzone z wodociggéw lokalnych, w
oparciu o istniejgce ujecia wody ze stacjami uzdatniania, a takze projektowane ujecia dla
wodociggu lokalnego, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sie jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu wybudowania wodociggu
gminnego, zaopatrzenie w wode ze studni, przy czym odstepstwo to nie dotyczy terenéw
potozonych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza — 150 m.

3) ustala sie minimalny przekroéj sieci wodociggowej @32 mm.

§ 24.

W zakresie kanalizacji sanitarnej:

1) ustala sie docelowe skanalizowanie obszaru objetego planem;

2) ustala sie odprowadzanie Sciekow w systemie grawitacyjnym do projektowanej sieci
kanalizacyjnej o przekroju minimalnym @ 200mm i w systemie ttocznym do projektowane;j
sieci kanalizacyjnej o przekroju minimalnym @ 40mm, z odprowadzeniem do istniejgcych i
projektowanych oczyszczalni;

3) dopuszcza sie stosowanie przydomowych oczyszczalni biologicznych;
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4) dopuszcza sie stosowanie jako rozwigzania tymczasowego, do czasu wybudowania
kanalizacji gminnej, lokalnych szamb szczelnych dla indywidualnych uzytkownikéw, o ile

ich odlegtos¢ od terendw Ws bedzie wynosita co najmniej 20 m.

§ 25.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie obowigzek zagospodarowania czystych wod opadowych i roztopowych,
odpowiadajgcych wymogom ochrony sSrodowiska, pochodzacych 2z powierzchni
uszczelnionych oraz dachéw na terenie wtasnym inwestycji poprzez skierowanie ich:

a) na teren biologicznie czynny,

b) do studni chtonnych,

c¢) do zbiornikéw retencyjnych powierzchniowych lub podziemnych,
d) do gminnej sieci kanalizacji deszczowej;

2) ustala sie docelowe wybudowanie gminnej sieci kanalizacji deszczowej;

3) tymczasowo, do czasu zrealizowania inwestycji, wymienionej w pkt 2 zezwala sie na
odprowadzanie wéd deszczowych z dachdéw i innych powierzchni utwardzonych do rowéw
melioracyjnych potozonych na terenie Ws, poprzez strefowe oczyszczalnie, w ktérych wody
deszczowe powinny by¢é oczyszczone do poziomu wymaganego przez obowigzujgce
przepisy prawne; dopuszcza sie réwniez odprowadzenie tych wdd po podczyszczeniu do
zbiornikbw bezodptywowych  zlokalizowanych na dzialce budowlanej Ilub ich
rozsgczkowanie;

4) ustala sie czesciowe odprowadzanie wod opadowych z wewnetrznych ulic dojazdowych
i powierzchniowo do gruntu, poprzez budowanie nawierzchni przepuszczalnych;

5) ustala sie, ze wody opadowe z ulic ponadlokalnych, ujete w systemy kanalizacyjne, bedg
przed odprowadzeniem do odbiornikbw podczyszczane w urzgdzeniach oczyszczajgcych
do poziomu wymaganego przez obowigzujgce przepisy prawne;

6) ustala sie minimalny przekroj sieci kanalizacji deszczowej @ 200mm;

7) ustala sie obowigzek neutralizacji na wtasnym terenie $ciekdw technologicznych,
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig ustugowa i produkcyjng z odprowadzeniem ich do

gminnej sieci kanalizacji deszczowej lub zbiornika bezodptywowego na dziatce wiasne;j.

8§ 26.
W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie docelowg gazyfikacje catego terenu dla celéw grzewczych, komunalno-
bytowych i innych, w oparciu o istniejgce stacje redukcyjno-pomiarowe | stopnia;

2) ustala sie minimalny przekroj sieci gazowej @ 32 mm.
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8§ 27.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig, ze:

1) teren bedzie zaopatrywany w ciepto z wtasnych zrodet, lokalnie, w oparciu o sie¢ gazowg
lub energie elektrycznag;

2) dopuszcza sie wykorzystanie do celéw grzewczych oleju opatowego niskosiarkowego,
0 maksymalnej zawartosci siarki palnej na poziomie 0,1%;

3) plan zezwala na stosowanie indywidualnych Zzrédet ciepta w oparciu o alternatywne
i niekonwencjonalne zrodta energii.

§ 28.

1. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i telekomunikacyjng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z ukfadu istniejgcej sieci sredniego (15kV) i niskiego
napiecia;

2) budowe liniowych odcinkéw sieci $redniego i niskiego napiecia w liniach rozgraniczajgcych
ulic;

2. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ energetyczng dopuszcza sie:

1) na terenach istniejgcej zabudowy jednorodzinnej przebieg istniejgcych linii niskiego
napiecia poza liniami rozgraniczajgcymi ulic;

2) wyznaczenie lokalizacji dziatek pod stacje trafo;

3) mozliwos¢ poprowadzenia linii elektroenergetycznych pod ziemia;

3. W zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie mozliwos¢ realizacii

infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej na catym obszarze objetym planem, z

uwzglednieniem przepiséw odrebnych, dotyczgcych w szczegdlnosci ochrony srodowiska.

4. Dopuszcza sie docelowe okablowanie istniejgcych linii wysokiego napiecia.

§ 29.
W zakresie usuwania odpadow:
1) ustala sie usuwanie odpaddéw oraz gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) na terenie objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji, zwigzanych z

unieszkodliwianiem i segregowaniem odpadow.

Rozdziat 6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

§ 30.
1. Dla uktadu drogowego ustala sie przebiegi drég, dostepnos¢ komunikacyjng do drogi,
zasady przekroju poprzecznego (szerokos¢ jezdni i szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych),

zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi.
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2. Wyznacza sie drogi publiczne, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.
3. Ustala sie zakaz bezposrednich wjazdow z drogi krajowej Warszawa - Krakow na terenach
1KDGP i 2KDGP na przylegte do niej nieruchomosci; w tym celu ustala sie koniecznosc
budowy drég serwisowych wzdtuz drogi krajowej Warszawa - Krakow.
4. Na terenach drdg publicznych dopuszcza sie dotychczasowy sposéb wykorzystania tych
terendw do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.
5. Wyznacza sie trasy $ciezek rowerowych wzdtuz drég publicznych, wskazane na rysunku
planu.

§ 31.
1. Dla terenéw drég wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ustala sie
szerokosci wedtug ustalen szczegétowych zawartych w Dziale 111
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych dojazdow wewnetrznych (nie publicznych) -
minimum 8 m, a dla dojazdéw do najwyzej 6 dziatek przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng — minimum 6 m.
3. Dojazdy bez przelotu musza by¢ zakonczone placem do zawracania o wymiarach 12,5m x
12,5m.

8§ 32.
1. Ustala sie koniecznos¢ zapewnienia miejsc parkingowych w granicach poszczegéinych
lokalizacji wtasnych, przy nastepujgcych wskaznikach parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 1 miejsce postojowe na 1
lokal mieszkalny istniejagcy oraz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny
projektowany;

2) dla ustug handlu, biur i administracji, osrodkéw badawczych, nieucigzliwej produkciji,
gastronomii, ustug bytowych i rzemiosta oraz drobnej wytwoérczosci — co najmniej 3
miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla ustug o$wiaty — co najmniej 5 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej budynkow oswiatowych,

4) dla ustug nauki i szkolnictwa wyzszego, kultury, sportu, zdrowia, opieki spotecznej, kultu
religijnego, turystyki i rekreacji — co najmniej 2 miejsca postojowych na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej;

5) dla ustug motoryzacyjnych i transportowych, stacji benzynowych, stacji napraw i obstugi
samochodéw — co najmniej 18 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej;

6) dla hoteli — co najmniej 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

7) dlainnych ustug i dla przemystu - miejsca postojowe dla maksymalnej liczby wszystkich

jednoczesnych uzytkownikéw i pracownikow obiektow, lecz nie mniej niz jednego
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miejsca postojowego na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej tych budynkéw lub ich
czesci, ktore petnig funkcje biurowa, socjalng lub administracyjna;
8) dla pozostatych terenow i obiektéw — co najmniej 3 miejsca postojowe na kazde 100m?
powierzchni uzytkowe;j.
2. Dla obiektu kosciota dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych razem z parkingami
wzdtuz ulic publicznych i placow.
3. Dopuszcza sie wprowadzenie na wydzielonych ulicami lokalnymi czesciach terenu objetego

planem zasad charakterystycznych dla strefy ruchu uspokojonego.

4. Dopuszcza sie wytyczanie sciezek rowerowych.

DZIAL Ill. USTALENIA SZCZEGOLOWE.

Rozdziat 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 33.
Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN.
§ 34.
W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie domow
wolnostojgcych i blizniaczych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi nieucigzliwe, wbudowane w budynki mieszkalne jako funkcja uzupetniajgca;
b) ustugi publiczne z zakresu oswiaty, zdrowia, nauki, sportu, rekreacji, zdrowia,
turystyki, kultury, administracji;
c) zielen parkowa i inna zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,;
d) garaze i budynki gospodarcze, towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej;
3) zakaz zabudowy szeregowej.;

4) zakaz realizacji ustug motoryzacyjnych, sktadéw i magazynéw materiatéw budowlanych.

§ 35.
1. W zakresie zasad zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem MN ustala sie:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,6;
2) minimalng powierzchnie dziatki przeznaczonej pod nowg zabudowe — 900 m?, a dla
dziatki o numerze ewidencyjnym 102/8 oraz czesci dziatki o numerze ewidencyjnym 102/6
- 800 m?;
3) maksymalny procent zabudowy — 30%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%.
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2. Dopuszcza sie ustugi bytowe wolnostojgce na terenach o symbolu 4 MN i 19 MN.
3. Linie zabudowy wskazuje rysunek planu.
8§ 36.

W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terenow oznaczonych symbolem MN ustala

sie:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do trzech kondygnacji (tacznie z poddaszem
uzytkowym), przy zachowaniu tgcznej maksymalnej wysokosci 12,0 m dla budynkéw
mieszkalnych i ustugowych oraz 6,0 m dla garazy i budynkéw gospodarczych;

2) geometria dachow — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do
45°,

Rozdziat 2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej.

8§ 37.
Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MNe.
8§ 38.
W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem MNe ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna, w
formie doméw wolnostojgcych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne jako funkcja uzupetniajaca;
b) ustugi publiczne z zakresu oswiaty, zdrowia, nauki, sportu, rekreacji, zdrowia,
turystyki, kultury, administracji;
c) zielen parkowa i inna zielen urzgdzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia;
d) garaze i budynki gospodarcze towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej;

3) zakaz realizacji ustug motoryzacyjnych, skladéw i magazynéw materiatéw budowlanych.

§ 39.
1. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem MNe ustala sie:
1) maksymalng intensywnosc¢ zabudowy — 0,4,
2) minimalng powierzchnie dziatki przeznaczonej pod nowg zabudowe — 1500 m?;
3) maksymalny procent zabudowy terenu — 25%;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%.
2. Dopuszcza sie realizacje najwyzej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na

jednej dziatce budowlane;.
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3. Linie zabudowy wskazuje rysunek planu.

8§ 40.

W zakresie parametréw i wskaznikow zabudowy terendéw oznaczonych symbolem MNe ustala

sie:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji (tgcznie z poddaszem
uzytkowym), przy zachowaniu tgcznej maksymalnej wysokosci zabudowy - 10,0 m dla
budynkéw mieszkalnych i ustugowych oraz 6,0 m dla garazy i budynkéw gospodarczych;

2) geometria dachow — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do
45°,

Rozdziat 3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywne;.

§41.
Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MNi.
§42.
W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem MNi ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna intensywna w
formie doméw wolnostojgcych, blizniaczych i szeregowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne jako funkcja uzupetniajaca;
b) ustugi publiczne z zakresu o$wiaty, zdrowia, nauki, sportu, rekreacji, zdrowia,
turystyki, kultury, administracji;
c) zielen parkowa i inna zielen urzgdzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia;
d) garaze;

3) zakaz realizacji ustug motoryzacyjnych, sktadéw i magazynéw materiatéw budowlanych.

§ 43.
1. W zakresie zasad zagospodarowania teren6éw oznaczonych symbolem MNi ustala sie:
1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,0;
2) minimalng powierzchnie dziatki przeznaczonej pod nowg zabudowe — nie mniej niz 250
m?, jednak do czasu skanalizowania terenu minimalng powierzchnie dziatki ustala sie
na 900 m?
3) maksymalny procent zabudowy — 50%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%.
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2. Dopuszcza sie realizacje na jednej dziatce budowlanej najwyzej jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.

3. . Linie zabudowy wskazuje rysunek planu.

§ 44.

W zakresie parametrow i wskaznikéw zabudowy terendw oznaczonych symbolem MNi ustala

sie:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — do trzech kondygnaciji (fgcznie z poddaszem), przy
zachowaniu fgcznej maksymalnej wysokosci budynku 12,0 m dla budynkéw mieszkalnych
i ustugowych oraz 6,0 m dla garazy;

2) geometria dachow - ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do
45°,

Rozdziat 4. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug.

§ 45.
Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,

oznaczone na rysunku planu symbolem M/U.

8§ 46.
W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem M/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie domow wolnostojgcych i
blizniaczych;
b) ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi: handlu, biur, gastronomii, rzemiosta, administracji,
oswiaty, zdrowia, sportu, turystyki, rekreacji i kultury, a takze inne ustugi nieucigzliwe,
w tym ustugi bytowe,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zachowanie i rozbudowa istniejgcych budynkéw produkcyjnych i warsztatéw
samochodowych;
b) garaze i budynki gospodarcze, towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej i ustugowej;
3) zakaz realizacji ustug motoryzacyjnych, sktadow i magazynéw materiatow
budowlanych.
§47.
1. W zakresie zasad zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem M/U ustala sie:
1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,0;

2) minimalng powierzchnie dziatki przeznaczonej pod nowg zabudowe — 900 m?;
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3) maksymalny procent zabudowy — 45%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50%,

2. . Linie zabudowy wskazuje rysunek planu.

§ 48.
W zakresie parametrow i wskaznikéw zabudowy terendéw oznaczonych symbolem M/U ustala
sie:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — do trzech kondygnacji (tacznie z poddaszem), przy
zachowaniu fgcznej maksymalnej wysokosci 12,0 m dla budynkéw mieszkalnych i
ustugowych oraz 6,0 m dla garazy i budynkéw gospodarczych;

2) geometria dachéw — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia

potaci do 45°.

Rozdzial 5 Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug z zielenig towarzyszaca.

8§ 49.
Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug z zielenig towarzyszgca, oznaczone na
rysunku planu symbolem M/Uz.
8 50.
W zakresie przeznaczenia terenéw oznaczonych symbolem M/Uz ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie doméw wolnostojacych i
blizniaczych;
b) ustugi kultury, kultu religijnego, oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej, sportu, rekreacji,
turystyki, gastronomii;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) garaze i budynki gospodarcze;

b) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia.

§ 51.
1. W zakresie zasad zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem M/Uz ustala sie:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,8;
2) minimalng powierzchnie dziatki przeznaczonej pod nowg zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng — 800 m?, a pod ustugi — 1500 m?;
3) maksymalny procent zabudowy — 30%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%.

2. . Linie zabudowy wskazuje rysunek planu.
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§ 52.
W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terenéw oznaczonych symbolem M/Uz ustala
sie:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — 12,0 m; przy czym
dopuszcza sie realizacje budynku lub jego fragmentu, ktéry moze mieé¢ wysokosc
wiekszg niz maksymalna wysokos¢ zabudowy okreslona dla catego terenu, jednak nie
przekraczajgcag 16 m i na powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 10% catej powierzchni
zabudowy na dziatce;

2) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 6,0 m

3) geometria dachéw — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
do 45°.

Rozdziat 6. Tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 53.
Wyznacza sie tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem U/M.
§ 54.
W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem U/M ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi nieucigzliwe w tym: ustugi handlu, biur, gastronomii, administracji, o$wiaty,
zdrowia, sportu, turystyki, rekreacji i kultury;
b) rzemiosto,
c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie domdéw wolnostojgcych i
blizniaczych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sktady i magazyny;
b) zielen urzgdzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia;
c) wewnetrzne drogi dojazdowe niezbedne dla obstugi zespotéw zabudowy oraz parkingi
i garaze;
d) ustugi motoryzacyjne i transportu.
§ 55.
1. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem U/M ustala sie:
1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,7;
2) minimalng powierzchnie dziatki przeznaczonej pod nowg zabudowe — 1000 m?
3) maksymalny procent zabudowy — 50%;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
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2. Linie zabudowy wskazuje rysunek planu.
3. W przypadku realizacji ustug motoryzacyjnych i transportu ustala sie obowigzek otoczenia
dziatki budowlanej zielenig wysoka.

§ 56.
W zakresie parametrow i wskaznikéw zabudowy terendéw oznaczonych symbolem U/M ustala
sie:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) nie wiecej niz 12,0 m dla budynkéw mieszkalnych, magazynowych i ustugowych, oraz
6,0 m dla garazy i budynkéw gospodarczych;

b) na terenie 4U/M na dziatce o numerze ewidencyjnym 312 dopuszcza si¢ realizacje
budynku lub czesci budynku, ktéry moze mie¢ wysoko$¢ wiekszg niz maksymalna
wysokos¢ zabudowy okreslona dla catego terenu, jednak nie przekraczajgcg 14,0 mina
powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 10% catej dziatki budowlane;.

2) geometria dachow — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o kgcie nachylenia potaci do
45°,
Rozdzial 7. Tereny ustug.

§ 57.

Wyznacza sie tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U.

§ 58.

W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi z zakresu handlu detalicznego w obiektach o
powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?, biur, administracji, obstugi finansowej,
gastronomii, ustug bytowych i rzemiosta, sportu, rekreacji, turystyki, oswiaty, opieki
spotecznej, kultury, zdrowia, nauki;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) skfady, magazyny;
b) warsztaty samochodowe, inne ustugi transportowe i motoryzacyjne;
c) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,

d) zachowanie i rozbudowa i przebudowa istniejgcej funkcji mieszkaniowej.

§ 59.
1. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem U ustala sie:
1) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,7;
2) minimalng powierzchnie dziatki przeznaczonej pod nowg zabudowe — 1000 m?;

3) maksymalny procent zabudowy — 60%;
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4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%.
2. Budynki mieszkalne powinny mie¢ podwyzszone parametry izolacji akustyczne;j.
3. . Linie zabudowy wskazuje rysunek planu.
4. W przypadku realizacji sktadéw, magazyndéw, ustug transportowych i motoryzacyjnych

ustala sie obowigzek otoczenia dziatki budowlanej zielenig wysoka.

§ 60.
W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terendw oznaczonych symbolem U ustala
sie:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 12,0 m, a dla budynkéw
przeznaczonych dla wysokiego sktadowania — 14,0 m;
2) geometria dachéw — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
do 45°.

Rozdziat 8. Tereny wytworczosci, przemystu, sktadéw, przetworstwa rolniczego, ustug

w tym ustug komunikacyjnych i obstugi rolnictwa.

§ 61.
Wyznacza sie tereny wytwoérczosci, przemystu, sktadow, przetwoérstwa rolniczego, ustug w

tym ustug komunikacyjnych i obstugi rolnictwa, oznaczone na rysunku planu symbolem UPST.

8§ 62.
W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem UPST ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny wytwdrczosci, przemystu, sktadéw, przetwoérstwa
rolniczego, ustug w tym ustug komunikacyjnych (motoryzacyjnych i transportu) i
obstugi rolnictwa;

2) przeznaczenie dopuszczalne - zachowanie, rozbudowa i przebudowa istniejgcej funkcji
mieszkalnej pod warunkiem zachowania podwyzszonych parametrow izolacyjnosci
akustyczne.

§ 63.
W zakresie zasad zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem UPST ustala sie:

1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,8;

2) minimalng powierzchnie dziatki przeznaczonej pod nowg zabudowe — nie ustala sie;

3) maksymalny procent zabudowy — 70%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
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8§ 64.
W zakresie parametrow i wskaznikéw zabudowy terendédw oznaczonych symbolem UPST
ustala sie:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 14,0 m;
2) dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci powyzej 14,0 m dla urzadzen i budowli
stuzgcych telekomunikacii;
3) geometria dachdw - ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
do 45°.

Rozdziat 9. Tereny parku podworskiego.

§ 65.

Wyznacza sie tereny parku podworskiego, oznaczone na rysunku planu symbolem ZPK.

8 66.
W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem ZPK ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen parkowa, ustugi kultury, kultu religijnego, oswiaty,
zdrowia i opieki spotecznej, sportu, rekreacji, turystyki, gastronomii;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie domoéw wolnostojgcych;
b) wewnetrzne drogi dojazdowe niezbedne dla obstugi zespotéw zabudowy oraz parkingi.
3) zakaz zabudowy na terenie 2ZPK.
§ 67.
W zakresie zasad zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem ZPK ustala sie:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej - zagospodarowanie terenu zgodnie z
ustaleniami dotyczgcymi zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw,
zawartymi w 8§ 16;

2) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,2;

3) minimalng powierzchnie dziatki przeznaczonej pod nowg zabudowe — 1500 m?;

4) maksymalny procent zabudowy — 20%;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%.

8§ 68.
W zakresie parametrow i wskaznikéw zabudowy terenéw oznaczonych symbolem ZPK ustala
sie:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 14,0 m, przy czym dopuszcza sie realizacje

budynku lub jego fragmentu, ktéory moze mie¢ wysoko$¢ wiekszg niz maksymalna
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wysokos¢ zabudowy okreslona dla catego terenu, jednak nie przekraczajacg 25 m i na
powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 10% catej powierzchni zabudowy na dziatce;
2) geometra dachéw — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci

do 45° z zastrzezeniem ustalen §16.

Rozdziat 10. Tereny cmentarzy.

§ 69.

Wyznacza sie tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC.

§ 70.
W zakresie przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem ZC ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz,

2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen parkowa.

§71.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu oznaczonych symbolem ZC ustala sie

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 10%.

Rozdzial 11. Tereny lasow.

8§72
Plan wyznacza tereny, dla ktérych utrzymuje sie dotychczasowe uzytkowanie, tj. tereny lasow,
oznaczone na rysunku planu symbolem LS.

§73.
Na terenach lasdw obowigzuje catkowity zakaz zabudowy i zakaz utwardzania terenu oraz

jego grodzenia.

Rozdziat 12. Tereny wod powierzchniowych srédladowych.

8§ 74.
Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych s$rédladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem Ws.

8§ 75.

Tereny o symbolu Ws przeznaczone sg na kanaty i rowy melioracyjne.
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8§ 76.
Na terenach Ws dopuszcza sie prowadzenie prac zwigzanych z utrzymaniem wod oraz
lokalizacje obiektéw hydrotechnicznych i przedsiewzie¢ niezbednych do uksztattowania

przeptywu wod, a takze realizacje przej$c i przejazdow.

Rozdziat 13. Tereny ciagéw pieszych.

§77.

Wyznacza sie tereny ciggdw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem KP.

§ 78.
1. Tereny o symbolu KP przeznaczone sg na piesze ciggi o funkcji rekreacji i komunikacji
pieszej.
2. Dopuszcza sie przejazdy przez tereny KP, zwigzane z obstugg przylegajacych do nich
dziatek budowanych.

3. Na terenach KP obowigzuje zakaz zabudowy.
Rozdziat 14. Tereny drég.
8§ 79.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania dla poszczegolnych terendw,

wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, przeznaczonych dla drég:

pt Szeroko$¢ w liniach
Symbol Nazwa obiektu Klasa drogi rozgraniczajacych na obszarze
objetym planem
1 2 3 4 5
1. | IKDGP Aleja Krakowska — droga gtéwna ruchu | zmienna zgodnie z rysunkiem
istniejgca droga krajowa przyspieszonego planu
2. | 2KDGP Aleja Krakowska — droga gtéwna ruchu | zmienna 24 - 50 m (zgodnie z
istniejaca droga krajowa przyspieszonego rysunkiem planu)
3. |3KDZ ul. Gruntowa - istniejgca zbiorcza 10m
4. |4KDZ ul. Gruntowa - istniejgca zbiorcza 10m
5. | 5KDzZ ul. Przysziosci - istniejgca | zbiorcza 10 m
6. | 6KDZ ul. Lacznosci - istniejgca zbiorcza zmienna 13,5 - 15 m (zgodnie z
rysunkiem planu)
7. | 7KDZ ul. Lacznosci - istniejaca zbiorcza 15m
8. |8KDz ul. Lacznosci - istniejgca zbiorcza zmienna, 15-20 m (zgodnie z
rysunkiem planu)
9. | 9KDzZ ul. ks. Stojewskiego - zbiorcza zmienna 2,5 — 12,5 m (zgodnie
istniejgca Z rysunkiem planu
10. | 10KDL ul. Lacznosci - istniejgca zbiorcza zmienna 9,5 - 12 m (zgodnie z
rysunkiem planu
11. | 11KDL ul. Jasna - istniejgca lokalna 6 m (zgodnie z rysunkiem
planu)
12. | 12KDL ul. Wrzosowa - istniejgca lokalna 6 m (zgodnie z rysunkiem
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planu)
13. | 13KDL ul. Wiejska - istniejgca lokalna zmienna 9 - 10,5 m (zgodnie z
rysunkiem planu)
14. | 14KDL ul. Wiejska - istniejgca lokalna zmienna 9 - 12 m (zgodnie z
rysunkiem planu)
15. | 15KDL ul. Waska - istniejgca lokalna zmienna 3,5 - 6 m (zgodnie z
rysunkiem planu)
16. | 16KDL ul. Spokojna - istniejgca lokalna zmienna 8 - 12 m (zgodnie z
rysunkiem planu)
17. | 17KDL ul. Pertowa - istniejgca lokalna 12m
18. | 18KDL ul. Kwiatowa - istniejagca lokalna 12m
19. | 19KDL ul. Polna - istniejaca lokalna zmienna 4 - 9 m (zgodnie z
rysunkiem planu)
20. | 20KDL projektowana lokalna zmienna 5 - 10 m (zgodnie z
rysunkiem planu)
21. | 21KDL ul. Wiejska lokalna 6 m (zgodnie z rysunkiem
planu)
22. | 22KDD ul. Podlesna - istniejgca dojazdowa zmienna 4 - 10 m (zgodnie z
rysunkiem planu)
23. | 23KDD ul. Ustugowa - istniejgca dojazdowa 5m
24. | 24KDD istniejgca — bez nazwy dojazdowa 8 m (zgodnie z rysunkiem
planu)
25. | 25KDD istniejgca — bez nazwy dojazdowa 8 m (zgodnie z rysunkiem
planu)
26. | 26KDD projektowana (na czesci po | dojazdowa zmienna 10 — 17,5 m (zgodnie
istniejacym $ladzie drogi) z rysunkiem planu)
na czesci istniejgca ul.
Konwaliowa
27. | 27KDD projektowana dojazdowa 10m
28. | 28KDD po istniejgcym wydzieleniu | dojazdowa 6 m (zgodnie z rysunkiem
planu)
29. | 29KDD projektowana dojazdowa 12m
30. | 30KDD projektowana na czesci po | dojazdowa 10 m
istniejacym wydzieleniu
31. | 31KDD projektowana na czesci po | dojazdowa 10m
istniejacym wydzieleniu
32. | 32KDD projektowana na czesci po | dojazdowa 10m
istniejacym wydzieleniu
33. | 33KDD ul. Cicha - istniejgca dojazdowa zmienna 9 - 10 m (zgodnie z
rysunkiem planu)
34. | 34KDD projektowana dojazdowa 10m
35. | 35KDD na czesci istniejgca ul. dojazdowa zmienna 10 - 12 m(zgodnie z
Zacisze pozostata czesé rysunkiem planu)
istniejaca ul. Boczna
36. | 36KDD projektowana na czesci po | dojazdowa 12m
istniejacym wydzieleniu
37. | 37KDD projektowana dojazdowa 10m
38. | 38KDW istniejacy — bez nazwy wewnetrzna 6m
39. | 39KDW istniejacy — bez nazwy wewnetrzna 6m
40. | 40KDW Projektowana na czesci po | wewnetrzna 9m
istniejacym wydzieleniu
41. | 41KDD projektowana na czesci po | dojazdowa 12m
istniejacym wydzieleniu

DZIAL IV. USTALENIA KONCOWE
§ 80.
Okresla sie, ze w wyniku uchwalenia planu miejscowego nie wzro$nie wartos¢ terenéw

objetych planem. W zwigzku ztym wysokos$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu

26



jednorazowej opfaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala sie w wysoko$ci
0%.
8§ 81.

Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Lesznowola.

§ 82.
Na obszarze objetym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi tazy i czesci wsi Wolka Kosowska, zatwierdzony Uchwatg Nr 295/XXX/2000 Rady
Gminy Lesznowola z dnia 19 maja 2000 r. (Dz. Urzed. Woj. Maz. Nr. 79 poz. 809).

§ 83.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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