UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Gminy Lesznowola Nr.................. z dnia............. zmieniajacej uchwate Rady
Gminy Lesznowola Nr 45/V/2011 z dnia 28 kwietnia 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Magdalenka

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebu Magdalenka zostata przygotowana w oparciu o uchwate Nr 631/XLVII/2014 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 12 listopada 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Magdalenka,
zatwierdzonego uchwatg Nr 45/VV/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 28 kwietnia 2011 r. zmienionej
uchwatg Nr.............. Rady Gminy Lesznowola z dnia ................. zmieniajgcej uchwate Rady Gminy
Lesznowola Nr 45/V/2011 z dnia 28 kwietnia 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Magdalenka zatwierdzonego
uchwatg Nr 45/V/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 28 kwietnia 2011 r. Zgodnie z § 2 wyzej
wymienionej uchwaty przedmiotem zmiany planu jest zmniejszenie nieprzekraczalnych linii zabudowy od
terenéw laséw i zadrzewieh o symbolach w planie: 58 LS, 59 LS, 60 LS oraz od drog przylegtych do
terenéw o symbolach w planie 58 LS, 59 LS i 60 LS o symbolach: 2 KDz, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 11KDL,
12KDL.

Zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zasady jego sporzgdzania
okreslajg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016, poz. 778) Zgodnie z art. 4 ww. ustawy w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nastepuje ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
oraz okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu. Wojt sporzadza projekt
planu miejscowego, zawierajgcy czes$¢ tekstowag i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z
przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem wraz z uzasadnieniem.

1) Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza wymagania
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania
ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych, wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej, wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sdb niepetnosprawnych, walory ekonomiczne
przestrzeni, prawo wtasno$ci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu
publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci. Zgodnie z art. 2 pkt 1 wymienionej wyzej ustawy fadem
przestrzennym jest takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w
uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe i kompozycyjno-estetyczne. Na ksztattowanie przestrzeni zgodnie z wymogami
fadu przestrzennego bedg mie¢ wplyw przede wszystkim przepisy odrebne z zakresu szeroko
rozumianego prawa budowlanego, w tym przepisy techniczno-budowlane dotyczace m.in. budynkoéw,
drég, urzadzen infrastruktury technicznej a takze okreslajgce zasady zagospodarowania dziatek
budowlanych. Zgodnie z 84 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r.
Nr 164 poz. 1587) ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego powinny
zawieraC okreslenie cech elementdw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg ochrony,
okreslenie cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg uksztattowania lub
rewitalizacjii oraz okreslenie nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

Uchwata w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dla czesci obrebu Magdalenka, zatwierdzonego uchwatg Nr 45/V/2011 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 28 kwietnia 2011 r. zmienita tylko zatgcznik graficzny Nr 1A w przedmiocie
wprowadzenia zmiany odlegto$ci nieprzekraczalnych linii zabudowy od terenéw o symbolach w planie:
58 LS, 59 LS, 60 LS oraz od drég o symbolach w planie: 2 KDZ, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 11KDL, 12KDL

Pozostate ustalenia uchwaly Rady Gminy Lesznowola 45/V/2011 Rady Gminy Lesznowola dnia
28 kwietnia 2011 r. pozostajg bez zmian.

Przedmiotowy plan uwzglednia kierunki polityki przestrzennej okreslone w obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola. Zgodnie



Zz obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Lesznowola, obszar
objety planem potozony jest na terenie o symbolu MNe — tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej
na dziatkach lesnych oraz MN — tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustug, w tym
publicznych.

Zmieniajgc nieprzekraczalne linie zabudowy brano pod uwage zaréwno interes publiczny jak
i interesy prywatne.

Po przystgpieniu do sporzadzenia planu Wéjt obwiescit o mozliwosci sktadania wnioskéw do
projektu planu oraz zawiadomit instytucje odpowiedzialne za opiniowanie i uzgadnianie planu o tej
mozliwosci. Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach: od 18.05.2015 r. do
17.06.2015r. oraz w dniach od 29.02.2016 r. do 25.03.2016 r. Jednoczes$nie Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny odstgpili od koniecznoéci
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, o ktérej mowa w ustawie z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

Do projektu planu wytozonego do publicznego wglgdu nie wptyneta zadna uwaga. W zwigzku
Z powyzszym nie zachodzi koniecznos$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegqo.

Ponadto na poszczegdlnych etapach opracowania projektu planu zasiegano opinii o projekcie
komisji powotanej przy Radzie Gminy Lesznowola. Dziatania te pozwolity na zapewnienie jawnosci
i przejrzystosci procedury opracowania planu oraz umozliwity udziat spoteczenstwa w tych pracach.

2) Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Lesznowola.

Plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z analiza Gminy Lesznowola wykonang w

2014r.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy wynikajacy z powyzszej zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie zostat okreslony w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, gdyz nie wywotuje skutkow
finansowych.

W _ zwigzku z powyzszym rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania jest bezprzedmiotowe.




