/PROJEKT/

UCHWALANR ..........
RADY GMINY LESZNOWOLA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla czesci obrebu Nowa Wola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2015 r. poz. 1515 ze zm.), art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr
70/VIII/2015 Rady Gminy Lesznowola z dnia 17 kwietnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Nowa
Wola, zatwierdzonego uchwatg Nr 58/VII/2003 Rady Gminy Lesznowola z dnia 16 kwietnia 2003 r.,
stwierdzajgc, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola przyjetego uchwatg Rady Gminy Lesznowola Nr 30/IV/2011 z dnia 15
marca 2011 r. zmienionego uchwatg Rady Gminy Lesznowola Nr 482/XXXVIII/2014 z dnia 24 stycznia
2014r., Rada Gminy Lesznowola na wniosek Wéjta Gminy Lesznowola uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu
Nowa Wola zwany dalej planem, sktadajgcy sie z:

1) cze$ci tekstowej planu stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na kitdrg sktada sie rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcej zatgcznik nr 1
do uchwaty, bedacy integralng czescig planu;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zatgcznik nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu okreslono uchwatg Nr 70/VI11/2015 Rady Gminy Lesznowola z dnia 17 kwietnia 2015 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dla czesci obrebu Nowa Wola, zatwierdzonego uchwatg Nr 58/VI1/2003 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 16 kwietnia 2003 r.

§2.
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosé zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

5) szczegoétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegotowych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

9) stawek procentowych, na podstawie, ktoérych ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendw goérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia



powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych.
3. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

8§ 3.
1. Zatgcznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania w metrach;
5) przeznaczenie terenu.
3. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§4.
Dla poszczegdinych terendw obowigzujg tacznie ustalenia ogdélne zawarte w Dziale | i Il oraz odpowiednie
ustalenia szczegdétowe zawarte w Dziale || uchwaty.
Rozdziat 2

Wyjasnienie uzywanych poje¢

§5.

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oznaczony symbolem literowym i numerem;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktory dominuje lub bedzie dominowat na danym terenie;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupeiniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe oraz nie powodujg kolizji z
przeznaczeniem podstawowym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na dziatce linie, ktorej nie
moze przekroczy¢ zadna krawedz zewnetrzna zewnetrznej Sciany budynku — linia ta nie dotyczy
wystajgcych poza obrys budynku o nie wiecej niz 1,5 m: balkonéw, wykuszy, zadaszeh, okapdéw oraz
schodow, taraséw, podestéw, pochylni dla niepetnosprawnych, elementéw wystroju elewaciji;

5) reklamie - nalezy przez to rozumieé¢ upowszechnienie w jakiejkolwiek wizualnej formie informac;ji
promujgcej osoby, przedsiebiorstwa, towary, ustugi, przedsiewziecia lub ruchy spoteczne, niebedacy
znakiem w rozumieniu przepisbw o0 znakach i sygnatach Ilub znakiem informujgcym
o obiektach uzytecznosci publicznej ustawionym przez gmine;

6) tablicy reklamowej - nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub stuzgcy
ekspozycji reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, o ptaskiej powierzchni
stuzgcej ekspozycji reklamy, w szczegdlnosci: baner reklamowy, reklame naklejang na okna budynkow i
reklamy umieszczane na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, z wytgczeniem
drobnych przedmiotéw codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem;

7) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub stuzgcy
ekspozycji reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, inny niz tablica
reklamowa, z wytgczeniem drobnych przedmiotéw codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich
przeznaczeniem;

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
woda powierzchniowg na dzialce budowlanej, ktéry pozostaje niezabudowany i nieutwardzony;
w szczegOInosci za powierzchnie biologicznie czynng nie uznaje sie: zieleni projektowanej na dachach
i $cianach budynkéw, budowli nadziemnych i podziemnych;

9) przedsiewzigciu mogacym znaczaco oddziatywaé na srodowisko - nalezy przez to rozumieé
zamierzenie budowlane lub inng ingerencje w $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska;

10) ustugach - nalezy przez to rozumiec teren, samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w
budynkach o innej funkcji niz ustugowa stuzace dziatalnosci, ktdérej celem jest zaspakajanie potrzeb
ludnosci;

11) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty realizowane catkowicie lub czesciowo z
funduszy publicznych w dziedzinach takich jak: nauka, o$wiata, kultura, zdrowie i opieka spoteczna,
administracja publiczna, sport i rekreacja, oraz w innych dziedzinach o charakterze ogdélnospotecznym,
realizowanych przez samorzad lokalny lub administracje rzgdows.

2. Dla poje¢ nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale obowigzujg pojecia zdefiniowane w przepisach

odrebnych.



Rozdziat 3
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru

8 6.
1 W planie wyznacza sie tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowo ustugowej - oznaczony na rysunku planu symbolem MU;
3) teren zabudowy ustugowo mieszkaniowej - oznaczony na rysunku planu symbolem UM;
4) teren ustug - oznaczony na rysunku planu symbolem U;
5) teren ustug z zielenig towarzyszgcg - oznaczony na rysunku planu symbolem UZ;
6) teren wod powierzchniowych srédlgdowych - oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
7) teren komunikacji - droga klasy lokalnej - oznaczony na rysunku planu symbolem KDL.
2. Oznaczenia symbolem literowym okreslajg przeznaczenie podstawowe poszczegdlnych terendw.
3. Oznaczenia symbolem numerowym okreslajg numery poszczegolnych terenéw o tym samym
przeznaczeniu podstawowym.

§7.

1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

1) 5 m od drogi oznaczonej symbolem 1 KDL;
2) 7 m od terenu oznaczonego symbolem 2 WS;
3) pozostate nieprzekraczajgce linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

2. Nakazuje sie sytuowanie wszystkich budynkéw na terenach, na ktorych ustalono nieprzekraczalne linie
zabudowy zgodnie z tymi liniami, z uwzglednieniem ustalen ust. 3 i 4.

3. Przepisy ust. 2 nie dotyczg portierni i tymczasowych obiektéw budowlanych zlokalizowanych
z uwzglednieniem ustalen § 11 oraz obiektéw, o ktérych mowa w § 21 ust. 3.

4. W stosunku do budynku istniejgcego usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza sie jego zachowanie, remont, przebudowe, rozbudowe i
nadbudowe pod warunkiem, ze:

1) jest on zlokalizowany na terenie przewidzianym do zabudowy zgodnie z ustaleniami planu;
2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomiedzy wyznaczong na rysunku planu linig
rozgraniczajgca i nieprzekraczalng linig zabudowy.

88.
Poza drogami publicznymi, oznaczonymi na rysunku planu, na terenach objetych planem dopuszcza sie
nowe drogi wewnetrzne obstugujgce dziatki, przy czym:
1) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych nowo realizowanych drég wewnetrznych:
a) 6 m do 6 dziatek,
b) 8 m powyzej 6 dziatek;
2) minimalna szeroko$¢ placéw do zawracania nowo realizowanych drég wewnetrznych w postaci
siegaczy dojazdowych - 12,5 m x 12,5 m.

§9.
Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1. Zasady lokalizowania tablic i urzadzeh reklamowych:

1) zakazuje sie lokalizacje tablic i urzgdzen reklamowych na terenach oznaczonych symbolami UZ i WS;

2) dopuszcza sie lokalizacje tablic i urzadzen reklamowych o facznej maksymalnej powierzchni
reklamowej na jednej dziatce:

a) naterenach oznaczonych symbolem MN - 4 m?,
b) na terenach oznaczonych symbolami MU, UM, U - 8 m?;

3) zakazuje sie umieszczania tablic i urzgdzen reklamowych na obiektach matej architektury, drzewach,
urzadzeniach infrastruktury technicznej, wykorzystywania ekranéw plazmowych, LCD lub LED oraz
wyswietlania ruchomych obrazéw;

4) ustalenia zawarte w pkt. 1-3 nie dotyczg gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw
drogowych.

2. Zasady lokalizowania ogrodzen, bram, furtek:

1) maksymalng wysokos$¢ ogrodzenia - 1,8 m od poziomu terenu;

2) nakazuje sie stosowanie ogrodzen azurowych od wysokos$ci minimum 0,6 m powyzej poziomu terenu,
o tacznej powierzchni przeswitdw umozliwiajacej naturalny przeptyw powietrza minimum 40%
powierzchni azurowej czesci ogrodzenia pomiedzy stupkami;

3) nakazuje sie wycofanie 0 minimum 2 m bram wjazdowych usytuowanych w ogrodzeniach przy
drogach o szeroko$ci mniejszej niz 10 m;

4) nakazuje sie wycofanie ogrodzerh o minimum 5 m od terenéw oznaczonych symbolem WS;

5) zakazuje sie stosowania bram i furtek otwieranych na zewnatrz dziatki;



3. Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach, nie spetniajgcych parametrow minimalnej powierzchni dziakki
budowlanej, okreslonej w planie pod warunkiem, ze:
a) powstaty przed wejsciem w zycie niniejszego planu,
b) powstaty w wyniku wydzielenia drég publicznych,
c) powstaty niezaleznie od ustalen planu.
4. Nakazuje sie stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajgcych
dostepnos¢ budynkéw uzytecznosci publicznej i terenéw dla os6b niepetnosprawnych.

§10.
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Nakazuje sig:

1) maksymalng ochrone istniejgcych zadrzewien, nie kolidujgcych z zamierzeniem budowlanym
a spetniajgcych funkcje ekologiczne na terenach oznaczonych symbolem UZ;

2) zachowanie i utrzymanie rowu melioracyjnego oraz stawu potozonych na terenach oznaczonych
symbolem WS;

3) ograniczenie do minimum trwatego przeksztatcania powierzchni ziemi podczas wykonywania prac
ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji, jak i wykonanie dziatah o charakterze kompensacyjnym
po zakonczeniu realizacji inwestycji;

4) selekcje i gromadzenie odpaddw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia
oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zakazuje sie:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych
na podstawie przepiséw odrebnych na caltym obszarze opracowania za wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu drog, sieci i infrastruktury;

2) lokalizacji ustug stanowigcych przedsiewziecia moggce potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych na podstawie przepisdw odrebnych na catym obszarze planu z wyjgtkiem
garazy, parkingbw samochodowych lub zespoty parkingdw, inwestycji celu publicznego;

3) lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii w tym ustug
dotyczacych sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych;

4) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw bytowych, komunalnych oraz przemystowych do wod
powierzchniowych lub do gruntu;

5) lokalizacji obiektéw i urzgdzeh oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytworczej powodujgcej
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji
i energii w szczegdélnosci dotyczgce wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wdd powierzchniowych i podziemnych;

6) zmian stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na gruncie wody
opadowej ani kierunku odptywu ze zrédet - ze szkodg dla gruntéow sgsiednich oraz odprowadzania
wadd opadowych oraz sciekdw na grunty sagsiednie;

3. Ustala sie klasyfikacje ochrony akustycznej:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) dla terendéw oznaczonych symbolami MU i UM - jak dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,

3) dla terendéw oznaczonych symbolem UZ - jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych.

4. Zasady ochrony urzadzen melioracji wodnych szczego6towych:

1) zakazuje si¢ wykonywania nasadzen drzew i krzewéw na trasie i w bezposrednim sgsiedztwie
istniejgcych rurociggdw melioracyjnych bez uprzedniego zabezpieczenia tych urzadzen przed
zarastaniem korzeniami;

2) zakazuje sie wznoszenia nad rurociggami drenarskimi budowli oraz wykonywania nad nimi
nawierzchni nieprzepuszczalnych z uwzglednieniem ustalen pkt. 3 i 4;

3) dopuszcza sie przebudowe Ilub likwidacje urzadzen melioracyjnych (systeméw drenarskich)
kolidujgcych z projektowang zabudows, przed przystgpieniem do realizacji tej zabudowy, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w szczegdlnosci w ustawie Prawo wodne;

4) dopuszcza sie przejscia i przejazdy nad przebudowanymi rurociggami drenarskimi.

5. Ustala sie zaopatrywanie w ciepto z wtasnych zrédet, lokalnie zgodnie z § 25.

§11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
1) do czasu realizacji inwestycji o przeznaczeniu ustalonym w planie, na poszczegdlnych terenach
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania;
2) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow tymczasowych.

§12.
1. W celu ustalenia szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w
szczegoblnosci w Dziale Il Rozdziale 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
ustala sie:



1) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MU,
UM, U:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 900 m?2,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 20 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 60° do 120°;
2) nie ustala sie zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci na terenach pozostatych terenach.
2. Na terenach objetych planem nie wystepujg tereny wymagajgce przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci przez gmine Lesznowola na zasadach okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL 1I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 1
Ustalenia szczegétowe dla poszczegdinych terenéw

§13.
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem literowym MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- ustugi publiczne,
- ustugi wbudowane w budynki mieszkalne pod warunkiem, Ze ich powierzchnia uzytkowa nie
bedzie stanowi¢ wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
- wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe towarzyszgce zabudowie mieszkaniowe;j,
- tereny zieleni urzagdzonej,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia;
2) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcych budynkdw;
3) zakazuije sie lokalizaciji:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
b) sktadéw i magazynéw, w tym sktadéw budowlanych,
c) ustug zwigzanych z obstugg komunikacji, w tym w szczegdélnosci warsztatobw samochodowych,
stacji paliw, myjni samochodowych;

4) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,6,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,001,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 35%,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z wyjgtkiem wolnostojgcej zabudowy gospodarczej i garazowej
-12,0 m,

f) maksymalna wysoko$¢ wolnostojgcej zabudowy gospodarczej i garazowej - 7 m,

g) maksymalna liczba kondygnacji, z wyjgtkiem wolnostojgcej zabudowy gospodarczej i garazowej - 3
kondygnacje nadziemne (w tym poddasze),

h) maksymalna liczba kondygnacji wolnostojgcej zabudowy gospodarczej i garazowej - 1
kondygnacja nadziemna,

i) zakazuje sie podpiwniczenia budynkéw mieszkalnych, garazowych i gospodarczych,

j) geometria dachu - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
od 20° do 45°%;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m?;

6) ustalenia pkt 5 nie dotycza wydzielen dziatek w celu lokalizacji urzgdzen i obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej oraz powiekszenia dziatek sgsiednich lub regulacji istniejgcych granic
dziatek;

7) minimalna liczba miejsc parkingowych:

a) nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w granicach dziatki wlasnej wg
nastepujgcych wskaznikéw:
- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
- dla ustug wbudowanych w budynki mieszkalne - minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
ustugowy,
- dla ustug publicznych - minimum 2,5 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca do parkowania,
b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca do parkowania nalezy
obliczy¢ i zapewnié oddzielnie dla kazdej z funkgiji.



§14.
Dla terenu zabudowy mieszkaniowo ustugowej oznaczonego symbolem literowym przeznaczenia terenu MU
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza;
- zabudowa usfugowa,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- ustugi publiczne,
- ustugi wbudowane w budynki mieszkalne,
- wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe,
- tereny zieleni urzadzone;j,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia;
2) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcych budynkdw;
3) zakazuje sie lokalizaciji:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 1000 m 2,
c) skladoéw i magazynow, w tym sktadéw budowlanych,
d) ustug zwigzanych z obstugg komunikacji, w tym w szczegodlnosci warsztatdw samochodowych,
stacji paliw, myjni samochodowych;

4) zasady ksztatltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,8,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,001,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 45%,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z wyjgtkiem wolnostojacej zabudowy gospodarczej i garazowej
-12,0 m,

f) maksymalna wysokos¢ wolnostojgcej zabudowy gospodarczej i garazowej - 7 m,

g) maksymalna liczba kondygnaciji, z wyjatkiem wolnostojgcej zabudowy gospodarczej i garazowej - 3
kondygnacje nadziemne (w tym poddasze),

h) maksymalna liczba kondygnacji  wolnostojgcej zabudowy gospodarczej i garazowej - 1
kondygnacja nadziemna,

i) zakazuje sie podpiwniczenia budynkéw mieszkalnych, garazowych i gospodarczych,

j) geometria dachu - dachy dwuspadowe, wielospadowe lub ptaskie o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych do 45°;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900 m?;

6) ustalenia pkt 5 nie dotycza wydzielen dziatek w celu lokalizacji urzadzen i obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej oraz powiekszenia dziatek sgsiednich lub regulacji istniejgcych granic
dziatek;

7) minimalna liczba miejsc parkingowych:

a) nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w granicach dziatki wlasnej wg
nastepujgcych wskaznikéw:
- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
- dla ustug wbudowanych w budynki mieszkalne - minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
ustugowy,
- dla zabudowy ustugowej w tym ustug publicznych - minimum 2,5 miejsca do parkowania na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca do parkowania,
b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca do parkowania nalezy
obliczy¢ i zapewnié oddzielnie dla kazdej z funkgiji.

§ 15.
Dla terenu zabudowy ustugowo mieszkaniowej oznaczonego symbolem literowym przeznaczenia terenu UM
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa ustugowa,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza,
- rzemiosto,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- ustugi publiczne,



- ustugi wbudowane w budynki mieszkalne,

- skfady, magazyny,

- budynki zbiorowego zamieszkania,

- wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe,

- tereny zieleni urzadzone;j,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia;

2) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcych budynkéw;

3) zakazuje sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej oraz skladow
budowlanych;

4) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania fadu przestrzennego:

a)
b)

c)
d)
e)

f)
a)

h)

i)
)

maksymalna intensywnos¢ zabudowy -1,0,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,001,

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%,

maksymalna wysokos¢ zabudowy, z wyjgtkiem wolnostojgcej zabudowy gospodarczej i garazowe;j
-12,0 m,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy wolnostojacej gospodarczej i garazowej - 7 m,

maksymalna liczba kondygnaciji, z wyjgtkiem wolnostojgcej zabudowy gospodarczej i garazowej - 3
kondygnacje nadziemne (w tym poddasze),

maksymalna liczba kondygnacji wolnostojgcej zabudowy gospodarczej i garazowej - 1
kondygnacja nadziemna,

zakazuje sie podpiwniczenia budynkdéw mieszkalnych, garazowych i gospodarczych,

geometria dachu - dachy dwuspadowe, wielospadowe lub ptaskie o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych do 45°;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900 m?;

6) ustalenia pkt 5 nie dotycza wydzielen dziatek w celu lokalizacji urzadzen i obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej oraz powiekszenia dziatek sgsiednich lub regulacji istniejgcych granic
dziatek;

7) minimalna liczba miejsc parkingowych:

a) nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w granicach dziatki wtasnej wg

nastepujgcych wskaznikéw:

- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

- dla ustug wbudowanych w budynki mieszkalne - minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
ustugowy,

- dla zabudowy ustugowej w tym ustug publicznych, rzemiosta, budynkéw zbiorowego
zamieszkania - minimum 2,5 miejsca do parkowania na kazde 100m? powierzchni uzytkowej, ale
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania,

b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca do parkowania nalezy

obliczy¢ i zapewnié oddzielnie dla kazdej z funkgiji.

§ 16.

Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem literowym przeznaczenia terenu U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa ustugowa z zakresu bezpieczenstwa publicznego - straz pozarna
- zabudowa ustugowa,

b) przeznaczenie dopuszczalne:

- ustugi publiczne,

- wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe,

- tereny zieleni urzadzone;j,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia;

2) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcych budynkow;
3) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a)
b)
c)
d)
e)

f)
)

maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,5,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,001,

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 75%,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%,

maksymalna wysokos¢ zabudowy, z wyjgtkiem wolnostojgcej zabudowy gospodarczej i garazowe;j
- 15,0 m,

maksymalna wysokos¢ wolnostojgcej zabudowy gospodarczej i garazowej - 10 m,

zakazuje sie podpiwniczenia budynkow ustugowych, garazowych i gospodarczych,



h) geometria dachu - dachy dwuspadowe, wielospadowe lub ptaskie o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych do 45°;
4) nie ustala sie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych;
5) minimalna liczba miejsc parkingowych:
a) nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w granicach dziatki wtasnej wg
nastepujgcych wskaznikow:
- dla zabudowy ustugowej w tym ustug publicznych - minimum 2,5 miejsca do parkowania na kazde
100m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca do parkowania.

§17.
Dla terenu ustug z zielenig towarzyszacg oznaczonego symbolem literowym UZ ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- niekubaturowe obiekty i urzgdzenia z zakresu kultury, sportu rekreaciji,
- zieleh urzadzona,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- urzadzenia i obiekty matej architektury,
- place zabaw dla dzieci,
- 8ciezki piesze i rowerowe,
- sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia;
2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos$¢é zabudowy - 0,0,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 0%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60%;
3) nie ustala sie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

§18.
Dla terenow wadd powierzchniowych srédlgdowych oznaczonych symbolem literowym WS ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- wody powierzchniowe $rodlgdowe,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- mosty,
- kfadki;
- przejscia i przejazdy;
2) zakazuje sie zasypywania lub zabudowywania rowu melioracyjnego potozonego na terenie 2 WS
Z wytgczeniem budowli okreslonych w pkt. 1 lit. b.;
3) dopuszcza sie poszerzenie i pogtebienie istniejgcych rowdéw melioracyjnych;
4) nakazuje sie ochrone istniejgcego stawu potozonego na terenie 1 WS przed zasypaniem,
uszkodzeniem brzegow i innymi czynnosciami moggcymi spowodowac catkowity lub czesciowy zanik
ww. stawu.

Rozdziat 2
Ustalenia w zakresie komunikacji

§19.

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw poprzez uktad drég okreslonych na rysunku planu jako tereny
komunikacji oznaczone symbolem KDL oraz drogi potozone poza granicami obszaru objetego planem
miejscowym.

2. Na terenach komunikacji dopuszcza sie dotychczasowy sposéb wykorzystania tych terenéw do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 20.
1. Dla terenu komunikaciji ustala sie:
(r?;r;aglzjirll(lj Klasa drodi Kategoria Szerokosé w liniach
Y 9 drogi rozgraniczajacych
planu
1KDL ,L" — droga lokalna powiatowa 12m przyct):éyzmmw d%rgnr;::ach planu
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. Ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem KDL lokalizacje zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej,
obiektéw matej architektury, parkingbw oraz urzadzeh komunikacyjnych, jako przeznaczenie
uzupetniajgce.

. Ustala sie powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z ukladem zewnetrznym poprzez teren
1KDL oraz drogi potozone poza granicami obszaru objetego planem miejscowym.

4. Nakazuje sie zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie nawierzchni ulic i chodnikbw w sposob

umozliwiajgcy bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo.

5. Na drogach publicznych, w strefie zamieszkania i w strefie ruchu nakazuje sie wyznaczenie miejsc

postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z

przepisami odrebnymi.

w

Rozdziat 3
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 21.

1. Ustala sie uzbrojenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia.

2. Ustala sie zachowanie nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej z dopuszczeniem
ich rozbudowy, przebudowy, napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej na
catym obszarze planu, jezeli ucigzliwosci obiektdéw i urzadzen nie beda narusza¢ obowigzujgcych w tym
zakresie przepisow odrebnych, w tym ustawy Prawo lotnicze wraz z aktami wykonawczymi.

§ 22.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociggéw:

1) nakazuje sie przytgczenie do gminnej sieci wodociggowej z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie, do czasu wybudowania gminnej sieci wodociggowej, zaopatrzenie w wode ze studni
wiasnej;

3) nakazuje sie projektowanie i wykonywanie sieci wodociggowej w sposéb uwzgledniajgcy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych;

4) ustala sie minimalny przekroéj sieci wodociggowej @32 mm.

§ 23.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki wodami opadowymi
i roztopowymi:

1) nakazuje sie przylgczenie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie, do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie $ciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

3) w przypadku wytwarzania Sciekéw przemystowych nakazuje sie podczyszczenie tych Sciekédw na
terenie ich powstawania, do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

4) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw bytowych, przemystowych i komunalnych do
waéd powierzchniowych lub do gruntu;

5) nakazuje sie dla kazdego nowego zamierzenia budowlanego polegajgcego na trwatej zabudowie
dotychczasowych terenéw biologicznie czynnych zapewnié system retencjonowania wod roztopowych
oraz wod deszczowych, uwzgledniajgcy przyjecie deszczu nawalnego o natezeniu 150
litrow/sekunde/ha terenu w czasie 15 minut;

6) dopuszcza sie odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych ze zbiornikéw retencyjnych i urzadzen
kanalizacji deszczowej do rowow melioracyjnych potozonych na terenach WS oraz rowdw
melioracyjnych potozonych poza obszarem objetym planem w ilosciach nie wigkszych niz 1,5
litra/sekunde/ha terenu, z uwzglednieniem przepiséw ustawy Prawo wodne;

7) nakazuje sie oczyszczenie w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych wéd opadowych lub
roztopowych, ujetych w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne, pochodzacych z powierzchni
zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczegdlnosci z terenéw drog i parkingéw, przed ich
odprowadzeniem do tych systemow kanalizacyjnych, wéd lub ziemi;

8) nakazuje sie ksztattowanie powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajgcy sagsiednie tereny i drogi
przed powierzchniowym sptywem woéd opadowych;

9) ustala sie minimalny przekrdj sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej @200 mm z zastrzezeniem

pkt 10;
10) dopuszcza sie minimalny przekroj kanalizacji sanitarnej ttocznej @40mm.

§ 24.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki:
1) ustala sie zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych lub projektowanych linii kablowych lub
napowietrznych 15 kV i 0,4 kV;



2) nakazuje sie przylgczenia do sieci elektroenergetycznej, z uwzglednieniem ustalen pkt. 3;
3) dopuszcza sie korzystania z indywidualnych zrédet energii elektrycznej.

§ 25.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu ogrzewania budynkoéw:

1) nakazuje sie zaopatrzenie w ciepto z wiasnych zrédet, lokalnie, w oparciu o gaz przewodowy, gaz
bezprzewodowy lub energie elektryczng;

2) dopuszcza sie wykorzystanie do celéw grzewczych oleju opatowego niskosiarkowego, o maksymalnej
zawartosci siarki palnej na poziomie 0,3% oraz ekogroszku.

3) dopuszcza sie stosowanie innych, lokalnych systemow grzewczych w oparciu o alternatywne zrodia
energii, zgodnie z ustawg prawo ochrony srodowiska w tym kolektory i baterie stoneczne, pompy
cieplne, paleniska na biomase i biogazy, energie geotermaing,

4) ustala sie minimalny przekrdj sieci gazowej @32 mm.

§ 26.
Nakazuje sie zapewnienie warunkéw do prawidtowego postepowania z odpadami komunalnymi w granicach
dziatki, w szczegdlnosci do segregowania i magazynowania odpadéw komunalnych przed ich transportem
do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

DZIAL Il
USTALENIA KONCOWE

§ 27.
Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci na terenie catego planu ustala sie w wysokosci 0%.

§ 28.
Na terenie objetym planem traci moc cze$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czesci wsi Nowa Wola przyjety uchwatg Nr 58/VII/2003 Rady Gminy Lesznowola z dnia
z dnia 16 czerwca 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czesci wsi Nowa Wola i Zgorzata - etap Ill. (Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 132 poz. 3238 z dn.
17.05.2003r.).

§ 29.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Lesznowola.

§ 30.
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia jej opublikowania.
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