UZASADNIENIE

do uchwaly Nr .............. zdnia....ococvieiiienenns zmieniajgcej uchwate Rady Gminy Lesznowola
Nr 332/XXVI/2013 z dnia 26 marca 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla czesci obrebu Nowa Wola i Zgorzata etap |

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu
Nowa Wola i Zgorzata etap | zostata przygotowana w oparciu o uchwate Nr 630/XLVIl/2014 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 12 listopada 2014 r. zmienionej uchwatg Rady Gminy Nr.......... z dnia zmienionej
uchwatg Nr .................... Rady Gminy Lesznowola z dnia............. zmieniajgcg uchwate Rady Gminy
Lesznowola Nr 630/XLVII/2014 z dnia 12 listopada 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu
Nowa Wola i Zgorzata etap |, zatwierdzonego uchwatg Nr 332/XXV1/2013 Rady Gminy Lesznowola z dnia
26.03.2013 r. Zgodnie z § 2 wyzej wymienionej uchwaty przedmiotem planu jest dopuszczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie ustug o symbolu w planie 28 U, w pasie 155 m od potudniowej
linii rozgraniczajgcej drogi o symbolu w planie 19 KDD (ul. Raszynskiej) poprzez zmiane § 43, pkt 2.

Zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zasady jego sporzgdzania
okreslajg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016, poz. 778). Zgodnie z art. 4 ww. ustawy w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nastepuje ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
oraz okreslenie sposobdéw zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu. Wojt sporzgdza projekt
planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowag i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z
przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem wraz z uzasadnieniem.

1) Sposo6b realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza wymagania
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania
ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ilesnych, wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej, wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych, walory ekonomiczne
przestrzeni, prawo wtasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu
publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych, zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci. Zgodnie z art. 2 pkt 1 wymienionej wyzej ustawy tadem
przestrzennym jest takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w
uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
Srodowiskowe, kulturowe i kompozycyjno-estetyczne. Na ksztattowanie przestrzeni zgodnie z wymogami
tadu przestrzennego bedg mie¢ wptyw przede wszystkim przepisy odrebne z zakresu szeroko
rozumianego prawa budowlanego, w tym przepisy techniczno-budowlane dotyczgce m.in. budynkow,
drég, urzadzen infrastruktury technicznej a takze okreslajgce zasady zagospodarowania dziatek
budowlanych. Zgodnie z 84 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r.
Nr 164 poz. 1587) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego powinny
zawieraC okreslenie cech elementdéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg ochrony,
okreslenie cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg uksztattowania lub
rewitalizacjii oraz okreslenie nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenéw.

Uchwata w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czesci obrebu Nowa Wola i Zgorzata etap |, zatwierdzonego uchwatg Nr 332/XXV1/2013
Rady Gminy Lesznowola z dnia 26 marca 2013 r. zmienita tylko przeznaczenie dopuszczalne na terenie
oznaczonym symbolem 28U zmieniajgc § 43 pkt 2 w nastepujgcy sposob:

»2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) nieucigzliwa produkcja;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach o nr ew. 193/13, 192/11, 191 oraz
na terenie o symbolu 28U przy drodze o symbolu 19 KDD (ul. Raszynska);

c) hurtownie i sktady z wyjatkiem przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko;

d) garaze i budynki gospodarcze;

e) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia.”



Zgodnie z § 2 przedmiotowej uchwaty pozostate ustalenia uchwaty Rady Gminy Lesznowola
Nr 332/XXV1/2013 z dnia 26 marca 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Nowa Wola i Zgorzata etap | (Dz. Urz. Wo;.
Mazowieckiego z dnia 28 czerwca 2013 r. poz. 7368) pozostajg bez zmian.

Przedmiotowy plan uwzglednia kierunki polityki przestrzennej okreslone w obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola. Zgodnie
z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Lesznowola, obszar
objety planem potozony jest na terenie o symbolu UM — tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej w tym
ustug publicznych.

Ustalajgc przeznaczenie terenu i okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, brano pod uwage zaréwno interes publiczny jak i interesy prywatne.

Po przystgpieniu do sporzadzenia planu Wjt obwiescit o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu
planu oraz zawiadomit instytucje odpowiedzialne za opiniowanie i uzgadnianie planu o tej mozliwo$ci.
Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach: od 09.11.2015 r. do 10.12.2015 r.
Jednoczeénie zostata przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko, o ktérej mowa
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2013 r.
poz. 1235 ze zm.)

Do projektu planu wytoZzonego do publicznego wgladu nie wptyneta zadna uwaga. W zwigzku
z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennedo.

Ponadto na poszczegoélnych etapach opracowania projektu planu zasiegano opinii o projekcie komisji
powotanej przy Radzie Gminy Lesznowola. Dziatania te pozwolity na zapewnienie jawnosci
i przejrzystosci procedury opracowania planu oraz umozliwity udziat spoteczenstwa w tych pracach.

2) Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Lesznowola.

Plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z analizg Gminy Lesznowola wykonang w

2014r.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy wynikajacy z powyzszej zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie zostat okreslony w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, gdyz nie wywotuje skutkdw
finansowych.

W zwigzku z powyzszym rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania jest bezprzedmiotowe.




