PODSUMOWANIE
STRATEGICZNEJ OCENY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
PRZEPROWADZONEJS W RAMACH SPORZADZANIA ZMIANY MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LESZNOWOLA
DLA CZESCI WSILAZY

Sporzqdzono na podstawie art. 353 ust. 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach odd=zialywania na $rodowisko (Dz. U. Z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z péin. zm.) dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi fazy, przyjetego uchwalg
Ny 84/VII/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 23 sierpnia 2011 r.

Zgodnie z przywolanym artykulem podsumowanie zawiera:
1. uzasadnienie wyboru przyietego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwiazan alternatywnych;
2. informacje, w jaki sposob zostaly wzigte pod uwage 1 w jakim zakresie zostaly
uwzglednione:
a. ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,
b. opinie wlasciwych organdw,
¢. zgloszone uwagi 1 wnioski;
wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialtywania na srodowisko,
4. propozycje dotyczace metod i czgstotliwoscl przeprowadzania monitoringu skutkow
realizacji postanowien dokumentu.

he

I. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesienin do rozpatrywanych
rozwiazan alternatywnych

Teren opracowania zlokalizowany jest w centralnej czeéei wojewddziwa mazowieckiego,
w polnocno — zachodnie] czescl powiatu plaseczyfiskiego, na terenie gminy Lesznowola,
Wies Lazy rozeiaga sie po wschodniej stronie Alei Krakowskiej, Wzdluz Al Krakowskiej
krajobraz 1 funkcja terendéw zdeterminowana jest przez dynamiczny rozwdj wielkich
inwestycji — centrow logistycznych, hal, sktadow, przemystu, biur i ustug komunikacyjnych.
Na dziatkach polozonych w glebi terenu dominuje rozdrobniona zabudowa mieszkaniowa 1
siedliskowa, a wzdluz ulic prostopadtych do Al Krakowskiej réwniez zabudowa ustugowa z
zakresu ustug podstawowych t ustug komunikacyjnych. Teren wsi jest w znacznej czedei
uzbrojony, poprzecinany rowami melioracyjnymi. Nie wystepuja tu obiekty 1 zespoly cenne
przyrodniczo, z wyjatkiem pojedynczych drzew.

Teren objety planem obejmuje niewielki obszar w centralnej czegsci wsi Lazy, a celem
sporzadzenia planu byto umozliwienie realizacji obiektéw z zakresu obstugi komunikacyjnej
w rejonie Al Krakowskiej.

Plan zostal sporzadzony zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz zgodnie
z procedurg zawarta w art. 17 tejze ustawy. Celem sporzadzenia planu bylo doprowadzenie do
zgodnoscl z obowigzujacymi przepisami ustalen planistycznych, a takze umozliwienie
realizacji ustug 1 zabudowy mieszkaniowe;.



Ustalenia planu  uwzgledniaja  zapisy Studium  uwarunkowat 1  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Lesznowola przyjetego uchwalg Nr 30/IV/2011 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 15 marca 2011 roku. Zgodnie z tym studium pa terenie opracowania
wskazano tereny zabudowy ustugowo — migszkaniowej — ustugi komercyjne.

Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
przedstawione w nim rozwigzania dotyczace zagospodarowania terenu nalezy uznaé za
rozwigzania alternatywne w stosunku do aktualnie obowigzujacego planu miegjscowego. W
duzym uogolnieniu mozna stwierdzi¢, ze ustalenia prognozowanego planu porzadkuja formeg
korzystania ze S$rodowiska oraz wprowadzaja zapisy pozwalajace na unikanie lub
mimimalizacje szkodliwych skutkéw, jakie niesie ze sobg proces wprowadzania zabudowy na
tereny dotad niezainwestowane. Nie mniej jednak, nalezy zauwazy¢, ze istotnym zapisem w
kontekécie oddzialywania na $rodowisko jest dopuszczenie na analizowanym obszarze
lokalizacji stacji obstugi pojazddow.

Jak wspomniano powyzej na analizowanym obszarze istnieje uchwalony plan miejscowy,
na ustaleniach ktdérego bazuje analizowany plan. Istotny dla $rodowiska jest fakt, ze nowy
plan wprowadza dodatkowe ustalenia, takie jak: dopuszczenie nowej funkgji, ale réwniez
dodatkowych ustalent dotyczacych ochrony $rodowiska 1 przyrody.

Podsumowujac, zaproponowane ustalenia migjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego sa kompromisem presji rozwoju inwestycyjnego na analizowanym terenie z
szeroko rozumianymi zasadami ochrony srodowiska. Ponadto uzupelniaja zapisy
obowigzujacego planu miejscowego o niezbedne dla ochrony srodowiska dodatkowe
ustalenia.

1I. Ustalenia zawarte w prognozie eddzialywania na Srodowisko

W prognozie oddzialywania na srodowisko wykazano, ze uchwalony plan nie bedzie miat
znaczacego wplywu na przyrodnicze elementy $rodowiska oraz na warunki zycia. Ponadto
wskazano na zgodno$¢ z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa w zakresie ochrony
srodowiska oraz z ustaleniami dokumentdw powigzanych (studium). Szereg zapisdéw w planie
ma na celu ochrone srodowiska.

Projekt planu przewiduje wprowadzenie takich zasad zabudowy 1 zagospodarowania,
ktore, zapewnig jego prawidlowe funkcjonowanie oraz ochrone podstawowych wartosci
przyrodniczych. Zauwazy¢ nalezy réwniez, ze na terenie objetym granicami niniejszego
opracowania obowigzuje plan micjscowy, na ustaleniach ktorego bazuje analizowany plan.
Najistotniejszym skutkiem dla érodowiska przyrodniczego, wynikajacym z prowadzenia
dalszych dzialan inwestycyjnych, bedzie wprowadzenie nowej funkcji ustugowe) — stacji
obstugi pojazdow, kiora zostata dopuszezona w zapisach analizowanego planu migjscowego.
Wprowadzenie tej funkcji moze spowodowal pewne nowe ucigzliwosci dla $rodowiska
przyrodniczego. Zaznaczy¢ nalezy jednak, ze analizowany teren juz w obecnej chwili jest
silnie zainwestowany oraz nie wykazuje wysokich waloréw przyrodniczych.



i11I.  Opinie wlasciwych organéw

Wiasciwymi organami sg; ’
- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie,
- Panstwowy Powiatowy Inspekior Sanitarny w Piasecznie z/s w Chylicach.

W.wym. organy uzgodnily zakres prognozy oddzialywania na $rodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Lazy, tj.:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie (wptyneto dnia 02.04.2009 1.):
-Ustala zakres prognozyzgodnie z art. 51. 2 oraz 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w
ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na Srodowiske (Dz. U, Nr 199, poz.
1227).

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piasecznie z/s w Chylicach (wplyneglo dnia
27.02.2009 r.):
- Zakres prognozy powinien uwzgledniaé wymagania z art. 51. 2 oraz 52 ustawy z dnia 3
patdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacyi o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstiwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz.
U. Nr 199, poz. 1227).

Wytyczne zawarte w w,wym. uzgodnieniach zostaty wzigte pod uwage w projekeie planu
oraz w sporzadzanej prognozie oddziatywania na $rodowisko dla projektowanego dokumentu.

Po sporzadzeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
obrebu Lazy 1 prognozy oddziatywania tego dokumentu na $rodowisko uzyskano opinie od
wiasciwych organdw, tj.

- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie — opinia pozytywna, pismo
nr RDOS-14-WOOS-1-DC-7041-785/10 z dnia 25.10.2010 1.,

- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piasecznie z/s w Chylicach — opinia
pozytywna, pismo nr ZNS/711/72/pz/10 z dnia 20.10.2010 .

IV, Zgloszone uwagi i wnioski

W procedurze planistycznej wnioski do planu zlozyly tylko instytucje i organy wlasciwe
do uzgadniania planéw. Wnioski instytucji 1 organdw wilasciwych do uzgadniania planow
zostaly uwzglednione w czegsei dotyczacej materii planu miejscowego. Nie zgloszono
wnioskéw do prognozy oddzialywania planu na $rodowisko ani uwag do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza.

Wykaz wnioskéw, opinii, uzgodnien projektu planu — w zalaczeniu.

V. Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na $rodowisko

Nie zaisiniala potrzeba przeprowadzemia takiego postepowania.



VL Propozycje dotyczace metod i czestotliwo$ci przeprowadzania monitoringu skutkow
realizacji postanowien dokumentu

Monitorowanie skutkdw realizacji uchwalonego planu powinno by¢ dokonywane zgodnie
z art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Artykul ten stanowi, ze
Wojt powinien dokonywaé oceny aktualno$ci planu analizujac zmiany zachodzace w
zagospodarowaniu przestrzennym. Oceny te powinny by¢ sporzadzane co najmniej raz w
czasie kadencji Rady, a ich wyniki powinny by¢ przedstawione Radzie.

Okre$lona ustawowo procedura pozwoli przeanalizowa¢ i oceni¢ skutki realizacji planu
miejscowego.




