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ROZDZIAL I
1. Dane ogdélne
1.1. Wstep
Prognoza oddzialtywania na $rodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest elementem procedury
oceny oddzialtywania na $rodowisko projektu planu.
Zadaniem tego opracowania jest:
1. Uzasadnienie decyzji przestrzennych podjetych w planie,
2. Minimalizacja szkodliwych oddziatywan na S$rodowisko
przyrodnicze, poprzez zachowanie cennych elementéw przyrody w
krajobrazie obszaru objetego projektem planu i Jjego
sasiedztwie,
3. Celem prognozy Jjest ocena projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w aspekcie ochrony zasobdw
naturalnych s$rodowiska przyrodniczego,
4., Przedstawienie przewidywanych przeksztalcen sSrodowiska i
warunkéw zycia ludzi w wyniku realizacji projektu planu.

1.2. Zakres powierzchniowy prognozy

Niniejsza prognoze sporzadza sie na potrzeby miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, =zgodnie 2z uchwatg nr
687/XLVIII/2018 Rady Gminy Lesznowola z dnia 28 wrzesnia 2018r.
w sprawlie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lesznowola dla czesci
obrebu Nowa Wola i Zgorzata - etap II (obszar polozony na wschéd
od ul. Postepu).

1.3. Zakres przedmiotowy prognozy

Przedmiotem opracowania Jjest prognoza oddzialywania na
Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowiacego zalacznik nr 1 w postaci rysunku planu i1 nr 2
projektu uchwaty.

PROGNOZA ZOSTAEA SPORZADZONA W ZAKRESIE OKRESLONYM W
USTAWIE 2z DNIA 3 PAZDZIERNIKA 2008 R. O UDOSTEPNIANIU
INFORMACJI O SRODOWISKU I JEGO OCHRONIE, UDZIALE
SPOLECZENSTWA W OCHRONIE SRODOWISKA ORAZ O OCENACH
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO.

1.4. Metodyka

Ocene  skutkdéw wpitywu ustalen planu miejscowego na
Srodowisko, oparto na analizie potencjalnych zagrozen
wynikajacych z realizacji projektu planu.

Ze wzgledu na specyfike Srodowiska, na poszczegdlnych
terenach funkcjonalnych obszaru, wyznaczonych w projekcie planu
wzieto pod uwage przede wszystkim:

1. Warunki wodno-gruntowe 1 krajobraz,

2. Stabilnos$é przyrody obszaru przez ochrone elementdw
przyrody w postaci siedlisk dla flory 1 fauny,

3. Stopien zanieczyszczenia obszaru odpadami stalymi, ptynnymi
i pytami,



4. Potrzebe porzadkowania tadu przestrzennego Gminy
Lesznowola.

Z ocena w analizie nastepstw negatywnych 1 pozytywnych
wynikajacych z realizacji projektu planu wg skali oddzialywan:
siabe, umiarkowane, silne.

Wnioski do planu sformulowano w oparciu o zapewnienie
podstawowego funkcjonowania i ochrony terendw najcenniejszych
przyrodniczo na omawianym obszarze 1 w jego otoczeniu oraz
zgodnosci projektu planu ze wskazaniami zawartymi w opracowaniu
ekofizjograficznym.

ROZDZIAL: II
2. Potozenie terenu

Opracowywany obszar polozony Jjest w centralnej czesci
wojewddztwa mazowieckiego, w  pdinocnej czesci powiatu
piaseczynskiego, w pdlnocno wschodniej czes$ci Gminy Lesznowola
i obejmuje czesé¢ wsi Nowa Wola i Zgorzatla.

Rysunek 1. Lokalizacja analizowanego obszaru na gminy
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Rysunek 2. Ortofotomapa analizowanego obszaru
(https://lesznowola.e-mapa.net/)

Analizowany obszar obejmuje czes¢ wsi Nowa Wola 1 Zgorzata.
Zajmuje powierzchnie ponad 175 ha. Na terenie opracowania
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Nowa Wola 1 Zgorzata - etap II (uchwata nr
83/VIII/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 23 sierpnia 2011 r.).

Teren graniczy bezposrednio od =zachodu z ulica Postepu,
od wschodu 2z 1linia kolejowa relacji Warszawa - Radom, od
potudnia z ulica Krasickiego. Na analizowanym terenie wystepuje
kilka skupisk zabudowy mieszkaniowej szeregowej i blizZniaczej,
gtéwnie w centralnej cze$Sci opracowania, w pozostatych
miejscach wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.



ROZDZIAZ IIIX
3. Polozenie geograficzno - $rodowiskowe

Zgodnie z podziatem fizyczno - geograficznym Polski, teren
wsi Nowa Wola i Zgorzala polozony jest na Réwninie Warszawskiej
wchodzacej w sktad Niziny Srodkowo Mazowieckiej. Dla tego rejonu
charakterystyczne jest wystepowanie waldédw kemowych i morenowych,
ktérych powstanie zwiazane jest z najmtodszymi fazami zlodowacen
$rodkowopolskich.

iy b, Pt

Rysunek 3. Polozenie terenu opracowania na tle regionédw

fizycznogeograficznych wprowadzonego przez J. Konradzkiego,
(Geografia regionalna Polski, Warszawa 2002)



4. Budowa geologiczna

Budowe geologiczng analizowanego obszaru opracowano ha
podstawie mapy geologicznej Polski w skali 1:500 000.

Na terenie opracowania wystepuja gitdwnie gliny zwalowe, ich
zwietrzeliny oraz piaski i Zwiry lodowcowe. Przewazaja tu gleby
klasy IVa 1 IVb, ale wystepuje tez znaczna powilerzchnia gleb
klasy V i IIIb oraz IIIa.

Geologia (1:500000)
Lp Litologia Stratygrafia od Stratygrafia do
Gliry zwasome, ich zwietrzeliny oraz piaski | zwiry lodowcowe | Zlodowacenia émdﬂmmpalsuc’ie

Rysunek 4. Fragment mapy geologicznej 1:500 000
(zrédio: http://bazagis.pgi.gov.pl)

5. Wody podziemne

Wody podziemne obszaru wsi Nowa Wola i Zgorzata znajduja sie
w I - mazowieckim regionie hydrogeologicznym.

Pierwsze zwierciadio wdéd podziemnych charakteryzuje sie
swobodnym wystepowaniem, wystepuje Srednio od 1lm do 2m p.p.t

Wody gruntowe w powiecie mieszczaca sie w Klasie III,
natomiast wody wglebne zakwalifikowano do Klasy II.

Pierwszy poziom przypowierzchniowy Jjest nieizolowany od
powierzchni i podatny na zanieczyszczenia antropogeniczne.
Charakteryzuje sie swobodnym zwierciadlem, zwigzany jest przede
wszystkim z dolinami rowdw 1 obniZzeniami terenu. Wystepuje
rébwniez (lecz na wiekszych gitebokosciach) w przepuszczalnych
osadach moren czolowych, kemdédw 1 piaskach wodnolodowcowych.



Zasilany jest przez bezposrednia infiltracje opaddw
atmosferycznych.

Giebsze poziomy wdd czwartorzedowych czesto maja charakter
nieciagly. Maja na ogdl niski wspdilczynnik filtracji, wynoszacy
dla piaskdéw drobnoziarnistych 3-10 m/d i 10-14 m/d dla piaskdw
S$rednioziarnistych. Zwierciadlo wody posiada z reguty charakter
napiety, generalnie wspdltksztattny z morfologia terenu. Poziomy
gtebsze zasilane sa posSrednio przez przesaczanie przez osady
pdlprzepuszczalne lub bezposrednio przez okna hydrogeologiczne.

Teren opracowania poltozony jest w obrebie Gldéwnego Zbiornika
Woéd Podziemnych Subniecka Warszawska (nr 215), Jjednak brak jest
opracowanej dla niego dokumentacji hydrologicznej.

Zbiornik GZWP 215 obejmuje rozlegly obszar (niecke
mazowiecka), ale charakteryzuje sie sitaba odnawialnos$cia zasobdw
wody, zatem wysokos¢ eksploatacji jest ograniczona. Zbiornik ten
w latach 50-tych i 60-tych byl intensywnie eksploatowany
(szczegdlnie w Warszawie), co doprowadzilo do wytworzenia sie
regionalnego leja depresji. Z tego wzgledu na podstawie
rozporzadzenia bylego Wojewody Warszawskiego przez nastepne
okoto 30 lat byt zbiornikiem chronionym. Ochrona polegalta przede
wszystkim na administracyjnym limitowaniu budowy ujeé wody.
Obecnie poziom eksploatacji obnizyt sie, a lej depresyjny zostatl
na przewazajacym obszarze wypelniony.

bia-At
- zﬁ»
214
1 219
221
220 215
1225
223
226 222
N 215a 22 ry
2. :
407
404
401 i =
GZWP bez opracowanej dokumentacji hydrogeologiczne;
318 numer GZWP bez opracowanej dokumentacji hydrogeologicznej

Rysunek 5. Lokalizacja terenu na tle GZWP

Zasoby wéd gilebinowych 1 obszary ich =zasilania podlegaja
ochronie, ktéra ma na celu =zapobieganie 1 przeciwdzialanie
powstawania zanieczyszczen, mogacych wplynaé negatywnie na
jakos¢ 1 ilos¢ wody. Szczelinowo - porowy charakter GZWP sprzyja
szybkiej migracji zanieczyszczeh 2z ©powierzchni terenu do
uzytkowych pozioméw wodonosnych.
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6. Wody powierzchniowe

Na obszarze opracowania poza rowamli melioracyjnymi nie
wystepuja wody powierzchniowe.

Z uwagi na deficyt wdéd powierzchniowych w granicach
opracowania oraz brak retencjonowania wod opadowych,
zapotrzebowanie na wode musi sie opieraé o zasoby wdéd
podziemnych. Dla odbioru nadmiaru wéd niezbedne jest utrzymanie
istniejacego uktadu. Na terenie opracowania wystepuje wodociag.

Reasumujac warunki hydrogeologiczne i hydrologiczne na
analizowanym terenie sa korzystne - wody gruntowe wystepuja
gtdéwnie ponizej 2 m p.p.t.

7. Klimat

Wediug podziatu klimatycznego R. Guminskiego, obszar
opracowania lezy w centralnej czes$ci mazowiecko-podlaskie]j
dzielnicy klimatycznej, ksztattowanej ©przez stabe wpilywy
kontynentalne. Klimat analizowanego obszaru cechuja parametry
przejsciowe miedzy obszarami nizinnymi oraz obszarami

wyzynnymi .

ks tyeriLal rag

W siee
g shredfa :
W ercarie B e
O O G2 1Ty
wtubbe | hartymental

Rysunek 6. Podzial klimatyczny R. Guminskiego

Klimat terenu opracowania odznacza sie spora rdznorodnoscig
1 zmiennos$cia standw pogody, co jest zwigzane z przemieszczaniem
sie frontdéw atmosferycznych i czesta zmiennoscig mas powietrza.
Obszar charakteryzuje sie do$¢é duza amplituda Srednie]
temperatury zimy w stosunku do 3Sredniej temperatury w okresie
lata. Ma to zwigzek z rozkladem kierunkédw wiatrdw w skali roku.
W miesigcach letnich naptywa tu z zachodu powietrze polarne,
morskie za$ w miesigcach zimowych - polarne, kontynentalne ze
wschodu. Latem 1 Jjesieniag dominuja wiatry zachodnie, wiosng
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péinocne oraz pdinocno zachodnie, zimg wschodnie i potudniowo
wschodnie. Srednia temperatura lipca wynosi 19°C, temperatura
stycznia -3°C, opad roczny jest nizszy od $redniej dla Polski
i wynosi 550 - 575 mm. Liczba dni z opadem to 150 - 155 dni.
Okres wegetacyjny trwa okolo 210 - 212 dni, a okres
bezprzymrozkowy ok. 170 dni.

Teren opracowania charakteryzuje sie zewnetrznym polozZeniem
wzgledem aglomeracji warszawskiej. Przez teren opracowania
przebiegaja drogi powiatowe 1 drogi gminne przy ktérej
sukcesywnie powstaje zabudowa (obowiazujacy plan miejscowy z
2011 roku).

TOPOKLIMAT

Topoklimat obszaru ksztattujag komponenty $rodowiska
przyrodniczego, zwtaszcza uksztaltowanie powierzchni, rzezba
terenu, wody, roslinnos¢ oraz zainwestowanie terenu.

Badania imisji zanieczyszczen powietrza prowadzone w 2017
na terenie strefy mazowieckiej, pod katem ochrony =zdrowia
wykazaty, ze:

e stezenie S02 nie przekracza obowigzujacych stezen
dopuszczalnych - klasa A,

e stezenie NO2 nie przekracza obowigzujacych stezen
dopuszczalnych - klasa A,

e stezenie pylu zawieszonego PM 10 przekracza obowiazujace
steZzenie dopuszczalne - klasa C,

¢ stezenie ozonu nie przekracza obowigzujacych stezen
dopuszczalnych - klasa A.

Ie ityzen S
pemze) ponioom dopnsezalnege
oraz proba nhzymania naylepszey

wie proekiacza possou
degazzizalnego lub pozomu

krytyermego jakosicr powietrza rgodnag ze
AUNBOWAITNYTA TOZWOjem
dwntlenek srarin
durnilenek azota - okresleme obszarow przekroczen
denln axota pozioméw depuszezalnyeh
tenek wecla - epeacowanze POP w celn
benzen oziagnigeta odpomednich
oyl PMI0 ponombw dopussesalnreh
POWYZR} poTIOmMU W] PM1S wbstazen w powiesm (jeih POP
dapusrczalnero [ub poniomu alow (PA10) me byl aprzednio opracowany).

- kontrolowame stezen
Zameczyszczenia na obszarach
przekroczen 1 prowadzene dzialan
majacyeh na celu obmzenie steen
provinjuinieg do pozicmow

krytyezuezo

dopuszezalnych
ohreslomy jest poriom doeslowy
nie prrekracza pozoum il
dm:slnm'o i || dzatama mewymagane
- dazense do osagILIECIA pozOTIL
o docelowego substaaci w
zon olrelom: )
re:zloxnym czasie za pomoca
AOT40
ekonomiczme uzazadmonych
arsen (PM10) dnalag techisesuneh
aikrel (PM10) 0 techmszznyeh

technologicznvch

« opracowanie lab aktuahzacja
PQP. w celu os1agniecia
odpowtednich poziomow
docelowych w powtenzu

powywy poziomu docelowego kadm (PM10)
benzo(a}piten (PMED)

Rysunek 7. Opis klas zanieczyszczen wraz z wymaganymi dzialaniami
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Na samym terenie objetym opracowaniem brak jest tzw.
wysokich Zrédet emisji zanieczyszczen. Podstawowe Zrédia emisji
to emisja niska - gitdéwnie indywidualna.

Rozpatrywany obszar znajduje sie w rejonie oddziatywania
zanieczyszczen pochodzgcych z ruchu samochodowego, pochodzacych
z procesdw spalania paliw w tym gazu, czes¢ zabudowy
jednorodzinnej nadal jest opalana paliwami statymi (drewnem i
weglem) oraz zanieczyszczen wtérnych, pochodzacych z podrywania
przez wiatr zanieczyszczen juz opadiych.

Nie stwierdzono na terenach sasiednich instalacji, ktére
mogtyby stwarzaé¢ =zagrozenie dla terenu bedacego przedmiotem
opracowania.

Wazne znaczenie dla ksztaltowania topoklimatu analizowanego
terenu maja warunki meteorologiczne:

e opad atmosferyczny, ktory na skutek wymywania
zanieczyszczeh wplywa na poprawe, Jjakosci powietrza,
e predko$é wiatru, decydujaca o predkosci przemieszczania
sie zanieczyszczen,
e temperatura przypowierzchniowej warstwy powietrza,
warunkujaca ilos¢ emitowanych =zanieczyszczen ze zZrdédetl
grzewczych w okresie zimowym,
e pionowy rozktad temperatury, ktoéry decyduije o
rozprzestrzenianiu sie zanieczyszczeh - inwersja temperatur,
kiedy temperatura powlietrza rosnie wraz =z wysokoscig, co
utrudnia przemieszczanie @ sie zanieczyszczen do  gdry,
zanieczyszczenia gromadza sie wodwczas w przypowierzchniowe]j
warstwie atmosfery,
e promieniowanie sioneczne - przemiana zwigzkdéw obecnych w
powietrzu, powstanie zanieczyszczen wtdrnych.

8. Struktura przyrodnicza z réznorodnoscia biologiczna - flora
i fauna
Wedtug regionalizacji geobotanicznej Polski (Matuszkiewicz
2008) analizowany obszar, znajduje sig¢ w:
e Dziale Mazowiecko-Poleskim, Pododdziale Mazowieckim
o Krainie Potudniowomazowiecko-Podlaskiej
® Podkrainie Poiudniowomazowieckie]
o Okregu Lowicko-Warszawskim
® Podokregu Piaseczyfisko-Milanowskim
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Rysunek 8. Regionalizacja geobotaniczna Polski
(zrddto: Matuszkiewicz 2008)

Na analizowanym terenie nie wystepuja prawnie chronione
formy ochrony przyrody.

Roslinnos¢ pdél ma charakter przejsciowy z segetalnego w
ruderalny (Centaurea cyanus, Solidago canadensis, Plantago
major, Vicia craca, Rudbeckia nitida, Achillea milefolium).

Rysunek 9. Obszary chronione
(http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/)
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Faune terenu opracowania oraz jego okolic tworza gatunki,
ktébre zwigzane sa =z poszczegblnymi Srodowiskami (polnym,
takowym). Wystepuja tu zwierzeta, ktére zaadoptowaty sie do
zycia w poblizu czlowieka 1 wykorzystuja to srodowisko do
zerowania i gniazdowania. Tak uksztaltowana ro$linnos¢ stanowi
potencjalnie miejsce wystepowania wielu gatunkéw sposrdd
zwierzat zamieszkujacych teren gminy.

Swiat zwierzecy tworzyé beda réwniez gatunki zaliczane do
agrofauny oraz awifauna zwigzana z zabudowaniami gospodarskimi.

9. Ocena potencjalnych zmian stanu sSrodowiska przy braku
realizacji ustalen planu
Srodowisko naturalne analizowanego obszaru, Jjest w dobrym
stanie, jednak na analizowanym terenie moga wystaplil procesy
jatowienia gruntdédw rolnych. Wynika to cze$ciowo z zaniechania
upraw, braku nawozenia lub uzytkowania.
W wyniku niezrealizowania ustalen planu miejscowego,

nie dosztoby do poprawienia tadu urbanistyczno -
architektonicznego poprzez ograniczenie powstawania wiecej niz
jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej.

Nie zostalby zrealizowane potrzeby spoleczne mieszkancdw
zwiazane ze zwiekszeniem kapitatu ludzkiego 1 podniesieniem
standardu zamieszkiwania.

ROZDZIAL 1V
10. Zawartosé projektu planu - charakterystyka ustalen

Zawartos¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika z przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze
zm. ) .

Zakres projektu planu Jjest szczegbiowo okreslony w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003r Nr 164 poz. 1587)

Ponize] zaprezentowano problematyke najwazniejszych ustalen
majacych wpiyw na zagadnienia ochrony Srodowiska.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 5. Ustala sie linie rozgraniczajgace tereny o rézZnym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

§ 6. 1. Ustala sie przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi 1 oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia terenu
zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny =zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 usiug - oznaczone
symbolem przeznaczenia terenu - MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-usitugowej - oznaczone symbolem
przeznaczenia terenu - MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - oznaczone symbolem
przeznaczenia terenu - U/MN;

4) tereny zabudowy usitugowej z towarzyszaca zieleniq - oznaczone symbolem
przeznaczenia terenu - U/Z;
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5) tereny ustug sportu i rekreacji — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu

- USs;,

6) tereny zieleni urzgdzonej - oznaczone symbolem przeznaczenia terenu -
zZU;

7) tereny drég publicznych klasy zbiorczej ~ oznaczone symbolem
przeznaczenia terenu - KDZ;

8) tereny drdég publicznych klasy  lokalnej — oznaczone  symbolem
przeznaczenia terenu - KDL;

9) tereny drdég publicznych klasy dojazdowej - oznaczone symbolem
przeznaczenia terenu - KDD;

10) tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych - oznaczone symbolem

przeznaczenia terenu - KPj;
11) tereny komunikacji kolejowej - oznaczone symbolem przeznaczenia terenu
- KK.
2. Oznaczenia symbolem literowym okreslaja przeznaczenie podstawowe
poszczegdlnych terendw.
3. Oznaczenia symbolem numerowym okres$lajg numery poszczegdlnych terendw o
tym samym przeznaczeniu podstawowym.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz
krajobrazu

§ 7. 1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone 1 zwymiarowane
na rysunku planu:
1) 15 m od osi gazociggu DN400;
2) 10 m od linii rozgraniczajacej terenu komunikacji kolejowej oznaczonego
symbolem literowymi KK oraz obszaru kolejowego;
3)8 m od 1linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem literowym KDZ
oraz od drogi zbiorczej poza obszarem opracowania;
4) 5 m od 1linii rozgraniczajgcej drog oznaczonych symbolem literowym KDL
oraz od drogi lokalnej poza obszarem opracowania;
5)5 m od 1inii rozgraniczajgcej drdg oznaczonych symbolem literowym KDD;
6) 5 m od 1inii rozgraniczajgcej drdég oznaczonych symbolem literowym KPj.
2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktérych ustalono nieprzekraczalne
linie zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.
3. W stosunku do budynku istniejgcego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza sie jego
zachowanie, remont, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe pod warunkiem, ZzZe:
1) jest on usytuowany na terenie przewidzianym do zabudowy zgodnie z
ustaleniami planu;
2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomiedzy wyznaczonymi na rysunku
planu linig rozgraniczajaca 1 nieprzekraczalng linig zabudowy.
4. W przypadku, gdy plan nie ustala nieprzekraczalnych 1inii zabudowy nakazuje
sie lokalizacje budynkdéw na dziatce zgodnie z przepisami prawa budowlanego 1
z uwzglednieniem wszystkich pozostaiych ustalen planu.

§ 8. 1. Zakazuje sie lokalizowania obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 2000m? na catym obszarze objetym planem.

2. Zakazuje sie lokalizowania obiektdw zaliczonych do zakladéw o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii na catym obszarze objetym planem,
W tym ustug dotyczgcych skiadowania i magazynowania substancji
niebezpiecznych.

§ 9. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowowydzielanych dziatek
budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdiowymi z zastrzezeniem ust. 2.
2. Dopuszcza sie wydzielenie dziatki, o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ust.l w celu:
1) wydzielenia dziatki na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci, pod
warunkiem, zZe dziatka =z ktdérej <zostanie ona wydzielona, zachowa
powierzchnie nie mniejszg, niz okresélona w ustaleniach szczegdtowych;
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2) wydzielenia dziatki, na ktdérej bedzie zlokalizowany obiekt
infrastruktury technicznej;

3) wydzielenia dziatki, na ktdrej bedzie zlokalizowany dojazd do
nowowydzielanych dzialek.

3. Zasady zabudowy na dziatkach, nie speiniajacych parametréw minimalnej
powierzchni dziaiki budowlanej:

1) dopuszcza sie =zabudowe na dziatkach, niespelniajacych parametrow
minimalnej powierzchni dziaiki budowlanej, okreslonej w planie, =z
uwzglednieniem ustalen pkt 2, ktdre:

a) powstaty przed wejsciem w Zycie niniejszego planu,
b) powstaty w wyniku wydzielenia drdg publicznych,
c) powstaty niezaleznie od ustalen planu;

2) przepisy pkt 1. stosuje sie pod warunkiem przestrzegania zasad zabudowy,
wskaznikéw 1 parametrdw okreslonych w planie, z wyjatkiem minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. 1. Nakazuje sie ograniczenie do minimum trwalego przeksztaicania
powierzchni ziemi podczas wykonywania prac ziemnych zwigzanych z realizacja
inwestycji oraz wykonanie dzialan o charakterze kompensacyjnym po zakonczeniu
realizacji inwestycji.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw 1 urzadzen oraz prowadzenia
dziatalnos$ci usiugowej 1 wytwdrczej powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielkosci oddzialywania na Srodowisko poprzez emisje substancji i1 energii w
szczegdlnosci: wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

3. Ustala sie zaopatrywanie w ciepito z wiasnych 2Zrdédei, lokalnie zgodnie
z § 32.

§ 11. W granicach planu wskazuje sie w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu
halasu nastepujgce rodzaje terendw, o ktorych mowa w przepisach odrebnych:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN - jak pod zabudowe
mieszkaniowg;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U, U/MN - jak na cele
mieszkaniowo-usiugowe;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem US, ZU - jak na cele

rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 12. 1. Ustala sie zakaz realizacjli przedsiewzied moggcych zawsze znaczgco
oddziatywaé na Srodowisko na caiym obszarze objetym planem za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego =z =zakresu drég, linii kolejowych, sieci 1
infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewziedé mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko na catym obszarze objetym planem za wyjatkiem:
garazy, parkingdéw samochodowych lub zespoiu parkingdéw, inwestycji celu
publicznego, linii kolejowych.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektdéw, ktérych oddziatywanie 1lub
emitowanie zanieczyszczen moze negatywnie wpiynaé na stan wdod podziemnych.

§ 13. 1. Ustala sie zachowanie 1 utrzymanie droznosci istniejgacych rowdw
odwadniajgcych.

2. Zakazuje sie zasypywania istniejgcych rowdw odwadniajgcych.

3. Zakazuje sie wykonywania nasadzen drzew 1 krzewdw na trasie i w
bezposrednim sgsiedztwie istniejacych rurociagdéw melioracyjnych  bez
uprzedniego zabezpieczenia tych urzadzen przed zarastaniem korzeniami.

4. Zakazuje sie wznoszenia nad rurociggami drenarskimi budowli oraz
wykonywania nad nimi nawierzchni nieprzepuszczalnych z uwzglednieniem ustalen
ust. 5 i 6.

5. Dopuszcza sie przebudowe lub likwidacje urzadzen melioracyjnych (systemdéw
drenarskich) kolidujgcych z projektowana zabudowa, przed przystgpieniem do

17



realizacji tej zabudowy, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
w tym w szczegdlnosci w ustawie Prawo wodne.

6. Dopuszcza sie przejscia 1 przejazdy nad przebudowanymi rurociggami
drenarskimi oraz rowami melioracyjnymi.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

§ 14. 1. Zasady lokalizowania bram, furtek:
1) nakazuje sie wycofanie o minimum 2m bram wjazdowych usytuowanych w
ogrodzeniach przy drogach o szerokos$ci mniejszej niz 10 m;

2) zakazuje sie stosowania bram 1 furtek otwieranych na zewnatrz dziatki.
2. Nakazuje sie stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych 1
technicznych zapewniajgacych dostepnosé¢ budynkéw uzytecznosci publicznej 1
terendw dla o0séb niepeinosprawnych.

3. Ustala sie, ze miejscami publicznymi sa: tereny oznaczone symbolami
literowymi US, ZU, KDZ, KDL, KDD, KPj, KK.

4. Nakazuje sie ksztattowanie przestrzeni publicznych terendw komunikacji
oraz wdd powierzchniowych $rdédladowych zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi.

§ 15. Dla terendw o charakterze przestrzeni publicznych ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu i ksztaitowanie nawierzchni ulic, chodnikéw 1
placéw w sposdb umozliwiajacy korzystanie osobom niepeinosprawnym;
2) stosowanie jednakowych elementdw matej architektury, takich jak:
latarnie, kosze na dmieci, siupki.

Ustalenia dotyczace szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczen w ich uzZytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 18. Czeéé terenu zlokalizowana jest w granicach obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, dla
ktérego obowigzujgq ustalenia, zakazy 1 nakazy zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. Czes¢ terenu zlokalizowana jest w zasiegu powierzchni ograniczajgcych
przeszkody lotniska Chopina w Warszawie, gdzie obowigzuja ograniczenia
wysokosci obiektdéw budowlanych i naturalnych. Ograniczenie wysokoSci obiektu
obejmuje rdéwniez umieszczone na nim urzgdzenia, w tym anteny, reklamy.

§ 20. 1. Na obszarze objetym planem czesé terenu zlokalizowana jest w
granicach terendw zamknietych dla ktdrych obowigzuja ustalenia, zakazy 1
nakazy zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na obszarze objetym planem cze3¢ terendw zlokalizowana jest w granicach
strefy ograniczenia w zagospodarowaniu od terendw komunikacji kolejowej o
szerokosci 10 m od 1inii rozgraniczajacych terenu o symbolu literowym KK, dla
ktorej obowigzuja ustalenia, zakazy 1 nakazy zgodne z przepisami odrebnymi.

3. Pierwszq linie zabudowy od strony terenu kolejowego nalezy ksztattowad
jako obiekty towarzyszgce: infrastruktury technicznej, miejsca postojowe,
budynki gospodarcze, garaze, zielern towarzyszaca, budowle terenowe takie jak:
pojazdy, schody, rampy, mury oporowe 1tp.

4. Zakaz sytuowania drzew i krzewdw w odlegiosci 15 m od osi skrajnego toru
kolejowego polozonego na terenie o symbolu literowego KK.

§ 21. Cze3¢ terendw zlokalizowana jest w strefie kontrolowanej od gazociggu
wysokiego cisnienia DN 400, dla ktdrej obowigzuja ustalenia, zakazy i nakazy
zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 22. 1. Przy lokalizowaniu budynkdw w sasiedztwie napowietrznej 1linii
elektroenergetycznej 220 kV  zakazuje sie lokalizowania budynkdéw z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi W granicach pasa
technologicznego tej 1linii (pas terenu o szerokosci 50 metréw - po 25 metrdw
na kazda strone liczgc od osi linii elektroenergetycznej).

18



2. Zzakazuje sie tworzenia haid, nasypdw oraz sadzenia ro$linnosci wysokiej
pod linig 220kV i w odlegiodci 6 metrdéw od linii elektroenergetycznej 220 kV,
od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego oraz w pasie terenu ktdrego
granica przebiega w odlegtogci 6 metrdw od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego (w S$wietle koron).

3. Dopuszcza sie wykonanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na
istniejgqcej linii.

4. Dopuszcza sie budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej
wielonapieciowej po trasie 1istniejgcej 1linii elektroenergetycznej 220 kV.
Dopuszcza sie takze odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacej
linii oraz linii, ktéra w przyszloSci zostanie ewentualnie wybudowana w jej
miejscu. Realizacja tych inwestycjli po trasie istniejgcej 1linii nie wyigcza
mozliwosci rozmieszczenia stupdw oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych
obiektéw i urzadzernn do korzystania z 1inii w innych niz dotychczasowe
miejscach.

Ustalenia dotyczace sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzZytkowania terendéw

§ 22, 1. Ustala sie do czasu realizacji inwestycji o przeznaczeniu ustalonym
w planie, na poszczegdélnych terenach dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego
zagospodarowania.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektdw tymczasowych.
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ROZDZIAL IV

11. Odniesienie do wymogdw szczegdlowych wynikajacych =z
dyspozycji zawartych w art. 51 powolanej ustawy

11.1. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 1 litera a - informacje o

zawartosci, giéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego

powiazaniach z innymi dokumentami

Przedmiotowy projekt planu jest kolejnym przedsiewzieciem w
realizacji programu porzadkowania tadu przestrzennego, zgodnie
z zapisami w Studium Uwarunkowa’n i Kierunkdéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Lesznowola oraz Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego.

Gtoéwnym celem projektu planu jest stworzenie dokumentu
planistycznego w obszarze wsi Nowa Wola 1 Zgorzata, w ktérym
wydzielone zostaty tereny wg funkcji uzytkowych, Jjako tereny
zabudowy mieszkaniowe]j, tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowei,
tereny usiug dla uporzadkowania tadu w ©przestrzeniach
zurbanizowanych gidwnie w zakresie ograniczenia ilosci budynkéw
mieszkalnych na dzialce budowlanej.

11.2. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 1 litera b - informacje o metodach
zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy
Jak na wstepie ROZDZIA:L I pkt. 1. 4.

11.3. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 1 litera c - propozycije dotyczace
przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej
pPrzeprowadzenia

Zarzadcy terenu beda zobligowani do permanentnych dziatan
konserwatorskich w odniesieniu do zrealizowanych urzadzen
ckreslonych w planie wg wtasciwych przepisé4w 1 wspdiczesnych
standardéw. Dziatalnos$é ta bedzie badana przez kompetentne
stuzby kontrolne, a czestotliwosé badan okreslona Jjest w
harmonogramach tych situzb.

11.4. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 1 litera d - informacje o mozliwym
transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Realizacja zalozeh planu nie spowoduje oddziatywan o zasiegu
transgranicznym.

11.5. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 1 1litera e - streszczenie
sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Pojecia specjalistyczne dotyczace obszardé4w Natura 2000
oznaczaja:
1) Siedlisko przyrodnicze - pojecie uzywane w terminologii
prawnej Unii Europejskiej w zwigzku z programem Natura 2000.
Worowadzone zostato w celu identyfikacji obszardw lgdowych lub
wodnych o okreslonych cechach Srodowiska przyrodniczego,
wyodrebnianych w oparciu o cechy geograficzne, abiotyczne 1

biotyczne.
Typy 1 kody siedlisk przyrodniczych oraz gatunki roslin i
zwierzat chronionych w obszarach Natura 2000 okresla
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Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 maja 2005 r.
w sprawie typdw siedlisk przyrodniczych oraz gatunkdw roslin 1
zwierzqt, wymagajacych ochrony w formie wyznaczenia obszardw
Natura 2000.
2) Siedliska przyrodnicze o znaczeniu wspdélnotowym
Sa to te rodzaje siedlisk przyrodniczych wystepujgace na
terenie, UE, ktdre:
a) Sq zagrozone zanikiem w swoim naturalnym zasiegu lub,
b) Majg niewielki naturalny zasieg w wyniku regresji lub w
zwigzku z swoimi wewnetrznymi, przyrodniczymi witasciwodciami

lub tez,

c) Stanowig wybitne przykiady typowych cech jednego lub wiecej
z pieciu wymienionych regionéw biogeograficznych:
alpejskiego, atlantyckiego, kontynentalnego,

makronezyjskiego lub Srddziemnomorskiego.
Z tej grupy siedlisk wyodrebnia sie siedliska o znaczeniu

priorytetowym
3) Kompensacja przyrodnicza — zespodl dziatan prowadzgqcych do
przywrdcenia réwnowagi przyrodniczej na danym terenie,

wyrdwnania szkod dokonanych w Srodowisku przez realizacje
przedsiewzlieclia 1 zachowania waloréw krajobrazowych. Zgodnie z
ustawg z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody procedura
ta stosowana jest w  przypadku realizacji planu lub
przedsiewziecia, ktdre moze mied negatywny wpiyw na siedliska
przyrodnicze oraz gatunki roslin i zwierzat, dla ktdérych ochrony
zostat wyznaczony lub zaprojektowany obszar Natura 2000.

11.6. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 2 litera a - istniejacy stan
$rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu

Omawiany projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - zrodzil sie w wyniku realizowanych dziatan
Gminy Lesznowola w zakresie zrdéwnowazonego rozwoju w aspekcie
tadu spotecznego, ekonomicznego, ekologicznego i
przestrzennego. Jest zgodny z ustaleniami zawartymi w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lesznowola oraz z opracowaniem ekofiziograficznym.

11.7. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 2 litera b - stan sSrodowiska na
obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem

Zmiany spowodowane omawianym planem nie beda mialty istotnego
negatywnie oddziatywania na otaczajgce Srodowisko przyrodnicze.

Projekt miejscowego planu =zagospodarowania przestrzennego
obejmuije tereny, antropogenicznie znieksztalcone - uzytki rolne
klasy IITa, IIIb, IVa, IVb, V i VI. (grunty klas chronionych
III klasy uzyskaty zgode na przeznaczenie na cele nie rolne
w poprzednich procedurach planistycznych)
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11.8. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 2 litera c - istniejace problemy
ochrony sSrodowiska istotne =z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszardw
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody

Z uwagi na fakt 12z omawiany projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie znajduje sie na zadnym
terenie objetym ochrona przyrody w zwigzku z tym nie spowoduje
probleméw w zakresie ochrony przyrody.

11.9. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 2 litera d - cele ochrony srodowiska
ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, "wspélnotowym” i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy s$rodowiska
zostaly uwzglednione podczas opracowania dokumentu

Ochrona Srodowiska na szczeblu miedzynarodowym i
»wspblnotowym” realizowana Jjest w Polsce poprzez odpowiednie
akty prawne w tym ustawy 1 —rozporzadzenia. Za jeden =z

najwazniejszych spos$rdéd nich nalezy przyja¢ ustawe z dnia
3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na 3rodowisko na podstawie, ktérej
sporzadzona zostata omawiana prognoza oddziatywania na
Srodowisko.

Nalezy mie¢ na uwadze, Ze Ustawa ww. jest czesSciowo wynikiem
ustalen na szczeblu miedzynarodowym. Konwencja o Roéznorodnoici
Biologicznej sporzadzona w Rio de Janeiro w dniu 05 czerwca
1992 roku w Artykule 14 wprowadza odpowiednie procedury
wymagajace wykonania oceny oddziatywania na Srodowisko
projektéw, ktére moga mieé¢ znaczenie dla réznorodnosci
biologicznej.

Z punktu widzenia niniejszego opracowania szczegdlne] wagi
nabiera aspekt ekologiczny w planowaniu przestrzennym ujety w
Polityce Ekologicznej Panstwa w latach 2009-2012 z perspektywa
do roku 2016.

Projektowany plan miejscowy spelnia wymogi zawarte w tym
dokumencie tj. ksztaltuje 1ad przestrzenny pozwalajac na
racjonalna gospodarke.
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11.10. Przewidywane

oddziatywania pozostajace w
realizacja projektu planu

zwiazku z

Oddziatlywania

Rodzaj
oddziatywan

Wplyw oddziatywan

Bezposrednie-stale

Emisja gazdéw z
urzadzen
grzewczych 1
innych emitordéw

Ujemny -~ sitaby, nie
spowodujg istotnie
negatywnych
oddziatywan

Bariera dla
swobodnego
przemieszczana
sie dziko
zyjacych
zwlierzat

Ujemny - silny,
powoduje istotnie
negatywne
oddziatywania. Drogi
powiatowe i gminne
odcinkowo moga
stanowié¢ bariere
ekologiczng w
zakresie swobodnego
przemieszczania sie
dziko zyjacych
Zzwierzat

Ubytki gleb na
powierzchniach
zajetych pod
zabudowe
kubaturowa

Ujemny - umiarkowany,
nie spowodujag
istotnie negatywnych
oddziatywan

Posrednie, wtdrne,
skumulowane,
krétkoterminowe,
$rednioterminowe i
diugoterminowe, stale
i chwilowe

Nie przewiduje sie, aby oddziatywania te
w zwiazku z realizacjg projektu planu

pojawity sie

Pozytywne - state

Utrzymywanie czesci powierzchni w stanie
biologicznie czynnym oraz zachowanie
zadrzewien i zakrzewien

Oddziatywania
zewnetrzne - negatywne

Haltas 1
wibracje
wywodzace sie
z ruchu
drogowego
drogi
powiatowej 1
gminnej oraz
lotniczego z
Portu
Lotniczego

Ograniczenie tego
oddziatywania moze
nastgpi¢ jednie
poprzez wprowadzenie
wzdiuz drog
powiatowych i gminnych
warstwowo pasa
zadrzewien i
zakrzewien z drzew
gatunkdéw rodzimych (np.
lipa, jarzab) w formie
szpaleru z krzewami
pod okapem z gatunkdw
cienioznosnych
(cieniolubnych)
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11.11. Stan poszczegélnych elementdw $rodowiska
przyrodniczego w zwiazku z realizacja projektu planu pozostawaé
bedzie w nastepujacych relacjach:

A. W zakresie rdéznorodnosci biologicznej
Ten postulat bedzie spelniony przez utrzymywanie powierzchni w
stanie biologicznie czynnym.

B. W zakresie zycia ludzi
Realizacja planu stworzy przestrzen dla zycia ludzi wg
wspdbdlczesnych standarddédw oraz poprawi dostepnosé komunikacyijna.

C. W zakresie dziko zyjacych zwierzat
Realizacja planu nie spowoduje zakidbcen w zakresie swobodnego
przemieszczania sie dziko zZyjacych zwierzat z grupy kopytnych
— saren europejskich i dzikdéw. Wies Nowa Wola 1 Zgorzata
potozZzona Jjest poza szlakami migracyjnymi tych zwierzat.
Omawiany teren objety projektem planu nie jest miejscem
grupowania sie tu tych gatunkdéw dla odbycia goddéw - rykowisk,
rui 1 huczek. Natomiast gatunki z posrdéd: drobnych ssakdw,
gaddéw, ptazéw i bezkregowcdw beda mogily sie tu przemieszczad
pod warunkiem, Ze wszelkie ogrodzenia beda miaty konstrukcije
azurowe.

D. W zakresie dziko rosnacych roslin
Realizacja planu spowoduje zmniejszenie sie areatu szaty
ros$linnej pokrywajacei] istniejacy obecnie obszar, o
powierzchnie, ktdre przeznaczone beda pod obiekty kubaturowe,
place, drogi Sciezki itp.

E. W zakresie wéd powierzchniowych i podziemnych
Realizacja planu pozostawaé bedzie bez wplywu na wody
powierzchniowe.

F. W zakresie powietrza atmosferycznego
Realizacja planu nie spowoduje istotnie negatywnych oddziatywan
na przedmiotowe dziatki oraz otaczajace $rodowisko
przyrodnicze. Emisje gazdw pochodzacych z urzadzeh grzewczych
nie beda powodowad istotnie negatywnych oddziatywan.

G. W zakresie powierzchni ziemi
RzezZba terenu objetego projektem planu nie bedzie naruszona.

H. W zakresie krajobrazu
Przestrzenie obszaru, w ktérym omawiany projekt planu sie
znajduje, harmonizuja z otaczajacym je krajobrazem przestrzeni
pél, piynnie przenikajgacych w krajobrazy zwartych kompleksdw
lesnych.
Realizacja omawianego projektu planu zagospodarowania
przestrzennego tego wizerunku krajobrazu Jjak i otaczajacej
przyrody nie znieksztaici. Realizacja planu nie spowoduje tez
powstania nowych barier ekologicznych.

I. W zakresie klimatu
Realizacja projektu planu nie spowoduje zakltdécern klimatycznych
zardwno w obszarze klimatu lokalnego, jak i klimatu w regionie.
W dalszym ciagu prowadzona dziatalno$é pozostawad bedzie bez
wplywu na ustabilizowany od stuleci stan.
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J. W zakresie zasobdéw naturalnych
Realizacja projektu planu nie spowoduje ubytkdédw w =zakresie
nieodnawialnych zasobdédw przyrody. Projekt planu nie zaktada
pozyskiwania surowcdw mineralnych, torféw itp.

K. W zakresie zabytkéw
Na omawianym obszarze objetym projektem planu nie wystepuja
stanowiska archeologiczne.

L. W zakresie débr materialnych z uwzglednieniem zaleznosci
miedzy tymi elementami sSrodowiska i miedzy oddziaiywaniami na
te elementy
Na omawianym terenie objetym projektem planu warto$é, funkcje
oraz wzajemne oddzialywanie na Srodowisko, dobra materialne w
postaci terendw przeznaczonych do uzytkowania komunalnego,
zadrzewienia 1 zakrzewienia, pozostawa¢ beda w stanie w miare
zrdwnowazonym.

W sumie realizacja projektu planu nie naruszy spdéjnosci obszardw
chronionych.

11.12. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 3 litera a - rozwiazania majace
na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdélnosci na cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosé tego
obszaru

Projektowane rozwiazania sa adekwatne do miejscowych
uwarunkowan, zostaly tak pomys$lane, aby nie spowodowad
negatywnych zmian w $rodowisku. Realizacja projektu planu nie
znieksztatci charakteru obszardw wizerunku krajobrazdw, rzezZby
terendw, funkcjonalnych cech rzezby - nie spowoduje
niekorzystnych oddziatywan na rosliny, grzyby i1 zwierzeta. Nie
naruszy spdéjnosci obiektdédw chronionych.

11.13. Ad art. 51 ust. 2 pkt. 3 litera b - biorac pod uwage cele
i geograficzny 2zasieqg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnosé tego obszaru — rozwiazania
alternatywne do rozwiazan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwiazan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci
wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspolczesne]
wiedzy.

W zrdédwnowazonym rozwoju obszaru Gminy Lesznowola w zakresie
planowania przestrzeni dla terendw zurbanizowanych,
uwzgledniono uksztaltowany stan zaszltosci historycznej. Stad
rozwigzania alternatywne w rozwazanym przypadku nie znajduija
uzasadnienia.
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11.14. Gospodarka odpadami

Wytwarzane odpady likwidowane bedg w ramach gminnego systemu
organizacyjnego, za pomoca specjalistycznych urzadzen i
specjalistycznego transportu. Scieki odprowadzane beda do
systemu kanalizacyjnego, dorazZnie do zbiornikdéw bezodplywowych
i wywozone do neutralizacji w wyspecjalizowanym zakladzie.

11.15. Zaopatrzenie w wode, energie elektryczna i gaz

Z przytaczy sieci wodociggowe], sieci
elektroenergetycznej (transformator), oraz sieci systemu
przewodowego gazu ziemnego.

11.16. spitywy woéd opadowych i roztopowych

Z powierzchnli utwardzonych przez separatory do systemu
kanalizacji deszczowe]j - z powierzchni nieutwardzonych
biologicznie czynnych do gruntu.

11.17. Odniesienie do uzgodnien szczegdlowych zawartych
w pismie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
Nr WOOS$-III.411.32.2019.JD z dnia 12 marca 2019r. oraz
Pisma Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Piasecznie z/s w Chyliczkach Nr 2ZNS.4700.18.z.2019
z 20 lutego 2019r.

Wskazania zawarte w powyzszych pismach zostaly w peini
wykorzystane, uwzglednione w analizach 1 opisach niniejszego
opracowania, wydatnie pomogty w zakresie rozwiniecia tych
zagadnien, ktére w pismach =zostaly podkreslone jako bardzo
istotne dla ochrony s$rodowiska naturalnego.

12. Streszczenie opracowania
Niniejsza prognoza jest integralng czescia procedury oceny
oddziatywania na Srodowisko planu zagospodarowania

przestrzennego. Obszar polozZzony w Gminie Lesznowola obreb
ewidencyjny Nowa Wola 1 Zgorzata.

Celem sporzadzenia prognozy jest zdefiniowanie zagrozen dla
Srodowiska przyrodniczego jakie moze przyniesé realizacija
zatozen planu miejscowego 1 ewentualne podjecie dzialan
majacych na celu ograniczenie zagrozeh.

W opracowaniu przyjeto =zasade =zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen 1 zagrozen u 2rddia, co przynosi korzysci
ekonomiczne, spoteczne a przede wszystkim Srodowiskowe.

Projekt planu oprdécz ustalenn dotyczacych uzytkowania i
zagospodarowania terenu wprowadza takze ustalenia zakresem
obejmujace dziatania ukierunkowane na ochrone $Srodowiska.

Ustalenia planu, W gtéwne] mierze maja charakter
wprowadzajacy nowa zabudowe, ograniczajacy zabudowe na terenach
ztozonych warunkéw gruntowych.

Ponadto, plan zaktada zachowanie, ksztattowanie i
pielegnowanie zasobu zadrzewieh i1 zakrzewien.
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Takie wustalenia planu prowadza do stabilnego stanu
Srodowiska przyrodniczego, jako elementu speilniajacego bardzo
istotne funkcje ekologiczne.

W prognozie dokonano analizy poszczegdlnych komponentdw
Srodowiska 1 oceniono jego funkcjonowanie w granicach

opracowania przy uwzglednieniu zewnetrznych powiazan
przyrodniczych. Dokonano ogdblnej oceny stanu Srodowiska
przyrodniczego i przewidziano dziatania zapobiegajace

degradacji, <co w krajobrazach terendéw =zurbanizowanych ma
istotne znaczenie.

Najwazniejsza czes$é prognozy stanowi ocena oddziatywania
ustalen planu na 3rodowisko przyrodnicze przedmiotowego terenu,
w ktdérym okreslono przewidywane skutki realizacji postanowien
planu w odniesieniu do poszczegdlnych elementdédw Srodowiska
przyrodniczego: pozytywne i1 negatywne. Oceniono skale i site
oddziatywania na: zros$linnosé, zwierzeta, glebe, krajobraz,
klimat, powierzchnie ziemi oraz powietrze. Wynikiem tego jest
precyzyjne zdefiniowanie oddziatywa’d na teren objety planem
oraz obszary przylegie.

13. Wnioski

1. Realizacja projektu planu wprowadzi nowy uporzadkowany tad
w zakresie powiekszenia przestrzeni zurbanizowanej,

2. Realizacja projektu planu umozliwi uaktualnienie zapisdw
w ewidencji gruntéw,

3. W wyniku realizacji projektu planu nie nastapia znaczace
zmiany w Srodowisku przyrodniczym omawianego obszaru,
objetego projektem planu, w znaczeniu istotnie negatywnym,

4, Plan jest =zgodny z opracowaniem ekofizjograficznym,
przepisami ustawy o ochronie przyrody oraz Studium
Uwarunkowann 1 Kierunkdédw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Lesznowola.

14. Zakonczenie

Niniejsze opracowanie oddaje w ufnosci, iz speini ono
oczekiwania Zleceniodawcy oraz wymagania kompetentnych organdw
procedur planistycznych. Opracowanie zostalo wykonane w dobrej
wierze, zgodnie z odnodnymi przepisami i1 umiejetnosciami oraz
celami zwigzanymi =z potrzeba projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lesznowola dla czesci
obrebu Nowa Wola i Zgorzata — etap II (obszar polozony na wschoéd
od ul. Postepu).
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Materiatami pomocniczymi byty:
uchwata nr 687/XLVIII/2018 Rady Gminy Lesznowola z dnia 28

wrzesdnia 2018r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lesznowola dla czesci obrebu Nowa Wola i Zgorzata - etap II

(obszar polozony na wschdéd od ul. Postepu).

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lesznowola,

Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lesznowola dla czesci
obrebu Nowa Wola i Zgorzata - etap II (obszar potozony na

wschdéd od ul. Postepu).
Geografia fizyczna Polski PWN, J. Kondracki, Warszawa 1988r,

oraz akty prawne:

Ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na S$rodowisko;

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska;

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody:;

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o zagospodarowaniu i planowaniu
przestrzennymnm;

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne;

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode 1 zbiorowym odprowadzaniu Sciekdw;

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika
2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw pdl
elektromagnetycznych w 3Srodowisku oraz sposobdw sprawdzania
dotrzymania tych pozioméw;

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku;

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w
sprawie sposobu uwzgledniania w zagospodarowaniu
przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
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Oswiadczenie autora Prognozy

Zgodnie z art. 74a ust. 2 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczehstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialtywania
na Srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.) oswiadczam, ze
jako autor Prognozy Oddzialywania na Srodowisko miejscowego
planu =zagospodarowania przestrzennego Gminy Lesznowola dla
czesSci obrebu Nowa Wola i Zgorzata - etap II (obszar polozony na
wschéd od ul. Postepu), ukonczytem w rozumieniu przepisdw o
szkolnictwie wyzZzszym, studia pierwszego stopnia i studia
drugiego stopnia o kierunku Gospodarka Przestrzenna na
Politechnice Warszawskiej i posiadam 10-letnie doswiadczenie w
pracach w zespolach przygotowujgcych prognozy oddzialywania na
Srodowisko.

Warszawa, 22.06.2020 r. tukasz Ben
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