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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla czesci obrebu Nowa Iwiczna (teren przy ulicy Mleczarskiej)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2019 r.
poz. 506) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z péin. zm.),

w zwigzku z uchwatg nr 627/XLIII/2018 Rady Gminy Lesznowola z dnia 24 kwietnia 2018 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu
Nowa Iwiczna (teren przy ulicy Mleczarskiej);

stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola,

Rada Gminy Lesznowola uchwala, co nastepuje:
DZIAL I. USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 1. Zakres obowigzywania planu

§t
Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czeéci obrebu Nowa Iwiczna (teren
przy ulicy Mleczarskiej) zwany dalej planem, sktadajacy sie z:

1) czedci tekstowej planu stanowigcej tre$é¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktdra sktada sie rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3 do uchwaty.

§2
Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu.
§3
1. Ustalasie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) =zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZzniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizagji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

6) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4;

11) spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

12) minimalna powierzchnig¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Ze wzgledu na brak odpowiednich obiektdw, terendw i problematyki na obszarze objetym planem nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;




3)

granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§4

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terenu, w tym symbol przeznaczenia terenu;

linia zabudowy nieprzekraczalna;

wymiar {(w metrach).

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne odzwierciedlaja ustalenia przepiséw odrebnych:

1)

granica administracyjna gminy Lesznowola.

3. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§5

Dla poszczegélnych terenéw obowigzuja tacznie ustalenia ogdlne zawarte w Dziale | oraz odpowiednie ustalenia
szczegétowe zawarte w Dziale Il uchwaty.

Rozdziat 2. Wyjasnienie uzywanych pojeé

§6

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu

i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace granice

terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach

o innych funkcjach niz ustugowe oraz urzadzenia stuzgce dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb

ludnosci, a nie wytwarzajgcej bezposrednio, metodami przemystowymi, débr materialnych;

przedsiewzigciu mogacym znaczaco oddziatywaé na $rodowisko — nalezy przez to rozumieé zamierzenie

budowlane lub inng ingerencje w $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony

srodowiska;

liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg najmniejsza dopuszczalng

odlegtos¢ zewnetrznego lica Sciany budynku w stosunku do: linii rozgraniczajacych, istniejgcych granic dziatki

oraz obiektéw terenowych — od ktdrych te linie wyznaczono, bez wysunietych poza ten obrys schodéw,

podjazddw, okapow, otwartych gankdw i zadaszen o szerokosci do 1,0 m oraz balkonéw;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé teren o nawierzchni urzadzonej w sposéb

zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wéd opadowych oraz wode powierzchniowa na tym

terenie. Nie s3 powierzchnia biologicznie czynna:

a) powierzchnia taraséw i stropodachéw z nawierzchnia urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalng
wegetacje roslin i retencje wod opadowych,

b) inne powierzchnie zapewniajace naturalng wegetacje roslin (ekosiatki i tym podobne), o ktérych mowa
w przepisach dotyczacych warunkdw technicznych dla budynkdw;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnige dziatki budowlanej zabudowana

budynkami.

Rozdziat 3. Ustalenia ogéine dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz
parametréw i wskainikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§7.

Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreélone na
rysunku planu.

§8.

1. Ustala sig przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem literowym
przeznaczenia terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1)

2)
3)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — oznaczony symbolem literowym
przeznaczenia terenu MNU;

teren zabudowy ustugowej — oznaczony symbolem literowym przeznaczenia terenu U;

tereny komunikacji - droga klasy drogi lokalnej — oznaczona symbolem literowym przeznaczenia terenu KDL.

2. Zakazuje sig na catym obszarze objetym planem lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, hoteli,
aparthoteli oraz condohoteli.



3. Na terenach 1U i 3U zakazuje sig lokalizowania parkingdw, powierzchni utwardzonych i obiektéw do czasowego
gromadzenia odpaddw w pasie terenu zlokalizowanym pomiedzy zachodnia granicg obszaru objetego planem
a wyznaczong w planie linig zabudowy nieprzekraczalng.

§9.

1. Ustala sie linie zabudowy nieprzekraczalne oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. Wszystkie budynki na terenach, na ktérych ustalono linie zabudowy nieprzekraczalne, muszg by¢ sytuowane
zgodnie z przepisami dotyczacymi tych linii, z uwzglednieniem ustaleri ust. 3 i 4.

3. W stosunku do budynku istniejgcego usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy nieprzekraczalnymi dopuszcza sig jego remont, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe po warunkiem,
Ze:

1) jest on zlokalizowany w liniach rozgraniczajacych terenu przewidzianego do zabudowy zgodnie z ustaleniami
planu;

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomigdzy wyznaczonymi na rysunku planu linig rozgraniczajgca
i linig zabudowy nieprzekraczalng.

4. Dopuszcza sig zlokalizowanie obiektow do czasowego gromadzenia odpadéw i obiektéw dozoru poses;ji
pomiedzy linig rozgraniczajaca teren i wyznaczona wzdtuz niej linig zabudowy nieprzekraczaing, z wytgczeniem
pasa terenu zlokalizowanego pomigdzy zachodnig granica obszaru objetego planem a wyznaczong w planie linig
zabudowy nieprzekraczalng na terenach 1U i 3U.

§10.

1. Ustala sig parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegétowymi dla terendw.

2. Ustala sig, ze poza drogami publicznymi oznaczonymi na rysunku planu mozna wydzieli¢ na terenach objetych
planem nowe drogi wewnetrzne lub siggacze dojazdowe obstugujace dziatki budowlane przy czym:

1) minimalna szerokos¢ nowych drég wewnetrznych i siegaczy dojazdowych nie moze by¢ mniejsza niz 8 m;
2) nowe siegacze dojazdowe muszg by¢ wyposazone w plac do zawracania.

Rozdziat 4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§11.

1. Ustala sie ochrong wdd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych oddziatywanie lub emitowane
zanieczyszczenia moga negatywnie wptynaé na stan tych wdd oraz nakaz podtaczenia wszystkich obiektéw do
sieci gminnych po ich realizacji.

2. W zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku ustala sie, ze teren MNU nalezy traktowaé jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

3. Zakazuje sig poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin na terenie objetym planem.

4. Zakazuje sig lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej.

§ 12.

1. Ustala sig zasady lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko zgodnie z ustaleniami
szczegbétowymi dla terendw.

2. Zakazuje sig lokalizacji ustug o uciazliwosci wykraczajacej poza granice dziatki.

§13.
Ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziaftki
budowlane].

Rozdziat 5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§14.
Zakazuje sig lokalizowania budynkéw 2z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w granicach pasa
technologicznego linii wysokiego napiecia 110 kV.

Rozdziat 6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§15.
1. Ustala sig obstuge komunikacyjng terenéw poprzez uktad drdg publicznych okreslonych na rysunku planu jako
tereny komunikacji oznaczone symbolami KDL.
2. W celu realizacji wyznaczonego planem uktadu drdg publicznych dla poszczeg6lnych drdg ustala sie pasy terenu
wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.
3. Na terenach komunikacji dopuszcza sie dotychczasowy sposéb wykorzystania tych terendw do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.




§ 16.
1. Ustala sie zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestoréw i wiascicieli posesji na dziatkach
wiasnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikéw, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw.
2. Zakazuje sie lokalizacji miejsc do parkowania w liniach rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami literowym
przeznaczenia terenu KDL.

Rozdziat 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej

§17.

1. Sieciinfrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych drég.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drég, dopuszcza sie
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele w pasie terenu pomiedzy
linig rozgraniczajaca a nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 18.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociggdw ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode — z gminnej sieci wodociggowej;
2) przekrdj przewodu sieci wodociggowej — nie mniejszy niz ¢32;
3) obowiazek projektowania i wykonania sieci wodociggowe] w sposéb uwzgledniajacy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.
§ 19.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki wodami opadowymi ustala sie:
1) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
2) przekrdj przewodu sieci kanalizacyjnej nie mniej niz ¢40;
3) nakaz zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych z terendw oznaczonych symbolami 1MNU oraz
1U, 2U, 3U na terenie dziatki objetej inwestycja;
4) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczegdélnosci z terendw drég i parkingdw,
powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych przed ich odprowadzeniem do
tych systemdw kanalizacyjnych, tj. zbiornikéw retencyjnych lub sieci kanalizacji gminnej.
§ 20.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sie:
1) zasilanie w energig elektryczng z istniejacych lub projektowanych linii kablowych lub napowietrznych 15 kv
i0,4 kv;
2) moiliwos¢ korzystania z indywidualnych Zrédet energii elektrycznej, odpowiadajacych przepisom odrebnym
dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, z zastrzezeniem §24.
§ 21.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu ogrzewania budynkdéw ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej, z uwzglednieniem pkt. 2;
2) motliwo$é korzystania z indywidualnych Zrédet ciepta odpowiadajacych przepisom odrebnym dotyczacym
gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, z preferencja dla wykorzystania zrédet energii odnawialnej,
z zastrzezeniem §24;
3) przekréj przewodu sieci gazowej — nie mniej niz ¢32.
§ 22.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tagcznosci publicznej ustala sie mozliwosé realizacji tej infrastruktury
na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych w szczegdlnosci ochrony
srodowiska.
§ 23.

1. Na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpaddw statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii.

2. Dopuszcza sie realizacje zbiorczych pojemnikdw umozliwiajacych segregacje odpaddw, obstugujacych kilka
dziatek budowlanych. :

3. Odzysk i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych bedzie sie odbywat na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

4. 0Odzysk i unieszkodliwianie odpaddw innych niz wymienione w pkt. 3 bedzie sie odbywat na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 24.
Zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych energie wiatru.



Rozdziat 8. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§25.

1. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, w tym réwniez
lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych.

2. Dopuszcza sig wykorzystywanie terendw w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.

Rozdziat 9. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 26.

Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie stawke procentowg, na
podstawie ktdrej ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci, w wysokosci 20%.

DZIAL Il. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§27.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem MNU ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa wolnostojgca,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca jednolokalowa,
c) budynki gospodarcze i garazowe,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dojscia, dojazdy, utwardzenia, obiekty matej
architektury,
e) miejsca do parkowania;
zakaz lokalizacji:
a) nowych przedsiewzie¢c mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég,
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej;
parametry i wskazZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢é zabudowy - nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,5,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz 40%,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
50%,
d) wysokos¢ zabudowy:
— nie wigcej niz 11 m, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej | garazowej, obiektéw dozoru posesji oraz
obiektéw infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki,
—  nie wigcej niz 6 metréw — dla zabudowy gospodarczej i garazowej i obiektéw dozoru posesji,
— nie wigcej niz 35 — dla obiektéw infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki,
e) geometria dachu — dachy ptaskie albo strome o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w Dziale Ill Rozdziale 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60°do 120°;
materiaty i kolorystyka elewacji:
a) zakazuje sie stosowania jaskrawych koloréw w pfaszczyznie elewacji,
b) zakazuje sie stosowania oktadzin z blachy falistej ifatdowej, odpadéw szklanych oraz z tworzyw
sztucznych typu siding;
kolorystyka dachdw: grafit, szary, brazowy, zielony, kolor naturalnej cegly, przy czym zakazuje sie stosowania
jaskrawej kontrastowej kolorystyki dachéw budynkéw, w szczegélnoséci wszelkich odcieni koloréw:
niebieskiego, turkusowego, seledynowego, fioletowego, pomarariczowego, 26ttego, rézowego;
zasady lokalizowania miejsc do parkowania:
a) nakaz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania dla samochoddw w granicach dziatki
witasnej wg nastepujgcych wskaznikow:
— dla ustug - 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz
3 miejsca do parkowania,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej (mieszkaniowo — ustugowej) miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji;



9)

zakaz realizacji na jednej dziatce budowlanej wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego jednolokalowego.

§ 28,

Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem 1U ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa z zakresu ustug zdrowia,

b) budynki gospodarcze i garazowe,

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dojécia, dojazdy, utwardzenia, obiekty matej
architektury,

d) miejsca do parkowania;

zakaz lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy - nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,8,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz 40%,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
40%,

d) wysokos$¢ zabudowy:
— nie wigcej niz 12 m, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej oraz obiektéw dozoru posesji,
— nie wiecej niz 5 metréw - dla zabudowy gospodarczej i garazowej i obiektdw dozoru posesji,

e) geometria dachu — dachy ptaskie albo strome o nachyleniu gtéwnych pofaci dachowych do 45%

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w Dziale Ill Rozdziale 2

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 15 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100%

materiaty i kolorystyka elewacji:

a) zakazuje sig stosowania jaskrawych koloréw w ptaszczyznie elewacji,

b) zakazuje sie stosowania oktadzin z blachy falistej ifatdowej, odpadéw szklanych oraz z tworzyw
sztucznych typu siding;

kolorystyka dachéw: grafit, szary, brazowy, zielony, kolor naturalnej cegly, przy czym zakazuje sie stosowania

jaskrawej kontrastowej kolorystyki dachéw budynkéw, w szczegblnosci wszelkich odcieni koloréw:

niebieskiego, turkusowego, seledynowego, fioletowego, pomaranczowego, zéttego, rézowego;

nakaz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania dla samochodéw w granicach dziatki wtasnej —

nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 3

miejsca do parkowania.

§ 29.

Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem 2U ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)

przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa z zakresu ustug zdrowia,

b} budynki gospodarcze i garazowe,

c) sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej oraz dojicia, dojazdy, utwardzenia, obiekty matej
architektury,

d) miejsca do parkowania;

zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég;

parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy - nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 1,5,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz 50%,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
40%,

d) wysokos¢ zabudowy:
—  nie wigcej niz 12 m, z wyjgtkiem zabudowy gospodarczej i garazowej oraz obiektow dozoru posesji,
- nie wigcej niz 5 metréw - dla zabudowy gospodarcze] i garazowej i obiektéw dozoru posesji,

e) geometria dachu — dachy ptaskie albo strome o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;

szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w Dziale 1l Rozdziale 2

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,



6)

7)

8)

b) minimalna szeroko$é¢ frontu dziatki —30 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80°do 100°;

materiaty i kolorystyka elewaciji:

a) zakazuje sie stosowania jaskrawych koloréw w ptaszczyznie elewacji,

b) zakazuje sie stosowania oktadzin z blachy falistej ifatdowej, odpadéw szklanych oraz z tworzyw
sztucznych typu siding;

kolorystyka dachow: grafit, szary, brazowy, zielony, kolor naturalnej cegty, przy czym zakazuje sie stosowania

jaskrawej kontrastowej kolorystyki dachéw budynkéw, w szczegdlnosci wszelkich odcieni koloréw:

niebieskiego, turkusowego, seledynowego, fioletowego, pomarariczowego, zéttego, rézowego;

nakaz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania dla samochodéw w granicach dziatki wiasnej —

nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 3

miejsca do parkowania.

§ 30.

Dla terendw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem 3U ustala sie:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10

~

przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa wolnostojaca,

b) budynki gospodarcze i garazowe,

c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dojécia, dojazdy, utwardzenia, obiekty matej
architektury,

d) miejsca do parkowania;

dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej jednolokalowej;

zakaz lokalizacji:

a) nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég,
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy - nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,8,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz 50%,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
40%,

d) wysokos¢ zabudowy:
—  nie wigcej niz 12 m, z wyjatkiem zabudowy gospodarcze] i garazowej, obiektéw dozoru posesji,
—  nie wigcej niz 6 metréw — dla zabudowy gospodarczej i garazowej i obiektéw dozoru poses;ji,

e) geometria dachu — dachy ptaskie albo strome o nachyleniu gtéwnych pofaci dachowych do 45%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w Dziale Il Rozdziale

2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80°do 100%

materiaty i kolorystyka elewacji:

a) zakazuje sie stosowania jaskrawych koloréw w ptaszczyznie elewacji,

b) zakazuje si¢ stosowania oktadzin z blachy falistej ifatdowej, odpadéw szklanych oraz z tworzyw
sztucznych typu siding;

kolorystyka dachéw: grafit, szary, brazowy, zielony, kolor naturalnej cegly, przy czym zakazuje sie stosowania

jaskrawej kontrastowej kolorystyki dachéw budynkéw, w szczegdlnosci wszelkich odcieni koloréw:

niebieskiego, turkusowego, seledynowego, fioletowego, pomaranczowego, zéttego, rézowego;

zasady lokalizowania miejsc do parkowania:

a) nakaz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania dla samochodéw w granicach dziatki
wiasnej wg nastepujacych wskaznikdw:
— dla ustug — 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz

3 miejsca do parkowania,

~ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej (mieszkaniowo — ustugowej) miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dia kazdej z funkcji;

zakaz realizacji na jednej dziatce budowlanej wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego

wolnostojacego jednolokalowego.



Dla terenéw komunikacji ustala sie:

§31.

LP. SYMBOL TERENU KLASA DROGI SZEROKOSC W LINIACH
ROZGRANICZAJACYCH

1. 1KDL lokalna 12m

2. 2KDL lokalna ustala sig zachodnig linig

rozgraniczajaca drogi,
szeroko$¢ pasa terenu
przeznaczonego pod droge w
granicach planu—od 7,5 m do
29,8 m

DZIAL I1l. PRZEPISY KONCOWE

§ 32.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Lesznowola.

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Mazowieckiego.

OWNIK
Urbanistyki

(f{]\i\’.‘fp’n‘ a

Przastrzennego

§33.




Uzasadnienie

do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czesci obrebu Nowa Iwiczna (teren przy ulicy Mleczarskiej)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Nowa lwiczna
(teren przy ulicy Mleczarskiej) jest sporzadzany w zwiagzku z uchwata nr 627/XLI111/2018 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 24 kwietnia 2018 roku.

Planem objeto obszar pofozony we wschodniej cze$ci obrebu ewidencyjnego Nowa Iwiczna
0 powierzchni 3,2699 ha.

Zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zasady jego sporzadzania okre$lajg
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2018
r. poz. 1945 z p6in. zm.). Zgodnie z art. 4 ww. ustawy w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nastepuje ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
oraz okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu. Wéjt sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

1) Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza wymagania
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe,
wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ileénych,
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej, wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b niepetnosprawnych, walory
ekonomiczne przestrzeni, prawo wtasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa paristwa, potrzeby
interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych, zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakoéci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci. Zgodnie z art. 2 pkt 1 wymienionej wyzej ustawy tadem
przestrzennym jest takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania iwymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe i kompozycyjno-estetyczne. Na ksztattowanie przestrzeni zgodnie
zwymogami tadu przestrzennego bedq mie¢ wptyw przede wszystkim przepisy odrebne z zakresu szeroko
rozumianego prawa budowlanego, w tym przepisy techniczno-budowlane dotyczace m.in. budynkéw,

drog, urzadzen infrastruktury technicznej a takize okre$lajgce zasady zagospodarowania dziatek



budowlanych. Zgodnie z §4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r.
Nr 164 poz. 1587) ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego powinny
zawieraC okreslenie cech elementdw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg ochrony,
okredlenie cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktdre wymagajg uksztattowania lub
rewaloryzacji, oraz okreslenie nakazéw, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenéw.
W planie miejscowym bedgcym przedmiotem uchwaty w nawigzaniu do istniejagcego zagospodarowania
terenu ustalono przeznaczenie terenu pod:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej MNU;

b) tereny zabudowy ustugowej U;

c) tereny komunikacji - drogi publiczne klasy KDL.

Jednoczesnie dla kazdego z wyzej wymienionych terenéw ustalono linie zabudowy oraz parametry
i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Ustanawiajac wyzej wymienione
zasady zagospodarowania uwzgledniono wymagania wynikajagce m.in. z zasad polityki przestrzennej
okreslonych w obowigzujacym studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola, zachowania odlegtosci zabudowy od linii rozgraniczajacej drég publicznych i linii
kolejowej.

W planie uwzgledniono wymogi dotyczace ochrony waloréw krajobrazowych oraz wymagania
dotyczace ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
Przejawia sig¢ to wprowadzeniem do tekstu uchwaty przepiséw dotyczacych m.in. udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, ochrony przed hatasem (poprzez odpowiednig kwalifikacje terenéw). W planie
wprowadzono takze przepisy dotyczace lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczjco
oddziatywac na $rodowisko zakazujac co do zasady ich lokalizacji (z opisanymi wyjatkami).

W obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty
lesne objgte ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych
(tj. Dz.U. 22017 r. poz. 1161 z p6in. zm.).

W obszarze objgtym planem nie wystepujg dobra kultury wspétczesnej a takze obiekty objete ochrona
na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U. z 2018
r. poz. 2067).

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych sg realizowane gtéwnie na etapie realizacji zabudowy i uzyskiwania zgéd na zabudowe
terenow. Stopien realizacji potrzeb osdb niepetnosprawnych zalezat bedzie od rodzaju realizowanej
zabudowy, w szczegéInosci obowigzek zaspokojenia tych potrzeb bedzie dotyczyt ewentualnych obiektéw
uzytecznosci publicznej realizowanych na podstawie przepiséw planu.

Zgodnie z art. 2 pkt 1 wymienionej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym walorami ekonomicznymi przestrzeni sg takie cechy przestrzeni, ktére mozna okresli¢



w kategoriach ekonomicznych. Rozstrzygniecia dotyczace przeznaczenia terendéw na okreélone cele
powinny dazy¢ do optymalizacji wykorzystania i rozwoju gospodarczego danego obszaru
uwzgledniajgcego ograniczenia przyrodnicze, sSrodowiskowe i inne wystepujagce w danych obszarze.
Jednoczesnie przy ocenie ekonomiki rozstrzygnieé nalezy bra¢ pod uwage ewentualne skutki finansowe
uchwalenia planu, o ktérych mowa ponizej (patrz pkt 3). Przedmiotowy plan uwzglednia kierunki polityki
przestrzennej okreslone w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola.

Ustalajgc przeznaczenie terenu i okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
zterenu, brano pod uwage zaréwno interes publiczny jak i interesy prywatne. Po przystapieniu do
sporzadzenia planu Wéjt obwiescit o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu oraz zawiadomit
instytucje odpowiedzialne za opiniowanie i uzgadnianie planu o tej mozliwosci. Nastepnie po opracowaniu
projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu projekt skierowano do opiniowania i uzgodnien, wytozono projekt planu do publicznego wgladu.
Jednoczesnie zostata przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko, o ktérej mowa w
ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz.U. z 2018 r. poz.
2081 z pézn. zm.)

Wyzej wymienione dziatania pozwolily na zapewnienie jawnosci iprzejrzystosci procedury
opracowania planu oraz umozliwity udziat spoteczenstwa w tych pracach.

2) Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Lesznowola.

Plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z analizg Gminy Lesznowola wykonang w 2014 r.

3) Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostat okres$lony w prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonej w oparciu
0 przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Zgodnie z powyiszym rozporzadzeniem prognoza skutkéw finansowych powinna zawieraé
w szczegdlnosci:

a) prognoze wptywu ustalef miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wtasne i wydatki gminy, w tym na wptywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody
zwigzane z obrotem nieruchomosciami gminy oraz na optaty i odszkodowania zwigzane
z uniemozliwieniem lub istotnym ograniczeniem korzystania z nieruchomosci lub jej czesci
w sposob dotychczasowy lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, a takze

z obnizeniem wartosci nieruchomosci;



b) prognoze wptywu ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadar
wtasnych gminy;

C) wnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu
miejscowego, wynikajgce z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Prognoza skutkow finansowych nie ma charakteru normatywnego i zawiera informacje
o przewidywanych konsekwencjach finansowych uchwalenia planu miejscowego dotyczacych dochoddéw
i wydatkéw gminy.

Dane zawarte w prognozie skutkéw finansowych majg charakter szacunkowy i stuzg wytgcznie do
ustalenia orientacyjnych prawdopodobnych konsekwencji finansowych zwigzanych z obowiazywaniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dane i stawki zawarte w prognozie przyjeto
orientacyjnie i moga one podlega¢ weryfikacji w czasie ze wzgledu na takie czynniki jak poziom inflacji,
zmiany koniunktury gospodarczej czy inne zewnetrzne uwarunkowania niezalezne od samorzadu
terytorialnego.

Do skutkéw finansowych przedmiotowego planu zalicza sie:

a) wydatki zwigzane z wykupem nieruchomosci zajetych pod planowane drogi publiczne,
ktdrych realizacja stanowi¢ bedzie zadanie wtasne gminy i s zwigzane przede wszystkim
z poszerzeniem istniejacych drég (droga 1KDL);

b) wydatki zwigzane z budowa drég - urzadzenie pasa drogowego (droga 1KDL);

¢) wydatki zwigzane z budowa sieci infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji
i wodociggow, w zakresie w jakim stanowig zadania wtasne gminy;

d) dochody z podatku od nieruchomosci.

Do skutkdw finansowych uchwalenia wyzej wymienionego planu nie zalicza sie wydatkdw
ponoszonych przez inne podmioty, w tym wydatkdw ponoszonych na wykup nieruchomosci zajetych pod
droge —ul. Mleczarskg.

Sposob realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy, oraz zasady ich finansowania okresla zatacznik nr 3 do uchwaty.

Realizacja inwestycji zwigzanych z budowa infrastruktury technicznej stanowiacej zadania wtasne
gminy przebiegaC bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo budowlane,
ustawa o zamowieniach publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawa o gospodarce komunalnej,
ustawg Prawo ochrony S$rodowiska i ustawa o finansach publicznych. Sposéb realizacji wyzej
wymienionych inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej w art. 3 pkt 10

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen
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Zatacznik Nr 2

douchwaty Nr............. Rady Gminy Lesznowola zdnia .............
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dla czesci obrebu Nowa lwiczna

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy
Lesznowola rozstrzyga, co nastepuje:

1) Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla czesci obrebu Nowa lwiczna wytozonego do publicznego wgladu w dniach od
3.12.2018 r. do 28.12.2018 r. wplyneto 1088 uwag, z ktorych czesé¢ zostata
uwzgledniona a pozostate czesciowo lub w catosci zostaly nieuwzglednione.

2) Wykaz nieuwzglednionych i cz¢Sciowo nieuwzglednionych uwag znajduje sie
w zalaczonej tabeli.

KIEROWNIK
ylargtu Urbanistyki
2rzasirzannt

i Planowarjia s AgO
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr ......cccounineenee
Rady Gminy Lesznowola
Z2dnia e,

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdin. zm.) okresla sie sposéb realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasady ich
finansowania, okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Nowa
Iwiczna (teren przy ulicy Mleczarskiej)

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkarcéw
stanowig, zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506),
zadania witasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmujg w szczegdlnosci sprawy drég
gminnych, wodociaggéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku, zaopatrzenia
w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

§ 2. Okresla sie sposdb realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawg o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw,
ustawg Prawo ochrony $rodowiska, ustawg o zamowieniach publicznych oraz ustawg o finansach
publicznych.

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 1 ust. 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2018 r.
poz. 799 z pdzn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia przepiséw planu.

3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w § 1 ust. 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2018 r. poz. 755 z pdzn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan witasnych gminy,
ujetych w planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r.
poz. 2077 z pdin. zm.).

§ 4. 1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bedg na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw
{Dz. U. z 2018 r. poz. 1152 z p6zn. zm.), ze srodkdw wtasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego,
w oparciu ouchwalone przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen sieci
wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

2. Zadania z zakresu budowy drég gminnych finansowane bedg w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedq na podstawie art. 7
ust. 45 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.




