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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dla czesci obrebu Zakiady Zamienie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2019 r. poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), w zwigzku z uchwatlg
Nr 279/XX1/2016 Rady Gminy Lesznowola z dnia 13 lipca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Zaktady
Zamienie, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola przyjetego uchwata Rady Gminy Lesznowola Nr 30/IV/2011 z dnia
15 marca 2011 r. ze zmianami, Rada Gminy Lesznowola na wniosek Wéjta Gminy Lesznowola uchwala,
€0 nastepuije:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu

Zaktady Zamienie, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowiacej tre$¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktérag skiada sie rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcej zalgcznik graficzny
nr 1 do uchwaly, bedacy integralng czescig planu;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwalty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zatgcznik nr 3 do uchwaty. :

2, Granice planu okreslono uchwatg Nr279/XX1/2016 Rady Gminy Lesznowola z dnia 13 lipca 2016 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Lesznowola dla czesci obrebu Zaktady Zamienie.

§2.
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$é
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow;

5) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;,

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

9) stawek procentowych, na podstawie, ktérych ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego.

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspdtczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobdow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdinego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie



krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.
3. Ustalenia planu okreslone sg w tresci ninigjszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§3.
1. Zatgcznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaly do terenu objetego planem.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa lokalizacji dominanty przestrzennej;
5) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;
6) przeznaczenie terenow.
3. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§4.

Dla poszczegbinych terendw obowigzujg tacznie odpowiednie ustalenia szczegétowe zawarte w Rozdziale 4
oraz ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziatach 1-3 oraz 5-7 uchwaty.

Rozdziat 2
Wyjasnienie uzywanych pojec

§5.
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oznaczony symbolem literowym i numerem;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktdre zostalo ustalone jako
jedyne lub przewazajace na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw
0 przeznaczeniu podstawowym musi by¢ wieksza niz 50% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow
na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do zagospodarowania o charakterze niekubaturowym
powierzchnia tego przeznaczenia musi by¢ wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe oraz nie powoduje Kkolizji
Z przeznaczeniem podstawowym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na dziaice linie, ktorej nie
moze przekroczy¢ zadna krawedz zewnetrzna zewnetrznej Sciany budynku - linia ta nie dotyczy
wystajgcych poza obrys budynku o nie wiecej niz 1,5 m: balkonow, wykuszy, zadaszen, okapow
oraz schodow, taraséw, podestdw, pochylni dla niepetnosprawnych, elementéw wystroju elewaciji;

5) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
wodg powierzchniowg na dzialce budowlanej, ktdry pozostaje niezabudowany i nieutwardzony;
w szczegodlnosci za powierzchnie biologicznie czynng nie uznaje sie: zieleni projektowanej na dachach
i Scianach budynkéw, budowli nadziemnych i podziemnych;

6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane Iub pomieszczenia
w budynkach o innej funkcji niz ustugowa oraz urzadzenia stuzgce dziatalnosci, ktérej celem jest
zaspakajanie potrzeb ludnosci;

7) dominancie przestrzennej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego cze$¢ wyrdzniajacy
sie wysokoscig na obszarze objetym planem miejscowym;

8) strefie lokalizacji dominanty przestrzennej - nalezy przez to rozumie¢ fragment terenu na ktérym
dopuszczono mozliwo$¢ lokalizacji dominanty przestrzenne;.

2. Dla poje¢ niezdefiniowanych w niniejszej uchwale obowigzujg pojecia zdefiniowane w przepisach
odrebnych.

Rozdziat 3
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru

§6.
1. W planie wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem 1MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczone
symbolami 1MW/U, 2MW/U;

3) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolami 1U/MW, 2U/MW, 3U/MW, 4U/MW;

4) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ;

5) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem 1KDL;

6) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW.



2. Oznaczenia symbolem literowym okreslajg przeznaczenie podstawowe poszczegoinych terenow.
3. Oznaczenia numerowe wyrédzniajg tereny o tym samym przeznaczeniu podstawowym spos$rod innych
terenow.
§7.

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu:

1) dla terenu 1MW w odlegtosci 5 m od terenu 2KDW, 3KDW, 5KDW oraz w odlegto$ci 6 m od granicy
obszaru objetego planem;

2) dla terenu TMW/U w odlegtosci 2 m od terenu 3KDW, w odlegtosci 5 m od terenu 1KDL, 1KDW oraz
w odlegtosci 6 metréw granicy obszaru objetego planem;

3) dia terenu 2MW/U w odlegtosci 2 m od terenu 3KDW oraz w odlegto$ci 5 m od granicy terenu 1KDL,
1KDW, 2KDW, 5KDW;

4) dla terenu 1U/MW w odlegtosci 4 m od terenu 2KDW i 4KDW oraz w odlegfosci 5 m od terenu 1KDZ,
1KDL, 2KDW - zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla terenu 2U/MW w odlegtosci 4 m od terenu 2KDW, 4KDW, 6KDW oraz w odlegtosci 5 m od terenu
1KDZ;

6) dla terenu 3U/MW w odleglosci 4 m od terenu 2KDW, 6KDW oraz w odlegtosci 5 m od terenu 1KDZ;

7) dla terenu 4U/MW w odlegtosci 2 m od terenu 3KDW oraz w odlegtosci 6 m od granicy obszaru
objetego planem.

§8.
Poza drogami oznaczonymi na rysunku planu, na terenach objetych planem dopuszcza sie drogi
wewnetrzne, przy czym jesli pod drogi wewnetrzne bedg wydzielane dziatki to ich szeroko$¢ nie moze by¢
mniejsza niz 6 metrow.

§9.

Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz zasadami i wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach
szczegbtowych.

2, Zasady lokalizowania bram, furtek:

1) nakazuje sie¢ wycofanie o nie mniej niz 2 m bram wjazdowych usytuowanych w ogrodzeniach przy
drogach o szerokosci nie mniejszej niz 10 m;
2) zakazuje sie stosowania bram i furtek otwieranych na zewnatrz dziatki.

3. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajgcych
dostepno$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych, oraz budynkéw i terenéw
uzytecznosci publicznej dla oséb niepetnosprawnych.

§ 10.
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Nakazuje sie:

1) ograniczenie ucigzliwosci do granic dziatki budowlanej, na ktorej jest prowadzona dziatalnosé
gospodarcza;

2) ograniczenie do minimum trwatego przeksztatcania powierzchni ziemi podczas wykonywania prac
ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji;

3) selekcje i gromadzenie odpadéw na posesjach w urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia
oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zakazuje sie:

1) lokalizacji przedsigwzieé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, okreslonych na
podstawie przepiséw odrebnych na cafym obszarze opracowania za wyjgtkiem sieci i infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych
na podstawie przepisow odrebnych, za wyjgtkiem zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowe;j,
garazy, parkingdw samochodowych lub zespotéw parkingéw oraz inwestycji celu publicznego;

3) lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpowania powaznych awarii, w tym ustug
dotyczgcych skitadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych;

4) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych, komunalnych oraz przemystowych do wod
powierzchniowych lub do gruntu;

5) lokalizacji obiektow i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytwérczej powodujacej
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substanciji
i energii w szczegolnosci: wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

6) zmian stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na gruncie wody
opadowej - ze szkodg dla gruntéw sasiednich.

3. Ustala sie klasyfikacje ochrony akustycznej:
1) dla terenu oznaczonego symbolem 1MW - jak pod zabudowe mieszkaniows;



2) dla teren6w oznaczonych symbolami literowymi MW/U i U/MW - jak na cele mieszkaniowo-ustugowe.
4. Na catym obszarze planu wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych dla ktérych ustala sie obowigzek ich
zachowania i utrzymania z mozliwoscig ich przebudowy w sposob zapewniajgcy ich prawidiowe
funkcjonowanie lub likwidacje zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowu nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

§ 11.
Plan ustala sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) do czasu realizacji inwestycji 0 przeznaczeniu ustalonym w planie, na poszczegélnych terenach
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania;
2) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw tymczasowych o przeznaczeniu i parametrach dopuszczonych
w planie.

§12.
1. W celu ustalenia szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa
w Dziale Il Rozdziale 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ustala sie:
1) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow oznaczonych symbolami literowymi
MW, MW/U i U/IMW:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
c¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wiekszy niz
1200,
2) nie ustala sie zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci na pozostatych terenach.
2. Na terenach objetych planem nie wystepujg tereny wymagajace przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomos$ci przez gming Lesznowola na zasadach okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§13.
Plan okresla szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) w obszarze planu w otoczeniu portu lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, obowigzujg
nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i urzadzen na obiektach
budowlanych w tym takze dla inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) obszar objety planem znajduje sie w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych urzadzen
naziemnych, ktére podlegajg ochronie przed uszkodzeniami, nie mogg by¢ zaktécane oraz nie mogg
by¢ negatywnie zmieniane przez Zzrédita promieniowania lub obecno$é¢ statych badz ruchomych
urzadzen, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4
Ustalenia szczegétowe dla poszczegéinych terenow

§ 14.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- wolnostojgce budynki garazowe i gospodarcze,
- zielen urzadzona,
— sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
— drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia;
2) zachowanie istniejgcej zabudowy polegajagce na mozliwosci przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy istniejacych budynkow na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;
3) dopuszcza sie lokalizacje w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatkg budowlana budynkéw garazowych i gospodarczych nie wyzszych niz 5 m;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje piwnic i kondygnacji podziemnych oraz garazy i parkingdw podziemnych;
5) zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie
mniejszy niz 30%,
b) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
c) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 1 w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,
d) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 14 m,



e) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych nie wiekszy niz 45°;

6) nakazuje sig¢ zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej —
nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej nie wieksze;j
niz 70 m2, nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej
wiekszej niz 70 m2, przy czym tgczna ilo$¢ miejsc parkingowych nie moze by¢é mniejsza niz 1,5
miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny.

§ 15.
Dla terendéw oznaczonych symbolami 1MW/U, 2MW/U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne:

— zabudowa ustugowa, w tym hotele i budynki zakwaterowania turystycznego,

— budynki zamieszkania zbiorowego wytacznie takie jak: domy mieszkalne dla ludzi starszych,
studentdw, internaty i bursy szkolne oraz domy studenckie;

— wolnostojgce budynki garazowe i gospodarcze,

— Zielen urzadzona,

— sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

— drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia;

2) zakazuje sie lokalizaciji:
a) stacji paliw, warsztatéw i myjni samochodowych,
b) skiadéw;
3) dopuszcza sie lokalizacje w odlegfosci 1,56 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatka budowlang budynkéw garazowych i gospodarczych nie wyzszych niz 5 m;
4) dopuszcza sie lokalizacje piwnic i kondygnacji podziemnych oraz garazy i parkingéw podziemnych;
5) zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
— dla terenéw 1MW/U nie mniejszy niz 40%,
— dla terenu 2MW/U nie mniejszy niz 30%,
b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
— dla terenu 1MWY/U nie wigeksza niz 50%,
— dia terenu 2MW/U nie wieksza niz 60%,
c) intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,1 i nie
wieksza niz 1,4,
d) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 14 m,
e) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych nie wiekszy niz 459,
6) minimalna liczba miejsc parkingowych:
a) nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
wedtug nastepujacych wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na jeden
lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 70 m?, nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 70 m2, przy czym
taczna ilos¢ miejsc parkingowych nie moze by¢é mniejsza niz 1,5 miejsca do parkowania na
jeden lokal mieszkalny,

— dla biur i administracji — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m2
powierzchni uzytkowej,

— dla gastronomi — nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

-~ dla ustug handlu — nie mnigj niz 3 miejsca do parkowania na kazde 30 m? powierzchni
uzytkowej oraz jednoczesnie 3 miejsca do parkowania na kazde 10 miejsc pracy, przy czym
sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza niz 3,

— dla hoteli, budynkow zakwaterowania turystycznego oraz zamieszkania zbiorowego — nie mniej
niz 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 10 miejsc noclegowych,

— dla ustug os$wiaty — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 4 miejsca
pracy,

- dla pozostalej zabudowy ustugowej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 4 miejsca pracy w zakiadzie pracy lub nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na
kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni uzytkowej,

b) w przypadku realizacji na dzialce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca do parkowania nalezy
obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkc;ji;

c) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wieksza niz 300 m?2 nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum
jedno miejsce do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowsg.



§ 16.
Dla terenéw oznaczonych symbolami 1U/MW, 2U/MW, 3U/MW, 4U/MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa ustugowa, w tym hotele, ustugi oswiaty, ustugi z zakresu opieki nad dzieémi
i dziatalnosci opiekunczo-wychowawczej, ustugi zdrowia, ustugi sportu i rekreacji i budynki
zakwaterowania turystycznego,

— laboratoria, biblioteki,

- produkcja urzadzen i aparatury laboratoryjnej,

- budynki zamieszkania zbiorowego wytacznie takie jak: domy mieszkalne dla ludzi starszych,
studentdw, internaty i bursy szkolne oraz domy studenckie,

b) przeznaczenie dopuszczalne:

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

—~ wolnostojgce budynki garazowe i gospodarcze,

— zielen urzadzona,

- sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia;

2) zakazuje sie lokalizaciji:
a) stacji paliw, warsztatéw i myjni samochodowych,
b) sktadow;
3) dopuszcza sie lokalizacje w odlegiosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatkg budowlang budynkéw garazowych i gospodarczych nie wyzszych niz § m;
4) dopuszcza sie lokalizacje piwnic i kondygnacji podziemnych oraz garazy i parkingdw podziemnych;
5) zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

- dla terenu 1U/MW nie mniejszy niz 15%,

— dla terenéw 2U/MW, 3U/MW nie mnigjszy niz 10%,

- dla terenu 4U/MW nie mniejszy niz 40%,

b) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

- dla terenu 1U/MW nie wieksza niz 70%,

— dla terenéw 2U/MW, 3U/MW nie wieksza niz 80%,

-~ dla terenu 4U/MW nie mniejszy niz 50%,

c) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,1 i nie

wieksza niz 2,8,

d) wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem lit. e nie wigksza niz 16 m,
e) wysokos¢ dominanty przestrzennej nie wieksza niz 20 m,
f) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych nie wiekszy niz 459,
6) minimalna liczba miejsc parkingowych:
a) nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
wedtug nastepujacych wskaznikéw:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na jeden
lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 70m?, nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej wigkszej niz 70m?, przy czym
taczna ilos¢ miejsc parkingowych nie moze by¢ mniejsza niz 1,5 miejsca do parkowania na
jeden lokal mieszkalny,

— dla biur i administracji — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

~ dla gastronomi — nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej,

- dla ustug handlu — nie mnigj niz 3 miejsca do parkowania na kazde 30 m? powierzchni
uzytkowej oraz jednoczesnie 3 miejsca do parkowania na kazde 10 miejsc pracy, przy czym
sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza niz 3,

- dla hoteli, budynkéw zakwaterowania turystycznego oraz zamieszkania zbiorowego — nie mniej
niz 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 10 miejsc noclegowych,

- dla ustug o$wiaty — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 4 miejsca
pracy,

- dla pozostatej zabudowy ustugowej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 4 miejsca pracy w zakiadzie pracy lub nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na
kazde rozpoczete 30 m?2 powierzchni uzytkowe;j,

b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca do parkowania nalezy
obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkgiji;

c) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wieksza niz 300 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum
jedno miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.




Rozdziat 5
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 17.
Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw poprzez ukiad drég oznaczonych na rysunku planu symbolami
literowymi KDZ, KDL, KDW oraz poprzez istniejgce drogi przylegajace do granic obszaru objetego planem
miejscowym.

§18.

1. Ustala sie teren drogi publicznej klasy zbiorczej o symbolu 1KDZ o szerokosci 18 m.

2. Ustala sie teren drogi publicznej klasy lokalnej o symbolu 1KDL o szerokosci zmiennejod 17,9 m do 40 m
— zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie tereny drog wewnetrznych:

1) teren 1KDW o szerokosci zmiennej od 16,2 m do 26,5 m — zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren 2KDW o szerokosci zmiennej od 16,1 m do 25,7 m — zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren 3KDW o szerokosci zmiennej od 16 m do 16,2 m — zgodnie z rysunkiem planu;

4) teren 4KDW o szerokosci zmiennej od 16,1 m do 25,7 m — zgodnie z rysunkiem planu;

5) teren 5KDW o szerokosci 16,1 m;

6) teren 6KDW o szerokosci 0 szerokosci zmiennej od 16,2 m do 26 m — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dopuszcza sie na terenach komunikacji oznaczonych symbolami literowymi KDZ, KDL, KDW lokalizacje
zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej, parkingéw oraz urzgdzen komunikacyjnych, jako
przeznaczenie uzupetniajgce.

5. Dodatkowo na terenach drég wewnetrznych dopuszcza sie lokalizacje:

1) niekubaturowych tgcznikéw nadziemnych migdzy budynkami realizowanymi na terenach sgsiednich,

2) wjazdéw i wyjazddw do parkingdw podziemnych,

3) podziemnych budynkéw lub ich czesci o intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziaiki
budowlanej nie mniejszej niz 0,1 i nie wiekszej niz 1, o funkcji technicznej, gospodarczej i dojazdowej
do garazy podziemnych budynkdw realizowanych na terenach sasiednich.

6. Ustala sie powigzanie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem miejscowym z ukiadem
zewnetrznym poprzez tereny oznaczone symbolami 1KDZ i 1KDL oraz poprzez istniejgce drogi
bezposrednio przylegajace do granic obszaru objetego planem miejscowym.

7. Nakazuje sie zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikéw w sposéb
umozliwiajgcy bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo.

8. W strefie zamieszkania i w strefie ruchu nakazuje sie wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Ustala sie nakaz wprowadzenia nasadzen wzdtuz drég KDZ, KDL oraz KDW.

Rozdziat 6
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§19.

1. Ustala sie uzbrojenie terendéw w urzgdzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejgcy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia.

2. Ustala sie zachowanie nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej z dopuszczeniem
ich rozbudowy, przebudowy, napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej na
calym obszarze planu, jezeli uciazliwosci obiektéw i urzadzen nie bedg naruszaé obowigzujgcych w tym
zakresie przepisow odrebnych, w tym ustawy Prawo lotnicze wraz z aktami wykonawczymi.

§ 20.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociggdéw ustala sie:
1) nakaz projektowania i wykonywania sieci wodociggowej w sposéb uwzgledniajgcy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych;
2) przekroj sieci wodociggowej nie mniejszy niz @32 mm.

§ 21.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki wodami opadowymi
i roztopowymi:
1) odprowadzanie $ciekéw poprzez istniejacg i projektowana kanalizacje sanitarng i deszczows;
2) w przypadku wytwarzania Sciekéw przemystowych nakazuje sie podczyszczenie tych Sciekdw na
terenie ich powstawania, do parametréow okreslonych w przepisach odrebnych;
3) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw bytowych, przemystowych i komunalnych do
woéd powierzchniowych lub do gruntu;
4) nakazuje sie dla kazdego nowego zamierzenia budowlanego polegajgcego na trwalej zabudowie



dotychczasowych terendw biologicznie czynnych zapewni¢ system retencjonowania wod roztopowych
oraz wod deszczowych, uwzgledniajacy przyjecie deszczu nawalnego o natezeniu nie mniejszym niz
150 litréw/sekunde/ha terenu w czasie 15 minut, z uwzglednieniem ustalen pkt 5;

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych ze zbiornikéw bezodptywowych
i urzgdzen kanalizacji deszczowej do rowu melioracyjnego (zlokalizowanego poza obszarem planu)
w ilosciach nie wigkszych niz 1,5 litra/sekunde/ha terenu, z uwzglednieniem przepisow ustawy Prawo
wodne;

6) nakazuje sie odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych, do zbiornikdw bezodptywowych, studni
chfonnych, kanalizacji deszczowej, a takze poprzez systemy rozsgczajace;

7) nakazuje sie oczyszczenie w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych wod opadowych
lub roztopowych, ujetych w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzacych
z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczegoélnosci z terendw drég i parkingow,
przed ich odprowadzeniem do tych systemow kanalizacyjnych, wod lub ziemi;

8) nakazuje sie ksztattowanie powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi
przed powierzchniowym sptywem woéd opadowych;

9) ustala sie przekrdj sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej nie mniejszy niz @200 mm z zastrzezeniem
pkt 10;

10) dopuszcza sie przekroj kanalizacji sanitarnej ttocznej nie mniejszy niz @40 mm.

§ 22.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sie zasilanie w energie
elektryczng z istniejgcych lub projektowanych linii kablowych 15 kV i 0,4 kV z dopuszczeniem mozliwosci
wykorzystania odnawialnych Zrédet energii 0 mocy nieprzekraczajgcej 100kW za wyjatkiem urzadzen, ktore
wykorzystujg energie wiatru.

§ 23.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu ogrzewania budynkow:

1) nakazuje sie zaopatrzenie w ciepto z wiasnych zrédet, lokalnie, w oparciu o gaz przewodowy, gaz
bezprzewodowy lub energie elektryczng z uwzglednieniem ustalen pkt 2, 3;

2) dopuszcza sie wykorzystanie do celéw grzewczych oleju opatowego niskosiarkowego, o zawartosci
siarki palnej nie wiekszej niz 0,3%;

3) dopuszcza sie stosowanie innych, lokalnych systeméw grzewczych w oparciu o alternatywne zrédta
energii, zgodnie z ustawg prawo ochrony srodowiska, w tym kolektory i baterie stoneczne, pompy
cieplne, paleniska na biomase i biogazy, energie geotermaing;

4) ustala sie przekroj sieci gazowej nie mniejszy niz @32 mm.

§ 24.
W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sie wykorzystanie istniejgcej i projektowanej infrastruktury sieci
bezprzewodowych oraz przewodowych z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy.

§ 25.

Ustala sie obowigzek gromadzenia odpadéw i nieczystosci statych w urzagdzeniach do tego przystosowanych
oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 7
Ustalenia koricowe

§ 26.
Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci na terenie catego planu ustala sie w wysokosci 0%.

§ 27.
Na terenie objetym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla czesci obrebu Zamienie przyjety uchwatg Nr 345/XLI/2006 Rady Gminy w Lesznowoli z dnia 31 maja
2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesci obrebu Zaktady Zamienie.

§ 28.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Lesznowola.

§ 29.
Gwilchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i wchodzi w zycie
nlanoROWRIYWiIe,14,dni od dnia jej opublikowania.
&M\ RADC
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr ...........cc...ee Rady Gminy Lesznowola z dnia ............. 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla cze¢sci obrebu Zaktady Zamienie

1. Podstawa prawna

Uchwata zostanie podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 506), art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
1945 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwalg Nr 279/XXI/2016 Rady Gminy Lesznowola z dnia
13lipca2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Zaklady Zamienie, ktéra
okresla granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego.

2. Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypetnione s gtdwnie poprzez okreslenie
granic terenow przeznaczonych pod zabudowe. Wyznaczono granice terendw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach ich zagospodarowania, nieprzekraczalng linie
zabudowy, ktéra ma uksztattowa¢ linie zabudowy nowych budynkéw oraz okreslono
wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztattujgce zabudowe. Parametry nowej
zabudowy nawigzujg do istniejgcej zabudowy. Na terenach MW/U wprowadzono
mozliwos¢ lokalizacji ustug, jako uzupetnienie funkcji podstawowej terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa. Na terenach U/MW wprowadzono
mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jako uzupetnienie funkcji
podstawowej terendéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg. Na rysunku planu
okreslono lokalizacje ciggow pieszo-rowerowych, jako oznaczenie informacyjne nie
bedace ustaleniem planu.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

maksymalna wysoko$¢ zabudowy nawigzuje do istniejgcych budynkoéw. Na terenach
1U/MW oraz 3U/MW ustalono strefe lokalizacji dominanty przestrzennej, w ktérej
dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji obiektow budowlanych nie wigkszych niz 20 metréw.

C) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdw roinych
i leSnych;
w celu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktérych wprowadzono m.in. zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko za wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu drég i infrastruktury technicznej, zabudowy
mieszkaniowej, zabudowy ustugowej oraz garazy, parkingdbw samochodowych Ilub
zespofdw parkingbw oraz zakaz lokalizacji stacji paliw, warsztatdw i myjni
samochodowych. zakfadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznych
awarii. Okreslono klasyfikacje ochrony akustycznej dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe oraz wprowadzono ustalenia w zakresie ochrony wdd $rédladowych.
Na obszarze objetym planem wystepujag grunty rolne klasy lll, jednak uzyskaty one zgode
na zmiane przeznaczenia gruntéw roinych na cele nierolnicze na podstawie
obowigzujgcego na tym terenie planu miejscowego, kidry przeznaczat ten obszar pod
zabudowe. Na obszarze objetym planem nie wystepujg grunty lesne.
Projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko, ktdra jest prowadzona rownolegle do procedury planistyczne;.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej;
w obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji
Zabytkow.

€) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

plan okresla zasady zapewnianiajace ochrone przeciwpozarowg obiektoéw budowlanych
oraz wprowadzono zakaz lokalizacji zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystepowania powaznych awarii przemystowych. W zakresie potrzeb oso6b



h)

)

k)

niepetnosprawnych okreslono wymagania zwigzane 2z zapewnieniem miejsc do
parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.

walory ekonomiczne przestrzeni;

walorami ekonomicznymi przestrzeni jest potozenie terenu w bliskiej odlegto$ci od miasta
Warszawy, co sprawia, ze ceny dziatek budowlanych sg wysokie. W tej czesci gminy
postepuje juz urbanizacja terenéw rolnych, a w sasiedztwie terenu wystepuje niezbedna
infrastruktura techniczna. Sprawia to, iz stosunkowo nieduzymi nakfadami finansowymi
mozna zapewni¢ dostep do drogi publicznej oraz wodociggu i kanalizacji stosunkowo duza
liczbe mieszkancéw, a uzupelnienie istniejgcej zabudowy nie bedzie w duzym stopniu
obcigza¢ budzetu gminy.

prawo wiasnosci;

obszar objety planem miejscowym pokryty jest w catosci obowigzujgcymi planami
miejscowymi. Ustalenia planu nie wplywaja negatywnie na wykonywanie prawa wiasnosci
w granicach obowigzujgcego prawa. Realizacja uktadu komunikacyjnego bedzie wymagata
wykupu czesci dzialek przeznaczonych pod drogi przez zarzadcdw drég zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

obszar objety zmiang planu miejscowego nie obejmuje terenow zamknietych zwigzanych
Z obronnosciag i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami. Projekt
planu zostanie uzgodniony z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczeristwa panstwa.

potrzeby interesu publicznego;

spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie nowego planu miejscowego
dia tej czesci miejscowosci Zaktady Zamienie gtéwnie wynika z wniosku zfozonego
w urzedzie gminy. Na tym terenie powsta¢ majg obiekty Kampusu Nowych Technologii
Politechniki Warszawskiej o znaczeniu ponadiokalnym.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych;

w granicach obszaru objetego planem wystepuje infrastruktura wodociggowa,
kanalizacyjna, elektroenergetyczna oraz telekomunikacyjna. Ustalenia zmiany planu
okreslajg zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz
istniejgcej. Dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej na calym
obszarze objetym planem, jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych.

zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczneyj;

w procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko na tym etapie zapewniono udziat spoleczenstwa w pracach nad
sporzgdzaniem projektu planu zgodnie z okreslonym w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Gminy Lesznowola uchwaty Nr 279/XX1/2016 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 13 lipca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebu Zaktady Zamienie ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu zmiany
planu miejscowego w terminie do dnia 30 wrzesnia 2016 r.

W okresie wskazanym w ogloszeniu ztozono 51 wnioskéw do projektu planu
miejscowego, ktére w zdecydowanej wiekszosci zostaty uwzglednione przez Woéjta
Lesznowoli.

Projekt planu miejscowego wylozono do publicznego wgladu w dniach od
20 maja 2019 r. do 11 czerwca 2019 r. W dniu 6 czerwca 2019 r. odbyla sie dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 25 czerwca 2019 r.
kazdy zainteresowany moégt ztozy¢é uwage do projektu planu.

W terminie skfadania uwag do projektu planu okreslonym w ogtoszeniu o wylozeniu
do publicznego wgladu projektu planu ztozono 8 uwag, z ktérych Wéjt Gminy Lesznowola
uwzglednit jedng w catosci, a pozostate czesciowo.

Ogtoszenia o przystgpieniu do sporzgdzania projektu planu miejscowego
Zzamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogfoszen oraz poprzez Biuletyn Informac;ji
Publicznej. Sktadanie wnioskow do projektu planu byto mozliwe za pomocg $rodkéw
komunikacji elektronicznej.



[} zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

ogtoszenia o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego zamieszczano
w prasie lokalnej, na tablicy ogtoszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;

W bezposrednim sasiedztwie wystepuje infrastruktura wodociggowa, ktéra zapewnia
dostawe wody dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe o odpowiedniej jakosci
dostarczanag przez Lesznowolskie Przedsigbiorstwo Komunalne. Ustalenia planu okreslajg
zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejacej
sieci wodociggowej, w tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z wodociggéw oraz
z innych zroédet zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Sposoéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Giéwng przestankg zwiazang z podjeciem przez Rade Gminy Lesznowola uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czesci obrebu Zakiady Zamienie, ktora okresla granice obszaru objetego planem
miejscowym byt wniosek 0s6b zainteresowanych realizacjg obiektdw Kampusu Nowych
Technologii Politechniki Warszawskiej 0 znaczeniu ponadlokalnym.

4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Tereny przeznaczone pod zabudowe stanowig uzupetnienie juz istniejgcej wyksztatcone;j,
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej miejscowosci Zamienie.
Zminimalizowato to konieczno$¢ wyznaczenia nowych drég obstugujacych obszar planu oraz
nieznacznie zwiekszylo transportochionnos¢ uktadu przestrzennego. Obstuga komunikacyjna
odbywac sie bedzie gtownie poprzez indywidualne srodki transportu.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Uchwata Nr 663/XLVIl/2014 z dnia 12 listopada 2014 roku Rada Gminy Lesznowola
przyjeta ocene aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola. Sporzgdzenie nowego planu dla fragmentu obrebu Zakiady Zamienie jest zgodne
Z WW. ocena.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Obszar objety planem przylega do istniejgcej drogi publicznej (ul. Arakowa) o nawierzchni
bitumicznej z oswietleniem. W pasie drogowym zlokalizowana jest niezbedna infrastruktura
techniczna. Sprawia to, iz stosunkowo nieduzymi nakfadami finansowymi mozna zapewni¢ dostep
do drogi publicznej spetniajgcej przepisy odrebne oraz do wodociggu i kanalizacji obszar, ktéry
w najblizszy, czasie ma by¢ zabudowany. Projekt planu wyznacza nowe drogi publicznej, dla
ktorych konieczny bedzie wykup czesci nieruchomosci oraz realizacji drogi wraz z infrastrukturg
w pelnym zakresie.

W celu realizacji ustalen planu, nalezy rozwazy¢ roztozenie na etapy rozbudowe
i przebudowe infrastruktury technicznej i komunikacji.
Proponuje sie przyjecie dwdch etapow:

— Etap | - obejmujacy okres do 5 lat od uchwalenia planu, czyli do uptywu terminu wnoszenia
roszczen z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

— Etapll - obejmujacy okres do 10 lat od uchwalenia planu, w ktérym konieczna jest realizacja
catosci okreslonych w planie inwestycji.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
gminy mogg rekompensowaé sobie koszty budowy infrastruktury technicznej pobierang od
wiascicieli nieruchomosci (w niektérych przypadkach takze od uzytkownikow wieczystych) opiatg
adiacencka. Stosownie do art. 143 ust. 1 przedmiotowg optate wolno ustali¢, gdy infrastruktura



zostata wybudowana z udziatem Ssrodkow Skarbu Paristwa, jednostek samorzadu terytorialnego,
$rodkow pochodzgcych z budzetu Unii Europejskiej lub ze 2rédet zagranicznych
niepodlegajacych zwrotowi.

W celu osiggniecia spéjnosci z zapisami ustawy o finansach publicznych, konieczne jest
opracowanie wieloletniego programu inwestycyjnego, zabezpieczajgcego srodki w budzecie na
realizacje przewidywanych inwestyc;ji.

Z up. Wojta

Iwona Pajewgka-Iszczyriska
Zast ‘Woita
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