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Uchwata Nr.......cocoevviciirinncnnennin,
Rady Gminy Lesznowola

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czeéci obrebu
Nowa Wola i Zgorzata — etap I

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 . (t.j. Dz. U. z 2020r.
poz. 713) art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. 2 2020 . poz. 293 ze zm.) oraz w wykonaniu uchwaty Nr 687/XLVI1l/2018 Rady
Gminy Lesznowola z dnia 28 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lesznowola dla czesci obrebu Nowa Wola i Zgorzata — etap I
(obszar potozony na wschéd od ul. Postepu) stwierdzajac, e niniejszy plan nie narusza ustaleri Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania gminy Lesznowola ze zmianami, Rada Gminy Lesznowola
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy ogélne
Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lesznowola dla czesci obrebu
Nowa Wola i Zgorzata — etap Il, zwany dalej , planem”.
2. Zatacznikami do uchwaly sg:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadar wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace
zafgcznik nr 3.

3. Granice planu okreslono uchwatg Nr 687/XLVII1/2018 Rady Gminy Lesznowola z dnia 28 wrzeénia 2018
r.w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lesznowola dla czesci obrebu Nowa Wola i Zgorzata — etap Il (obszar potoiony na wschéd od
ul. Postepu).

§ 2.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i
minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskainika powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw
obiektow;



7) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) sposaobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

9) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczeri w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Plan nie zawiera ze wzgledu na brak wystepowania tej problematyki:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspétczesnej;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisdw, terendw gorniczych, a takie obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 3. 1.Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia terenéw okreslajace funkcje terenéw o réinym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania oraz kolejno numer terenu;
5) wymiarowanie (w metrach).
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami przepisdw odrebnych:
1) granica strefy ograniczonego uzytkowania dla portu lotniczego im. Fryderyka Chopina w
Warszawie;
2) granica terendw zamknietych;
3) granica pasa technologicznego od linii elektroenergetycznej 220kV;
4) granica strefy kontrolowanej od gazociagu wysokiego ci$nienia DN 400.
3. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie —nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, o okre$lonym przeznaczeniu
i akreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony symbolem literowym i numerem;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé okres$lony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktéry dominuje lub bedzie dominowat na danym terenie;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé okreélony w planie rodzaj przeznaczenia
inny niz podstawowy, ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe oraz nie powoduje
kolizji z przeznaczeniem podstawowym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na dziatce linie, ktorej nie
moze przekroczyé zadna krawedz zewnetrzna zewnetrznej Sciany budynku - linia ta nie dotyczy
wystajacych poza obrys budynku o nie wiecej niz 1,5 m: balkonéw, wykuszy, zadaszen, okapéw oraz
schoddw, taraséw, podestéw, pochylni dla niepetnosprawnych, elementéw wystroju elewac;ji;

5) powierzchni biologicznie czynnej —nalezy przez to rozumieé grunt rodzimy pokryty roélinnoscia oraz
woda powierzchniowa na dziatce budowlanej, ktéry pozostaje niezabudowany i nieutwardzony; w
szczegolnosci za powierzchnig biologicznie czynna nie uznaje sie: zieleni projektowanej na dachach
i $cianach budynkéw, budowli nadziemnych i podziemnych;



6) przedsigwzieciu mogacym znaczaco oddzialywaé na $rodowisko — nalezy przez to rozumieé
zamierzenie budowlane lub inng ingerencje w $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska;

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w
budynkach o innej funkcji niz ustugowa oraz urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktérej celem jest
zaspakajanie potrzeb ludno$ci na wszelkiego rodzaju towary i ustugi, nastawione na przynoszenie
dochodu;

8) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumieé obiekty realizowane catkowicie lub czeéciowo z
funduszy publicznych w dziedzinach takich jak: nauka, o$wiata, kultura, zdrowie i opieka spoteczna,
administracja publiczna, sport i rekreacja, oraz w innych dziedzinach o charakterze
ogolnospotecznym, realizowanych przez samorzad lokalny lub administracje rzadowa.

2. Dla pojeé niezdefiniowanych w niniejszej uchwale obowigzujg pojecia zdefiniowane w przepisach
odrebnych.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 5. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o réinym przeznaczeniu lub rdinych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

§ 6. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem
literowym przeznaczenia terenu zgodnie z rysunkiem planu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — oznaczone symbolem przeznaczenia
terenu — MN,;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu — MN/U;
3) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu — U/MN;
4) teren zabudowy ustugowej — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu — U;
5) teren zabudowy ustug oswiaty — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu — UO;
6) tereny zabudowy ustugowej z towarzyszaca zielenig — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu —
u/z;
7) tereny ustug sportu i rekreacji — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu — US;
8) tereny zieleni urzgdzonej — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu — ZU;
9) tereny drog publicznych klasy zbiorczej — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu — KDZ;
10) tereny drég publicznych klasy lokalnej — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu — KDL;
11) tereny drég publicznych klasy dojazdowej — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu — KDD;
12) tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu — KPj;
13) tereny komunikacji kolejowej — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu — KK.
2. Oznaczenia symbolem literowym okreslaja przeznaczenie podstawowe poszczegdlnych terendw.
3. Oznaczenia symbolem numerowym okreslajg numery poszczegdlnych terenéw o tym samym
przeznaczeniu podstawowym.



Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu

§ 7. 1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu:
1) 15 m od osi gazociggu DN400;
2) 10 m od linii rozgraniczajacej terenu komunikacji kolejowej oznaczonego symbolem literowymi KK
oraz obszaru kolejowego;
3) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem literowym KDZ oraz od drogi zbiorczej poza
obszarem opracowania;
4) 5 m od linii rozgraniczajacej drég oznaczonych symbolem literowym KDL oraz od drogi lokalnej poza
obszarem opracowania;
5) 5 m od linii rozgraniczajacej drég oznaczonych symbolem literowym KDD;
6) 5 m od linii rozgraniczajgcej drég oznaczonych symbolem literowym KPj.
2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktorych ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢
sytuowana zgodnie z tymi liniami.
3. W stosunku do budynku istniejgcego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza sie jego zachowanie, remont, przebudowe, rozbudowe i
nadbudowe pod warunkiem, ze:
1) jest on usytuowany na terenie przewidzianym do zabudowy zgodnie z ustaleniami planu;
2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomiedzy wyznaczonymi na rysunku planu linig
rozgraniczajgcy i nieprzekraczalna linig zabudowy.
4. W przypadku, gdy plan nie ustala nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje sie lokalizacje budynkow
na dziatce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich pozostatych ustalen
planu.

§ 8. 1. Zakazuje sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000m? na
catym obszarze objetym planem.

2. Zakazuje sie lokalizowania obiektow zaliczonych do zaktadédw o zwiekszonym lub duiym ryzyku
wystapienia powazinej awarii na catym obszarze objetym planem, w tym ustug dotyczacych sktadowania i
magazynowania substancji niebezpiecznych.

§ 9. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi z zastrzezeniem ust. 2.
2. Dopuszcza sie wydzielenie dziatki, o powierzchni mniejszej niz okreslona w ust.1 w celu:
wydzielenia dziatki na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka z ktérej zostanie
ona wydzielona, zachowa powierzchnig nie mniejszg, niz okreslona w ustaleniach szczegétowych:
1) wydzielenia dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;
2) wydzielenia dziatki, na ktdrej bedzie zlokalizowany dojazd do nowowydzielanych dziatek.
3. Zasady zabudowy na dziatkach, nie spetniajgcych parametréw minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej:
1) dopuszcza sie zabudowe na dziatkach, niespetniajagcych parametréw minimalnej powierzchni dziafki
budowlanej, okreslonej w planie, z uwzglednieniem ustalen pkt 2, ktére:
a) powstaty przed wejsciem w zycie niniejszego planu,
b) powstaty w wyniku wydzielenia drég publicznych,
¢) powstaty niezaleznie od ustalen planu;
2) przepisy pkt 1. stosuje sie pod warunkiem przestrzegania zasad zabudowy, wskaznikéw i parametréw
okreslonych w planie, z wyjatkiem minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.



Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. 1. Nakazuje sie ograniczenie do minimum trwatego przeksztatcania powierzchni ziemi podczas
wykonywania prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji oraz wykonanie dziatari o charakterze
kompensacyjnym po zakoriczeniu realizacji inwestycji.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytworczej
powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje
substancji i energii w szczegdlnosci: wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych.

3. Ustala sie zaopatrywanie w ciepto z wtasnych Zrédet, lokalnie zgodnie z § 32.

§ 11. W granicach planu wskazuje sie w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu nastepujace
rodzaje terendw, o ktérych mowa w przepisach odrebnych:
1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN - jak pod zabudowe mieszkaniowa;
2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U, U/MN - jak na cele mieszkaniowo-ustugowe;
3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem US, ZU —jak na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;
4) tereny oznaczone na rysunki planu symbolem UO - jak pod budynki zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

§12. 1. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko na
catym obszarze objetym planem za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu drag, linii kolejowych,
sieci i infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko na
catym obszarze objetym planem za wyjatkiem: garazy, parkingdw samochodowych lub zespotu parkingéw,
inwestycji celu publicznego, linii kolejowych, zabudowy mieszkaniowej.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wplyngc na stan wéd podziemnych.

§ 13. 1. Ustala sig zachowanie i utrzymanie droznosci istniejgcych rowow odwadniajacych.

2. Zakazuje sie zasypywania istniejgcych rowdw odwadniajacych.

3. Zakazuje sie wykonywania nasadzeri drzew i krzewdw na trasie i w bezposrednim sagsiedztwie
istniejgcych rurociggdw melioracyjnych bez uprzedniego zabezpieczenia tych urzadzer przed zarastaniem
korzeniami.

4. Zakazuje sie wznoszenia nad rurociggami drenarskimi budowli oraz wykonywania nad nimi nawierzchni
nieprzepuszczalnych z uwzglednieniem ustalen ust. 5i 6.

5. Dopuszcza sie przebudowe lub likwidacje urzadzen melioracyjnych (systeméw drenarskich) kolidujacych
z projektowana zabudowa, przed przystgpieniem do realizacji tej zabudowy, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych, w tym w szczegdlnosci w ustawie Prawo wodne.

6. Dopuszcza sie przejécia i przejazdy nad przebudowanymi rurociggami drenarskimi oraz rowami
melioracyjnymi.



Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczace wymagain wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. Zasady lokalizowania bram, furtek:
1) nakazuje sie wycofanie o minimum 2m bram wjazdowych usytuowanych w ogrodzeniach przy
drogach o szerokosci mniejszej niz 10 m;
2) zakazuje sig stosowania bram i furtek otwieranych na zewnatrz dziatki.
2. Nakazuje sie stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepnos¢ budynkéw uzytecznosci publicznej i terenéw dla oséb niepetnosprawnych.
3. Ustala sig, ze miejscami publicznymi sa: tereny oznaczone symbolami literowymi US, ZU, KDZ, KDL, KDD,
KPj, KK.
4, Nakazuje sie ksztattowanie przestrzeni publicznych terenéw komunikacji oraz wéd powierzchniowych
srédladowych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

§ 15. Dla terendw o charakterze przestrzeni publicznych ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic, chodnikdw i placow w sposéb
umozliwiajgcy korzystanie osobom niepetnosprawnym;
2) stosowanie jednakowych elementédw matej architektury, takich jak: latarnie, kosze na smieci, stupki.

Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

§ 16. W planie nie ustala sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 17. 1. W przypadku scalen i podziatéw ustala sie nastepujace parametry dziatek:
1) minimaina powierzchnia dziatki i minimalna szerokosé¢ frontéw dziatki zgodnie z ustaleniami
szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw;
2) dopuszcza sie od 0° do 20°odchylenia od kata prostego potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego;
3) parametry okreslone w pkt. 1 i 2 nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej.
2. Ustalenia ust.1 nie dotyczg terenéw oznaczonych symbolem ZU.

Rozdziat 7.
Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 18. Czes¢ terenu zlokalizowana jest w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, dla ktérego obowigzujg ustalenia, zakazy i nakazy zgodnie
2 przepisami odrebnymi.

§ 19. Czesc¢ terenu zlokalizowana jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody lotniska Chopina
w Warszawie, gdzie obowigzujg ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych i naturalnych.
Ograniczenie wysokosci obiektu obejmuje réwniez umieszczone na nim urzadzenia, w tym anteny,
reklamy.



§ 20. 1. Na obszarze objgtym planem czg$¢ terenu zlokalizowana jest w granicach terendw zamknietych
dla ktorych obowiazujq ustalenia, zakazy i nakazy zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na obszarze objetym planem czeé¢ terendw zlokalizowana jest w granicach strefy ograniczenia w
zagospodarowaniu od terenow komunikacji kolejowej o szerokosci 10 m od linii rozgraniczajacych terenu
o symbolu literowym KK, dla ktérej obowigzuja ustalenia, zakazy i nakazy zgodne z przepisami odrebnymi.
3. Pierwszg linie zabudowy od strony terenu kolejowego nalezy ksztattowaé jako obiekty towarzyszace:
infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, budynki gospodarcze, garaze, zielen towarzyszacy, budowle
terenowe takie jak: pojazdy, schody, rampy, mury oporowe itp.

4, Zakaz sytuowania drzew i krzewéw w odlegtosci 15 m od osi skrajnego toru kolejowego potozonego na
terenie o symbolu literowego KK.

§ 21. Cze$¢ terendw zlokalizowana jest w strefie kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia
DN 400, dla ktorej obowigzujg ustalenia, zakazy i nakazy zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 22. 1. Przy lokalizowaniu budynkdw w sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kv
zakazuje sie lokalizowania budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w granicach pasa
technologicznego tej linii (pas terenu o szerokosci 50 metrow - po 25 metréw na kazda strone liczac od osi
linii elektroenergetycznej).

2. Zakazuje sie tworzenia hatd, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig 220kV i w odlegtosci
6 metrow od linii elektroenergetycznej 220 kV, od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego oraz w
pasie terenu ktdrego granica przebiega w odlegtosci 6 metréw od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego (w swietle koron).

3. Dopuszcza sie wykonanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejgce;j linii.

4. Dopuszcza sie budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej wielonapieciowej po trasie istniejacej linii
elektroenergetycznej 220 kV. Dopuszcza sie takze odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe
istniejacej linii oraz linii, ktéra w przysztosci zostanie ewentualnie wybudowana w jej miejscu. Realizacja
tych inwestycji po trasie istniejacej linii nie wytacza mozliwosci rozmieszczenia stupéw oraz podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzer do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe
miejscach.

Rozdziat 8.
Ustalenia dotyczace sposobu i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow

§ 23. 1. Ustala sie do czasu realizacji inwestycji o przeznaczeniu ustalonym w planie, na poszczegdlnych
terenach dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania.
2. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow tymczasowych.

Rozdziat 9.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§24. 1. Ustala sie, obstuge komunikacyjng terenéw poprzez uktad drog okreslonych na rysunku planu jako
tereny drég oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD i KPj, oraz drogi potozone poza granicami obszaru
objetego planem miejscowym.

2. Na terenach drég dopuszcza sie dotychczasowy sposdéb wykorzystania terendw do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.



§ 25. 1. Ustala sig, Ze mozna wydzieli¢ na terenach objetych planem nowo realizowane drogi wewngtrzne
o szerokosci nie mniejszej niz 8m.

2. Ustala sie¢ obowigzek zakoriczenia drég nieprzelotowych, stuzgcych obstudze wigcej niz dwdéch
nieruchomosci, placem do zawracania o wymiarach-12,5m x 12,5 m.

3. Ustalenia ust. 1i 2 nie dotycza drég wewnetrznych powstatych przed wejsciem w 2ycie niniejszego planu.

§ 26. 1. Potrzeby w zakresie parkowania nalezy zapewni¢ na dziatce, na ktdrej jest inwestycja, w liczbie
wynikajacej ze wskaznikéw okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

2. W przypadku realizacji na dziatce funkcji mieszanej, miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ i zapewnic
oddzielnie dla kazdej funkcji.

3. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowa¢
w ilosci i na zasadach, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

Rozdziat 10.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 27. 1. Ustala sie uzbrojenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia.

2. Ustala sie zachowanie nadziemnych i podziemnych urzadzer infrastruktury technicznej z dopuszczeniem
ich rozbudowy, przebudowy, napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych.

3. Urzadzenia infrastruktury technicznej lokalnej, mogg by¢ realizowane na terenach oznaczonych
symbolami MN, MN/U, U/MN, U, UO, U/Z, US, ZU w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i
przepisami odrebnymi.

4. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na terenach drég zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog,
dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny oznaczone symbolami MN, MN/U,
U/MN, U, UO, U/Z, US, ZU w szczegolnosci w pasie terenu pomiedzy wyznaczong w planie linig
rozgraniczajgcy drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy.

6. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej na
catym obszarze planu, jezeli ucigzliwo$ci obiektéw i urzadzer nie beda naruszac¢ obowigzujgcych w tym
zakresie przepisow odrebnych, w tym ustawy Prawo lotnicze wraz z aktami wykonawczymi.

§ 28. Zaopatrzenie w wode:
1) ustala sie docelowe zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
2) ustala sie przekrdj przewodu sieci nie mniej niz $32;
3) dopuszcza sie mozliwos¢ zaopatrzenia w wode z ujeé wtasnych na podstawie przepiséw odrebnych;
4) ustala sie obowigzek projektowania i wykonywania sieci wodociggowej w sposéb uwzgledniajacy
potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantow nadziemnych
zapewniajacych mozliwo$é intensywnego czerpania wody do celdw przeciwpozarowych.

§ 29. Odprowadzenie i oczyszczanie $ciekdw:
1) ustala sie docelowe odprowadzenie sciekdw bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjnej;
2) ustala sie przekrdj przewodu sieci nie mniej niz $40;
3) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie sciekéw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych zlokalizowanych na terenie wilasnej nieruchomosci oraz do
przydomowych oczyszczalni Sciekdw pod warunkiem iz na dziatce nie znajduje sie indywidualne ujecie
wody;



4) w przypadku wytwarzania $ciekéw przemystowych nakazuje sie podczyszczenie tych $ciekéw na
terenie ich powstawania, do parametréow okreslonych w przepisach odrebnych;

5) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych sciekdw bytowych, przemystowych i komunalnych do
wadd powierzchniowych lub do gruntu;

6) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych sciekdw bytowych na obszar kolejowy;
7) nakazuje sie dla kazdego nowego zamierzenia budowlanego polegajgcego na trwatej zabudowie
dotychczasowych terenéw biologicznie czynnych zapewnié system retencjonowania wéd roztopowych
oraz wdd deszczowych, uwzgledniajacy przyjecie deszczu nawalnego o natezeniu 150
litréw/sekunde/ha terenu w czasie 15 minut, z uwzglednieniem ustale# pkt. 8;

8) dopuszcza sie odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych ze zbiornikéw bezodptywowych i
urzadzen kanalizacji deszczowej do rowéw melioracyjnych (w tym zlokalizowanych poza obszarem
objetym planem miejscowym) w ilosciach nie wiekszych niz 1,5 litra/sekunde/ha terenu, z
uwzglednieniem przepisdw odrebnych;

9) wody opadowe i roztopowe z dziatek budowlanych nalezy odprowadzaé na teren nieutwardzony i
zagospodarowaé w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéw sasiednich;

10) ustala sig nakaz ksztaftowania powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny przed
sptywem wéd opadowych i roztopowych;

11) nakazuje sie podczyszczenie wdéd opadowych i roztopowych zbieranych z powierzchni
utwardzonych przed ich odprowadzeniem do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zakazuje sie odprowadzenia wod deszczowych i roztopowych na obszar kolejowy i korzystania z
kolejowych urzadzen odwadniajacych.

§ 30. Zaopatrzenie w energig elektryczna:
1) ustala sie docelowe zasilanie w energie elektryczng z linii kablowych lub napowietrznych
15kVi0,4 kV;
2) dopuszcza sie uzupetnienie zasilania w energie elektryczna o energie wytworzong z ogniw
fotowoltaicznych;
3) zezwala sie na dostosowanie istniejgcych stacji transformatorowych do zwiekszonego poboru mocy;
4) zakaz lokalizowania urzadzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii
wykorzystujgcych energie wiatru.

§31. Dostep do sieci telekomunikacyjnych:
1) w zakresie telefonii bezprzewodowej ustala sie realizacje stacji bazowych telefonii komérkowej
wylacznie w formie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
2) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi urzgdzeniami telekomunikacyjnymi
nalezy je przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania zgodnie z whasciwymi
obowigzujacymi przepisami i normami.

§ 32. Zaopatrzenie w gaz:
1) ustala sie docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego i niskiego ci$nienia;
2) ustala sie przekrdj przewodu sieci nie mniej niz ¢32;
3) do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza sie wykorzystywanie zbiornikéw na gaz ptynny.



§ 33. Zaopatrzenie w ciepto:
1) budynki w granicach planu moga byé zaopatrywane w energie cieplng w oparciu o indywidualne
irédta zasilane: gazem, energia elektryczng, olejem nisko siarkowym, weglem spalanym w piecach
niskoemisyjnych lub przez przytaczenie do sieci gazowej lub poprzez odnawialne irédta energii z
wyltaczeniem urzadzer wykorzystujacych energie wiatru;
2) zakazuje sig stosowania do celéw grzewczych miatu, koksu oraz olei cigzkich i przepracowanych.

§ 34. Gospodarowanie odpadami:
1) ustala sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostep do nich z drogi publicznej
fub wewnetrznego uktadu komunikacyjnego;
2) ustala sig selekcje i gromadzenie odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 11.
Ustalenia stawek procentowych

§ 35. Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0 %.

DZIAL I
USTALENIA SZCZEGOtOWE
Rozdziat 12.
Ustalenia szczeg6towe terenu funkcjonalnego

§ 36. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczonych symbolem literowym
przeznaczenia terenu 1IMN, 3MN, 7MN, 9SMN, 11MN, 13MN, 15MN, 18MN, 19MN, 21MN, 23MN, 26 MN,
28MN ustala sie:
1) Przeznaczenie:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
b) dopuszczalne:
- zabudowa ustugowa z zakresu: gastronomii, zdrowia, oswiaty, kultury, administracji, sportu,
rekreacji oraz inne ustugi publiczne;
- zielen urzadzona,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, doj$cia, dojazdy, utwardzenia, parkingi,
- wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe.
2) Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje sig¢ ustug zwigzanych z obstuga komunikacji, w tym w szczegdlnoéci warsztatéw
samochodowych, stacji paliw, myjni samochodowych;
b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych i
ustugowych;
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01;
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wieksza niz 0,50;
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie mniejszy niz 60%;
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f) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy z wyjatkiem zabudowy garazowej i gospodarczej nie wieksza niz
12 metrow;

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie wieksza niz 6 metrow;

i) zadaszenia zabudowy w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o
kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale
20°-45°;

j) rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, blacho dachdwka lub materiaty dachéwko
podobne w kolorach: ceglastym i bragzowym oraz odcieniach szarosci z wykluczeniem koloréw

jaskrawych;

k) rodzaj materiatéw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegia, okfadzina
ceramiczna w kolorach: biatym, kremowym, odcieniach szarosci, drewno w kolorach naturalnych,
kamien;

[} ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania:
- min. 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
- min. 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie
mniej niz 3 miejsca do parkowania.
3) Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 800 m?.
4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 800 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniej niz 16 m.
5) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

§ 37. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczonych symbolem literowym
przeznaczenia terenu 2MN, 4MN, 5MN, 6MN, S8MN, 10MN, 12MN, 14MN, 16 MN, 17MN, 20MN, 22MN,
24MN, 25MN, 27MN ustala sie:
1) Przeznaczenie:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca jednolokalowa;
b) dopuszczalne:
- zabudowa ustugowa z zakresu: gastronomii, zdrowia, oswiaty, kultury, administracji, sportu,
rekreacji oraz inne ustugi publiczne,
- zielen urzadzona,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojécia, dojazdy, utwardzenia, parkingi,
- wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe.
2) Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) na kazdej z dziatek budowlanych ustala sie lokalizacje maksymalnie 1 budynku mieszkalnego
wolnostojgcego jednolokalowego z zachowaniem pozostatych ustalen planu;
b) zakazuje sie ustug zwigzanych z obstugg komunikacji, w tym w szczegélnosci warsztatow
samochodowych, stacji paliw, myjni samochodowych;
c) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych i
ustugowych;
d) zakazuje sie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej;
e) minimalna intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01;
f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie wieksza niz 0,50;
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g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie mniejszy niz 60%;
h) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;
i) maksymalna wysokos¢ zabudowy z wyjatkiem zabudowy garazowej i gospodarczej nie wieksza niz
12 metréw;
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie wieksza niz 6 metréw;
k) zadaszenia zabudowy w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o
kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale
20°-45°%;
I} rodzaj i kolorystyka dachu — dachdwka ceramiczna, blacho dachéwka lub materiaty dachéwko
podobne w kolorach: ceglastym i bragzowym oraz odcieniach szarosci z wykluczeniem koloréw
jaskrawych;
m) rodzaj materiatdw wykoriczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegta, oktadzina
ceramiczna w kolorach: biatym, kremowym, odcieniach szarosci, drewno w kolorach naturalnych,
kamien;
n) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- min. 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
- min. 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie
mniej niz 3 miejsca do parkowania.
3) Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 800 m2.
4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 800 m?%;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniej niz 16 m.
5) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 38. Dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia
terenu 1IMN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 7MN/U, 10MN/U ustala sie:
1) Przeznaczenie:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca jednolokalowa,
- zabudowa ustugowa z zakresu: gastronomii, zdrowia, o$wiaty, kultury, administracji, sportu,
rekreacji oraz inne ustugi publiczne;
b) dopuszczalne:
- zielen urzadzona,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi,
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe.
2) Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) na kazdej z dziatek budowlanych ustala sie lokalizacje maksymalnie 1 budynku mieszkalnego
wolnostojacego jednolokalowego z zachowaniem pozostatych ustalen planu;
b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych i
ustugowych;
¢) zakazuje sie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej;
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01;
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wieksza niz 0,80;
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie mniejszy niz 50%;
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g) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;
h) maksymalna wysokos¢ zabudowy z wyjatkiem zabudowy garazowej i gospodarczej nie wigksza
niz 12metrow;
i) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarcze] i garazowej nie wigksza niz 6 metréw;
j) zadaszenia zabudowy w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o
kacie nachylenia pofaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale
20°-45°%;
k) rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, blacho dachéwka lub materiaty dachéwko
podobne w kolorach: ceglastym i brazowym oraz odcieniach szarosci z wykluczeniem koloréw
jaskrawych;
I} rodzaj materiatéw wykoriczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegta, oktadzina ceramiczna
w kolorach: biatym, kremowym, odcieniach szarosci, drewno w kolorach naturalnych, kamien;
m) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- min. 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
- min. 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie
mniej niz 3 miejsca do parkowania,
- min. 10 miejsc do parkowania na kazdych 100 uzytkownikow jedoczesnie dia obiektédw sportu i
rekreacji,
- min. 25 miejsc do parkowania na kazdych 100 zatrudnionych w oswiacie.
3) Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 800 m2.
4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 800 m?
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniej niz 16 m.
5) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 39. Dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia
terenu 2MN/U, 6MN/U, 8MN/U, 9MN/U ustala sie:
1) Przeznaczenie:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
- zabudowa ustugowa z zakresu: gastronomii, zdrowia, o$wiaty, kultury, administracji, sportu,
rekreacji oraz inne ustugi publiczne;
b) dopuszczalne:
- zielen urzadzona,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi,
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe.
2) Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych i
ustugowych;
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01;
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie wigksza niz 0,80;
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie mniejszy niz 50%;
e) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;
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f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wyjatkiem zabudowy garazowej i gospodarczej nie wieksza nii
12metrow;
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie wieksza niz 6 metrow;
h) zadaszenia zabudowy w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o
kacie nachylenia potaci dachowych do pfaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale
20°-45°%
i) rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, blacho dachéwka lub materiaty dachéwko
podobne w kolorach: ceglastym i brgzowym oraz odcieniach szarosci z wykluczeniem koloréw
jaskrawych;
j) rodzaj materiatow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegta, oktadzina ceramiczna
w kolorach: biatym, kremowym, odcieniach szarosci, drewno w kolorach naturalnych, kamien;
k) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- min. 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
- min. 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie
mniej niz 3 miejsca do parkowania,
- min. 10 miejsc do parkowania na kazdych 100 uzytkownikdw jedoczesnie dla obiektow sportu i
rekreacji,
- min. 25 miejsc do parkowania na kazdych 100 zatrudnionych w oswiacie.
3) Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 800 m?.
4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 800 m?%;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniej niz 16 m.
5) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

§ 40. Dla terenow zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia
terenu 1U/MN, 3U/MN, 5U/MN, 6U/MN, 7U/MN, 9U/MN ustala sig:
1) Przeznaczenie:
a) podstawowe:
- zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne;
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca jednolokalowa;
b) dopuszczalne:
- zielen urzadzona,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi,
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe.
2) Warunki, zasady i standardy ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) na kazdej z dziatek budowlanych ustala sie lokalizacje maksymalnie 1 budynku mieszkalnego
wolnostojgcego jednolokalowego z zachowaniem pozostatych ustalen planu;
b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejagcych budynkéw mieszkalnych i
ustugowych;
c) zakazuje sie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej;
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01;
e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie wieksza niz 1,0;
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie mniejszy niz 40%;
g) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;
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h) maksymalna wysokos¢ zabudowy z wyjatkiem zabudowy garazowej i gospodarczej nie wieksza
niz 12 metrow;
i) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie wieksza niz 6 metréw;
j) zadaszenia zabudowy w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o
kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszezyzny przekroju poziomego budynku w przedziale
20°-45°%;
k) rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, blacho dachéwka lub materiaty dachéwko
podobne w kolorach: ceglastym i brgzowym oraz odcieniach szaroéci z wykluczeniem koloréw
jaskrawych;
) rodzaj materiatéw wykoriczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegta, oktadzina ceramiczna
w kolorach: biatym, kremowym, odcieniach szarosci, drewno w kolorach naturainych, kamier;
m) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- min. 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
- min. 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie
mniej niz 3 miejsca do parkowania,
- min. 10 miejsc do parkowania na kazdych 100 uzytkownikéw jedoczeénie dla obiektéw sportu i
rekreacji,
- min. 25 miejsc do parkowania na kazdych 100 zatrudnionych w oswiacie.
3) Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 800 m?2.
4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 800 m?%;
b) minimalna szerokosé frontu dziatki nie mniej niz 16 m.
5) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

§ 41. Dla terenéw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia
terenu 2U/MN, 4U/MN, 8U/MN, 10U/MN ustala sie:
1) Przeznaczenie:
a) podstawowe:
- zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne;
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
b) dopuszczalne:
- zielen urzadzona,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojécia, dojazdy, utwardzenia, parkingi,
- wolnostojace budynki gospodarcze i garaiowe.
2) Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowg istniejacych budynkéw mieszkalnych i
ustugowych;
b) minimalna intensywnosé zabudowy nie mniejsza niz 0,01;
c) maksymalna intensywno$é zabudowy nie wieksza niz 1,0;
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie mniejszy niz 40%;
e) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy z wyjatkiem zabudowy garazowej i gospodarczej nie wieksza niz
12 metréw;
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie wieksza niz 6 metréw:;
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h) zadaszenia zabudowy w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o
kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale
20°-45°;
i} rodzaj i kolorystyka dachu ~ dachéwka ceramiczna, blacho dachéwka lub materiaty dachéwko
podobne w kolorach: ceglastym i bragzowym oraz odcieniach szaroéci z wykluczeniem koloréw
jaskrawych;
j) rodzaj materiatéw wykoriczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegta, oktadzina ceramiczna
w kolorach: biatym, kremowym, odcieniach szarosci, drewno w kolorach naturalnych, kamien;
k) ustala sie minimaing liczbe miejsc do parkowania:
- min. 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
- min. 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie
mniej niz 3 miejsca do parkowania,
- min. 10 miejsc do parkowania na kazdych 100 uzytkownikéw jedoczesnie dla obiektéw sportu i
rekreacji,
- min. 25 miejsc do parkowania na kazdych 100 zatrudnionych w oéwiacie.

3) Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 800 m2.
4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 800 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniej niz 16 m.

5) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 42. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia terenu 1U ustala

sie:
1) Przeznaczenie:

a) podstawowe:

- zabudowa ustugowa;

b) dopuszczalne:

- zielen urzadzona,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- drogi wewnetrzne, doj$cia, dojazdy, utwardzenia, parkingi,
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe.

2) Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) na kazdej z dziatek budowlanych ustala sig lokalizacje maksymalnie 1 budynku ustugowego z
zachowaniem pozostatych ustaler planu;

b) minimalna intensywno$é zabudowy nie mniejsza niz 0,01;

c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie wieksza niz 1,20;

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30%;

e) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy z wyjatkiem zabudowy garazowej i gospodarczej nie wieksza niz
12 metréw;

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie wieksza niz 6 metréw;

h) zadaszenia zabudowy w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o
kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale
0°-45°, dopuszcza sie dachy ptaskie;
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i) rodzaj i kolorystyka dachu — dachdwka ceramiczna, blacho dachdwka lub materiaty dachéwko
podobne w kolorach: ceglastym i bragzowym oraz odcieniach szaroéci z wykluczeniem koloréw
jaskrawych;
j) rodzaj materiatow wykoriczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegta, oktadzina ceramiczna
w kolorach: biatym, kremowym, odcieniach szarosci, drewno w kolorach naturalnych, kamien;
k) ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania:
- min. 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie
mniej niz 3 miejsca do parkowania,
3) Minimalna powierzchnia nowowyadzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 800 m?.
4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 800 m%;
b) minimalna szerokosé frontu dziatki nie mniej niz 16 m.
5) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogSlnymi.

§ 43. Dla terenu zabudowy ustug oswiaty oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia terenu 1UO
ustala sie:
1) Przeznaczenie:
a) podstawowe:
- zabudowa ustugowa z zakresu: oswiaty, kultury, sportu, rekreaciji,
b) dopuszczalne:
- zielen urzadzona;
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi,
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe.
2) Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01;
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie wieksza niz 2,0;
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30%;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy z wyjatkiem zabudowy garazowe;j i gospodarczej nie wieksza
niz 12 metrow;
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie wieksza niz 6 metréw;
g) zadaszenia zabudowy w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o
kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale
0°-45°, dopuszcza sie dachy ptaskie;
h) rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, blacho dachéwka lub materiaty dachéwko
podobne w kolorach: ceglastym i bragzowym oraz odcieniach szaroéci z wykluczeniem koloréw
jaskrawych;
i) rodzaj materiatéw wykoriczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegta, oktadzina ceramiczna
w kolorach: biatym, kremowym, odcieniach szarosci, drewno w kolorach naturalnych, kamien;
j) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- min. 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie
mniej niz 3 miejsca do parkowania,
- min. 10 miejsc do parkowania na kazdych 100 uzytkownikéw jedoczeénie dla obiektédw sportu i
rekreacji,
- min. 25 miejsc do parkowania na kazdych 100 zatrudnionych w oswiacie.

17



3) Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 800 m2.
4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 800 m?;

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniej niz 16 m.
5) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 44. Dla terenu zabudowy ustug z zielenig towarzyszacq oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia
terenu 1U/Z ustala sie:
1) Przeznaczenie:
a) podstawowe:
- zabudowa ustugowa z zakresu: zdrowia, oswiaty, kultury, administracji, sportu, rekreacji oraz inne
ustugi publiczne,
- zielen urzadzona;
b) dopuszczalne:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi,
- wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe.
2) Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) na kazdej z dziatek budowlanych ustala sig lokalizacje maksymalnie 1 budynku ustugowego z
zachowaniem pozostatych ustaleri planu;
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01;
c) maksymalna intensywno$é zabudowy nie wieksza niz 0,80;
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30%;
e) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z wyjatkiem zabudowy garazowe] i gospodarczej nie wigksza niz
12 metrow;
g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie wieksza niz 6 metréw;
h) zadaszenia zabudowy w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o
kacie nachylenia pofaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale
0°-45°, dopuszcza sig dachy ptaskie;
i) rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, blacho dachéwka lub materiaty dachdwko
podobne w kolorach: ceglastym i bragzowym oraz odcieniach szaroéci z wykluczeniem koloréw
jaskrawych;
j) rodzaj materiatéw wykoriczeniowych oraz kolorystyka elewacji —tynk, cegta, oktadzina ceramiczna
w kolorach: bialym, kremowym, odcieniach szarosci, drewno w kolorach naturalnych, kamien;
k) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- min. 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie
mniej niz 3 miejsca do parkowania,
- min. 10 miejsc do parkowania na kazdych 100 uzytkownikéw jedoczesnie dla obiektéw sportu i
rekreacji,
- min. 25 miejsc do parkowania na kazdych 100 zatrudnionych w o$wiacie.
3) Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 800 m2.
4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 800 m?
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniej niz 16 m.
5) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
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§ 45. Dia terenu ustug sportu i rekreacji oznaczonego symbolem literowym przeznaczenia terenu 1US
ustala sie:
1) Przeznaczenie:
a) podstawowe:
- ustugi sportu, rekreacji, administracji, gastronomii;
b) dopuszczalne:
- zielen urzadzona,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, doj$cia, dojazdy, utwardzenia, parkingi.
2) Warunki, zasady i standardy ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001;
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie wieksza niz 0,30;
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie mniejszy niz 70%;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy z wyjagtkiem zabudowy garazowej i gospodarczej nie wieksza
niz 11 metréw;
f) zadaszenia zabudowy w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o
kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale
0°-45°, dopuszcza sie dachy ptaskie;
g) rodzaj i kolorystyka dachu — dachdwka ceramiczna, blacho dachéwka lub materiaty dachéwko
podobne w kolorach: ceglastym i bragzowym oraz odcieniach szaroéci z wykluczeniem koloréw

jaskrawych;

h) rodzaj materiatéw wykoriczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegta, okfadzina
ceramiczna w kolorach: biatym, kremowym, odcieniach szarosci, drewno w kolorach naturalnych,
kamien;

i) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- min. 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie
mniej niz 3 miejsca do parkowania,
- min. 10 miejsc do parkowania na kazdych 100 uzytkownikéw jedoczesnie dla obiektéw sportu i
rekreacji,
- min. 25 miejsc do parkowania na kazdych 100 zatrudnionych w o$wiacie.
3) Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 2000 m?.
4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 2000 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniej niz 16 m.
5) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 46. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia terenu 12U, 22U,
32U, 42U, 52U, 62U, 72U, 82U ustala sie:
1) Przeznaczenie:
a) podstawowe:
- zielen urzadzona;
b) dopuszczalne:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi.
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2) Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie ustala sie;
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie ustala sie;
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie mniejszy niz 80%;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy nie ustala sie;
e) maksymalna wysoko$¢é zabudowy nie wigksza niz 3 metry.
3) Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie ustala sie.
4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 100 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniej niz 16 m.
5) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1KK, 2KK ustala sie:
1) Przeznaczenie:
a) podstawowe:
- tereny komunikacji kolejowej,
- obiekty i budynki kolejowe,
- kolejowa infrastruktura kolejowa;
b) dopuszczalne:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;
b) zachowanie infrastruktury kolejowej z mozliwoscia rozbudowy istniejgcych oraz realizacji nowych
obiektow wynikajacych z potrzeby funkcjonowania linii kolejowe;j;
¢) mozliwos¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy nie ustala sie;
e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie ustala sie;
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie mniejszy niz 10%;
g) maksymalna powierzchnia zabudowy nie ustala sie;
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 metréw.
3) Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie ustala sie.
4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 100 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniej niz 4 m.
5) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

Rozdziat 13.
Ustalenia szczegotowe w zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw funkcjonalnych

§ 48. 1. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego, dla poszczegdlnych drég ustala sie
pasy terenu okreslone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

2. Dopuszcza sie na terenach komunikacji oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD, KPj lokalizacje zieleni,
urzadzen infrastruktury technicznej, parkingdw oraz urzadzeri komunikacyjnych, jako przeznaczenie

dopuszczalne.
3. Nakazuje sie rozwiazania projektowe dla zagospodarowanie terenu, ksztattowanie nawierzchni ulic i

chodnikdéw umoizliwiajgcy korzystanie osobom niepetnosprawnym.
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4. W strefie zamieszkania i w strefie ruchu nakazuje sig¢ wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych

na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 49. Dla terenéw komunikacji ustala sie:

Oznaczenie na Klasa drogi Kategoria Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
rysunku planu drogi/funkcja
1KDZ Z —droga zbiorcza powiatowa od0Omdo7,8m
2KDZ Z — droga zbiorcza gminna 20m
3KDz Z - droga zbiorcza powiatowa od0mdo23m
1KDL L — droga lokalna gminna od 10,2 mdo 12,0 m
2KDL L — droga lokalna gminna 12,0m
3KDL L - droga lokalna gminna 0d59mdo12,0m
4KDL L — droga lokalna gminna 12,0m
S5KDL L - droga lokalna gminna 12,0 m
6KDL L — droga lokalna powiatowa 0d 9,5m do 18,0 m
7KDL L — droga lokalna gminna 0d 12,0 mdo 19,2 m
1KDD D — droga dojazdowa gminna 10,0 m
2KDD D — droga dojazdowa gminna 10,0 m
3KDD D —droga dojazdowa gminna 10,0 m
4KDD D — droga dojazdowa gminna 10,0 m
5KDD D — droga dojazdowa gminna 10,0 m
6KDD D — droga dojazdowa gminna 10,0 m
7KDD D — droga dojazdowa gminna 10,0m
8KDD D — droga dojazdowa gminna 10,0 m
1KPj Cigg pieszo-jezdny gminna 50m
2KPj Cigg pieszo-jezdny gminna 50m
DZIAt

Przepisy koricowe

§ 50. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lesznowola.

§ 51. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz publikagji

na stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 52, Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa

Mazowieckiego.
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