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UCHWALANR .......... 7
RADY GMINY LESZNOWOLA Marcn K

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dla czg¢sci obrebu PGR i Radiostacja Lazy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj Dz. U. z 2020 r. poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), w zwigzku z uchwatg
Nr 119/X/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 29 listopada 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu
PGR i Radiostacja tazy oraz uchwaig Nr 518/XLI/2014 Rady Gminy Lesznowola z dnia 30 maja 2014 r.
w sprawie odstgpienia od sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola na czesci obszaru okresionego w uchwale Nr 119/X/2011 Rady Gminy Lesznowola
z dnia 29 listopada 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrgbu PGR i Radiostacja tazy
oraz uchwatg Nr 44/V/2015 Rady Gminy Lesznowola z dnia 17 lutego 2015 r. w sprawie odstgpienia
od sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
naczesci obszaru okresSlonego w uchwale Nr 119/X/2011 Rady Gminy Lesznowola
z dnia 29 listopada 2011r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu PGR i Radiostacja tazy
oraz uchwatg Nr ................. Rady Gminy Lesznowolaz dnia .............. zmieniajgca uchwate Rady Gminy
Lesznowola Nr 119/X/2011 z dnia 29 listopada 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czes$ci obrebu
PGR i Radiostacja tazy, stwierdzajgc, ze plan jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola, zatwierdzonym uchwatg Nr 30/1V/2011 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 15 marca 2011 roku ze zmianami, Rada Gminy Lesznowola na wniosek Waéjta Gminy
Lesznowola uchwala, co nastepuje:

DZIALI
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1
Zakres obowiazywania planu

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu
PGR i Radiostacja Ltazy, skladajgcy sie z:

1) czesci tekstowej planu, stanowigcej tres¢ uchwalty;

2) czesci graficznej, na ktérg sklada sie rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacej zatgcznik
nr 1 do uchwaly, bedacy integralng czescia planu;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zatgcznik nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu okreslono uchwatg Nr 119/X/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 29 listopada 2011 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dla czesci obrebu PGR i Radiostacja tazy oraz uchwatg Nr 518/XL1/2014 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 30 maja 2014 r. w sprawie odstgpienia od sporzgdzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola na czesci obszaru okreslonego w uchwale
Nr 119/X/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 29 listopada 2011 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla czesci obrebu PGR i Radiostacja tazy oraz uchwatg Nr 44/V/2015 Rady Gminy Lesznowola z dnia
17 lutego 2015 r. w sprawie odstgpienia od sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola na czesci obszaru okre$lonego w uchwale Nr 119/X/2011
Rady Gminy Lesznowola z dnia 29 listopada 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu
PGR i Radiostacja tazy.



§2.
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej;

5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymaina i minimaing
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziatu procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektéw;

7) szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:;

8) szczegblowych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej;

10) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

11) stawek procentowych, na podstawie, ktdrych ustala sie opfate za wzrost wartosci nieruchomosci

spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.
2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw w tym, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdinego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

3. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§3.
1. Zatgcznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowana wzajemna odlegto$¢ elementdw zagospodarowania w metrach;
5) przeznaczenie terendw.
3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami przepiséw odrebnych:
1) granica strefy sanitarnej cmentarza — 50 m;
2) granica strefy sanitarnej cmentarza — 150 m;
4. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§ 4.
Dla poszczeg6lnych terenéw obowigzujg facznie ustalenia ogéine zawarte w Dziale | i Il oraz odpowiednie
ustalenia szczegotowe zawarte w Dziale |1l uchwaly.

Rozdziat 2
Wyjasnienie uzywanych pojeé

§ 5.

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oznaczony symbolem literowym i numerem;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktéry dominuje lub bedzie dominowat na danym terenie;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia
inny niz podstawowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe oraz nie powodujg
kolizji z przeznaczeniem podstawowym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na dziatce linie,
ktorej nie moze przekroczy¢ zadna krawedz zewnetrzna zewnetrznej $ciany budynku — linia ta nie
dotyczy wystajacych poza obrys budynku o nie wiecej niz 1,5 m: balkondw, wykuszy, zadaszen, okapéw
oraz schodow, tarasow, podestéw, pochylni dla niepetnosprawnych, elementéw wystroju elewac;i;

5) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig
oraz wodg powierzchniowg na dziaice budowlanej, ktéry pozostaje niezabudowany i nieutwardzony;
w szczegolnosci za powierzchni¢ biologicznie czynna nie uznaje sie: zieleni projektowanej na dachach



i $cianach budynkéw, budowli nadziemnych i podziemnych;

6) przedsiewzigciu mogacym znaczaco oddziatywaé na Srodowisko - nalezy przez to rozumie¢
zamierzenie budowlane lub inng ingerencije w $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczgcych ochrony srodowiska;

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innej funkgji niz ustugowa oraz urzadzenia stuzace dziatalno$ci, ktorej celem jest zaspakajanie potrzeb
ludnosci;

8) uslugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty realizowane catkowicie lub czesciowo
z funduszy publicznych w dziedzinach takich jak: nauka, o$wiata, kultura, zdrowie i opieka spoteczna,
administracja publiczna, sport i rekreacja oraz w innych dziedzinach o charakterze ogélnospotecznym,
realizowanych przez samorzad lokalny lub administracje rzadowa.

2. Dla poje¢ nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale obowiazujg pojecia zdefiniowane w przepisach

odrebnych.

Rozdziat 3
Ustalenia ogéine dla catego obszaru

§ 6.
1. W planie wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
1) teren intensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony na rysunku planu symbolem
literowym Ml;
2) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - 0znaczony na rysunku planu symbolem literowym MU;
3) teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - oznaczony na rysunku planu symbolem literowym UM;
4) teren zabudowy ustug o$wiaty - oznaczony na rysunku planu symbolem literowym UO;
5) teren zabudowy ustugowej - oznaczony na rysunku planu symbolem literowym U;
6) teren infrastruktury sanitarnej (oczyszczalnia $ciekdéw) - oznaczony na rysunku planu symbolem
literowym IK;
7) teren wod powierzchniowych $rodlgdowych - oznaczony na rysunku planu symbolem literowym WS;
8) teren zieleni urzadzonej - oznaczony na rysunku planu symbolem literowym ZU;
9) teren parkingdw ogéinodostepnych - oznaczony na rysunku planu symbolem fiterowym KK;
10) teren komunikacji - droga klasy zbiorczej - oznaczony na rysunku planu symbolem literowym KDZ;
11) teren komunikacji - droga klasy lokalnej - oznaczony na rysunku planu symbolem literowym KDL ;
12) teren komunikacji - droga klasy dojazdowej - oznaczony na rysunku planu symbolem literowym KDD.
2. Oznaczenia symbolem literowym okreslajg przeznaczenie podstawowe poszczegolnych terendw.
3. Oznaczenia symbolem numerowym okreslajg numery poszczegéinych terenéw o tym samym
przeznaczeniu podstawowym.

§7.
1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu:
- 7,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem literowym KDZ,
- 4,0 mod linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem numerowym i literowym
1 KDL,
- 5,0 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem literowym 1 KDD,
- 4,0 mi7,0 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem numerowym
i literowym 2 KDD - zgodnie z rysunkiem planu,
- 3,0 mi4,0 mod linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem numerowym
i literowym 3 KDD - zgodnie z rysunkiem planu,
- 4,0 mi 5,0 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem numerowym
i literowym 5 KDD - zgodnie z rysunkiem planu,
- 5,0 m od linii rozgraniczajgcych pozostatych drég oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym
KDD,
- 1,0m, 5,0 mi 80 m od linii rozgraniczajgcych terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
literowym WS - zgodnie z rysunkiem planu,
— 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym K,
— pozostate nieprzekraczajace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.
2. Nakazuje sie sytuowanie wszystkich budynkéw na terenach, na ktérych ustalono nieprzekraczalne linie
zabudowy zgodnie z tymi liniami, z uwzglednieniem ustalen ust. 3 i 4.
3. Przepisy ust. 2 nie dotycza portierni, altan $mietnikowych oraz obiektdw, o ktérych mowa w § 26 ust. 3.
4. W stosunku do budynku isthiejacego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ jego zachowanie, remont, przebudowe, rozbudowe
i nadbudowe pod warunkiem, ze:
1) jest on zlokalizowany na terenie przewidzianym do zabudowy zgodnie z ustaleniami planu;



2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomigdzy wyznaczong na rysunku planu linig
rozgraniczajgca i nieprzekraczalng linig zabudowy.

§8.
Poza drogami publicznymi, oznaczonymi na rysunku planu, na terenach objetych planem dopuszcza sie
nowe drogi wewnetrzne obstugujace dziatki, przy czym:
1) minimalna szeroko$¢ nowo realizowanych drég wewnetrznych, z uwzglednieniem ustalern pkt 3,
WYnosi:
a) 6 mdo 6 dziatek,
b) 8 m powyzej 6 dzialek;
2) minimalna szeroko$¢ placéw do zawracania, nowo realizowanych drog wewnetrznych w postaci
siegaczy dojazdowych wynosi- 12,5 m x 12,5 m;
3) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotyczg drég wewnetrznych powstatych przed wejsciem w zycie niniejszego
planu.

§9.

Ustala sig konieczno$¢ zapewnienia miejsc do parkowania w granicach poszczegoinych lokalizacji wiasnych,

przy nastepujgcych wskaznikach parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

2) dla ustug handlu, biur i administracji, osrodkéw badawczych, gastronomii, ustug publicznych
i zemiosta — co najmniej 1 miejsce do parkowania na kazde 35 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) dla ustug oswiaty — co najmniej 1 miejsce do parkowania na kazde 200 m? powierzchni uzytkowe;;

4) dla kultury, sportu, zdrowia, opieki spotecznej, turystyki i rekreacji —~ co najmniej 1 miejsce do parkowania
na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;

5) dla stacji napraw i obstugi samochodéw — co najmniej 18 miejsc do parkowania na kazde 1000 m2
powierzchni uzytkowe;j;

6) dla pozostatych obiektéw ustugowych odpowiednig ilo§¢ miejsc do parkowania dla maksymainej liczby
wszystkich jednoczesnych uzytkownikéw i pracownikéw obiektéw, lecz nie mniej niz jednego miejsca
postojowego na kazde 35 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych i biurowych lub tych czesci
budynkéw, ktére petnig funkcje ustugows i biurows;

7) na dzialce o funkcji mieszanej (mieszkaniowo - usiugowej) miejsca do parkowania nalezy obliczy¢
i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcii.

§ 10.
Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:
1. Zasady lokalizowania bram, furtek:
1) nakazuje si¢ wycofanie o minimum 2 m bram wjazdowych usytuowanych w ogrodzeniach
przy drogach o szeroko$ci mniejszej niz 10 m;
2) zakazuje sie stosowania bram i furtek otwieranych na zewnatrz dziatki.
2. Zasady zabudowy na dziatkach, nie spetniajgcych parametréw minimalnej powierzchni dziatki budowlane;:
1) dopuszcza sie zabudowe na dziatkach, nie spetniajgcych parametréw minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej, okreslonej w planie, z uwzglednieniem ustaleri pkt 2, ktore:
a) powstaly przed wejsciem w zycie niniejszego planu,
b) powstaly w wyniku wydzielenia drég publicznych,
c) powstaly niezaleznie od ustalen planu;
2) przepisy pkt 1 stosuje sie pod warunkiem przestrzegania zasad zabudowy, wskaznikéw i parametrow
okresionych w planie, z wyjgtkiem minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
3. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajgcych
dostepnos¢ budynkédw uzytecznosci publicznej i terenéw w przestrzeni publicznej dla oséb
ze szczegolnymi potrzebami, w tym o0s6b niepetnosprawnych, oséb starszych i osob z wézkami
dzieciecymi - zgodnie z przepisami odrebnymi.
4, Ustala sig, ze miejscami publicznymi sa:
1) tereny komunikacji oznaczone symbolami literowymi: KDZ, KDL, KDD, KK;
2) teren ustug oswiaty oznaczony symbolem literowym UQ;
3) teren zieleni urzadzonej - 6znaczony na rysunku planu symbolem ZU;
4) tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych oznaczone symbolem literowym WS.
5. Nakazuje sie ksztattowanie przestrzeni publicznych terendéw: komunikacji, o$wiaty, zieleni urzgdzone;j,
wod powierzchniowych $rédladowych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

§11.
Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Nakazuje sie:



1) ograniczenie ucigzliwosci do granic dziatki budowlanej, na ktérej jest prowadzona dziatalnosé
gospodarcza oraz do lokali ustugowych znajdujacych sie w tych samych budynkach co lokale
mieszkalne;

2) wiascicielom terenéw o symbolu literowym WS, na ktérych znajdujg sie rowy melioracyjne ich biezgcg
konserwacje;

3) ograniczenie do minimum trwatego przeksztaicania powierzchni ziemi podczas wykonywania prac
ziemnych, zwigzanych z realizacjg inwestycji oraz wykonanie dziatan o charakterze kompensacyjnym
po zakoriczeniu realizacji inwestyc;ji;

4) selekcje i gromadzenie odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia
oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zakazuje sie:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, okreslonych
na podstawie przepisow odrebnych na catym obszarze opracowania za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu drog, sieci i infrastruktury techniczne;j;

2) lokalizacji przedsiewzieé mogacych potencjainie znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko, okreslonych
na podstawie przepisow odrebnych na terenach o symbolach literowych: MN, MU, UM, U z wyjgtkiem:
zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, placéwek edukacyjnych lub obiektow
sportowych wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, garazy, parkingéw samochodowych lub zespotow
parkingéw, inwestycji celu publicznego z zakresu drég, sieci i infrastruktury techniczne;j;

3) lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii, w tym ustug
dotyczacych sktadowania i magazynowania substanciji niebezpiecznych;

4) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych, komunalnych oraz przemystowych do wéd
powierzchniowych lub do gruntu;

5) lokalizacji obiektow i urzgdzers oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytworczej powodujgcej
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancii
i energii w szczegolnosci: wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wdd powierzchniowych i podziemnych;

6) zmian stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia odptywu znajdujgcych sie na jego
gruncie wod opadowych lub roztopowych ani kierunku odplywu wod ze zrédet - ze szkoda dla gruntéw
sgsiednich oraz odprowadzania wod opadowych oraz $ciekow na grunty sasiednie.

3. Ustala sie klasyfikacje ochrony akustyczne;j:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MI - jak pod zabudowe mieszkaniows;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MU - jak na cele mieszkaniowo-ustugowe;

3) dla terendw oznaczonych symbolem literowym UM - jak na cele mieszkaniowo-ustugowe;

4) dla terenu oznaczonego symbolem literowym ZU - jak na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

5) dla terenu oznaczonego symbolem literowym UO - jak pod budynki zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy.

4. Ustala si¢ zaopatrywanie w ciepto z wiasnych zrédet, lokalnie zgodnie z § 30.

§12.
Ustalenia szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
1. Na obszarze objetym planem cze$¢ terendw zlokalizowana jest w granicach stref sanitarnych cmentarza

(50 mi 150 m), dla ktorych obowigzujg ustalenia, zakazy i nakazy zgodne z przepisami odrebnymi.

2, Zasady ochrony urzadzen melioracji wodnych szczegétowych (caty obszar planuy:

1) zakazuje si¢ wykonywania nasadzen drzew i krzewow na trasie i w bezposrednim sasiedztwie
istniejgcych rurociggdw melioracyjnych bez uprzedniego zabezpieczenia tych urzadzen przed
zarastaniem korzeniami;

2) zakazuje sig niszczenia lub uszkodzenia urzadzen wodnych, utrudniania przeptywu wody w zwigzku
z wykonywaniem lub utrzymywaniem urzadzen wodnych, wznoszenia nad rurociggami drenarskimi
budowli oraz wykonywania nad nimi nawierzchni nieprzepuszczalnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz z uwzglednieniem ustaten pkt. 3 i 4;

3) dopuszcza sie przebudowe lub likwidacje urzadzen melioracyjnych (systemoéw drenarskich)
kolidujgcych z projektowang zabudowa, przed przystapieniem do realizacji tej zabudowy, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w szczegélnoséci w ustawie Prawo wodne;

4) dopuszcza sie przejscia i przejazdy nad przebudowanymi rurociagami drenarskimi.

§13.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:
1) do czasu realizacji inwestycji o przeznaczeniu ustalonym w planie, na poszczegélnych terenach
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania;
2) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw tymczasowych.



§ 14.
1. W celu ustalenia szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa
w szczegolnosci w Dziale 11l Rozdziale 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami,
ustala sie:
1) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MI:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 250 m2,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 8 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 60° do 120°;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw oznaczonych symbolem literowym
MU:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 20 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 60° do 1209;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi
UM, U:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 20 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 60° do 1209,
4) nie ustala sig zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci na pozostatych terenach.
2. Na terenach objetych planem nie wystepujg tereny wymagajace przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci przez gmine Lesznowola na zasadach okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIALN
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1
Ustalenia szczegé6towe dla poszczegdinych terenéw

§ 15.
Dla terenéw intensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem literowym M
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- intensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- budynki mieszkalne komunalne i wielorodzinne — do 8 mieszkan,
- ustugi zwigzane z bezposrednig obstugg mieszkancow,
- ustugi oswiaty,
- ustugi publiczne,
- wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe,
- zielen urzadzona,
- sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi;
2) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych budynkow;
3) zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych masztéw telefonii komérkowe;
4) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,0,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,001,
¢} maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 50%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlangj - 35%,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla wolnostojgcych budynkdw garazowych i gospodarczych - 6,0 m,
- dla pozostatych budynkéw i obiektow budowlanych - 12,0 m
f) podpiwniczenie budynkéw: mieszkalnych, garazowych i gospodarczych dopuszczalne wytgcznie
przy zastosowaniu technologii i urzgdzen odwadniajgcych nie powodujgcych zmian stosunkéw
wodnych na terenach sasiadujgcych dziatek,
g) geometria dachu - dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 5° do 45°,
5) ilos¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 9.



§ 16.
Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczonych symbolem literowym MU ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- ustugi zwigzane z bezposredniag obstugg mieszkancow,
- ustugi oéwiaty,
- ustugi publiczne,
- wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe, w tym garaze wielopoziomowe,
- Zielen urzadzona,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi;
2) dopuszcza sig rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcych budynkéw;
3) zakazuje sie lokalizacji:

a) obiektéw handlowych o powierzchni wiekszej niz 2000 m2,

b) skiadéw i magazynéw, w tym sktadéw budowlanych,

¢) uslug zwigzanych z obstugg komunikacji, w tym w szczegélnosci warsztatéw samochodowych,
stacji paliw, myjni samochodowych,

d) wolnostojacych masztéw telefonii komorkowej;

4) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,0,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,001,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 50%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 25%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych - 6,0 m,
- dla pozostatych budynkdw i obiektéw budowlanych - 12,0 m,

f) podpiwniczenia budynkéw: mieszkalnych, garazowych i gospodarczych dopuszczalne wytgcznie
przy zastosowaniu technologii | urzadzen odwadniajgcych nie powodujacych zmian stosunkow
wodnych na terenach sasiadujacych dziatek,

g) geometria dachu - dachy pfaskie, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu giéwnych potaci
dachowych od 5° do 45°;

5) ilos¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 9.

§ 17.
Dla terenéw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczonych symbolem literowym UM ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa ustugowa,
- ustugi publiczne,
- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 2000 m?2,
- rzemiosto,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- ustugi publiczne,
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe w tym garaze wielopoziomowe,
- zielen urzadzona,
- sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi;
2) dopuszcza sie:
- rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcych budynkow;
3) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,5,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,001,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 70%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 20%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla wolnostojgcych budynkéw gospodarczych - 6,0 m,
- dla pozostatych budynkéw i obiektow budowlanych - 13,0 m,
f) geometria dachu - dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych



od 5°do 45°
4) ilo$¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 9.

§ 18.
Dla terenu zabudowy ustug o$wiaty, oznaczonego symbolem literowym UO ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- ustugi oswiaty (istniejgce z dopuszczeniem rozbudowy),
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- wolnostojgce budynki dydaktyczne, gospodarcze i garazowe,
- Zieler urzadzona,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- dojscia dojazdy, utwardzenia, parkingi;
2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,5,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,001,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 70%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 20%,
€) maksymaina wysoko$¢ zabudowy:
- dla wolnostojgcych budynkéw gospodarczych - 10,0 m,
- dla pozostatych budynkdw i obiektow budowlanych - 14,0 m,
f) podpiwniczenie obiektéw dopuszczalne wylacznie przy zastosowaniu technologii i urzadzen
odwadniajgcych nie powodujgcych zmian stosunkéw wodnych na terenach sasiadujacych dziatek,
g) geometria dachu - dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu giéwnych polaci
dachowych 5° do 45°;
3) ilos¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 9.

§ 19.
Dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem literowym U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- ustugi,
- ustugi publiczne,
- mata gastronomia,
- rzemiosto;
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe w tym garaze wielopoziomowe,
- Zielen urzadzona,
- sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
- dojscia dojazdy, utwardzenia, parkingi;
2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,5,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 70%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 20%,
e) maksymalna wysokos$é¢ zabudowy:
- na terenie 0 symbolu numerowym i literowym 1 U, z wyjatkiem wolnostojgcej zabudowy
gospodarczej - 12,0 m,
- na terenie o symbolu numerowym i literowym 2 U z wyjgtkiem wolnostojacej zabudowy
gospodarczej - 16,0 m,
- na terenach o symbolach numerowych i literowych: 3 U i4 U, z wyjatkiem wolnostojgcej zabudowy
gospodarczej - 20,0 m,
maksymalna wysokosé wolnostojacej zabudowy gospodarczej - 6 m,

) podpiwniczenie obiektéw ustugowych dopuszczalne wylgcznie przy zastosowaniu technologii
i urzadzen odwadniajgcych nie powodujacych zmian stosunkéw wodnych na terenach
sgsiadujgcych dziatek,

h) geometria dachu - dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowymi o nachyleniu gtéwnych pofaci
dachowych od 5° do 45°;

3) zakazuje sie w 50 m strefie sanitarnej cmentarza: zakiadéw produkujgcych artykuty zywnosci, zakladéw

zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujgcych artykuty zywnosciowe;

4) ilos¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 9.

«Q 2D



§ 20.
Dla teren6w przeznaczonych pod infrastrukture sanitarng (oczyszczalnia $ciekéw) oznaczonych symbolem
literowymi IK ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- obiekty istniejacej oczyszczalni Sciekow,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- budynki administracyjno-biurowe zwigzane z funkcjg terenu,
- wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztatowania zabudowy, zagospodarowania terenu, ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,5,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 80%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 20%,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla wolnostojgcej zabudowy gospodarczej i garazowej - 6,0 m,
- dla pozostatych budynkéw i obiektow budowlanych - 12,0 m,
f) geometria dachu - dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu giéwnych potaci dachowych
od 5° do 45°;
3) dopuszcza sig sytuowanie nowych obiektdw zwigzanych z funkcjg podstawowa;
4) dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe lub rozbudowe, a takze wymiane istniejacych budynkow
zwigzanych z funkcjg podstawows;
5) ilo$¢ miejsc do parkowania zgodnie z § 9.

§ 21.
Dla terenéw wod powierzchniowych srédlgdowych oznaczonych symbolem literowym WS ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- wody powierzchniowe $rodiadowe,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- mosty,
- ktadki,
- przejscia i przejazdy;
2) nakazuje si¢ utrzymanie rowdw melioracyjnych w istniejagcym przebiegu;
3) zakazuje sie zasypywania lub zabudowywania rowéw melioracyjnych z dopuszczeniem budowli
okreslonych w pkt. 1 lit. b;
4) dopuszcza sie poszerzanie i pogtebianie istniejgcych rowéw melioracyjnych.

§ 22.
Dla terenu zieleni urzagdzonej oznaczonego symbolem literowym ZU ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- Zielen urzadzona,
b) przeznaczenie dopuszczaine:
- sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- obiekty zwigzane z rekreacjg i odpoczynkiem,
- dojscia, dojazdy, utwardzenia;
2) zakaz sktadowania mas ziemnych, gruzu, odpadow i ztomu;
3) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,0,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 70%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 3 m.

§ 23.
Dla terendw przeznaczonych pod parkingi ogéinodostepne, oznaczonych symbolem literowym KK ustala
sie:
1)} przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:



2)

- plac parkingowo-manewrowy;

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- pawilon techniczny lub administracyjno-handlowy,
- sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
- zielen urzadzona,

- dojscia, dojazdy, utwardzenia;

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymaina intensywnos$¢ zabudowy - 1,0,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 90%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 10%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 4,0 m,
f) zakazuje sie podpiwniczenia budynkow,
g) geometria dachu - dachy ptaskie albo wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°.

Rozdziat 2
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 24.

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw poprzez uktad drég okreslonych na rysunku planu jako tereny
komunikacji oznaczone symbolami literowymi KDZ, KDL, KDD oraz drogi potozone poza granicami

obszaru objetego planem miejscowym.

2. Na terenach komunikacji dopuszcza sie dotychczasowy sposdb wykorzystania tych terenéw do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 25.
1. Dla terenéw komunikacji ustala sie:
Lp | Symbol Nazwa obiektu Klasa ulicy Szerokos¢é Inne ustalenia
1 2 3 4 5 6
. Czes$¢ drogi potozona poza
Zmienna, przy czym w planem. Droga wyposazona w
1 1 KDZ ul. Ks. Stojewskiego — biore granicach planu od 4,3 m do | elementy zwigzane z przebiegiem
' istniejgca droga gminna Zbiorcza 17,9 m komunikacji autobusowej. Wzdiuz
(zgodnie z rysunkiem planu) drogi przewiduje sig Sciezke
rowerowa.
zmienna, przy czym w Cze$¢ drogi potozona poza
2. 1 KDL ul I’_a(cjznosm —.lstnlejqca lokalna granlcacg pzasn; od 14,5m planem. Wzdtuz drogi przewiduje
roga gminna ~do15em sie §ciezke rowerowa.
(zgodnie z rysunkiem planu)
ul. Projektowana —
istniejgca droga gminna, .
3. 1 KDD czesé wschodnia dojazdowa 100m
projektowana
ul. Rolna - istniejaca - od 11,3do23,5m Wzdtuz drogi przewiduje sie
4. 2KDD droga gminna dojazdowa (zgodnie z rysunkiem planu) sciezke rowerowa.
ul. Mata -istniejgca droga - 6,0m
5. 3 KDD ' powiatowa dojazdowa
6. 4 KDD ul Srodkowa - [stnlejqca dojazdowa 6,5m
droga gminna
7. | skop | W S(',“aJ”a -istniejaca | s dowa 60m
roga gminna
ul. Sosnowa - istniejaca .
8. 6 KDD droga gminna dojazdowa 90m
9. 7 KDD ul. Rézana - |§tnlejaca dojazdowa 90m
droga gminna
10.| skpp | Y- M‘Zszmwa - istniejaca |y azdowa 9,0m
roga gminna
ul. Irysowa - istniejaca - od 9,0mdo 18,0 m
11, | 9KDD droga gminna dejazdowa (zgodnie z rysunkiem planu)
12. | 10 KDD Istniejaca droga gminna dojazdowa 90m
13. | 11 KDD ul. Makowa - |§tn|ejqca dojazdowa od_9,0 m do 1.5,0 m
droga gminna (zgodnie z rysunkiem planu)
14. | 12 KDD istniejgca droga gminna dojazdowa 80m
15. | 13 KDD istniejgca droga gminna dojazdowa 90m
S . . 0od9,0mdo140m
16. | 14 KDD istniejgca droga gminna dojazdowa (zgodnie z rysunkiem planu)




Lp | Symbol Nazwa obiektu Klasa ulicy Szerokosé Inne ustalenia
1 2 3 4 5 6
ul. Lipowa - istniejgca . 0d 9,0mdo 12,0 m
1% § 15KDD droga gminna geigzdowa (zgodnie z rysunkiem planu)
18.| 16KpD | Proiektowana droga dojazdowa 10,0 m
gminna
19. | 17kpp |  Prolektowana droga dojazdowa 10,0 m
gminna
projektowana droga ; 0d10,0m do12,5m
20: § 18 KBD gminna dojazdowa (zgodnie z rysunkiem planu)

2, Dopuszcza sig na terenach komunikacji oznaczonych symbolami literowymi KDZ, KDL, KDD lokalizacje
zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzgdzehn komunikacyjnych, jako przeznaczenie
uzupelniajgce.

3. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z ukiadem zewnetrznym poprzez tereny
komunikacji oznaczone symbolami numerowymi i literowymi: 1 KDZ, 1 KDL, 2 KDD.

4. Nakazuje sie rozwigzania projektowe dla zagospodarowania terenu, ksztattowania nawierzchni ulic
oraz urzgdzen przeznaczonych dla ruchu pieszego (w szczegélnosci chodnikéw i przej$¢ przez jezdnie)
znajdujacych sie w przestrzeni publicznej do potrzeb dla oséb ze szczegdinymi potrzebami, w tym os6b
niepetnosprawnych, oséb starszych i os6b z wézkami dziecigcymi, zgodne z przepisami odrebnymi.

§. W przestrzeni publicznej nakazuje sie wyznaczenie miejsc do parkowania przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, w tym oséb niepetnosprawnych,
0s0b starszych i 0s6b z woézkami dzieciecymi - zgodne z przepisami odrebnymi.

6. W strefie zamieszkania i w strefie ruchu nakazuje sie wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 26.

1. Ustala sig¢ uzbrojenie terenéw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejgcy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia.

2. Ustala sig zachowanie nadziemnych i podziemnych urzadzer infrastruktury technicznej z dopuszczeniem
ich rozbudowy, przebudowy, napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej
na catym obszarze planu z zastrzezeniem § 15 pkt 3 oraz § 16 pkt 3 lit. d, jezeli uciazliwosci obiektow
i urzadzen nie bedg naruszaé obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych, w tym ustawy Prawo
lotnicze wraz z aktami wykonawczymi.

§ 27.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociagow:
1) nakazuje sie przytgczenie do gminnej sieci wodociagowej;
2) nakazuje sie projektowanie i wykonywanie sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajgcy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych;
3) ustala sie minimalny przekréj sieci wodociggowej @110 mm.

§ 28.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki wodami opadowymi
i roztopowymi:

1) nakazuje sie przytgczenie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem ustalen pkt 2;

2) dopuszcza sie, do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie sciekow
do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych;

3) w przypadku wytwarzania $ciekéw przemystowych nakazuje sie podczyszczenie tych $ciekow
na terenie ich powstawania, do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

4) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw bytowych, przemystowych i komunalnych
do wéd powierzchniowych lub do gruntu;

5) nakazuje sie¢ odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do zbiornikéw retencyjnych, studni
chtonnych, kanalizacji deszczowej, a takze poprzez systemy rozsaczajace;

6) nakazuje sie dla kazdego nowego zamierzenia budowlanego polegajgcego na trwatej zabudowie
dotychczasowych terendw biologicznie czynnych zapewni¢ system retencjonowania woéd roztopowych
oraz wod deszczowych, uwzgledniajgcy przyjecie deszczu nawalnego o natezeniu
150 fitrow/sekunde/ha terenu w czasie 15 minut, z uwzglednieniem ustalen pkt. 7;



7) dopuszcza sie odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych ze zbiornikéw retencyjnych i urzadzen
kanalizacji deszczowej do rowéw melioracyjnych potozonych na terenach o symbolu WS w ilosciach
nie wiekszych niz 1,5 litra/sekunde/ha terenu, z uwzglednieniem przepiséw ustawy Prawo wodne;

8) nakazuje sie oczyszczenie w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych woéd opadowych
lub roztopowych, ujetych w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne, pochodzacych
Z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczegéinosci z terenow drdg i parkingow,
przed ich odprowadzeniem do tych systeméw kanalizacyjnych, wod lub ziemi;

9) nakazuje sie ksztaltowanie powierzchni dziatek w spos6b zabezpieczajgcy sasiednie tereny i drogi
przed powierzchniowym sptywem wéd opadowych;

10) ustala sie minimalny przekroj sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej @200 mm z zastrzezeniem
pkt 11;

11) dopuszcza sie minimalny przekréj kanalizacji sanitarnej ci$nieniowej @40 mm.

§ 29.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki:
1) ustala sie zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych lub projektowanych linii kablowych
lub napowietrznych 15 kV i 0,4 kV;
2) nakazuje sie przytgczenie do sieci elektroenergetycznej, z uwzglednieniem ustalen pkt 3;
3) dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych Zzrodet energii elektrycznej w formie paneli
fotowoltaicznych.

§ 30.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu ogrzewania budynkow:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w ciepto z wlasnych zrodel, lokalnie, w oparciu o gaz przewodowy,
gaz bezprzewodowy lub energie elektryczng z uwzglednieniem ustalen pkt 2, 3;

2) dopuszcza sie wykorzystanie do celéw grzewczych oleju opatowego niskosiarkowego, o maksymaine;j
zawartosci siarki palnej na poziomie 0,3%;

3) dopuszcza sie stosowanie innych, lokalnych systemdw grzewczych w oparciu o alternatywne zrodia
energii, zgodnie z ustawg prawo ochrony $rodowiska, w tym kolektory i baterie stoneczne, pompy
cieplne, paleniska na biomase i biogazy, energie geotermaing;

4) ustala sie minimalny przekroj sieci gazowej @32 mm.

§ 31.
Nakazuje sie zapewnienie warunkéw do prawidtowego postepowania z odpadami komunalnymi w granicach
dziatki, w szczegdlnosci do segregowania i magazynowania odpadow komunalnych przed ich transportem
do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.
DZIAL HI
USTALENIA KONCOWE

§ 32.
Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci na terenie calego planu ustala sie w wysokosci 0%.

§ 33.
Na terenie objetym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
PGR i Radiostacja tazy, zatwierdzony uchwatg Nr 444/XXXVII/2001 Rady Gminy w Lesznowoli
Z dnia 6 lutego 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 104, poz. 1237 z dnia 24.05.2001 r.)

§ 34.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Lesznowola.

§ 35.
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia jej opublikowania.



UZASADNIENIE an V\jorjta
do uchwaly Nr......cccceivinininnne Rady Gminy Lesznowola zdnia ........c.cc.cceneeenennns w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla czesci obrebu PGR i Radiostacja Lazy

1. Podstawa prawna.

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5§ ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 293) oraz Nr 119/X/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 29 listopada 2011 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dla czesci obrebu PGR i Radiostacja tazy oraz uchwatg Nr 518/XL1/2014
Rady Gminy Lesznowola z dnia 30 maja 2014 r. w sprawie odstgpienia od sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola na czesci obszaru
okreslonego w uchwale Nr 119/X/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 29 listopada 2011 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu PGR i Radiostacja tazy oraz uchwatg
Nr 44/V/2015 Rady Gminy Lesznowola z dnia 17 lutego 2015 r. w sprawie odstgpienia
od sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola na czesci obszaru okreslonego w uchwale Nr 119/X/2011 Rady Gminy Lesznowola
z dnia 29 listopada 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu PGR i Radiostacja tazy
oraz uchwatg Nr ................. Rady Gminy Lesznowola z dnia .............. zmieniajacg uchwate
Rady Gminy Lesznowola Nr 119/X/2011 z dnia 29 listopada 2011 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czesci obrebu PGR i Radiostacja tazy. Celem uchwalenia przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byla konieczno$é dostosowania
szerokosci drég do istniejgcych podziatdbw geodezyjnych oraz okre$lenia sposobu
zagospodarowania i zabudowy, atakze dostosowania zapiséw do obowigzujgcych przepisow
prawa.

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypetnione
sg gtdwnie poprzez okreslenie granic terenéw przeznaczonych pod zabudowe
oraz terenéw z zakazem zabudowy. Wyznaczono granice terendw o0 roznym
przeznaczeniu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy, ktére majg uksztattowac linie
zabudowy nowych budynkéw. Okresiono wskazniki zagospodarowania terenu
i parametry ksztattujace zabudowe. Parametry nowej zabudowy nawigzujg do istniejacej
zabudowy w sposdb, aby nowa =zabudowa nie zdominowata juz istniejgce;.
Wprowadzono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, intensywnej jako gtéwnag
funkcje podstawowg terenu.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Na obszarze objetym procedurg zmiany planu wystepuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. W celu ochrony waloréw architektonicznych
i krajobrazowych okreslono przeznaczenie podstawowe terenu, jako przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w formie doméw wolnostojacych, blizniaczych
oraz szeregowych oraz tereny komunikacji. Przedmiotowa zabudowa ma nawigzywac do
istniejacej zabudowy we wsi tazy Il powstatej w wyniku realizacji ustalen obowigzujgcego
planu miejscowego, zachowujac tym samym ciggtos¢ zasad zagospodarowania
nieruchomosci.

¢) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych;

W celu ochrony $Srodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w ktérych okreslono kiasyfikacje ochrony
akustycznej dla terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz wprowadzono ustalenia
zakazujgce lokalizacji zakladéw o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, jak rowniez okreslono zasady lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych




d)

e)

h)

znaczgco oddziatywaé na Srodowisko. Projekt planu miejscowego wymagat
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, ktéra byfa
prowadzona rownolegle do procedury planistycznej. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny zaopiniowali pozytywnie
projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;;

W obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty oraz obszary, ktére sg objete
ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 282 ze zm.).
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono szczegélne
warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Plan zakazuje
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
okreslonych na podstawie przepisdw odrebnych na calym obszarze opracowania
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu drég, sieci i infrastruktury technicznej
oraz lokalizacji ustug stanowigcych przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko, okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych na catym
obszarze opracowania z wyjatkiem garazy, parkingdw samochodowych lub zespoiow
parkingdw, inwestycji celu publicznego. Plan réwniez nakazuje stosowanie rozwigzan
przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajgcych dostepnosé budynkdw
uzytecznosci publicznej i terenéw w przestrzeni publicznej dla oséb ze szczegdbinymi
potrzebami, w tym osob niepetnosprawnych, oséb starszych i os6b z woézkami
dzieciecymi - zgodnie z przepisami odrebnymi
walory ekonomiczne przestrzeni;

Walorami ekonomicznymi przestrzeni obrebu PGR i Radiostacja tazy
jest czesciowo istniejgca infrastruktura techniczna tj. wodociag, kanalizacje, sie¢ gazowa
oraz juz czesciowo wyksztattowany ukiad komunikacyjny. Sprawia to, iz stosunkowo
nieduzymi nakfadami finansowymi mozna zapewni¢ dostep do ww. infrastruktury,
a uzupetnienie istniejgcej zabudowy nie bedzie w duzym stopniu obcigza¢ budzetu
gminy.

prawo wiasnosci;

Na obszarze objetym planem miejscowym, przed uchwaleniem niniejszego planu
miejscowego, obowigzywal miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony uchwatg Nr  444/XXXVIIl/2001 Rady Gminy w Lesznowoli
z dnia 6 lutego 2001 r. w sprawie zmian w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Radiostacja tazy i dawne P.G.R. tazy w gminie Lesznowola
(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 104, poz. 1237 z dn. 24.05.2001 r.). Ustalenia planu nie wplywaja
negatywnie na wykonywanie prawa wiasnosci w granicach obowigzujgcego prawa.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa;
Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terenéw zamknietych

zwigzanych z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa. Projekt planu zostat uzgodniony
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.
potrzeby interesu publiczneqo;

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu miejscowego
polega na wyznaczeniu terendw przeznaczonych pod zabudowe w sposob kontrolowany,
z wykorzystaniem istniejacego ukiadu komunikacyjnego oraz istniejacej infrastruktury
technicznej co uchroni te cze$¢ miejscowosci przed chaotycznym rozwojem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

W niedalekiej odlegtosci od obszaru objetego planem miejscowym wystepuje
infrastruktura  wodociagowa, kanalizacyjna, elekiroenergetyczna, sie¢ gazowa
telekomunikacyjna. Ustalenia planu okre$lajg zasady budowy nowej infrastruktury
technicznej na obszarze objetym planem. Dopuszczono mozliwosé lokalizacji
infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym planem migjscowym.




k) zapewnienie udzialu spofeczenistwa w pracach nad miejscowym _planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko zapewniono udziat spoteczefstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu
planu zgodnie z okreslonym w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu uchwaty Nr 119/X/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 29 listopada
2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego gminy Lesznowola dla czeSci obrebu
PGR i Radiostacja tazy ogtoszono o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu
miejscowego w terminie do dnia 13 lutego 2012 r. W okresie wskazanym w ogtoszeniu
nie wplynely wnioski. Projekt planu miejscowego wytozono do publicznego wgladu
wdniach od 21 lipca 2014 r. do 22 sierpnia 2014 r. Do powyzszego wytozenia
nie wplynely zadne uwagi. Procedura zmiany planu trwata nadal. Drugi raz wytozono
projekt w dniach od 4 maja 2017 r. do 26 maja 2017 r. Dnia 16 maja 2017 r. odbyla
sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu  rozwigzaniami.
Do 12 czerwca 2017 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢ uwage do projektu planu.

W terminie skiadania uwag do projektu planu okreslonym w ogtoszeniu
0 wytozeniu do publicznego wgladu ztozono dwie uwagi. Wojt Gminy Lesznowola czes¢
tych uwag uwzglednit.

Projekt planu miejscowego wytozono trzeci raz do publicznego wgladu w dniach
od 5 marca 2018 r. do 3 kwietnia 2018 r. Dnia 21 marca 2018 r. odbyla sie dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do 20 kwietnia 2018 r. kazdy
zainteresowany maégt ztozyé uwage do projektu planu.

W terminie skiadania uwag do projektu planu okreSlonym w ogtoszeniu
o wytozeniu do publicznego wgladu ztozono dwie uwagi. Wojt Gminy Lesznowola czes¢
tych uwag uwzglednit.

Ogtoszenia o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego
oraz o wytozeniu do publicznego wgiadu zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy
ogtoszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej. Sktadanie wnioskow oraz uwag
do projektu planu byto mozliwe za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej na adres
amina@lesznowola.pl.

I) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogtoszenia o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu migjscowego
oraz o wylozeniu do publicznego wglagdu zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy
ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej, zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z ogtoszeniem, kazdy mégt zapoznac
sie z niezbedng dokumentacjg sprawy, ktéra byta wylozona do wgladu w siedzibie
Urzedu Gminy, w godzinach pracy urzedu.

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci;

W granicach obszaru objetego planem miejscowym wystepuje infrastruktura
wodociggowa, ktéra zapewnia dostawe wody dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe o odpowiedniej jakosci. Ustalenia planu okreslaja zasady budowy nowej
infrastruktury technicznej z zakresu wodociggow, ktéra rowniez bedzie stuzy¢ ochronie
przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskoéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Czes¢ obrebu PGR i Radiostacja tazy potozona jest w bliskiej odlegtosci od miast:
Warszawy i Piaseczna oraz przy drodze powiatowej — ul. Przysztosci, jak rowniez przy drogach
gminnych — ul. Pozytywnej, ul. Perspektywy oraz przy ul. Alternatywy. Takie potozenie sprawito,
iz dziatki objete planem sg atrakcyjne pod katem lokalizacji zabudowy jednorodzinnej.
Miejscowosé posiada czesciowo istniejgca infrastrukture techniczng tj. wodociag, kanalizacje,
sie¢ gazowa, telekomunikacyjng oraz juz czesciowo wyksztattowany uktad komunikacyjny.



Sprawia to, iz stosunkowo nieduzymi naktadami finansowymi mozna zapewni¢ dostep do ww.
infrastruktury, a uzupetnienie istniejgcej zabudowy nie bedzie w duzym stopniu obcigzac
budzetu gminy.

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia projektu planu, w ktérym przyjeto 10-letni okres analizy od uchwalenia planu.
W analizie okreslono szacowane naklady zwigzane z realizacjg ustalen planu oraz szacowane
wplywy do budzetu gminy. Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony z prognozg
oddziatywania ustalen planu na srodowisko. Projekt planu miejscowego wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko zostat pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

4. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe stanowig uzupetnienie juz istniejgcej
wyksztatconej, struktury funkcjonalno-przestrzennej w granicach obrebu PGR i Radiostacja
tazy. Zminimalizowato to konieczno$¢ wyznaczenia nowych drég obstugujgcych obszar planu
oraz nieznacznie zwiekszylo transportochtonnosé ukiadu przestrzennego.
Obstuga komunikacyjna odbywaé sie bedzie giéwnie poprzez indywidualne $rodki transportu
oraz transport autobusowy. Projektowany ukiad komunikacyjny drég publicznych spetnia
szeroko$ci okresine w przepisach odrebnych, przez co mozliwym jest budowa chodnikéw oraz
$ciezek rowerowych ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly Rady
Gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2,

Na dzieh uchwalenia planu miejscowego przeprowadzona ocena aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola zatwierdzona
uchwatg Nr 661/XLVI/2018 Rady Gminy Lesznowola z dnia 11 lipca 2018 r. wykazata
czesciowg aktualno$¢ w zakresie celéw i wizji rozwoju gminy, zasad zrownowazonego rozwoju
i glownych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego studium zatwierdzonego uchwatg
Nr 30/IV/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 15 marca 2011 r. ze zmianami. Ustalenia planu
miejscowego sg zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi
w obowigzujgcym studium.

Ocena aktualnosci  miejscowych  planéw  zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych w gminie Lesznowola przyjeta uchwatg Nr 662/XLVI/2018 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 11 lipca 2018 r. wykazata, iz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu PGR | Radiostacja tazy uchwalony uchwatg
Nr 444/XXXVI11/2001 Gminy Lesznowola z dnia 6 lutego 2001 r. jest czesciowo aktualny.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu PGR i Radiostacja
tazy, w ktorej wykazano, ze w przyjetym 10-letnim okresie od uchwalenia planu, szacowane
nakiady na jego realizacje bedg nizsze, niz wplywy do budzetu gminy.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami,
gminy mogg rekompensowac¢ sobie koszty budowy infrastruktury technicznej pobierang
od wiascicieli nieruchomos$ci (w niektérych przypadkach takze od uzytkownikéw wieczystych)
oplatg adiacencky. Stosownie do art. 143 ust. 1 przedmiotowa oplate woino ustalié,
gdy infrastruktura zostala wybudowana z udziatem $rodkdéw Skarbu Panstwa, jednostek
samorzgdu terytorialnego, srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrodet
zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.

W celu osiggniecia spéjnosci z zapisami ustawy o finansach publicznych, konieczne
jest opracowanie wieloletniego programu inwestycyjnego, zabezpieczajacego srodki w budzecie
na realizacje przewidywanych inwestycji.
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