                                                                                                          PROJEKT 
                                          UCHWAŁA  Nr ……. /2013   
                                              Rady Gminy Lesznowola

                                              z dnia …………..2013 r.

w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla części obrębu Władysławów.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie                   gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 594) i art. 14 ust. 1 i 2 oraz art. 15 ust. 2 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu  i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z późn. zm.) Rady Gminy Lesznowola uchwała co następuje:
                                                                         § 1.
Przystępuje do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla części obrębu Władysławów zatwierdzonego uchwałą Nr 696/LII/2002 Rady Gminy Lesznowola z dnia              21 lutego 2002 r. oraz uchwałą Nr 259/XIX/2008 Rady Gminy Lesznowola                  z dnia 29 lipca 2008 r. oznaczonego literami: A, B, C, D, E, F, G, H, I, A na załączniku graficznym stanowiącym integralną część uchwały. 
§ 2.

Przedmiotem planu miejscowego będzie ustalenie przeznaczenia terenów oraz określenie sposobów ich zagospodarowania i zabudowy w zakresie wyszczególnionym w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z późn. zm.)
§ 3.

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy.

§ 4.

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

U Z A S A D N I E N I E
Opracowanie przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego    zgodnie z art.14 ust.1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu                          i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z późn. zm.)                         wynika z wniosków mieszkańców wsi Władysławów dotyczących korekty układu komunikacyjnego (ul. Wojska Polskiego), zmiany przeznaczenia terenów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne oraz dostosowanie zapisów planu do obowiązujących przepisów odrębnych.

Po przeprowadzeniu analizy wniosków, zgodności proponowanych zmian ze studium, a także obowiązujących przepisów należy stwierdzić, że przystąpienie do sporządzenia planu jest zasadne. Przystąpienie do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozpoczyna procedurę planistyczną zgodną z art. 15 ust. 2 w/w ustawy.
Analiza dotycząca zasadności  przystąpienia do sporządzenia zmiany  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lesznowola w części obrębu Władysławów obejmującej teren przeznaczony pod zabudowę mieszkaniową (MN), za
 usługi turystyczne z zachowaniem dotychczasowego przeznaczenia (Dz.Urz. Woj. Maz. z 2002 r. Nr  62, poz. 1257). oraz stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola sporządzone na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Zamiar przystąpienia do sporządzenia zmiany obowiązującego  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chełmża w części wsi Pluskowęsy obejmującej teren przeznaczony pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną z zachowaniem dotychczasowego przeznaczenia (Dz.Urz. Woj. Kuj. – Pom. z 2002 r. Nr  62, poz. 1257)   wynika z wniosku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, który wpłynął do Urzędu Gminy Chełmża w dniu 31  maja 2010 r.
Planowana zmian planu obejmuje działkę nr 64 o powierzchni 5,54 ha położoną we wsi Pluskowęsy w  gminie Chełmża.  W obowiązującym planie teren oznaczono symbolem 12UTs  o podstawowym przeznaczeniu terenu pod  usługi turystyczno-sportowe z dopuszczeniem zieleni urządzonej i małej architektury. Ustala on adaptację istniejącego obiektu na cele mieszkaniowo-administracyjne, realizację zieleni i kształtowanie terenu na potrzeby pola golfowego oraz m.in. obowiązek zachowania min 90% powierzchni terenu jako powierzchni aktywnej przyrodniczo. 

Powyższe ustalenia nie są zgodne z zamierzeniami inwestycyjnymi właściciela terenu, który zawnioskował o przeznaczenie tego terenu pod zabudowę usług turystyki, sportu i wypoczynku oraz zabudowę mieszkaniową jednorodzinną.

    W Studium uwarunkowań kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Chełmża przyjętym uchwałą Nr XLV/308/09 Rady Gminy Chełmża z dnia 30 października 2009 r. teren proponowany do opracowania zmiany planu miejscowego zlokalizowany jest w strefie Rekreacyjno-Ekologicznej - RE stanowiącej  obszar wielofunkcyjnej zabudowy związanej z turystyką i wypoczynkiem oraz zabudowy mieszkaniowej ( w tym inwestycji celu publicznego i usług komercyjnych) na terenach cennych przyrodniczo, o znaczeniu ponadlokalnych ciągów przyrodniczych oraz na terenie ZP/U – zieleni urządzonej z usługami nieuciążliwymi, dla którego ustala się tereny zieleni urządzonej, usługi turystyki, sportu i wypoczynku wraz z niezbędnymi inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej oraz innych funkcji nie kolidujących z funkcjami priorytetowymi, z wyłączeniem aktywności gospodarczej i usług wymagających lub mogących wymagać sporządzenia raportu oddziaływania na środowisko.  Studium określa również parametry projektowanej zabudowy w tym powierzchnię biologicznie czynną (60% terenu), liczbę kondygnacji nadziemnych (2), maksymalną wysokość zabudowy (9m) oraz minimalną powierzchnię działki budowlanej ( 1200m²).

   Kierunki zawarte w Studium, pozwalają na stwierdzenie, że proponowane we wniosku zagospodarowanie terenu nie naruszy ustaleń Studium. Mając na uwadze  uwarunkowania lokalne oraz przyjmując ład przestrzenny i zasadę zrównoważonego rozwoju za podstawę w kształtowaniu zasad zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy uznaję za zasadne przystąpienie do w/w zmiany planu.

Uchwała Rady Gminy Chełmża w sprawie przystąpienia do sporządzenia   zmiany miejscowego planu, rozpocznie tryb formalno – prawny sporządzenia planu stosownie do zapisów ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zakres merytoryczny:

Projekt planu powinien zawierać problematykę określoną w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z późn.zm.) i sporządzony zostać z uwzględnieniem stosownych standardów przy zapisywaniu ustaleń projektów tekstu planu i rysunku, wprowadzonych rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

(Dz.U. Nr 164, poz. 1587).

Projekt rysunku sporządzony zostanie w formie rysunku na kopii mapy, o której mowa w art. 16 w/w ustawy zawierającej obszar objęty projektem planu miejscowego wraz z jego niezbędnym otoczeniem.

Materiały geodezyjne niezbędne do opracowania planu miejscowego tj. wymagane ustawowo aktualne materiały kartograficzne są dostępne w Powiatowym Ośrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Toruniu.

