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1.

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Przedmiot inwestyciji.

Nazwa zamierzenia inwestycyjnego :

.,Rozbudowa i przebudowa szkoty podstawowej o czes¢ dydaktyczng i sale
gimnastyczng wraz z tgcznikiem oraz rozbudowa i przebudowa zaplecza
gastronomicznego oraz czesci administracyjnej wraz z budowg niezbednej
infrastruktury: droga wewnetrzna, parking, oswietlenie terenu, kanalizacja
deszczowa, kottownia gazowa z wewnetrzna instalacjg gazowg”.

Projektowana rozbudowa budynku istniejgcej szkoty podstawowej ma na celu
znaczgce zwiekszenie powierzchni uzytkowej dla czesci dydaktycznej z uwagi na
staty przyrost uczniéw odnotowywany w gminnych placéwkach szkolnych. W szkole
istniejgcej brak jest wtasciwego zaplecza sportowego oraz socjalno-szatniowego,
kt6re odpowiadatoby biezgcym potrzebom. Nowa cze$¢ szkoty skomunikowana
zostanie przez tgcznik przebiegajgcy nad drogg gminna ul. Szkolna i stanowié
bedzie odrebng strefe funkcjonalng z niezaleznym wejsciem i wszystkimi
niezbednymi do samodzielnego funkcjonowania mediami (ij.: energia elektryczna,
instalacje niskoprgdowe i telekomunikacyjne, instalacje sanitarne w tym niezalezna
kottownia gazowa, instalacja wodociggowa i kanalizacji sanitarnej). Rozbudowa
potgczona bedzie z budowa funkcji dla potrzeb sotectwa, ktéra zapewni zaplecze do
spotkan o charakterze rekreacyjno-kulturowym. Z uwagi na zwigkszenie ilosci
ucznidéw planowana jest rozbudowa w starej czesci szkoty ktéra obejmie blok
zywieniowy, na ktory sktadajg sie kuchnia oraz stotéwka. W istniejgcej szkole
projektuje sie réwniez przebudowe zaplecza administracyjnego szkoty oraz
przebudowe zaplecza szatniowego

Zakres opracowania obejmuje rozwigzania w zakresie zagospodarowania terenu tj.:
parking na tgcznie 26 (25+1 NPS) miejsc postojowych w tym ciggi pieszo - jezdne,
chodniki do ruchu pieszego oraz urzgdzenie zielenig niskg i wysokg. Dodatkowo w
terenie projektuje sie infrastrukture podziemng obejmujgca : kanalizacje deszczowg
do odprowadzenia wdd opadowych z potaci dachowych witgczong do sieci
kanalizacji gminnej, oswietlenie terenu parkingu oraz elewacji budynku. Przytgcza
mediow: elektroenergetyczne, wodociggowe , kan. sanitarnej, gazowe, kan.
deszczowej nie sg objete niniejszym opracowaniem i wnioskiem o pozwolenie na
budowe, pokazano je na zagospodarowaniu do celéw poglgdowych i realizowane
beda w oparciu o odrebne opracowania i zgtoszenia. Nalezy nadmieni¢ ze obiekt
posiada przytgczenie do sieci telekomunikacyjnej i zostanie ono wykorzystane do
dalszego funkcjonowania.

Projekt zjazdu publicznego do obstugi parkingu realizowany bedzie wg odrebne;j
dokumentacji i zgtoszenia do wiasciwego Starostwa Powiatowego.

Istniejgcy stan zagospodarowania terenu.

Inwestycja realizowana bedzie na dziatkach stanowigcych wtasno$¢ Gminy
Lesznowola. Wnioskiem o pozwolenie objeto dziatki oznaczone nr geodezyjnymi :
31/53, 31/54, 31/55, 31/57, 31/40, 31/7, 31/39, 31/41, 34/3 droga gminna, 34/1.
Budynek nowej szkoty swojg powierzchnia zabudowy obejmie dziatki 31/54, 31/55,
31/40, 31/7,31/39, i 34/3,34/3 natomiast na dziatkach oznaczonych nr geodezyjnymi
t.31/41 31/53 i 31/57 zlokalizowana zostanie infrastruktura towarzyszaca naziemna
i podziemna. Wszystkie dziatki potozone sg u zbiegu ulic gminnej i powiatowej {j.:
ul. Szkolna i ul. Krasickiego. Wszystkie dziatki o regularnym ksztatcie kazda wpisuje
sie w ksztalt prostokata o zr6znicowanej powierzchni i klasie uzytkdw gruntu.
Najwieksza z dziatek 31/55 o uzytku B i RIVa czesciowo utwardzona nawierzchnig
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betonowg, wczesniej uzytkowana pod dziatalno$¢ gospodarczg ktéra zostata
zaniechana.

Dziatka 31/40 o uzytku Bp utwardzona kostkg betonowa i uzytkowana jako parking
dla istniejgcej szkoty. Sgsiaduje z dziatkg 31/7 o uzytku B wykorzystywana jest jako
teren rekreacyjny dla dzieci i mieszczg sie na niej boiska i elementy matej
architektury jak rampy i skocznie do jazdy na rowerach i rolkach.

Dziatki 31/53, 31/54 i 31/57 to dziatki 0 uzytkach RIVa czesciowo zadrzewione nie
uzytkowane w chwili obecnej. Dziatki te sg czesciowo wygrodzone natomiast
pozostaty teren jest otwarty.

Dziatka 34/1 to dziatka na ktorej posadowiona jest istniejgca szkota podstawowa
wraz z catg infrastrukturg techniczna, drogowsg i sportowa.

Dziatki 34/3, 31/39, 31/41 to dziatki drogowe gminne.

Dostep komunikacyjny do catego terenu odbywa sie poprzez droge gminng ul.
Szkolna poprzez istniejgce 2-wa zjazdy oraz poprzez 1-en zjazd z ul. Krasickiego
na uzytkowany parking przyszkolny. Od strony Krasickiego i czesciowo wzdtuz
dziatki 31/40 utozony chodnik dla ruchu pieszego.

Wszystkie dziatki sg nie zabudowane, czesciowo posiadajgce uzbrojenie mediami
podziemnymi tj.: kanalizacja deszczowa, sanitarna, wodociggowa i energetyczna.
Jednak nie dochodzi do zadnej kolizji istniejgcych mediéw z planowang rozbudowg
poniewaz dziatki zabudowywane nowym budynkiem sg pozbawione tej
infrastruktury. Pomiedzy drogg gminng a dziatkami przewidzianymi pod zabudowe
istnieje rdéznica rzednych terenu ktéra max wynosi

Od strony pétnocnej teren inwestycji sgsiaduje z zabudowg mieszkaniowg
szeregowg gdzie min odlegtos¢ do budynku wynosi 18,92m, od strony wschodniej
na catej swojej rozpietosci graniczy z droga gminng, od potudnia na catej swojej
rozpietosci graniczy z droga powiatowg, natomiast od strony zachodniej znajduja
sie czesciowo tereny niezabudowane oraz oddalona znacznie od granic dziatek
zabudowa mieszkaniowa. Tutaj odlegtosci minimalne wynoszg odpowiednio 42.10m
oraz 12,67m.

Przytaczenie planowanego budynku odbedzie sie poprzez istniejgce uzbrojenie
terenu w ulicy Szkolnej tj.: gaz i kanalizacja deszczowa i sanitarna oraz energia
elektryczna natomiast przytgcze wodociggowe zostanie poprowadzone z
wykorzystaniem sieci wodociggowej w ul. Krasickiego.

. Projektowane zagospodarowanie terenu.

Na terenie inwestycji przewidziano rozbiorke elementow, ktére kolidujg z
projektowang rozbudowag budynku tj. teren utwardzony wylewka betonowg i ptytami
azurowymi , elementy kraweznikdéw drogowych, istniejacy zjazd z ul. Szkolnej na
dziatke 31/55.

Budynek w ksztatcie litery U posadowiony zostanie dtuzszym bokiem stanowigcym
jego elewacje frontowg do dziatki drogowej nr geod.34/3 ul. Szkolna z
uwzglednieniem NLZ. Przestrzen pomiedzy ulicg zostanie przeznaczona pod ciggi
komunikacji pieszej oraz zielen niskg. Do budynku prowadzi¢ beda z chodnika
umiejscowionego w pasie drogowym 3-y wejscia do budynku. Z uwagi na
wyniesienie poziomu 0,00 budynku zostanie zniwelowana tutaj roznica terenu
pomiedzy droga a zastanym poziomem na terenie inwestycji z zachowaniem 30 cm
cokotu w odniesieniu do terenu urzgdzonego przy budynku. Przy wejsciu gtbwnym
wyprofilowano spadki chodnika tak aby pokonaé bariere architektoniczng i
udostepnic¢ obiekt dla oséb niepetnosprawnych. Od strony potudniowe;j
przewidziano wzdtuz elewacji Sali gimnastycznej chodnik oraz dodatkowe wejscie
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bezposrednio na sale sportowg. Z uwagi na opadajacy tutaj rownomiernie teren
konieczne byto tutaj zaprojektowanie schodéw ze spocznikiem wejsciowym.

Wzdtuz elewacji potnocnej przewidziano rowniez komunikacje pieszg poprzez
chodnik, mamy tutaj dodatkowe wejscia do budynku z uwagi na opadajgcy teren
nalezato tutaj przewidzie¢ schody wejsciowe z e spocznikami.

Budynek posiada teren wewnetrzny powstaty w wyniku zamkniecia przestrzeni
$cianami budynku. Z uwagi na obnizenie terenu w tym miejscu nie decydowano sie
tutaj na duza ingerencje w niwelacje z uwagi na sgsiedztwo dziatek prywatnych i
unikniecie oddziatywania wodami opadowymi na te dziatki. Dostep na dziedziniec
wewnetrzny mozliwy jest ze szkoty poprzez szerokie duze schody prowadzace na
tereny urzadzone zielenig niska. Plac przyszkolny, schody i duzy wygodny taras
przy budynku stanowi¢ bede teren dla przebywania dzieci pod nadzorem
nauczycieli w czasie przerw w okresach sprzyjajgcej aury. Lokalizacja tego miejsca
pozwala na bezpieczne przebywanie uzytkownikédw z dala od uktadu komunikacyjne
drogowego ktéry mogtby stworzy¢ sytuacje zagrozenia. Tutaj zlokalizowano réwniez
wejscia do pomieszczen technicznych: kottownia i rozdzielnica energetyczna oraz
szerokie wyjscia z sali sotectwa co daje dostep na tereny zielone rowniez
uzytkownikom tej czesci.

Komunikacja starej szkoty z nowg czescig odbywac sie bedzie poprzez tgcznik
przebiegajgcy na drogg gming ul. Szkolna. Lacznik wsparty czesciowo na stupach
oraz na scianach konstrukcyjnych budynkdéw posiada min. wymagana przestrzen
przeswitu na drogg publiczng ktéra wynosi 4,50 m wysokosci i szerokosci
minimalnej. Podyktowane jest to wzgledami w zakresie zachowania przejazdu
wozu strazackiego poruszajgcego sie po drogach publicznych. Z uwagi na lokalny
charakter ulicy szkolnej wysokos$c¢ ta pozwoli réwniez na bezkolizyjne uzytkowanie
tej drogi do celéw komunikacji dotychczasowe;.

Istniejgcy zjazd zostaje rozebrany i przeniesiony w nowg lokalizacje. Potgczony on
bedzie z drogg wewnetrzng przebiegajgca wzdtuz elewac;ji pétnocnej. Droga
skomunikuje nowy parking przeznaczony dla uzytkownikéw obiektu z droga gminna.
Za drogg pozostawiono bufor zieleni o szerokos$ci srednio 2,0 m oraz przewidziano
nasadzenia zielenig wysoka.

Odprowadzenie wéd opadowych z parkingu terendéw utwardzonych i dachu budynku
realizowane bedzie poprzez nowg kanalizacje deszczowg w terenie. Szczegobtowe
rozwigzanie tych instalacji zawarto w dalszej czesci opracowania kanalizacja
deszczowa.

W zwigzku z rozbudowg i przebudowg budynku, zostaty zaprojektowane dodatkowe
elementy terenowe i elementy matej architektury, $cisle wynikajace z programu
uzytkowego i z potrzeb funkcjonalnych obiektu, tj.:

utwardzenie terenu na ktére sktada sie parking na 25 miejsc + 1 NPS

droga wewnetrzna, chodniki, opaski wokét budynku

szlaban na drodze wewnetrznej

budowa nowego zjazdu publicznego (wg odrebnego opracowania)

stojaki na rowery - 2szt

kontenery na odpady — 3 szt

pojemniki (kosze niskie) na odpady — 5 szt

zielen niska jako trawnik darniowy
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3.1. Rozwiazania techniczne elementéw zagospodarowania terenu.

uwaga:

Zamawiajgcy dopuszcza zamieszczenie w ofercie materiatow rownowaznych
materiatom wskazanym z nazwy w opisie przedmiotu zamowienia.

Zaoferowane materiaty rownowazne muszg posiadac parametry techniczne
jakosciowo i uzytkowo nie gorsze od wskazanych w opisie przedmiotu zamowienia.

3.1.1. Parking w tym droga wewnetrzna, podjazd do garazu i miejsca postojowe
Nawierzchnia z kostki betonowej typu "ko$¢" szarej gr.8cm, w spadku w kierunku
terendéw zielonych
Warstwy konstrukcyjne podbudowy w przekroju
(pokazano w formie graficznej rys. Z-1 do Z-5):
- kostka betonowa gr. 8 cm
podsypka cementowo- piaskowa (1:4), gr. 4 cm
podbudowa, ttuczeh kamienny, gr. 35 cm
warstwa odsgczajgca, piasek gr.15 cm
geowtoknina GRK 3
Obrzeza w czesci na styku z zielenig wykonczone kraweznikami drogowymi niskimi
umozliwiajgcymi sptyw wody na tereny zielone. Pozostate miejsca zamkniete
kraweznikami wysokimi.
Na styku z chodnikami zaprojektowano krawezniki drogowe wysokie.
Miejsca postojowe o wymiarach 2,50m x 5,0m, wyznaczone kostkg w kolorze
grafitowym. Odlegtosci miejsc postojowych od okien i drzwi budynku spetniajg
wymagania z zakresu warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i
ich usytuowanie i zostaty zwymiarowane na rysunku Z-1.
Podbudowa nawierzchni drég i placu zostata zaprojektowana jako nawierzchnia z
kruszywa tamanego o frakcji 0/63mm stabilizowanego mechanicznie. Warstwa
odsgczajgca z materiatu niewysadzinowego ( piasek) oddzielona od warstwy gruntu
rodzimego geowtokning. Dla geowtdkniny separacyjno-filtracyjnej przyjaé
parametry na poziomie:

e wytrzymatos¢ wzdtuz pasma - 10,0 kN/m
wytrzymatos¢ wszerz pasma - 10,0 kN/m
odpornosc¢ na przebicie (CBR) - 2100 N
wodoprzepuszczalnose¢ - 90 I/mz/s
umowny wymiar porow - 0,100 mm
surowiec - polipropylen

Warstwe kruszywa stabilizowa¢ mechanicznie stopniowo. Grubo$¢ pojedynczo
ukfadanej warstwy nie moze przekracza¢ 20 cm po zageszczeniu. Mieszanka
kruszywa powinna by¢ rozktadana w warstwie o jednakowej grubosci, takiej, aby jej
ostateczna grubos¢ po zageszczeniu byta rdwna grubosci projektowanej. Nalezy
wykonac klinowanie kazdej warstwy nawierzchni poprzez rozsypanie cienkiej
warstwy zwiru o matej frakcji uziarnienia, obficie skropi¢ wodg i ustabilizowac kilka
razy walcem aby warstwa zwiru dostata sie w gtgb . Klinowanie jest zakonczone,
gdy mokry zwir przestanie przenika¢ w gtab warstw a wszystkie przestrzenie
zostang zapetnione. Rozpoczecie budowy kazdej nastepnej warstwy moze nastgpi¢
po odbiorze poprzedniej warstwy przez kierownika budowy. Wskaznik zageszczenia
kruszywa powinien wynosic Is = 1,00.

deem Przedsiebiorstwo Projektowo — Wykonawcze Anna Dziuba-Jaglinska, Wiktoréw 50, 98-350 Biata



deem Przedsiebiorstwo Projektowo — Wykonawcze Anna Dziuba-Jaglinska, Wiktoréw 50, 98-350 Biata
ROZBUDOWA | PRZEBUDOWA SZKOLY PODSTAWOWEJ O CZESC DYDAKTYCZNA | SALE GIMNASTYCZNA WRAZ Z Pw
LACZNIKIEM ORAZ ROZBUDOWA | PRZEBUDOWA ZAPLECZA GASTRONOMICZNEGO ORAZ CZESCI ADMINISTRACYJNEJ
WRAZ Z BUDOWA NIEZBEDNEJ INFRASTRUKTURY: DROGA WEWNETRZNA, PARKING, OSWIETLENIE TERENU,
KANALIZACJA DESZCZOWA, KOTLOWNIA GAZOWA Z WEWNETRZNA INSTALACJA GAZOWA

Badanie nosnosci wykonac¢ ptytg VSS o srednicy 30 cm, przy czym pierwsze
obcigzenie E1 powinno wynosi¢ 80 MPa a drugie obcigzenie E2 powinno wynosic¢
120 MPa, przy zachowaniu zaleznosci dla wskaznika zageszczenia mierzonego
ptyta :lo =E2/E1 gdzie lo< 2.2

3.1.2. Opaska wokét budynku, chodniki

Nawierzchnia z kostki betonowej grafitowej typu "cegietka", gr.8cm na podsypce
piaskowo-cementowej (4:1) gr.3cm.

Warstwy konstrukcyjne podbudowy w przekroju:
- kostka betonowa gr. 8 cm
- podsypka cementowo- piaskowa (1:4), gr. 4 cm
- podbudowa, ttuczen kamienny, gr. 35 cm
- Warstwa odsgczajgca, piasek gr.15 cm

Na styku z zielenig ograniczenie obrzezem chodnikowym niskim, na styku z
powierzchniami utwardzonymi krawezniki drogowe zanizone. Powierzchnie
chodnikow i opasek w spadku okoto 1% od sciany budynku w kierunku zieleni i
parkingu.

3.1.3. Ogrodzenie projektowane

Ogrodzenie — nie dotyczy. Bezposrednio na zjezdzie przewidziano szlaban z
napedem elektrycznym sterowany poprzez pilota o dtugosci ramienia do 5,0m.
Nalezy przewidzie¢ szlaban o predkosci otwarcia 1,8s z centralg sterujaca,
fotokomédrkg (nadajnik — odbiornik), 50 szt. pilotdw 2-u przyciskowych.

3.1.4. Budowa nowego zjazdu

Zjazd o nawierzchni z kostki betonowej gr.8cm typu "kos¢" w kolorze szarym
(nawigzanie do istniejgcej czesci zjazdu). Spadki i wykonanie obrzezy wg stanu
istniejgcego oraz odrebnego opracowania. Podbudowa zgodnie z pkt.3.1.1.

3.1.5. Taras wejsciowe oraz spoczniki wejsciowe

Nawierzchnia z kostki betonowej typu "cegietka" w kolorze grafitowym. Podstopnice
wykonane z obrzezy chodnikowych, scianki policzkowe z elementdw palisady
betonowej. Wszystko w kolorze grafitowym.

Podsypka piaskowo-cementowa (4:1) gr4.3cm.

Podbudowa:

- kostka betonowa gr. 8 cm

- podsypka cementowo- piaskowa (1:4), gr. 4 cm

- podbudowa, ttuczen kamienny, gr. 35 cm

- warstwa odsgczajgca, piasek gr.15 cm

3.1.6. Elementy matej architektury (wg zatgcznikdw)
Zastosowac elementy fabrycznie wykonane z odpowiednimi atestami wg kart
katalogowych zatgczonych do projektu.

e stojaki na rowery
Kotwione w gruncie, stalowe, pojedyncze, ustawiane w 2-ch grupach po 5szt
(facznie na catym terenie 10szt), kolor grafitowy
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e kontenery na odpady (3szt) w ostonach smietnikowych (2szt)
Ostony smietnikowe wykonane z ksztattownikdéw stalowych zimnogietych
malowanych w kolorze grafitowym RAL 7024, wyposazony w dwa zamki
patentowe, do tgczenia w zespoty (2szt). Sciany boczne wykonane z ramy z
ksztattownika z wypetnieniem z blachy petnej. Dach z blachy falistej w ramie z
ksztattownika stalowego ustawionego na stupkach. Odprowadzenie wody z
dachu poprzez niewielkie pochylenie go w kierunku tylnej scianki. Cato$¢
obudowy $mietnika ustawiona na stupkach nad terenem przymocowanych za
pomocg srub do czterech bloczkdédw betonowych wkopanych do ziemi.
Kontenery na odpady - 1szt.o pojemnosci 1100L i 2szt o pojemnosci 360L.
Wymiary obudowy smietnika (1szt):
szerokos¢ 190 cm, gtebokos¢ 140cm, wysokos¢ 180cm.
W projekcie przewidziano ostony firmy Miniarchitektura, seria Yogi 1100.

e Pojemniki/kosze niskie na odpadki
Montowane w gruncie przez zabetonowanie, stalowe malowane proszkowo,
uchylane, z ostong gérng. Pojemnos¢ 35L, stelaz z blachy stalowej azurowe;.

e zZielen
Powierzchnie biologicznie czynne wykonane poprzez rozscielenie trawy
darniowej na siatce przeciw gryzoniom. Zielen wysoka zostata rozplanowana i
zainwentaryzowana na rys Z-6 Plansza zieleni.

3.1.7. Elementy oswietlenia parkingu i terenu przylegtego do budynku

Projektuje sie nowg linie kablowg oswietlenia terenu inwestycji. Do oswietlenia
parkingu i ciggéw jezdnych przewidziano 12 masztéw o wysokosci 6,0 m z
oprawami oswietleniowymi ulicznymi LED o mocy 74W. Dodatkowo przewidziano
stupki oswietleniowe o mocy 9W i wysokosci do 1,7m w liczbie 16 szt..

3.1.8. Kanalizacja deszczowa

Instalacja kanalizacji deszczowej projektowana jest jako nowa w oparciu o warunki
odprowadzenia wod wydanych przez Zarzadce gminnej sieci kanalizaciji
deszczowej. Zdecydowano sie na odprowadzenie wod szczelnym systemem z
potaci dachowych i teren6w utwardzonych. Zdecydowano sie na retencjonowanie
wod opadowych przed wprowadzeniem do sieci. Rozkiad sieci i rozwigzania
materiatowe zawarto w dalszej czesci projektu w opracowaniu ,, Kanalizacja
deszczowa”.

4. Dane informacyjne o dziatce

Przedmiotowe dziatki oznaczone nr ewid. /53, 31/54, 31/55, 31/57, 31/40, 31/7, 31/39,
31/41, 34/3 droga gminna, 34/1 stanowig w catosci wtasnos¢ inwestora Gmina
Lesznowola. Na terenie dziatek nie znajduje sie zadna zabudowa. Dziatki nie sg
wpisane do rejestru zabytkéw i nie podlegajg ochronie na podstawie ustalen MPZP.
Dziatki nie lezg w granicach terenu gorniczego i nie sg pod wptywem eksploataciji
goérniczej. Dziatki czesciowo zadrzewione wymagac to bedzie usuniecia kolizji
istniejgcej zieleni z projektowanym budynkiem. Infrastruktura podziemna pozostaje
bez kolizji z planowang rozbudowg za wyjgtkiem fragmentu kanalizacji deszczowej w
rejonie rozbudowy zaplecza gastronomicznego.
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