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WYPIS | WYRYS

Z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016r. poz. 778 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Pana Adama Wiklaka z dnia
05.01.2017r. w sprawie otrzymania wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Urzad Gminy Lesznowola informuje, Zze nieruchomos$¢ polozona we wsi Stefanowo
oznaczona numerem ewidencyjnym 79/6 zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lesznowola zatwierdzonym uchwalg Nr 279/XXI1/2012 Rady Gminy Lesznowola
Z dn. 30.11.2012r. (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 1208 z dn. 31.01.2013r)) potozona jest na terenie
0 przeznaczeniu podstawowym:;

dziatka o nr ew. 79/6 (0znaczona kolorem czerwonym):
- symbol planu 5 P/U - tereny zabudowy produkcyjno- ustugowej,
- potozona jest przy drodze projektowanej dojazdowej o symbolu w planie 3 KDD,
- potozona jest przy drodze zbiorczej o symbolu w planie 2 KDZ, .
- W czesci pofozona jest w strefie ucigzliwosci od gazociag wysokiego ciSnienia.

Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej

§ 39.Dla terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonych symbolami literowymi przeznaczenia

terenu 1P/U-6P/U ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu:

a) Przeznaczenie podstawowe:

- budynki wytwdrczosci;
- budynki skfadéw, magazynéw, hurtowni:
- budynki przetwérstwa rolniczego i ustug rolnictwa:
- budynki ustug, w tym ustug komunikacyjnych (parkingi, stacje paliw);
- budynki funkcji mieszanych;
b) Przeznaczenie dopuszczalne: .
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jako pomocnicza;
- wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe;
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) Dopuszcza sig lokalizacje inwestycji mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko na
calym obszarze. .

3) Zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania fadu przestrzennego:

a) maksymalna intensywno$é zabudowy - 1,2; :

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 70% dla terenéw
1P/U, 3PMJ, 4P/U i 5P/U oraz 80% dla terenéw 2P/U i 6P/U:

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 10%; nakazuje si¢ zagospodarowanie
dziatki zielenig urzadzona; ' ;

d) maksymalna wysoko§é zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej - 17,0 m i nie
wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne; w uzasadnionych wzgledami technologicznymi przypadkach
dopuszcza sie fragmenty budynkéw o wysokosci do 18,0 m;

e) zakazuje sig podpiwniczenia budynkéw mieszkalnych i gospodarczych; podpiwniczenie obiektdw
ustugowych dopuszczalne wylgcznie przy zastosowaniu technologii i urzadzen odwadniajgcych nie
powodujgcych zmian stosunkéw wodnych na terenach sasiadujgcych dziatek.

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej - 7 metréw i nie wigcej niz 2
kondygnacje nadziemne.

g) geometria dachu - nowa zabudowa powinna byé kryta dachami ptaskimi albo stromymi
o nachyleniu gtéwnych pofaci dachowych do 45°:

4) Przebiegajace przez teren istniejace linie energetyczne NN 220 kV oraz SN 15 kV posiadajg zasieg
ucigzliwosci po 25 m dla linii 220 kV oraz 7,5 m dla linii 15 kV od osi linii w kazdg strone. Uzytkowanie
terenu pod ta linig zgodnie z §33 ust. 1-3. . ‘

9) Przez teren 4P/U przebiega gazocigg wysokiego cisnienia. Uzytkowanie terenu wzdiuz gazociggu
zgodnie z §33 ust. 5. ‘

8) llos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 36.

7) Nakazuje sig wydzielanie w miarg potrzeb wewnetrznych drég dojazdowych o szerokosci min. 8,0 m,
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na koricu drég $lepo zakoriczonych nakazuje sig wykonanie zwrotki o wymiarach min. 15,0 m x 15,0 m.
DZIAL 1I. USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU.

Rozdziat 1. Przeznaczenie terenéw oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
§ 7.Podstawowa funkcja obszaru objetego planem sg zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,
ustugi publiczne oraz tereny lesne i tereny drég.
§ 8.Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi sg na rysunku planu oznaczone symbolem okreslajacym
przeznaczenie podstawowe terenu (§9).
§ 9.Plan wyréznia tereny przeznaczone na nastepujgce cele:
3) 1P/U - 6P/U - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;
10) 1KDZ - 2KDZ - drogi klasy zbiorcze;j;
12) 1KDD - 9KDD - drogi klasy dojazdowej;
§ 10.W zakresie ksztattowania istotnych elementdw zagospodarowania przestrzennego ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcej istniejacych i projektowanych drég nie
mogq by¢ mniejsza niz:

- 7,0 mod drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ;

- 5,0 m od drég oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD, z wyjatkiem drogi 4KDD, dla ktorej
po wschodniej stronie przyjeto odlegtos¢ 4,0 m;

- 4,0 m od drég wewnetrznych;

- 7,5m od osi istniejgcych napowietrznych linii energetycznych SN 15 kV;

- 12,0 m od osi istniejacego gazociagu wysokiego ciSnienia;

2) nakaz dostosowania chodnikéw i przejéé dla pieszych do potrzeb oséb niepetnosprawnych;

3) nakaz stosowania ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu, i
wprowadzania prze$witow umozliwiajgcych naturalny przeptyw powietrza o facznej powierzchni
stanowigcej min. 25% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia migdzy stupami;

4) zakaz lokalizowania wolnostojacych reklam i znakéw informacyjno - plastycznych na calym
obszarze objetym planem z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolaml P/U i U/MN, w ktérych
dopuszcza sie wolnostojace reklamy, ktérych powierzchinia w sumie nie przekroczy 20 0om?

5) dopuszczenie reklam i znakéw informacyjno - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i
obie2ktach matej architektury. pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy
3Im?

6) umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na obiektach kubaturowych i innych
uzytkowych elementach wyposazenia drég (wiaty przystankowe, latarnie) nie moze utrudnia¢
korzystania z nich lub zaklécaé ich uzytkowania;

7) zakaz lokalizowania reklam i znakéw informacyjno - planistycznych na ogrodzeniach w sasmdzt\me
skrzyzowan drég w spos6b ograniczajgcy widocznoé¢ na tych skrzyzowaniach, a takze na pniach
drzew, stupach energetycznych i obiektach infrastruktury technicznej;

8) umieszczenie reklam w liniach rozgraniczajgcych drég po uprzednim uzgodnieniu z zarzadca drogi.

§ 11.Ustala sie zakaz lokalizowania wszelkiej - statej i tymczasowej zabudowy oraz innych obiektéw
o funkcjach ustug i handlu poza terenami wyznaczonymi dla tych funkcji oraz poza zasiegiem
odpowiednich linii zabudowy, a w szczegdlnoéci w liniach rozgraniczajacych ulic, z wyjatkiem:

1) obiektéw tymczasowych lokalizowanych na potrzeby prowadzenia robét budowlanych w obrebie
dziatki inwestycyijnej, na ktérej realizowana jest inwestycja docelowa, w czasie waznoéci pozwolenia
na budowe,

2) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodne z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
§ 12.Zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy musza by¢ zgodne z ustaleniami
szczegbtowymi planu, okreslonymi w Dziale |Il uchwaty oraz zawartymi na rysunku planu.
§ 13.Ustala sig zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w celu stworzenia spéjnego
kompleksu zabudowy; w tym celu wyznacza sig:

1) maksymalny procent zabudowy terenu, maksymalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, a takze maksymalng wysoko$¢ zabudowy - wedlug ustalen
szczegotowych zawartych w Dziale |l uchwaly;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, wg rysunku planu;

3) inne wymogi, w tym: kat nachylenia potaci dachowych - wedtug ustaler szczegblowych zawartych
w Dziale lll uchwaly.



Rozdziat 3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
§ 14.W zakresie ochrony $rodowiska ustala sig:

1) Zakaz lokalizowania obiektéw i urzadze, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;

2)  Ochrong powierzchni ziemi polegajaca na zapewnieniu jak najlepszej jej jakosci oraz zapobieganiu
ruchom masowym ziemi i ich skutkom, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3) Ochrong przed hatasem polegajgca na zapewnieniu jak najlepszego stanu akuslycznego
Srodowiska na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych. Dopuszczalny poziom hafasu
okreslony jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

4) Ochrone powietrza polegajaca na zapewnieniu jak najlepszej jego jakosci na zasadach okre$lonych
w przepisach odrebnych,

5) W zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w rodowisku stwierdza sig, Ze tereny objete planem
nalezq do rodzajéw terenéw, dla ktérych okresla sig¢ dopuszczalny poziom hatasu w rozumieniu
ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

6) Ochrong przed polami elekiromagnetycznymi polegajgcq na zachowaniu jak najlepszego stanu

Srodowiska na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych. :

7) Zakazuje sig poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin na terenie objetym planem.

§ 15.W zakresie ochrony istniejacego uktadu hydrograficznego i ochrony wéd przed zanieczyszczeniem
oraz ochrony powierzchni ziemi i ochrony przed powodzig ustala sie:

1)  Ochrong wéd polegajacq na zapewnieniu ich jak najlepszej jakosci oraz na ochronie biologicznych
stosunkéw w $rodowisku wodnym i na terenach podmoklych, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) Uzgadnianie projektéw zagospodarowania dziatek z jednostkg prowadzaca ewidencje urzadzen
melioracyjnych;

3) Zmiany stanu wody na gruncie oraz odprowadzanie wéd i $ciekéw na grunty sasiednie dopuszcza
sig na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych; ;

4) Przy planowaniu i realizacji inwestycji ustala sie obowigzek ochrony stosunkéw wodnych na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

5)  Wprowadza sig ochrong wéd podziemnych poprzez zakaz lokalizacii obiektéw, ktérych
oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wplynaé na stan tych wdd oraz
nakaz podfgczenia wszystkich obiektéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej

6) Inne ustalenia, dotyczace sposobu odprowadzania wéd opadowych, zawarte w ustaleniach
dotyczacych odprowadzania wéd opadowych.

§16.W zakresie ochrony przyrody ustala sie:

1) Nakaz zwigkszenia stopnia zadrzewien, przy stosowaniu gatunkéw roglin typowych dla lokalnego
ekosystemu, a takze zalecenie zadrzewiania ciggéw ulicznych;

2) Prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen
technicznych, prowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew lub krzewéw na terenach zieleni lub
zadrzewieniach powinny by¢ wykonywane w sposéb najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom.

3) Usuniecie drzew lub krzewéw z terenu nieruchomosci moze nastapi¢ na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 17.Zakazuje sig lokalizowanie: '
1.Przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko na calym obszarze objetym
planem.

2.Zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m2 na catym
obszarze objetym planem.

§ 18.Ustala sig minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi dla terendw.

§ 19.Ustala sig, ze realizacja inwestycji na dziatkach objetych inwestycja bezwzglednie winna byé
poprzedzona wykonaniem kompleksowej, tj. obejmujacej przedmiotowe dziatki, likwidacji urzadzen
melioracyjnych, z zachowaniem tych czesci systemu, ktére sa niezbedne dla przeprowadzenia wéd
drenazowych z terenéw przyleglych w kierunku odbiornika.

Rozdziat 4. Zasady ochrony débr kultury, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.
§ 20.W planie nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw. Plan ustala granice stref ochrony
konserwatorskiej (stanowisk archeologicznych Nr ew. AZP 60-65/13, 14, 18, 19), w granicach zgodnych
Z oznaczeniem na rysunku planu. Na terenach potozonych w granicach tych stref roboty ziemne albo
zZmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktére mogg doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub
zniszczenia obiektu archeologicznego, wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony Zabytkow.
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Rozdzial 5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 21.1. Nie wyznacza sie obszar6w gruntéw do objecia scaleniem i ponownym podziatem na zasadach
okreslonych w art. 22 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na dziatki zgodnie
z Dziatem I, rozdziatem 2 Ustawy z dnia 23 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 900 m?, z uwzglgdnieniem wymagan zawartych

w szczegGtowych ustaleniach dla poszczegdinych terenow;,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 20 m;

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 60° - 90°.
§ 22.Przy podziatach terenu nalezy zachowaé wartosci uzytkowe, zgodne z przeznaczeniem
przewidzianym w niniejszym planie dla wszystkich fragmentéw terenu pozostatych po podziale,
z zachowaniem wszystkich innych ustalen planu.
§ 23.Ustala sie, ze w wyniku scalania i podziatu terenu na dziatki zachowane bgda wartosci uzytkowe
zgodne z przeznaczeniem ustalonym w planie wszystkich nowo powstatych dziatek.

Rozdziat 6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.
§ 24 .Dla systemu infrastruktury technicznej ustala sie: A

1) Istniejace, modemizowane i projektowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej bedq
zZlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog, ktére w tym celu posiadajg odpowiednie rezerwy
terenowe, zgodnie
Z ustaleniami planu miejscowego, z uzgodnieniem ustalen ust. 3;

2) Na calym terenie objetym planem dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej
bez koniecznos$ci jego zmiany; ‘

3) W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drég
publicznych i wewngtrznych, dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny
przeznaczone na inne cele, pod warunkiem zapewnienia do nich dostgpu w celu wykonywania
biezacych konserwacji
i napraw oraz po zawarciu odpowiedniej umowy pomigdzy inwestorem a wiascicielem terenu.

§ 25.1. Ustala sie, ze zaopatrzenie terenu w wode bedzie prowadzone z wodociggéw gminnych.

2. Ustala sie obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposéb uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. Dopuszcza sie odstepstwo od zasady, o ktérej mowa w ust. 1 na warunkach okreslonych przez
wiasciciela sieci wodociggowej.

§ 26.W zakresie kanalizacji sanitarnej:

1) Ustala sie odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do sieci gminnej; !

2) Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN-BMN oraz 1MN/U-12MN/U dopuszcza sig

odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do indywidualnych, szczelnych zbiornikéw nieczystosci, w okresie

przejéciowym, do czasu budowy gminnej sieci kanalizaciji sanitarne;.
§ 27.W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

1) Ustala sig docelowe wybudowanie gminnej sieci kanalizacji deszczowej,

2) Tymczasowo, do czasu zrealizowania inwestycji, wymnienionej w pkt 1 wody opadowe lub roztopowe
musza byé odprowadzone na whasny teren nieutwardzony, do studni chionnych lub do zbiornikéw
retencyjnych znajdujacych sig na dzialce wiasnej, a takze poprzez systemy rozsaczajgce;

3) Wody opadowe lub roztopowe z terenow komunikacji oznaczonych symbolami literowymi
przeznaczenia terenu 1KDGP, 1KDZ do 2KDZ, 1KDL do 5KDL, 1KDD do 9KDD mogg by¢
odprowadzane do: sieci kanalizacji deszczowej lub poprzez system studni chfonnych do gruntu lub
do otwartych rowéw odwadniajacych, pod warunkiem ich oczyszczenia w stopniu wymaganym
przepisami odrebnymi;

4) Wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace

z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczegélnosci z terenéw drég i
parkingéw, powinny byé oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych przed ich
odprowadzeniem do tych systemoéw kanalizacyjnych, wod lub ziemi.

5) llo§é wod opadowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chionnosci;

§ 28.W zakresie zaopatrzenia w gaz: _

1)Ustala sie docelowa gazyfikacje catego terenu dla celéw grzewczych, komunalno - bytowych iinnych,
w oparciu o istniejacy gazociag wysokiego cisnienia @ 300mm Lesznowola - Radom oraz stacje
redukeyjno - pomiarowe | stopnia.

2) Warunki techniczne jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe okreslajg przepisy odrgbne.



3) Gazyfikacja obszaru bedzie mozliwa, o ile zostang zawarte umowy miedzy dostawca gazu a odbiorca,
po spetnieniu kryteriow ekonomiczne;j opfacalnoci dostaw gazu dla przedsigbiorstwa gazowniczego.

4) Linia ogrodzer winna przebiegaé minimum 0,5 m od gazociggu.

5) Szafki gazowe powinny byé lokalizowane w linii ogrodzen lub w miejscu uzgodnionym z zarzadzg

sieci.
§ 29.W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig, ze:
1) teren bedzie zaopatrywany w ciepto z wiasnych Zrédet, lokalnie, w oparciu o sie¢ gazowa lub energie
elektryczng;
2) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych Zrédet ciepta w oparciu o alternatywne
i niekonwencjonalne zrédta energii.
§ 30.1. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energig elektryczng z uktadu istniejgcych lub projektowanych linii kablowych lub
napowietrznych (15kV) i niskiego napiecia;

2) rozbudowe i przebudowe sieci oraz budowa urzadzeri elektroenergetycznych prowadzong
w uzgodnieniu z wtasciwym Zakladem Energetycznym;

3) budowe liniowych odcinkéw sieci $redniego i niskiego napiecia w liniach rozgraniczajacych ulic;

4) przytgczenia uzbrojenia dzialki lub bezposrednio budynkéw do sieci elektroenergetycznej,
z uwzglednieniem ustaler ust. 2, pkt. 4; _

5) dla napowietrznych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie stref bezpieczenstwa przy
wykonywaniu robét budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ energetyczna plan dopuszcza: na terenach istniejacej zabudowy
jednorodzinnej przebieg istniejgcych linii niskiego napigcia poza liniami rozgraniczajgcymi ulic;
wyznaczenie lokalizacji dziatek pod stacje trafo; mozliwo$é poprowadzenia linii elektroenergetycznych pod
zZiemig;korzystanie z indywidualnych Zrédet energii elektrycznej, odpowiadajacych przepisom odrebnym
dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska,

§ 31.W zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sig mozliwo$¢ realizacji infrastruktury
technicznej z zakresu fgcznosci publicznej na calym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem
przepis6w odrebnych, dotyczacych w szczegélnosci ochrony $rodowiska.
§ 32.Ustala sig zasady gospodarki odpadami: ‘
1) Na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ misjsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadéw statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii.
2)Dopuszcza sig realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajgcych segregacje odpadéw,
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.
3)Qdzysk i unieszkodliwianie odpadéw komunainych bedzie sig odbywat na zasadach okreslonych
W przepisach odrebnych.
4)Odzysk i unieszkodliwianie odpadéw innych niz wymienione w pkt. 3 bedzie sie odbywat na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;
§ 33.Plan okre$la uciazliwosci sieci przebiegajacych przez teren:
1.Zasigg ucigzliwosci istniejacych linii elektroenergetycznych NN 220 kV po 25 m od osi w obie strony.
2.Zasigg ucigzliwosci istniejgcych linii elektroenergetycznych SN 15 kV po 7,5 m od osi w obie strony.
3.W pasie technologicznym linii NN 220 kV i SN 15 kV: '
a. Nalezy uzgadnia¢ warunki zagospodarowania terenu oraz lokalizacje wszelkich obiekt6w
Z whascicielem linii. :
b. Ustala sig zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi, tj:
- Zakazuje sig lokalizowania budynkéw mieszkalnych i budynkéw uzytecznosci publicznej typu szkofa,
Ztobek, przedszkole | podobne oraz innych obiektéw publicznych.
-Zakazuije sig lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia
gospodarczg, turystyczng czy rekreacyjng.
- Nie wolno tworzy¢ hatd, nasyp6w w pasie technologicznym linii oraz sadzié roslinnosci wysokiej pod
linig i w odleglosci 5,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w $wietle koron).
- Lokalizacja budowli zawierajgcych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem oraz farm wiatrowych jest zakazana, a sgsiedztwie pasa technologicznego
linii wymaga dodatkowych uzgodnien z wiascicielem linii.
- Prace, podczas ktérych bedzie wykorzystywany sprzet mechaniczny (d2wigi, koparki) pracujacy
w odlegtosci mniejszej niz 30 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego linii odbywac sie
bedg pod nadzorem oséb posiadajacych stosowne uprawnienia do nadzorowania tego typu prac, po
wczesniejszym pisemnym uzgodnieniu z whascicielem linii.
4. Przebiegajgce przez teren linie SN 15 kV winny by¢ kablowane lub przenoszone w granice linii
rozgraniczajgcych drég.
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5. Zasieg ucigzliwo$ci gazociagu wysokiego cisnienia po 12,0 m od osi w obie strony.

a. Ustala sig zakaz realizacji wszelkich obiektéw budowlanych w tym zasiggu.

Rozdziat 7. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

§ 34.1. Dla systemu komunikaciji ustala sig przebiegi drég, dostgpnos¢ komunikacyjng do drogi, zasady
przekroju poprzecznego (szeroko$é jezdni i szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych), zgodnie z rysunkiem
planu i ustaleniami szczeg6towymi.

2. Wyznacza si¢ drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDGP, 1KDZ do 2KDZ, 1KDL

do

5KDL, 1KDD do 9KDD.

3.Na terenach komunikacji dopuszcza sig dotychczasowy sposéb wykorzystania tych terenéw do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 35.1. Dla terenéw drég wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ustala sig szerokosci
wedlug ustaleri szczegGtowych zawartych w Dziale 111,

2.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych dojazdéw wewnetrznych (nie publicznych), w tym dojazdéw nie

oznaczonych w rysunku planu - minimum 6 m.
§ 36.Ustala sie konieczno$é zapewnienia miejsc parkingowych w granicach inwestyciji,
przy nastepujgcych wskaznikach parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej - co najmniej 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny
projektowany;

2) dla ustug handlu, administracji, gastronomii, zdrowia - co najmniej 30 miejsc postojowych na kazde
1000 m? powierzchni uzytkowej,

3) dla uslug oéwiaty podstawowej i gimnazjéw - co najmniej 5 miejsc postojowych na kazde 1000 m?
povwerzchnl uzytkowej budynkdéw szkolnych, dla szkét licealnych, potwyzszych i wyzszych - co najmniej
20 miejsc postojowych na kazde 1000 m? pomelzchm uzytkow31 budynkéw szkolnych,

4) dla sportu, turystyki i rekreaciji - co najmniej 20 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

5) dla stacji napraw i obstugi samochodéw - co najmniej 18 miejsc postojowych na kazde 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

6) dla kultury, osrodkéw badawczych, produkgji, ustug bytowych, rzemiosta, drobrej wytwérczosci -
co najmniej 1,5 miejsca postojowego na kazdg osobe zatrudniong na jednej zmianie,

7) dlaterendéw i obiektéw ustugowych odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla maksymalnej liczby
wszystkich jednoczesnych uzytkownik6w i pracownikéw obiektéw, lecz nie mniej niz 5 stanowisk + 2
stanowiska na kazde 5 osdb zatrudnionych na jednej zmianie,

8) stanowiska postojowe dla samochod6w dostawczych na wszystkich terenach w ilosci adekwatnej
do potrzeb usytuowane wylgcznie na terenie wiasnej dziatki.

Rozdziat 9. Tereny komunikaciji.

§ 45.Ustala sig nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania dla poszczeg6lnych terenow,
wydzielonych w granicach planu liniami rozgraniczajgcymi, przeznaczonych dla drég publicznych:

Lp | Symbol Nazwa obiektu Klasa ulicy Szerokos¢ Zalecana Inne ustalenia
szerokos¢
jezdni
1 2 3 4 5 - 6 7
3 2KDZ ul. Malinowa - istniejaca droga | zbiorcza zgodnie z 2 x 1 pas ruchu | Czgs$¢ szerokosci drogi
gminna rysunkiem planu | (6,0 m) pofozona poza granicami
planu. W granicach
planu projektowana
Sciezka rowerowa.
11. | 3KDD czesciowo istniejaca, dojazdowa 10,0m 2 x 1 pas ruchu
czesciowo projektowana - : (szerokos¢
droga gminna . jezdni 6,0 m)

DZIAL IV. USTALENIA KONCOWE.

§ 46.0kresla sig, ze w wyniku uchwalenia planu miejscowego nie wzroénie wartos¢ terenéw objgtych
niniejszym planem. W zwigzku z tym wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej
opfaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala sie w wysokosci 0%.

Stowniczek pojeé:

§ 5.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:




1) maksymalnym wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalng wartosé stosunku sumy
powierzehni catkowite] wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie zewnetrznym $cian wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatk;

2) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumieé liczbe nadziemnych kondygnacji budynku;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace granice terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglosé
zewnetrznego lica $ciany budynku, z wyjatkiem wysunietych poza ten obrys schodéw, podjazdéw, okapéw, otwartych gankow
i zadaszeri oraz balkonéw, w stosunku do:

a)linii rozgraniczajacych;

b)istniejacych granic dziatki;

5) minimalnym wskaZniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza nieprzekraczalng wartoscé
procentowa stosunku terenu biologicznie czynnego na terenie dziatki budowlanej do catkowitej powierzchni tej dziatki, na gruncie
rodzimym; )

6) procencie zabudowy terenu - nalezy przez to rozumies wskaznik procentowy wielkoéci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej na wyodrgbnionym w planie terenie:

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé inne przepisy i prawa poza ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

* 8) reklamie - nalezy przez to rozumieé formy przestrzenne, takie jak: tablice, stupy, banery, szyldy, bilbordy, itp., niosace przekaz
informacyjny mogacy wywieraé wplyw na ludzka percepcjg, trwale lub czasowo usytuowane w miejscach widocznych
z perspektywy drég publicznych, jednoczeénie nie stanowiace elementu lokalnego systemu informacii turystycznej, gminnego
systemu informacji przestrzennej, oznakowania nazw i humeréw ulic, szyldéw i znakéw zwyczajowo przyjetych do oznakowania
siedzib instytucji i organizacji; ”

9) terenie - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu, wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
10) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
11) przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddzialywaé na $rodowisko - nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie budowlane lub
inng ingerencje w Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska.
12) obiektach ustug publicznych - nalezy przez to rozumieé wbudowane lub wolnostcjgce obiekty ustug stuzaeych realizacji celu
publicznego, finansowane zaréwno ze $rodkéw publicznych jak i niepublicznych:
13) obiektach handlu i ustug dla obstugi lokalnej spolecznosci - nalezy przez to rozumieé obiekty Swiadczgce ustugi lub
handel w skalii w zakresie niezbednym dla ludnosci zamieszkatej na terenie objetym planem i bezposrednio sasiadujacych z tym
terenem; :
14)  alternatywnych i niekonwencjonalnych Zrédtach energii - nalezy przez to rozumie¢ kolektory i baterie sloneczne, pompy
ciepine, paleniska na biomase i biogazy, energie geotermalng oraz inne ekologiczne Zrédta energii
15) dzialka - nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub zespét dziatek budowlanych, na ktérych realizuje si¢ inwestycje.

2. Dia pojgé nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale obowigzuja pojecia zdefiniowane w przepisach odrebnych.

Data waznos$ci wypisu i wyrysu: 18.01.2018r.

Zalgcezniki:
-Nr 1 wyrys w skali 1:2000

Petny tekst planu do wgladu w Urzedzie Gminy Lesznowola Z up| Wijta
Otzymuje: w!'-:ka
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ZASWIADCZENIE

Na podstawie art. 217 § 21 art. 218 § 1 ustawy z dnia 14.06.1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 23 ze zm.) oraz art. 71 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj.Dz. U. z 2016 r., poz. 290 ze zm.) niniejszym za$wiadczam,
iz nieruchomos$¢ oznaczona numerem ewidencyjnym 79/6 potozona w obrebie ewidencyjnym
Stefanowo zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lesznowola Nr 279/XXI1/2012 Rady Gminy Lesznowola z dnia 30 listopada 2012 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla obrebu Kolonia Warszawska i czesci obrgbu Stefanowo /Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia
31.01.2013 r. 2012 r. poz 1208/ zlokalizowana jest na terenie o symbolu w planie:
S P/U - ,,tereny zabudowy produkeyjno -ustugowe;j”.

Zgodnie z § 39 ust.1 lit.a) przedmiotowej uchwaly podstawowe przeznaczeniem terenow
o symbolu P/U: budynki wytworczosci; budynki skladow, magazynow, hurtowni; budynki
przetworstwa rolniczego i ustug rolnictwa, budynki ustug, w tym ustug komunikacyjnych
(parkingi, stacje paliw), budynki funkcji mieszanych.

Ponadto zgodnie z § 39 ust. 2: dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko na calym obszarze.

W zwigzku z powyzszym zamierzona zmiana sposobu uzytkowania budynku
gospodarczego na budynek o funkcji ustugowej - ubojnia zwierzat na przedmiotowej
nieruchomosci jest zgodna z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zaswiadczenie wydaje si¢ na prosbe wnioskujacego.

1.Pan Radostaw Luczak 10
ul. Urocza 8 ' ol
05-552 Stefanowo
Petnomocnik:
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