UCHWALA NR 410/XXXVII1/2021
RADY GMINY LESZNOWOLA

z dnia 22 kwietnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czeSci obrebu
Nowa Wola i Zgorzala — etap 11

Na podstawie art.18 wust. 2 pkt. 5ustawy o samorzadzie gminnym zdnia 8 marca 1990r.
(tj. Dz. U. z2020r. poz. 713 ze zm.) art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz w wykonaniu uchwaty Nr 687/XLVIII/2018
Rady Gminy Lesznowola z dnia 28 wrze$nia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lesznowola dla cze$ci obrgbu Nowa Wola i Zgorzata — etap 11
(obszar potozony na wschod od ul. Postgpu) stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania gminy Lesznowola ze zmianami, Rada Gminy Lesznowola
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lesznowola dla czgsci
obrgbu Nowa Wola i Zgorzala — etap 11, zwany dalej ,,planem”.

2. Zatacznikami do uchwaly s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.

3. Granice planu okre$lono uchwata Nr 687/XLVIII/2018 Rady Gminy Lesznowola z dnia 28 wrze$nia
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lesznowola dla czg$ci obrgbu Nowa Wola iZgorzala — etap Il (obszar potozony na wschod
od ul. Postgpu).

§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad  ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikOw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

7) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

9) szczegolnych  warunkéw  zagospodarowania  terenow oraz ograniczen wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;
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10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optlate, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie zawiera ze wzgledu na brak wystepowania tej problematyki:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

2) granic isposobdw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie (w metrach);

5) oznaczenia terendw okres$lajace funkcje terendow o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz kolejno numer terenu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami przepiséw odrebnych:

1) granica strefy ograniczonego uzytkowania dla portu lotniczego im. Fryderyka Chopina
w Warszawie;

2) granica terendw zamknigtych;

3) granica pasa technologicznego od linii elektroenergetycznej 220k V;

4) granica strefy kontrolowanej od gazociagu wysokiego ci$nienia DN 400.
3. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.
§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, o okre§lonym przeznaczeniu
i okre§lonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony symbolem literowym i numerem;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktory dominuje lub bedzie dominowat na danym terenie;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia inny
niz podstawowy, ktory uzupetlnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe oraz nie powoduje kolizji
Z przeznaczeniem podstawowym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na dzialce linie,
ktorej nie moze przekroczy¢ zadna krawedz zewngtrzna zewnetrznej Sciany budynku - linia ta nie dotyczy
wystajacych poza obrys budynku o nie wigcej niz 1,5 m: balkonow, wykuszy, zadaszen, okapow
oraz schodow, tarasow, podestow, pochylni dla niepelnosprawnych, elementow wystroju elewacji;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia
oraz woda powierzchniowg na dzialce budowlanej, ktory pozostaje  niezabudowany
i nieutwardzony; w szczegélnosci za powierzchni¢ biologicznie czynna nie uznaje si¢: zieleni
projektowanej na dachach i §cianach budynkéw, budowli nadziemnych ipodziemnych oraz na ptytach
azurowych;

6) przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie
budowlane lub inng ingerencje w srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;
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7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innej funkcji niz ustugowa oraz urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspakajanie potrzeb
ludnosci na wszelkiego rodzaju towary i ushugi, nastawione na przynoszenie dochodu;

8) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty realizowane caltkowicie lub czesciowo
z funduszy publicznych w dziedzinach takich jak: nauka, o$wiata, kultura, zdrowie i opieka spoteczna,
administracja publiczna, sport irekreacja, oraz w innych dziedzinach o charakterze ogdlnospotecznym,
realizowanych przez samorzad lokalny lub administracje rzadowa.

2. Dla poj¢¢ niezdefiniowanych w niniejszej uchwale obowigzuja pojecia zdefiniowane w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 5. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okres$lone na rysunku planu.

§ 6. 1. Ustala sie przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem literowym przeznaczenia terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu —
MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu — MN/U;
3) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu — U/MN;
4) teren zabudowy ustugowej — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — U;
5) teren zabudowy ushug oswiaty — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — UO;
6) teren zabudowy uslugowej z towarzyszaca zielenig — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — U/Z;
7) teren ustug sportu i rekreacji — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — US;
8) tereny zieleni urzadzonej — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu — ZU;
9) tereny drog publicznych klasy zbiorczej — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu — KDZ;
10) tereny drog publicznych klasy lokalnej — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu — KDL;
11) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu — KDD;
12) teren publiczny ciagu pieszo-jezdnego — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — KPJ;
13) tereny komunikacji kolejowej — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu — KK.

2. Oznaczenia symbolem literowym okreslaja przeznaczenie podstawowe poszczego6lnych terendow.

3. Oznaczenia symbolem numerowym okreslaja numery poszczegolnych terendéw otym samym
przeznaczeniu podstawowym.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu

§ 7. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu:
1) 16,25 m od osi gazociagu wysokiego cisnienia DN 400;

2)8 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem literowym KDZ oraz od drogi zbiorczej
poza obszarem opracowania;

3)6 m od linii rozgraniczajacej droég oznaczonych symbolem literowym KDL oraz od drogi lokalnej
poza obszarem opracowania,

4) 6 m od linii rozgraniczajacej drég oznaczonych symbolem literowym KDD;
5) 6 m od linii rozgraniczajacej publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktorych ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢
sytuowana zgodnie z tymi liniami.
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3. W stosunku do budynku istniejgcego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami  zabudowy, dopuszcza si¢ jego zachowanie, remont, przebudowg,
rozbudowe i nadbudowe pod warunkiem, ze:

1) jest on usytuowany na terenie przewidzianym do zabudowy zgodnie z ustaleniami planu;

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomigdzy wyznaczonymi na rysunku planu linig rozgraniczajgca
i nieprzekraczalng linig zabudowy.

4. W przypadku, gdy plan nie ustala nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ lokalizacje budynkow
na dzialce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich pozostatych ustalen planu.

§ 8. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?
na calym obszarze objetym planem.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw zaliczonych do zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii na calym obszarze objetym planem, w tym ustug dotyczacych skladowania
1 magazynowania substancji niebezpiecznych.

§ 9. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowowydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki, o powierzchni mniejszej niz okreslona w ust.1 w celu:

wydzielenia dziatki na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dzialka z ktorej
zostanie ona wydzielona, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza, niz okreslona w ustaleniach szczegétowych:

1) wydzielenia dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;
2) wydzielenia dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany dojazd do nowowydzielanych dziatek.

3. Zasady zabudowy na dziatkach, nie spetniajacych parametrow minimalnej powierzchni dziatki
budowlane;j:

1) dopuszcza si¢ zabudowe¢ na dzialkach, niespelniajgcych parametrow minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej, okreslonej w planie, z uwzglednieniem ustalen pkt 2, ktore:

a) powstaty przed wejsciem w zycie niniejszego planu,
b) powstaly w wyniku wydzielenia drog publicznych,
c¢) powstaly niezaleznie od ustalen planu;

2) przepisy pkt 1. stosuje sie pod warunkiem przestrzegania zasad zabudowy, wskaznikéw i parametrow
okreslonych w planie, z wyjatkiem minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. 1. Nakazuje si¢ ograniczenie do minimum trwalego przeksztalcania powierzchni ziemi podczas
wykonywania prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji oraz wykonanie dziatan o charakterze
kompensacyjnym po zakonczeniu realizacji inwestycji.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci ustugowej i wytworczej
powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na §rodowisko poprzez emisje substancji
i energii w szczegolnosci: wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych.

3. Ustala si¢ zaopatrywanie w ciepto z wlasnych zrédet, lokalnie zgodnie z § 33.

§ 11. W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu nastgpujace
rodzaje terenow, o ktorych mowa w przepisach odrebnych:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN — jak pod zabudowe mieszkaniowa;
2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U, U/MN — jak na cele mieszkaniowo-ustugowe;
3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem US, ZU — jak na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

4) tereny oznaczone na rysunki planu symbolem UO - jak pod budynki zwigzane ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
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§ 12. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
na catym obszarze objetym planem za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu drog, linii kolejowych,
sieci 1 infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala sie zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
na catlym obszarze objetym planem za wyjatkiem: garazy, parkingdéw samochodowych lub zespotu parkingow,
inwestycji celu publicznego, linii kolejowych, zabudowy mieszkaniowe;.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen
moze negatywnie wptyngé na stan wod podziemnych.

§ 13. 1. Ustala si¢ zachowanie i utrzymanie droznosci istniejacych rowow odwadniajacych.
2. Zakazuje si¢ zasypywania istniejacych rowow odwadniajacych.

3. Zakazuje si¢ wykonywania nasadzen drzew ikrzewow na trasie iw bezposSrednim sgsiedztwie
istniejacych rurociaggéw melioracyjnych bez uprzedniego zabezpieczenia tych urzadzen przed zarastaniem
korzeniami.

4. Zakazuje si¢ wznoszenia nad rurociggami drenarskimi budowli oraz wykonywania nad nimi nawierzchni
nieprzepuszczalnych z uwzglednieniem ustalen ust. 51 6.

5. Dopuszcza si¢ przebudowe lub likwidacje urzadzen melioracyjnych (systemow drenarskich)
kolidujacych z projektowang zabudowa, przed przystapieniem do realizacji tej zabudowy, na zasadach
okreslonych
w przepisach odrgbnych, w tym w szczegdlnosci w ustawie Prawo wodne.

6. Dopuszcza  si¢  przejscia  iprzejazdy nad  przebudowanymi  rurociggami  drenarskimi
oraz rowami melioracyjnymi.

7. Nakazuje si¢ realizacje¢ matej retencji na terenach dziatek.

Rozdzial S.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. Zasady lokalizowania bram, furtek:

1) nakazuje si¢ wycofanie ominimum 2m bram wjazdowych usytuowanych w ogrodzeniach
przy drogach wewnetrznych o szeroko$ci mniejszej niz 10 m;

2) zakazuje si¢ stosowania bram i furtek otwieranych na zewnatrz dzialki.

2. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepnos¢ budynkdéw uzytecznosci publicznej i terenéw dla 0s6b niepetnosprawnych.

3. Ustala sig, ze miejscami publicznymi s3: tereny oznaczone symbolami literowymi US, UO, KDZ, KDL,
KDD, KPJ, KK.

4. Nakazuje si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych terenéw komunikacji oraz wod powierzchniowych
srédladowych zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

§ 15. Dla terenéw o charakterze przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie nawierzchni ulic, chodnikéw i placow w sposdb umozliwiajacy
korzystanie osobom niepelnosprawnym;

2) stosowanie jednakowych elementdow malej architektury, takich jak: latarnie, kosze na $mieci, shupki.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. W planie nie ustala si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.
§ 17. 1. W przypadku scalen i podziatlow ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki 1minimalna szeroko$¢ frontoéw dzialki zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenows;

2) dopuszcza si¢ od 0° do 20°odchylenia od kata prostego polozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego;
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3) parametry okre$lone w pkt. 112 nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza terendw oznaczonych symbolem ZU.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace szczegdélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 18. Czesc¢ terenu zlokalizowana jest w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, dla ktérego obowiazuja ustalenia, zakazy i nakazy zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 19. Czes¢ terenu zlokalizowana jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody lotniska
Chopina w Warszawie, gdzie obowigzujg ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych.
Ograniczenie wysokosci obiektu obejmuje rowniez umieszczone na nim urzadzenia, w tym anteny, reklamy.

§ 20. 1. Na obszarze objetym planem czg$¢ terenu zlokalizowana jest w granicach terendéw zamknigtych,
dla ktérych obowiazuja ustalenia, zakazy i nakazy zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na obszarze objetym planem czgs¢ terenow zlokalizowana jest w granicach strefy ograniczenia
w zagospodarowaniu od terenow komunikacji kolejowej, dla ktorej obowigzuja ustalenia, zakazy inakazy
zgodne z przepisami odrgbnymi.

3. Pierwszg lini¢ zabudowy od strony terenu kolejowego nalezy ksztalttowac jako obiekty towarzyszace:
infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, budynki gospodarcze, garaze, zielen towarzyszaca, budowle
terenowe takie jak: pojazdy, schody, rampy, mury oporowe itp.

4. Zakaz sytuowania drzew i krzewoéw w odlegtosci 15 m od osi skrajnego toru kolejowego potozonego
na terenie o symbolu literowego KK.

§ 21. Czes¢ terenow zlokalizowana jest w strefie kontrolowanej od gazociagu wysokiego cisnienia
DN 400, dla ktérej obowiazuja ustalenia, zakazy i nakazy zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 22. 1. Przy lokalizowaniu budynkéw w sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV
zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w granicach pasa
technologicznego tej linii (pas terenu o szerokosci 50 metréw - po 25 metréw na kazda strone liczac
od osi linii elektroenergetycznej).

2. Zakazuje si¢ tworzenia hatd, nasypoéw oraz sadzenia ro§linnosci wysokiej pod linig 220 kV i w odlegtosci
6 metrow od linii elektroenergetycznej 220 kV, od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego
oraz w pasie terenu ktorego granica przebiega w odleglosci 6 metrow od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego (w $wietle koron).

3. Dopuszcza si¢ wykonanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejgcej linii.

4. Dopuszcza si¢ budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej wielonapieciowej po trasie istniejgcej linii
elektroenergetycznej 220 kV. Dopuszcza si¢ takze odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowg istniejace;j
linii oraz linii, ktéra w przyszlosci zostanie ewentualnie = wybudowana wjej  miejscu.
Realizacja tych inwestycji po trasie istniejacej linii nie wylacza mozliwosci rozmieszczenia shupow
oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow iurzadzen do korzystania zlinii w innych
niz dotychczasowe miejscach.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw

§ 23. 1. Do czasu realizacji inwestycji o przeznaczeniu ustalonym w planie, na poszczegdlnych terenach
dopuszcza sig¢ utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw tymczasowych.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 24. 1. Ustala si¢, obstuge komunikacyjng terenow poprzez uktad drog okreslonych na rysunku planu
jako tereny drog oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD i KPJ, oraz drogi potozone poza granicami obszaru
objetego planem miejscowym.
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2.Na terenach drog dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob wykorzystania terendw do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 25. 1. Ustala si¢ mozliwos¢ wydzielenia na terenach obj¢tych planem nowych drog wewnetrznych
o szerokos$ci nie mniejszej niz 8 m.

2. Ustala si¢ obowigzek zakonczenia drog nieprzelotowych, stuzacych obstudze wigcej niz dwoch
nieruchomosci, placem do zawracania o wymiarach - 12,5 m x 12,5 m.

3. Ustalenia ust. 112 nie dotycza drog wewngtrznych powstatych przed wejSciem w zycie niniejszego
planu.

§ 26. 1. Potrzeby w zakresie parkowania nalezy zapewni¢ na dzialce, na ktorej jest inwestycja,
w liczbie wynikajacej ze wskaznikow okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

2. W przypadku realizacji na dziatce funkcji mieszanej, miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ i zapewnic
oddzielnie dla kazdej funkcji.

3. Migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy realizowaé
w ilosci 1 na zasadach, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

Rozdziatl 10.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 27. 1. Ustala si¢ uzbrojenie terenéw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia.

2. Ustala si¢ zachowanie nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej z dopuszczeniem
ich rozbudowy, przebudowy, napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych.

3. Urzadzenia infrastruktury technicznej lokalnej, moga by¢ realizowane na terenach oznaczonych
symbolami MN, MN/U, U/MN, U, UO, U/Z, US, ZU w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu
i przepisami odrgbnymi.

4. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac na terenach drég zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog,
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny oznaczone symbolami MN, MN/U,
U/MN, U, UO, U/Z, US, ZU w szczegélnosci w pasie terenu pomig¢dzy wyznaczong w planie linig
rozgraniczajgcg drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy.

6. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej
na calym obszarze planu, jezeli ucigzliwosci obiektow iurzadzen nie bedg naruszaé obowigzujacych
w tym zakresie przepisow odrebnych, w tym ustawy Prawo lotnicze wraz z aktami wykonawczymi.

§ 28. Zaopatrzenie w wode:
1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) ustala si¢ przekrdj przewodu sieci nie mniej niz ¢100;
3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode z uje¢ wlasnych na podstawie przepiséw odrgbnych;

4) ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonywania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, wtym rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajacych mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych.

§ 29. Odprowadzenie i oczyszczanie Sciekow:
1) ustala sie¢ docelowe odprowadzenie Sciekéw bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjnej;

2) ustala si¢ minimalny przekroj sieci kanalizacji sanitarnej ideszczowej 9200 mm z zastrzezeniem
pkt 3;

3) dopuszcza si¢ minimalny przekroj kanalizacji sanitarnej cisnieniowej ¥40 mm;

4) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekéw do szczelnych
zbiornikow bezodplywowych zlokalizowanych na terenie wlasnej nieruchomosci
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oraz do przydomowych oczyszczalni $cieckow pod warunkiem, iz na dziatce nie znajduje si¢ indywidualne
ujecie wody;

5)w przypadku wytwarzania $ciekow przemystlowych nakazuje si¢ podczyszczenie tych Sciekow
na terenie ich powstawania, do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

6) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow bytowych, przemystowych ikomunalnych
do wod powierzchniowych lub do gruntu;

7) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekow bytowych na obszar kolejowy;

8) nakazuje si¢ dla kazdego nowego zamierzenia budowlanego polegajacego na trwalej zabudowie
dotychczasowych terenow biologicznie czynnych zapewni¢ system retencjonowania wod roztopowych oraz
wod deszczowych, uwzgledniajacy przyjecie deszczu nawalnego 0 natgzeniu
150 litréw/sekunde/ha terenu w czasie 15 minut, z uwzglednieniem ustalen pkt. 9;

9) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych iroztopowych ze zbiornikdéw bezodptywowych
i urzadzen kanalizacji deszczowej do rowow melioracyjnych (w tym zlokalizowanych poza obszarem
objetym planem miejscowym) wiloSciach nie wiekszych niz 1,5 litra/sekunde/ha  terenu,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

10) wody opadowe iroztopowe z dzialek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony
i zagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéw sgsiednich;

11) ustala si¢ nakaz ksztattowania powierzchni dziatlek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny
przed sptywem wod opadowych i roztopowych;

12) nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych iroztopowych zbieranych z powierzchni utwardzonych
przed ich odprowadzeniem do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) zakazuje si¢ odprowadzenia wod deszczowych 1iroztopowych na obszar kolejowy ikorzystania
z kolejowych urzadzen odwadniajacych.

§ 30. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

1) ustala si¢ docelowe zasilanie w energi¢ elektryczng zlinii kablowych lub napowietrznych
15kVi0,4 kV;

2) dopuszcza si¢ uzupehlienie zasilania w energi¢ elektryczna o energiec wytworzona z ogniw
fotowoltaicznych;

3) zezwala si¢ na dostosowanie istniejacych stacji transformatorowych do zwiekszonego poboru mocy;

4) zakaz lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych
energie wiatru.

§ 31. Dostep do sieci telekomunikacyjnych:

1) w zakresie telefonii bezprzewodowej ustala si¢ realizacje stacji bazowych telefonii komoérkowej wylacznie
w formie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi
1 normami.

§ 32. Zaopatrzenie w gaz:

1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia;

2) ustala si¢ przekrdj przewodu sieci nie mniej niz ¢32;

3) do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza si¢ wykorzystywanie zbiornikow na gaz ptynny.
§ 33. Zaopatrzenie w ciepto:

1) budynki w granicach planu moga by¢ zaopatrywane w energi¢ cieplna w oparciu o indywidualne zrodta
zasilane:  gazem, energiag  elektryczng, olejem nisko  siarkowym, weglem  spalanym
w piecach niskoemisyjnych lub przez przylaczenie do sieci gazowej lub poprzez odnawialne zrodta energii
z wylgczeniem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru;
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2) zakazuje si¢ stosowania do celow grzewczych miatu, koksu oraz olei cigzkich i przepracowanych.
§ 34. Gospodarowanie odpadami:

1) ustala si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposdb umozliwiajacy dostep do nich z drogi publicznej
lub wewnetrznego uktadu komunikacyjnego;

2)ustala si¢ selekcje igromadzenie odpaddw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych
do ich gromadzenia oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11.
Ustalenia stawek procentowych

§ 35. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0 %.

DZIAL 11,
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 12.
Ustalenia szczegélowe terenu funkcjonalnego

§ 36. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczonych symbolem literowym
przeznaczenia terenu IMN, 3MN, 5SMN, 7MN, 10MN, 12MN, 14MN, 16MN, 17MN, 19MN, 25MN, 28MN,
31MN, 32MN, 33MN, 35MN, 37MN, 38MN, 40MN, 41MN ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) dopuszczalne:

- zabudowa ustugowa z zakresu: gastronomii, zdrowia, o$wiaty, kultury, administracji, sportu, rekreacji
oraz inne ushugi publiczne, ustugi komercyjne,

- zielen urzadzona,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, doj$cia, dojazdy, utwardzenia, parkingi,
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe;
2) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakazuje sig:

- ushug zwiagzanych z obstuga komunikacji, w tym w szczego6lnosci warsztatow samochodowych, stacji
paliw, myjni samochodowych,

- wolnostojacych masztow telefonii komorkowe;,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe inadbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych
i ustugowych,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,80,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 50%,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j,

g) maksymalna wysoko§¢ zabudowy z wyjatkiem zabudowy garazowej i gospodarczej nie wigksza
niz 12 metrow,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie wigksza niz 6 metrow,
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i) zadaszenia zabudowy w formie symetrycznych dachow dwuspadowych lub wielospadowych
o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale
20°-45°, zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu, dopuszcza si¢ dachy plaskie przy
realizacji zabudowy ustugowej,

j) rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, blacho dachowka lub materiaty dachéwko podobne
w kolorach: ceglastym i brazowym oraz odcieniach szaro$ci z wykluczeniem kolorow jaskrawych,

k) rodzaj  materiatbw  wykonczeniowych  oraz  kolorystyka  elewacji —  tynk, cegla,
okladzina ceramiczna w kolorach: biatym, kremowym, odcieniach szarosci, drewno w kolorach
naturalnych, kamien,

1) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- min. 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

-min. 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania;

3) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 900 m?;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 900 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 20 m;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

§ 37. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczonych symbolem literowym
przeznaczenia terenu 2MN, 4MN, 6MN, SMN, 9MN, 11MN, 13MN, 15MN, 18MN, 20MN, 21MN, 22MN,
23MN, 24MN, 26MN, 27MN, 29MN, 30MN, 34MN, 36MN, 39MN ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) dopuszczalne:

- zabudowa ustugowa z zakresu: gastronomii, zdrowia, o$wiaty, kultury, administracji, sportu, rekreacji
oraz inne ushugi publiczne, ustugi komercyjne,

- zielen urzadzona,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, doj$cia, dojazdy, utwardzenia, parkingi,
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe;
2) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a)na kazdej zdzialek budowlanych ustala si¢ lokalizacje maksymalnie 1 budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego z zachowaniem pozostatych ustalen planu,

b) zakazuje si¢:

- ustug zwiagzanych z obstugg komunikacji, w tym w szczego6lnoséci warsztatow samochodowych, stacji
paliw, myjni samochodowych,

- wolnostojacych masztow telefonii komérkowe;,

c) dopuszcza si¢ rozbudoweg, przebudowe inadbudowe istniejacych budynkow mieszkalnych
i ustugowych,

d) zakazuje si¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej i grupowe;j,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,50,
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g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 60%,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 30% wstosunku do powierzchni
dziatki budowlanej,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy =z wyjatkiem zabudowy garazowej i gospodarczej nie wigksza
niz 12 metrow,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie wigksza niz 6 metréw,

k) zadaszenia zabudowy w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale
20°0-45°, zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu, dopuszcza si¢ dachy ptaskie przy
realizacji zabudowy ustugowej,

1) rodzaj i kolorystyka dachu — dachowka ceramiczna, blacho dachéwka lub materiaty dachéwko podobne
w kolorach: ceglastym i brazowym oraz odcieniach szarosci z wykluczeniem koloréw jaskrawych,

m) rodzaj  materialow  wykonczeniowych  oraz  kolorystyka  elewacji —  tynk, cegla,
oktadzina ceramiczna w kolorach: bialym, kremowym, odcieniach szarosci, drewno w kolorach
naturalnych, kamien,

n) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- min. 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

-min. 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania;

3) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 900 m?;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 900 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 20 m;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

§ 38. Dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia
terenu 1MN/U, 3MN/U, 6MN/U, TMN/U, 9MN/U, 12MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

- zabudowa ustugowa z zakresu: gastronomii, zdrowia, o$wiaty, kultury, administracji, sportu, rekreacji
oraz inne ushugi publiczne, ustugi komercyjne,

b) dopuszczalne:
- zielen urzadzona,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi,
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe;
2) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)na kazdej zdzialek budowlanych wustala si¢ lokalizacje maksymalnie 1 budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego z zachowaniem pozostatych ustalen planu,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe inadbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych
i ustugowych,

c) zakazuje si¢ nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej i grupowe;j,
d) zakazuje sie:
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- lokalizacji obiektow wytwodrczosci i rzemiosta produkcyjnego, budynkéw magazynowych, otwartych
placow sktadowych,

- wolnostojacych masztow telefonii komorkowe;,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01,
f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,60,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 60%,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% wstosunku do powierzchni
dziatki budowlanej,

i) maksymalna wysoko§¢ zabudowy =z wyjatkiem zabudowy garazowej i gospodarczej nie wigksza
niz 12 metréw,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie wigksza niz 6 metréw;

k) zadaszenia zabudowy w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale
20°-45°, zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu, dopuszcza si¢ dachy ptlaskie przy
realizacji zabudowy ustugowej,

1) rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, blacho dachowka lub materialy dachéwko podobne
w kolorach: ceglastym i brazowym oraz odcieniach szaro$ci z wykluczeniem kolorow jaskrawych,

m) rodzaj  materialdow  wykonczeniowych  oraz  kolorystyka  elewacji —  tynk, cegla,
oktadzina ceramiczna w kolorach: bialym, kremowym, odcieniach szarosci, drewno w kolorach
naturalnych, kamien,

n) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
- min. 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

-min. 3 miejsca do parkowania na kazde rozpocz¢te 100 m?> powierzchni uzytkowej ushug,
ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania,

-min. 10 miejsc do parkowania na kazdych 100 uzytkownikéw jedoczesnie dla obiektow sportu
i rekreacji,

- min. 25 miejsc do parkowania na kazdych 100 zatrudnionych w o$wiacie;

3) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 900 m?;
4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 900 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 20 m;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi.

§ 39. Dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia

terenu 2MN/U, 4MN/U, SMN/U, SMN/U, 10MN/U, 11MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

- zabudowa ustugowa z zakresu: gastronomii, zdrowia, o$wiaty, kultury, administracji, sportu, rekreacji
oraz inne ushugi publiczne, ustugi komercyjne,

b) dopuszczalne:
- zielen urzadzona,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

- drogi wewnetrzne, doj$cia, dojazdy, utwardzenia, parkingi,
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- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe;
2) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ rozbudoweg, przebudowe inadbudowe istniejagcych budynkéw mieszkalnych
i ustugowych,

b) zakazuje si¢:

- lokalizacji obiektow wytworczosci i rzemiosta produkcyjnego, budynkéw magazynowych, otwartych
placéw sktadowych,

- wolnostojacych masztow telefonii komorkowej,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,80,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 50%,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% wstosunku do powierzchni
dziatki budowlanej,

g) maksymalna wysoko§¢ zabudowy z wyjatkiem zabudowy garazowej 1 gospodarczej nie wigksza
niz 12 metrow,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie wigksza niz 6 metrow,

1) zadaszenia zabudowy w formie symetrycznych dachow dwuspadowych lub wielospadowych
o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale
20°-45°, zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu, dopuszcza si¢ dachy plaskie przy
realizacji zabudowy ustugowej,

j) rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, blacho dachowka lub materiaty dachéwko podobne
w kolorach: ceglastym i brazowym oraz odcieniach szarosci z wykluczeniem koloréw jaskrawych,

k) rodzaj  materiatbw  wykonczeniowych  oraz  kolorystyka  elewacji —  tynk, cegla,
oktadzina ceramiczna w kolorach: bialym, kremowym, odcieniach szarosci, drewno w kolorach
naturalnych, kamien,

1) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- min. 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

-min. 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania,

-min. 10 miejsc do parkowania na kazdych 100 uzytkownikow jedoczesnie dla obiektow sportu
i rekreacji,

- min. 25 miejsc do parkowania na kazdych 100 zatrudnionych w o$wiacie;
3) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 900 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 900 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 20 m;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

§ 40. Dla terenow zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia
terenu 1U/MN, SU/MN, 7U/MN, 9U/MN, 10U/MN, 12U/MN ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe:
- zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
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b) dopuszczalne:
- zielen urzadzona,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, doj$cia, dojazdy, utwardzenia, parkingi,
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe;
2) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a)na kazdej zdzialek budowlanych wustala si¢ lokalizacje maksymalnie 1 budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojgcego z zachowaniem pozostalych ustalen planu,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe inadbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych
1 ustugowych,

¢) zakazuje si¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej i grupowej,

d) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow wytworczosci 1 rzemiosta produkcyjnego, budynkéw magazynowych,
otwartych placow sktadowych,

e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01,
f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 1,0,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 40%,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% wstosunku do powierzchni
dziatki budowlanej,

i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wyjatkiem zabudowy garazowej i gospodarczej nie wigksza
niz 12 metréw,

j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie wigksza niz 6 metroéw,

k) zadaszenia zabudowy w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale
20°-45°, zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu, dopuszcza si¢ dachy plaskie przy
realizacji zabudowy ustugowej,

1) rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, blacho dachowka lub materialy dachowko podobne
w kolorach: ceglastym i brazowym oraz odcieniach szaro$ci z wykluczeniem kolorow jaskrawych,

m) rodzaj  materialdow  wykonczeniowych  oraz  kolorystyka  elewacji —  tynk, cegla,
oktadzina ceramiczna w kolorach: biatym, kremowym, odcieniach szaro$ci, drewno w kolorach
naturalnych, kamien,

n) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
- min. 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

-min. 3 miejsca do parkowania na kazde rozpocz¢te 100 m? powierzchni uzytkowej ushug,
ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania,

-min. 10 miejsc do parkowania na kazdych 100 uzytkownikow jedoczesnie dla obiektow sportu
i rekreacji,

- min. 25 miejsc do parkowania na kazdych 100 zatrudnionych w os$wiacie;
3) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 900 m?;
4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 900 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 20 m;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi.
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§ 41. Dla terenéw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia
terenu 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, 6U/MN, 8U/MN, 11U/MN, 13U/MN ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe:
- zabudowa ushugowa, w tym ustugi publiczne,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) dopuszczalne:
- zielen urzadzona,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, doj$cia, dojazdy, utwardzenia, parkingi,
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe;
2) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ rozbudoweg, przebudowe inadbudowe istniejagcych budynkéw mieszkalnych
i ustugowych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow wytwodrczosci i rzemiosta produkcyjnego, budynkéw magazynowych,
otwartych placow sktadowych,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 1,35,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 30%,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% wstosunku do powierzchni
dziatki budowlanej,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wyjatkiem zabudowy garazowej i gospodarczej nie wigksza
niz 12 metroéw;

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie wigksza niz 6 metrow;

i) zadaszenia zabudowy w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale
200-45°, zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu; dopuszcza si¢ dachy plaskie przy
realizacji zabudowy ustugowej,

j) rodzaj i kolorystyka dachu — dachdwka ceramiczna, blacho dachowka lub materiaty dachéwko podobne
w kolorach: ceglastym i brazowym oraz odcieniach szarosci z wykluczeniem koloréw jaskrawych;

k) rodzaj  materiatbw  wykonczeniowych  oraz  kolorystyka  elewacji —  tynk, cegla,
oktadzina ceramiczna w kolorach: bialym, kremowym, odcieniach szaro$ci, drewno w kolorach
naturalnych, kamien;

1) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- min. 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

-min. 3 miejsca do parkowania na kazde rozpocz¢te 100 m?> powierzchni uzytkowej ushug,
ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania,

-min. 10 miejsc do parkowania na kazdych 100 uzytkownikow jedoczesnie dla obiektow sportu
i rekreacji,

- min. 25 miejsc do parkowania na kazdych 100 zatrudnionych w o$wiacie;
3) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 900 m?;
4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 900 m?,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 20 m;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi.
§ 42. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia terenu 1U ustala
sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe:
- zabudowa ustugowa,
b) dopuszczalne:
- zielen urzadzona,
- sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- drogi wewngtrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi,
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe;
2) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a)na kazdej zdzialek budowlanych wustala si¢ lokalizacje maksymalnie 1 budynku ustugowego
z zachowaniem pozostatych ustalen planu,

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow wytworczosci i rzemiosta produkcyjnego, budynkéw magazynowych,
otwartych placow sktadowych,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 1,20,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 30%,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% wstosunku do powierzchni
dziatki budowlanej,

g) maksymalna wysoko§¢ zabudowy z wyjatkiem zabudowy garazowej i gospodarczej nie wigksza
niz 12 metréw,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie wigksza niz 6 metrow,

i) zadaszenia zabudowy w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale
0°-45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie, zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu,

j) rodzaj i kolorystyka dachu — dachdwka ceramiczna, blacho dachowka lub materiaty dachéwko podobne
w kolorach: ceglastym i brazowym oraz odcieniach szaro$ci z wykluczeniem koloréw jaskrawych,

k) rodzaj  materiatbw  wykonczeniowych  oraz  kolorystyka  elewacji —  tynk, cegla,
oktadzina ceramiczna w kolorach: bialym, kremowym, odcieniach szarosci, drewno w kolorach
naturalnych, kamien,

1) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:

-min. 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni uzytkowej ushug,
ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania,

3) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 900 m?;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 900 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 20 m;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.

§ 43. Dla terenu zabudowy ustug o$wiaty oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia terenu 1UO
ustala sig:
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1) przeznaczenie:
a) podstawowe:
- zabudowa ustugowa z zakresu: o§wiaty, kultury, sportu, rekreacji,
b) dopuszczalne:
- zielen urzadzona,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, doj$cia, dojazdy, utwardzenia, parkingi,
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe;
2) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow wytworczos$ci i rzemiosta produkcyjnego, budynkow magazynowych,
otwartych placoéw sktadowych,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 2,0,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 40%,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy =z wyjatkiem zabudowy garazowej i gospodarczej nie wigksza
niz 12 metréw,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie wigksza niz 6 metrow,

h) zadaszenia zabudowy w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
o kacie nachylenia potaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego budynku
w przedziale 0°-45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

i) rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, blacho dachowka lub materialy dachéwko podobne
w kolorach: ceglastym i brazowym oraz odcieniach szarosci z wykluczeniem koloréw jaskrawych,

j) rodzaj materialdow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna
w kolorach: biatym, kremowym, odcieniach szarosci, drewno w kolorach naturalnych, kamien,

k) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

-min. 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania,

-min. 10 miejsc do parkowania na kazdych 100 uzytkownikow jedoczesnie dla obiektow sportu
i rekreacji,

- min. 25 miejsc do parkowania na kazdych 100 zatrudnionych w o$wiacie;
3) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 900 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 900 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 20 m;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

§ 44. Dla terenu zabudowy ustlug z zielenig towarzyszacg oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia
terenu 1U/Z ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe:

- zabudowa ustugowa =z zakresu: zdrowia, o$wiaty, kultury, administracji, sportu, rekreacji
oraz inne ushugi publiczne, ustugi komercyjne,
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- zielen urzadzona,
b) dopuszczalne:
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, doj$cia, dojazdy, utwardzenia, parkingi,
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe;
2) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a)na kazdej zdzialek budowlanych wustala si¢ lokalizacje maksymalnie 1 budynku ustugowego
z zachowaniem pozostatych ustalen planu,

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow wytworczosci i rzemiosta produkcyjnego, budynkéw magazynowych,
otwartych placow sktadowych,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie wigksza niz 0,80,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 30%,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j,

g) maksymalna wysoko§¢ zabudowy z wyjatkiem zabudowy garazowej i gospodarczej nie wigksza
niz 12 metréw,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie wigksza niz 6 metrow,

i) zadaszenia zabudowy w formie symetrycznych dachow dwuspadowych lub wielospadowych
o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale
0°-45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

j) rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, blacho dachowka lub materiaty dachéwko podobne
w kolorach: ceglastym i brazowym oraz odcieniach szarosci z wykluczeniem kolordéw jaskrawych,

k) rodzaj materiatdw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, oktadzina ceramiczna
w kolorach: biatym, kremowym, odcieniach szarosci, drewno w kolorach naturalnych, kamien,

1) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:

-min. 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania,

-min. 10 miejsc do parkowania na kazdych 100 uzytkownikéw jedoczesnie dla obiektow sportu
i rekreacji,

- min. 25 miejsc do parkowania na kazdych 100 zatrudnionych w o$wiacie;

3) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 900 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci:

a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 900 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 20 m;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi.

§ 45. Dla terenu ustug sportu i rekreacji oznaczonego symbolem literowym przeznaczenia terenu 1US

ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe:

- ushugi sportu, rekreacji, administracji, gastronomii,
b) dopuszczalne:

- zielen urzadzona,
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- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;,
- drogi wewng¢trzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi;
2) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,30,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 80%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% wstosunku do powierzchni
dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wyjatkiem zabudowy garazowej i gospodarczej nie wicksza niz
11 metrow,

f) zadaszenia zabudowy w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale
0°-45°, dopuszcza sie dachy ptaskie,

g) rodzaj i kolorystyka dachu — dachowka ceramiczna, blacho dachéwka lub materialty dachéwko podobne
w kolorach: ceglastym i brazowym oraz odcieniach szarosci z wykluczeniem koloréw jaskrawych,

h) rodzaj  materiatbw  wykonczeniowych  oraz  kolorystyka  elewacji —  tynk, cegla,
okladzina ceramiczna w kolorach: biatym, kremowym, odcieniach szarosci, drewno w kolorach
naturalnych, kamien,

i) ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania:

-min. 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania,

-min. 10 miejsc do parkowania na kazdych 100 uzytkownikéw jedoczesnie dla obiektow sportu
i rekreacji,

- min. 25 miejsc do parkowania na kazdych 100 zatrudnionych w o$wiacie;
3) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 2000 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 16 m;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi.

§ 46. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia terenu 1ZU, 27U,
372U, 47U, 57U, 6ZU, 72U, 82U, 92U, 10ZU, 11ZU, 12ZU ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe:
- zielen urzadzona,
b) dopuszczalne:
- sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- drogi wewngtrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi;
2) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy nie ustala sie,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie ustala sie,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 80%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy nie ustala sig,
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¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 3 metry;
3) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie ustala sig;
4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 100 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 16 m;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi.
§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1KK, 2KK ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe:
- tereny komunikacji kolejowe;j,
- obiekty 1 budynki kolejowe,
- kolejowa infrastruktura kolejowa,
b) dopuszczalne:
- sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
- drogi wewng¢trzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi;
2) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem przepisow odrgbnych,

b) zachowanie infrastruktury kolejowej z mozliwo$cia rozbudowy istniejacych oraz realizacji nowych
obiektow wynikajacych z potrzeby funkcjonowania linii kolejowe;j,

c¢) mozliwos¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy nie ustala sig,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie ustala sie,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 10%,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy nie ustala sie,
h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 metrow;
3) Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie ustala sig;
4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 100 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 4 m;
5) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegolowe w zakresie obslugi komunikacyjnej terenéw funkcjonalnych

§ 48. 1. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego, dla poszczegolnych drog ustala sie
pasy terenu okre$lone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ na terenach komunikacji oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD, KPJ lokalizacje
zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej, parkingdw oraz urzadzen komunikacyjnych, jako przeznaczenie
dopuszczalne.

3. Nakazuje si¢ rozwigzania projektowe dla zagospodarowanie terenu, ksztaltowanie nawierzchni ulic
i chodnikow umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym.

4. W strefie zamieszkania i w strefie ruchu nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 49. Dla terenéw komunikacji ustala si¢:

Oznaczenie na Klasa drogi Kategoria Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
rysunku planu drogi/funkcja

1KDZ Z — droga zbiorcza powiatowa od0mdo 7,8 m
2KDZ Z — droga zbiorcza gminna 20 m
3KDZ Z — droga zbiorcza powiatowa od0mdo23m
1IKDL L — droga lokalna gminna 0od 10,2 mdo 12,0 m
2KDL L — droga lokalna gminna 12,0 m
3KDL L — droga lokalna gminna od6mdo 12,0 m
4KDL L — droga lokalna gminna 12,0 m
SKDL L — droga lokalna gminna 12,0 m
6KDL L — droga lokalna powiatowa 0d 9,5mdo 18,0 m
7KDL L — droga lokalna gminna od 12,0 mdo 19,2 m
1KDD D — droga dojazdowa gminna 8,0m
2KDD D — droga dojazdowa gminna 10,0 m
3KDD D — droga dojazdowa gminna 10,0 m
4KDD D — droga dojazdowa gminna 10,0 m
SKDD D — droga dojazdowa gminna 10,0 m
6KDD D — droga dojazdowa gminna 10,0 m
7KDD D — droga dojazdowa gminna 10,0 m
8KDD D — droga dojazdowa gminna 10,0 m
9KDD D — droga dojazdowa gminna 10,0 m

1KPJ Ciag pieszo-jezdny gminna 5,0 m

DZIAL I11.

Przepisy koncowe

§ 50. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lesznowola.

§ 51. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 52. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Lesznowola

Bozenna Maria Korlak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr 410/XXXVIII/2021
Rady Gminy Lesznowola

z dnia 22 kwietnia 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI WSI NOWA WOLA | ZGORZALA - etap |l

A
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr 410/ XXXVIII/2021
Rady Gminy Lesznowola

z dnia 22 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), Rada Gminy Lesznowola rozstrzyga, co nastgpuje:

1) I wylozenie:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla cze$ci
obrebu Nowa Wola i Zgorzata — etap 1I, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 6 lipca 2020 r.
do 24 lipca 2020 r. wplyneto 65 uwag, zktéorych 37 zostalo uwzglednionych, pozostate czg¢sciowo
uwzglednione lub nieuwzglgdnione. Po terminie, czyli po 7 sierpnia 2020r. wptyngto 9 uwag.

2) II wytozenie:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebu Nowa Wola i Zgorzata — etap II, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 24 sierpnia
2020 r. do 18 wrzesnia 2020 r. wptyngto 27 uwag, zktorych 20 zostalo uwzglednionych, pozostate
czgsciowo uwzglednione lub nieuwzglednione. Po terminie, czyli po 8 pazdziernika 2020r. wptyngto
5 uwag.

3) III wylozenie:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla cze$ci
obrebu Nowa Wola i Zgorzata — etap II, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 28 grudnia
2020r. do 3 1lutego 2021 r. wplyngto 81 uwag, zktorych 34 zostalo uwzglednionych, pozostate
cze$ciowo uwzglednione lub nieuwzglednione. Po terminie, czyli po 26 lutego 2021 r. wplyngto
26 uwag.

4) Wykaz nieuwzglednionych oraz cz¢sciowo nieuwzglednionych uwag znajduje si¢ w zalaczone;j tabeli.

Id: F1C0B34B-D60F-4B78-8825-2507E5646F59. Uchwalony Strona 1



WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH ORAZ CZESCIOWO NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO
PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla cze$ci obrebu Nowa Wola i Zgorzala — etap 11

Nazwisko i

Rozstrzygniecie Wéjta

Rozstrzygniecie Rady Gminy

imig, nazwa Oznaczenie l'jslt:;lemla tvaga wags
Data jednostki . € | projektu planu uwzgledniona | nieuwzgledniona
Lp. wplywu organizacyjne Tres¢ uwagi me}' uc.homosc1, . dla - uwaga uwaga Uwagi
uwagi j iadres ktorej dotyczy mer uc.homoscl, uwzglednion | nieuwzglednion
2glaszajacego uwaga ktorej dotyczy a a
uwagi uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Wnosze o wyjasnienie Uchwata nie planuje
sprawy dotyczacej rondana
inwestycji drogowe;j i przedmiotowej
2020-07- ronda na mojej dziatce, przewiduje
1 . b . + + natomiast
17 nieruchomosci na dziatce poszerzenic ul.
nr 114 obrgb Zgorzata Cyraneczki, ktore
przez Gmin¢ Lesznowola. zaprojektowano w
mpzp z 2011 roku.
Wnosze dla dziatek o nr Teren 3ZU jest
267/11,267/13,267/16 przedtuzeniem ciggu
potozonych w Nowej Woli tersgﬁg Z;el?n(i]ic}rll’q
. Z Z udiu
2 202201-07- 0 zmiang terenu ol e e e " Z%, Nie
oznaczonego symbolem uwzgledniono za
3ZU na te.reny. zabudowy zachod od
mieszkaniowej zachodniej granicy
jednorodzinnej dziatki 267/16.
Prosze¢ o zmiang w mpzp Plan nie ogranicza
polegajaca na zmniejszeniu odlegtosci od linii
minimalnej odlegtosci energetycznej 15kV,
lokalizacji budynku od odleg%osc.l budygku
. e od dziatki zgodnie z
2020-07- granicy dziatki z 5Sm do 4. PB.
3 29 m w przypadku obecnosci + +
na granicy dziatki linii
energetycznej 15kV.
Prosba dotyczy dziatek o
nr: 107/11, 107/13, 107/14,
107/16, 235/3, 235/4.
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2020-08-
05

Po zapoznaniu si¢ z
projektem mpzp sktadam
uwagi:

1.

2. Wielkos$¢ dziatek — min.
900 m? z tolerancja 5%.

3. Front dziatek: szeroko$c¢
—min. 20m

4. Zabrania si¢ realizacji
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w uktadzie
szeregowym, blizniaczym i
grupowym (poza terenami
20,21, 22MN.

5. Zabrania si¢ realizacji
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w uktadzie
szeregowym i grupowym
dla terenow 21MN,

6. Wielko$¢ dziatek pod
zabudowg blizniacza min.
1100 m? z tolerancjg 5%
(teren 20, 21, 22MN).

7. Front dzialek; szerokos¢
—min. 20m (teren 20, 21,
22MN analogicznie do
zapisu ogolnego).

8. Odchylenie granic
dziatek od prostopaditej do
linii rozgraniczajacej pas
drogowy do max 20 stopni.
9. Powierzchnia zabudowy
na dziatce 30%.

10. Powierzchnia
biologicznie czynna 60%
(pozostate 10% jest na
podejscia i podjazdy,
opaski odprowadzajace
wodg¢ do budynkow, ktore
nie sa w zaden sposob
biologicznie czynne).

11. Nie dopuszcza si¢ jako
powierzchnie biologicznie
czynng stosowanie ptyt
azurowych, otworowych,
krat, struktur i systemoéw
drenarskich.

2. +/-

3. +/-

4. +/-

5. +/-

7. +/-

8. +/-

9.+/-

10. +/-

11. +/-

2. +/-

3.4/~

4. +/-

5. +/-

7.+~

8. +/-

9. +/-

10. +/-

11. +/-

9. +/-

10. +/-

11.+/-

2. +/-

3. 4/-

4. +/-

5. +/-

7. +/-

8. +/-

9. +/-

10. +/-

11.+/-

1.

2. W obowiazujacym
MPZP — 900 m? bez
tolerancji.

3. Zapis dotyczy
tylko sytuacji
scalenia i podziatu,
przy podziale ten
zapis nie
obowigzuje.

4. Zakaz realizacji
zabudowy
szeregowej i
blizniaczej na
terenach bez takich
obiektow oraz na
terenach bez
rozpoczgtego
procesu
inwestycyjnego.

5. Na terenie 21 MN
wystepuje zabudowa
w uktladzie
szeregowym i
grupowym

6. Zabudowa
blizniacza wskazana
jest tylko na terenach
istniejacej zabudowy
blizniaczej lub na
terenach z
pozwoleniem na
budowe.

7. Zapis dotyczy
tylko sytuacji
scalenia i podziatu,
przy podziale ten
zapis nie
obowiazuje.

8. Zapis dotyczy
tylko sytuacji
scalenia i podziatu,
przy podziale ten
zapis nie
obowiazuje.

9. Uwzglednione na
terenach o symbolu
MNi MN/U

10. Uwzglednione
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12. Zakazuje si¢

na terenach o

stosowania dachow 12. +/- 12. +/- 12. +/- 12. +/- symbolu MN i
ptaskich. MN/U _
13. (lilfPBC zgodntle z
.. efinicjg, grun
14t Maksyrr}a!ny l\;vsé(azmk o dzimj)? p%)kryty
intensywnosci zabudowy ro$linnoscia.
0,5 dla wszystkich 14. +/- 14.4/- 14.4/- 144/ 12. Dachy 3%askie
obszaré6w mieszkaniowych dopuszczone tylko
(MN, MN/U). przy zabudowie
15. ustugowe;j.
16. 13.
17. Nakazuje si¢ realizacje 14. Na MN i MN/U
. .. . sg inne warunki
1nstala011.drenaz,u terenu - - zagospodarowania
dla nadmlarl.l wod : ’ dlatego nalezy
opadowych i wod zréznicowad te
roztopowych w obszarach tereny
inwestycji. intensywnoscia
18. Nakazuje si¢ izbudowy
kazd(?raz?wo uzgadplame 18+ 18+ 16,
rozwigzan w zakresie :
L . 17. Mpzp zawiera
real}zaCJl powyzszychr zapisy zgodnie z
pktow z Zarzadem Wod wytycznymi
(Wody Polskie). Gminnej Spétki
19. Nakaz stosowania Wodne;j.
ogrodzen azurowych o 19+ 19. + 18. Wynika z
przeswicie minimum 60%. przepisOw prawa, nie
20. Zakazuje si¢ ma koniecznosci ,
stosowanie podmuréwek powtarzania zapisow
.. . 20. + 20. + 19. Zgodnie z
pod 0gr9d;en1a jak wyzej o aktualnym stanem
wysokosci ponad 60 cm od prawnym mpzp nie
przylegtego terenu od zawiera zapisow dot.
strony pasa drogowego. ogrodzen.
21. Powierzchnia terenu 20. Zgodnie z
inwestycji do analiz aktualnym stanem
urbanistycznych, pbc, wiz, prawnym mpzp nie
. P, 21. + 21.+ zawiera zapisow dot.
ograniczona musi by¢ .
RO . .. ogrodzen.
llnlaml rozgraniczajacymi i 21. Parametry
granicami dzialek, a nie zabudowy zgodnie z
tylko granicami prawnymi ustawg o planowaniu
dzialtek. odnoszg si¢ do
22. Whniesienie drogi dziatki budowlane;.
publicznej na potrzeby
skomunikowania osiedla 2.+ 2.+
»ul. Magnolii” z 22. Ul. Magnolii
ogo6lnodostepng droga potaczona jest droga
publiczna. wewngtrzng z ul.
23. Zakaz wydzielenia 23+ 23+ Hiacyntow.
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pojedynczych dziatek i
realizacji prac.
planistycznych dla nich

23. Zgodnie z
aktualnym stanem

24. + 24, + .
jako MPZP. prawnym mpzp nie
24. Miejsca postojowe zawiera takich
ogodlnodostepne, tzw. ZapIsow.
»goscinne” — sugerowany
wsp6tczynnik 2,1/ lok nie 24. Zapisy sprzeczne
mniej niz 4. z Rozpoquzeniem
25. w sprawie MPZP

L. 26. + 26. + 25.
26. Wprowadzenie ciagu
pieszego, rekreacyjnego:
KP 2§. Prf)ponowan}./
’ ciag pieszy mozliwy
do realizacji wzdhuz
ZU i KD.
1.
2. Przywroécenie terenu 2. 4/- 2. +/- 2. +/- 2. +/- 2. Przywrocenie
zieleni urzadzonej jaka terenoéw ZU w
zostala wyznaczona w miejscach gdzie nie
Studium, ktéra znajduje si¢ powstata zabudowa.
na obszarze 10MN, 12MN
oraz 14MN (11MN oraz
13MN zawieraja juz
zabudowg i taka zmiana
bytaby kosztowniejsza). .
3. Odchylenie granic 3 4 3 4 3 4 3 4 f);ligpsl; tgzgic %
?Zi_?‘lek od pyost(.)pad.lej do . . . . scalenia i podziatu,
inii rozgraniczajacej pas - ziale ten
5 2020-08- drogowy do 20 stopni. Eapfsprﬁg ree
04 4. Powierzchnia zabudowy 4. +/- 4. +/- 4. +/- 4. +/- obowiazuje.
na dziatce 30%. 4. Uwzglednione na
5. Zakazuje si¢ stosowanie ;\j[rlfln'acl\}/l[ I(\)Usl)J/mbolu
’ . 1
gachow ptaskich. 5 4+/. 5 4+/- 5 4+/. 5 4+/. 5. Dachy plaskic
7' dopuszczone tylko
8- przy zabu_dowie
9. Nakazuje si¢ 9.+ 9. g,smgowe].
kazdorazowo uzgadnianie 7.
rozwigzan w zakresie 8.
realizacji pkt. 14115 z 9. Wyni'ka z .
Zarzadem Wod (Wody Przepisow prawa, nie
Polskie). ma komec'znosm. ]
powtarzania zapisOw
Whnosi o nastepujace zapisy
do mpzp:
6 20200 6_08_ 2. W odniesieniu do

infrastruktury technicznej z
zakresu kanalizacji
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sanitarnej i gospodarki
wodami opadowymi i
roztopowymi:

2020-08-
06

ymL: 2.2) +- 2.2) +- 2.2) +- 2.2) +- 2.2) Zgodnie z
2) nakazuje si¢ polityka Samorzadu
odprowadzenie wod Gminy Lesznowola
opadowych lub jest zakaz
roztopowych na wlasny odprowadzania wod
teren nieutwardzony, do opadowych i
zbiornikow roztopowych na
bezodptywowych, studni teren wiasny.
chtonnych, kanalizacji
deszczowej
3. Ustalenia w zakresie
ochrony rurociggow
drenarskich i urzadzen 3.5). + 3.5).+ 3.5) Wynika z
wodnych: przepiséw prawa, nie
5) Zakazuje Slq grOdZenia mozna powtarzania
posesji do rowow zapisOw w mpzp..
melioracyjnych w
odleglosci mniejszej niz
4m (wymagany pas
techniczny do konserwacji 3.6) Wynika z
i naprawy odbiornikéw 3.6). + 3.6). + przepis}(;w prawa, nie
Wodnych).; mozna powtarzania
6) wszelkie prace na Zapisow w mpzp..
urzadzeniach
melioracyjnych nalezy
uzgadnia¢ z
Administratorem urzadzen
melioracyjnych Gminng
Spotka Wodng
Lesznowola.
1. Dodatnie zapiséw dot. L. +/- L. +/- L +/- L. +/- 1. Rozdziat 5

,ustalen dotyczacych
wymagan wynikajacych z
potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych
powinny zawiera¢ w
szczegblnosci okreslenie
zasad umieszczania w
przestrzeni publicznej
obiektow matej
architektury, no$nikéw
reklamowych,

zawiera ustalenia
dotyczace wymagan
wynikajacych z
potrzeb
ksztattowania
przestrzeni
publicznych. Czgs¢
Zapisow
rozporzadzenia jest
nieaktualna i
niezgodna z ustawa
o planowaniu i

s e zagospodarowaniu
tymczasowych obiektow przges trr)zemym.
ustugowo-handlowych,
urzadzen technicznych i
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zieleni, w tym okres$lenie
nakazow zakazow,
dopuszczen i ograniczen w
zagospodarowaniu
terenow. Projekt nie
zawiera takich informacji,
a zgodnie z
Rozporzadzeniem
powinien zawierac.

2.

3. Wylozenie projektu
planu z prognoza skutkéw
finansowych.

4. Dodanie definicji
pojecia wskaznika
intensywnos$ci zabudowy —
Par. 4.

5. Doszczegotowienie
definicji terminu
»przeznaczenie
dopuszczalne” — nie
doprecyzowane jest z jaka
intensywnosci dziatka
moze by¢
zagospodarowana pod
przeznaczenie
dopuszczalne — par. 4 ust.1
pkt. 3.

6. Wykluczenie
powierzchni ,,zielonych”
tarasow i stropodachow z
bilansu terenu biologicznie
czynnego nie znajduje
uzasadnienia. Zastgpienie
definicji pbc definicjg z
rozporzadzenia — par. 4
ust.1 pkt. 5.

7. Nadanie par. 29 pkt 3
brzmienia ,,odprowadzenie
sciekow do szczelnych
zbiornikow
bezodptywowych
zlokalizowanych na terenie
wtasnej nieruchomosci lub
do przydomowych
oczyszczalni Sciekow.

8. Par. 29 pkt. 71 8 —

3. Zgodnie z ustawa
o planowaniu
wyktadany do
publicznego wgladu
jest plan miejscowy
Wraz z prognoza
oddzialywania na
srodowisko,
prognoza finansowa
nie podlega
wylozeniu.

4. Definicja
wskaznika
intensywnosci
zabudowy wynika z
art. 15 ust. 2 pkt. 6
~maksymalna i
minimalna
intensywnos¢
zabudowy jako
wskaznik
powierzchni
catkowitej zabudowy
w odniesieniu do
powierzchni dziatki
budowlanej”.

5. Przeznaczenie
dopuszczalnie
wskazuje jaka
zabudowa poza
podstawowa jest
mozliwa na danym
terenie,
intensywnos¢ jest
taka sama na catym
terenie.

6. Przyjeto, ze pbc
jest liczone tylko dla
zieleni na gruncie
rodzimym.

7. Docelowo zaktada
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usuni¢cie w pkt 8 $rednik i
dodanie zapisu
umozliwiajacego
odprowadzenie wod
roztopowych oraz wod
deszczowych do gruntu (na
teren biologicznie czynny)
z wykorzystaniem drenu.
9. Par. 30 ust. 4 usunigcie
zapisu wykluczajacego
instalacje matych turbin
wiatrowych.

10. Par. 35 — okres$lenie
stawki procentowej w
wysokosci maksymalnej
okreslonej przepisami tj.
30%.

11. Par. 36 pkt. 1 lit a i pkt.
2 lit. a — obszary 7MN i
9MN - zmiang zapisu na
budynek mieszkalny
jednorodzinny.

12. Par. 36 pkt. 2 lit. d, e, f
— obszary 7TMN i 9MN —
zmiang zapisu na:

d) maksymalna
intensywnos¢ zabudowy
nie wigksza niz 0,8;

¢) minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie
mniejszy niz 50%;

f) maksymalna
powierzchnia zabudowy
nie wigksza niz 70% w
stosunku do powierzchni
dziatki budowlane;j.

13. Par. 36 pkt. 2 lit. i,j —

11. +/-

10. +

11.+/-

12.+

11.+/-

10. +

11.+/-

12.+

13.+

si¢ ze Scieki beda
odprowadzane do
kanalizacji .

8. Zapisy zgodnie z
ustaleniami z
Gminna Spotka
Wodna Lesznowola.
9. Nie dopuszcza sig¢
stosowania matych
turbin wiatrowych z
uwagi na gesta
zabudowe.

10. Stawke¢ powyzej
0 % ustala si¢ jesli
nastgpuje zmiana
przeznaczenia, w
przypadku
procedowanej
zmiany planu
wzrostu
nieruchomosci nie
przewiduje sig.

11. MPZP dopuszcza
na tych terenach
zabudowe zgodnie z
wydanymi
pozwoleniami na
budowe.

12. Na wskazanych
terenach wskazano
zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng i
wprowadzone
wskazniki sg
adekwatne dla takiej
zabudowy.

13. Zgodnie z
przyjeta polityka
Samorzadu Gminy
Lesznowola nie
dopuszcza sig

obszary 7MN i 9MN — plaskich i zielonych
zapisy nie pozwalajg na ?r?i(;};(z)l‘qva rrlliz; tzrecr;lach
realizacj¢ ,,zielonych” yeh.
dachéw wnoszg o nadanie
nastgpujace;j tresci:
i) zadaszenia zabudowy w
formie symetrycznych
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dachow dwuspadowych
lub wielospadowych o
kacie nachylenia potaci
dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego
budynku w przedziale 20°
—45° lub w formie
stropodachow o
nawierzchni urzadzonej w
sposob zapewniajacy
naturalng wegetacj¢ ro$lin i
retencje wod opadowych
j) rodzaj i kolorystyka
dachu — dachowka
ceramiczna, blacho
dachéwka lub materiaty
dachowko podobne w
kolorach: ceglastym i
brazowym oraz odcieniach
szaro$ci z wykluczeniem
kolorow jaskrawych lub
nawierzchnia urzadzona w
sposOb zapewniajacy
naturalng wegetacje ro$lin i
retencje wod opadowych
14. Par. 37 pkt. 1 lit a i pkt.
2 lit. a — obszary 6MN,
8MN i 10MN — zmiang
zapisu na budynek
mieszkalny jednorodzinny.
15. Par. 37 pkt. 1 lita, b —
obszary SMN —
modyfikacj¢ zapisu
poprzez dodanie w pkt. 1
lit. a drugiego tiretu o
tresci:- zabudowa
ustugowa z zakresu
gastronomii, zdrowia,
o$wiaty, kultury,
administracji, sportu,
rekreacji oraz inne ustugi
publiczne oraz usuniecie
pierwszego tiretu w pkt. 2
lit. b.

16. Par. 37 pkt. 2 lit. f, g, h
— obszary 6MN, 8MN i
10MN - zmiang zapisu na:

14. +/-

14. +/-

15.+

16. +

14. +/-

14. +/-

15.+

16. +

14. Wprowadzono
zapis: ,,zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna
wolnostojaca”,
wykreslono zapis:
Jjednolokalowa”.

15. Zgodnie z
przyjeta polityka
gminy na terenach
MN ustugi sa
funkcja
dopuszczona.

16. Na wskazanych
terenach wskazano
zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng
wolnostojaca i
wprowadzone
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f) maksymalna
intensywnos¢ zabudowy
nie wigksza niz 0,8;

g) minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie
mniejszy niz 50%;

h) maksymalna
powierzchnia zabudowy
nie wigksza niz 70% w
stosunku do powierzchni
dziatki budowlane;j.

17. Par. 37 pkt. 2 lit. k, 1 —
obszary 6MN, 8MN i
10MN - zapisy nie
pozwalaja na realizacjg
,»zielonych” dachow noszg
o nadanie nastgpujacej
tresci:

i) zadaszenia zabudowy w
formie symetrycznych
dachéw dwuspadowych
lub wielospadowych o
kacie nachylenia potaci
dachowych do plaszczyzny
przekroju poziomego
budynku w przedziale 20°
—45° lub w formie
stropodachow o
nawierzchni urzadzonej w
sposob zapewniajacy
naturalng wegetacj¢ ro$lin i
retencje wod opadowych;
j) rodzaj i kolorystyka
dachu — dachdéwka
ceramiczna, blacho
dachéwka lub materialy
dachéwko podobne w
kolorach: ceglastym i
brazowym oraz odcieniach
szarosci z wykluczeniem
koloréow jaskrawych lub
nawierzchnia urzadzona w
sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje ro$lin i

18. +/-

18. +/-

18. +/-

17.+

18. +/-

wskazniki sg
adekwatne dla takiej
zabudowy.

17. Zgodnie z
przyjeta polityka
Samorzadu Gminy
Lesznowola nie
dopuszcza si¢
ptaskich i zielonych
dachow na terenach
mieszkaniowych.

18. Przywrocenie
terenow ZU w
miejscach gdzie nie
powstata zabudowa.
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retencje wod opadowych.
18. Dot. obszaru 10MN —
przeznaczenie terenu w
najblizszym sasiedztwie
linii elektroenergetycznej
na publicznie dostepna

20. Z uwagi na
istniejace
zainwestowanie brak
mozliwosci
Wwyznaczenia terenu
zielonego.

2020-08-
06

zwleq urzgdzon{;, zgodnie 20. + 20. + 21. Droga lokalna
z zapisami Studium. zgodnie ze
19. standardem powinna
20. Dot. obszaru 15MN — posiadaé szeroko$é
przeznaczenie terenu na 12m w liniach
publicznie dostepng zielen 2L+ 21+ rozgraniczajgcych.
urzadzona, zgodnie z 22. Zgodnie z
zapisami Studium. 22.+ 2.+ przyjeta polityka
21. Dot. par. 49 - SKDL Samorzadu Gminy
.. . L. Lesznowola
zmniejszenie szerokosci wyznaczone tereny
drogi z 12 m do 9 m. zabudowy z wigcej
22. Par. 37 - obszary 6MN, niz jednym
8MN i 10MN — w toku budynkiem
proces inwestycyjny na mieszkalnym
dziatkach 268/6, 605, dotycz istniejace]
268/8, 268/9 oraz 268/11 — zabudowy oraz
budynek ustugowy oraz dziatek, na kidrych
. . rozpoczgty jest
zabudowa mleszkamo\ya _ proces inwestycyjny.
szeregowa — pozostawienie
dla obszaru 6MN, 7MN,
EMN, IMN, 10MN
zapisOw poprzedniego
planu.
1. Wnosze o zmiang dla 1.+ 1.+ 1. Zgodnie z przyjeta
dziatki 178/34, 178/35 z polityka Samorzadu
zabudowy mieszkaniowej Gminy Lesznowola
jednorodzinnej wyznaczone terenty
. . zabudowy z wigcej
]ednolokalowej na 12 jednym
zabudowe¢ mieszkaniowa budynkiem
jednorodzinng mieszkalnym
wolnostojacg i blizniacza. 2.+ 2.+ dotyczg istniejacej

2. Wnosz¢ o zmiang dziatki
178/17 178/18, 178/19,
178/20 z zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej na
zabudowg¢ mieszkaniowo-
ustugowa w kategoryzacji
analogicznej do 2MN/U,

zabudowy oraz
dziatek, na ktérych
rozpoczgty jest
proces inwestycyjny.
2. Zgodnie z przyjeta
polityka Samorzadu
Gminy Lesznowola
wyznaczone tereny
zabudowy z wigcej

6MN/U, 8MN/U, IMN/U. niz jednym
budynkiem
mieszkalnym
1d: F1C0B34B-D60F-4B78-8825-2507E5646F59. Uchwalony Strona 10




dotycza istniejacej
zabudowy oraz
dziatek, na ktorych
rozpoczgety jest
proces inwestycyjny.

1.

2. Przywrocenie terenu 2.+/- 2. +- 2. +/- 2. +/- 2. Przywrocenie
zieleni urzadzonej jaka terenow ZU w
zostala wyznaczona w miejscach gdzie nie
Studium, ktora znajduje si¢ powstala zabudowa.
na obszarze 10MN, 12MN
oraz 14MN (11MN oraz
I3MN zawierajg juz 4. Zapis dotyczy
zabudowg i taka zmiana tylko sytuacji
bylaby kosztowniejsza). scalenia i podziatu,
3. przy podziale ten
4. Zmiana wielkosci frontu 4.4 4.4 4.4 4.4 zapis nie
dziatki — z szerokosci 16m obowigzuje.
5. Zakaz realizacji
na 20m. o o zabudowy
5. Zabrania sig¢ realizacji 5.+ 5.+ szeregowej i
zabudowy mieszkaniowe;j blizniaczej na
jednorodzim‘lej w uktadzie terenach bez takich
szeregowym, blizniaczym i obiektéw oraz na
grupowym. terenach bez
6. Odchylenie granic wydanych pozwolef
dziatek od prostopaditej do 6.+ 6.+ na budowg na takie
10 2020-08- linii rozgraniczajacej pas zamierzenia
04 . inwestycyjne.
drogowy do 20 stopni. 7 4 _— 6. Zapis dotyczy
7. Powierzchnia zabudowy 3 4/ 7. +/- 3 4/ 7. 4/- tylko sytuacji
na dziatce 30%. 8. +/- 8. +/- scalenia i podziatu,
8. Powierzchnia przy podziale ten
biologicznie czynna 60% zapis nie
(pozostate 10% jest na obowigzuje.
podejscia i podjazdy, 7. Uwzglednione na
. : terenach o symbolu
opaski odprowadrzajqce’ MNi MN/U
wodg¢ do budynkow, ktore 8. Uwzglednione na
nie s3 w zaden sposob terenach o symbolu
biologicznie czynne). 9. +/- 9. 4/ MN i MN/U
9. Nie dopuszcza si¢ jako 9. +- 9. +/- 9. PBC zgodnie z
powierzchnie biologicznie definicja, grunt
czynng stosowanie ptyt rodzimy pokryty
azurowych, otworowych, roslinnoseia.
krat, struktur i systemow
stabilizujacych. 10. +/- 10. +/-
10. Zakazuje si¢ 10. /- 10. +- 10. Dachy ptaskie
stosowanie dachow dopuszczone tylko
plaskich. przy zabudowie
11. ushugowe;j.
Id: F1C0B34B-D60F-4B78-8825-2507E5646F59. Uchwalony Strona 11




12. 15. 15. +

13.

14.

15. Nakazuje si¢ realizacje )

instalacji drenazu terenu 15. Mpzp zawiera

dla nadmiaru wod 16. 16.+ :f;ljzzfﬁg?le z

opadowych i wod Gminnej Spotki

roztopowych w obszarach Wodnej.

mwestycji.

16. Nakazuje si¢ 16. Wynika z

kazdorazowo uzgadnianie 17. 17.+ przepisow prawa, nie

rozwigzan w zakresie ma konieczno$ci

realizacji powyzszych pkt z powtarzania zapisow

Zarzadem Wod (Wody

Polskie). 17. Zgodnie z

17. Nakaz stosowania 18. 18. + aktualnym stanem

ogrodzen azurowych o prawnym mpzp nie

przeswicie minimum 60%. zawiera zapisow dot.

18. Zakazuje si¢ ogrodzef)

stosowanie podmurdéwek )

pod ogrodzenia jak wyzej o 18. Zgodnie z

wysokosci ponad 60 cm od 19. 19.+ aktualnym stanem

przylegltego terenu od }Z) ;ivvr;};n;;;i f,)l\))vn:ii .

strony pasa drogowego. ogrodzef

19. Powierzchnia terenu

inwestycji do analiz 19. Parametry

urbanistycznych, pbc, wiz, zabudowy zgodnie z

ograniczona musi by¢ ustawa o planowaniu

liniami rozgraniczajacymi i odnosz3 si¢ do

granicami dzialek, a nie dzialki budowlane;.

tylko granicami prawnymi

dziatek.

1. Straty finansowe Uwzgledniono ze

zwigzane z uchwaleniem wzgledu na

przedtozonego planu — rozpoczety proces

poniesione koszty mwestycyjny.

zwiazane z )

przygotowaniem inwestycji IL. Zielen )
2020-08 I1. Niezgodnos¢ gigivciz(;ﬂ?;ﬁ(ﬁme

12 04 przedtozonego planu ze + + MPZP

Studium w zakresie uktadu
zieleni.

II1. Brak zr6znicowania
intensywnosci i sposobu
zagospodarowania na
terenach wzdtuz glownych
drog a w glebi terenu

II1. Zréznicowanie
pomigdzy MN,
MN/U, U

IV. ustalenia w
zakresie gospodarki
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IV. Brak w przedtozonym
planie wystarczajacych
ustalen dotyczacych
gospodarki wodnej

V. Wyeliminowano z
obszaru planu ulicg
Przepiorki

VI. Rysunek planu na
calym jego obszarze nalezy
przedstawi¢ na mapie z
geodezyjnym podziatem
dzialek.

wodnej zgodnie z
whnioskiem GSWL

V. Wyznaczono
ciaggi komunikacyjne
zgodnie z aktualnym
mpzp

VI. Rysunek
wykonano na mapie
zgodnie z przepisami
prawa.

13

2020-08-
05

1. Dziat I Rozdziat 1 par. 4
pkt. 5 dodanie do definicji
powierzchni biologicznie
czynnej zapisu: nie uznaje
si¢ (...) oraz stosowania
plyt azurowych,
otworowych, krat, struktur
i systemow stabilizujacych.
2.

3. Dziat I Rozdziat 4 par.
13 pkt. 5 Dodanie zapisu:
za kazdym razem
przebudowa lub likwidacja
urzadzen melioracyjnych i
drenazowych powinny by¢
uzgadniane z
przedsigbiorstwem Wody
Polskie.

4. Dziat II Rozdziat 12 par.
36

1) Pkt. 2 dodanie
dodatkowego podpunktu:
zakazuje si¢ nowej
zabudowy jednorodzinne;j i
szeregowej w uktadzie
grupowym;

2)

3)

4) Pkt. 4B — zmiana
minimalnej szeroko$ci
frontu dziatki na nie mniej

1. +/-

4.4) +/-

1. +/-

4.1+

4.4) +/-

1. +/-

4.4)+/-

1. +/-

41+

4.4) +/-

1. PBC zgodnie z
definicja, grunt
rodzimy pokryty
roslinnoscig.

3. Wynika z
przepisoOw prawa, nie
ma koniecznosci
powtarzania zapisow

4.1) Tereny juz
zainwestowane.

4.4) Zapis dotyczy
tylko sytuacji
scalenia i podziatu,
przy podziale ten

niz 20m. zapis pie _
5. Dziat Il Rozdziat 12 Par. obowiazuje.
37 (oprocz dziatek 178/34,
178/2,178/17, 178/18,
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178/19, 178/20 obszar
20MN)

1)

2)

3)

4) Pkt. 4B — zmiana
minimalnej szerokos$ci
frontu dziatki na nie mniej
niz 20m;

5)

6) Dziatki 178/17, 178/18,
178/19, 178/20 z
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
jednolokalowej na
zabudowe ustugowo-
mieszkaniowa
jednorodzinng
wolnostojaca.

6. Dzial II Rozdziat 12 par.
38

1) Pkt 2: dodanie
dodatkowych podpunktow:
W granicach terenow
MN/U obowiazuje zakaz
lokalizacji:

¢) tymczasowych obiektow
budowlanych z wyjatkiem
zaplecza budowy;

2)

3)

4)

5) Pkt. 4B — zmiana
minimalnej szerokosci
frontu dziatki na nie mniej
niz 20m.

7. Dziat 11 Rozdziat 12 par.
39

1) Punkt 2: dodanie
dodatkowych podpunktow:
W granicach terenow
MN/U obowiazuje zakaz
lokalizacji:

¢) tymczasowych obiektow
budowlanych z wyjatkiem
zaplecza budowy:

2)

5.4) +/-

6.5) +/-

5.4) +/-

5.6)+

6.1)c) +

6.5) +/-

7.1)c)+

5.4) +/-

6.5) +/-

5.4) +/-

5.6) +

6.1)c)+

6.5) +-

710+

5.4) Zapis dotyczy
tylko sytuacji
scalenia i podziatu,
przy podziale ten
zapis nie
obowiazuje.

5.6) Dziatki
otoczone zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinng.

6.1) ¢) Wynika z
przepisoOw prawa, nie
ma koniecznosci
powtarzania
Zapisow.

6.5) Zapis dotyczy
tylko sytuacji
scalenia i podziatu,
przy podziale ten
zapis nie
obowiazuje.

7.1) ¢) Wynika z
przepisOw prawa, nie
ma koniecznosci
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3)

4)

5) Pkt. 4B — zmiana
minimalnej szerokoS$ci
frontu dziatki na nie mniej
niz 20m;

8. Dziat Il Rozdziat 12 par.
40

1) Punkt 2C — dodanie
zapisu: zakazuje si¢ (...)
blizniaczej i szeregowej i 0
uktadzie grupowym;

2) Punkt 2: dodanie
dodatkowy podpunktow:
W granicach terendw
U/MN obowigzuje zakaz
lokalizacji:

¢) tymczasowych obiektow
budowlanych z wyjatkiem
zaplecza budowy;

3)

4)

5) Pkt. 4B — zmiana
minimalnej szerokoS$ci
frontu dziatki na nie mniej
niz 20m.

9. Dziat Il Rozdziat 12 par.
41

1) Punkt 2: dodanie
dodatkowych podpunktow:
W granicach terenow
U/MN obowigzuje zakaz
lokalizacji:

¢) tymczasowych obiektow
budowlanych z wyjatkiem
zaplecza budowy;

2)

3)

4)

5) Pkt. 4B — zmiana
minimalnej szerokos$ci
frontu dziatki na nie mniej
niz 20m.

10. Dziat IT Rozdziat 12
par. 42

7.5)+-

8.1) +/-

8.5) +/-

9.5) +/-

7.5) +/-

8.1) +/-

82)¢) +

8.5) +/-

9.1)c) +

9.5) +/-

7.5) +-

8.1) +/-

8.5) +/-

9.5) +/-

7.5) +-

8.1) +/-

82)¢) +

8.5) +/-

9.1)¢c)+

9.5) +/-

powtarzania
Zapisow.

7.5) Zapis dotyczy
tylko sytuacji
scalenia i podziatu,
przy podziale ten
zapis nie
obowigzuje.

8.1) Zgodnie z
przyjeta polityka
Samorzadu Gminy
Lesznowola zakaz
zabudowy
blizniaczej i
szeregowej dotyczy
terenow bez
zabudowy oraz bez
pozwolen na budowe

8.2) ¢) Wynika z
przepiséw prawa, nie
ma koniecznosci
powtarzania
Zapisow.

8.5) Zapis dotyczy
tylko sytuacji
scalenia i podziatu,
przy podziale ten
zapis nie
obowigzuje.

9.1) ¢) Wynika z
przepisow prawa, nie
ma koniecznosci
powtarzania
zapisow.

9.5) Zapis dotyczy
tylko sytuacji
scalenia i podziatu,

1) Punkt 2: dodanie przy podziale ten
dodatkowych podpunktow: zapis nie
obowiazuje.
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W granicach terenéw U
obowigzuje zakaz
lokalizacji:

10.1) ¢) Wynika z
przepisOw prawa, nie

) 10.1) c) + 10.1) ¢) + : wa
¢) tymczasowych obiektow ma konieczno$ci
budowlanych z wyjatkiem powtarzania
zaplecza budowy. 10.4) +/- 10.4) +/- ZapIsow.

2
3; 10.4) +/- 10.4) +/- 10.4) Zapis dotyczy
4) Pkt. 4B — zmiana tylko sytuacji
minimalnej szeroko$ci scalenia i podziatu,
frontu dziatki na nie mniej przy podziale ten
: zapis nie
niz 20m. obowiazuje.
11. Dziat Il Rozdziat 12
par. 43
1) Punkt 2: dodanie
dodatkowych podpunktow:
W granicach terenéw UO
obowigzuje zakaz
lokalizacji:
¢) tymezasowych obiektow 11.D)¢)+ 1L.1)c)+ 11.1) ¢) Wynika z
budowlanych z wyjatkiem 11.4) +/- 11.4) +/- przepisow prawa, nie
zaplecza budowy; ma koniecznosci
2) 11.4) +/- 11.4) +/- powtarzania
3) zapisow.
4) Pkt. 4B — zmiana
minimalnej szeroko$ci
frgntu dzialki na nie mniej 11.4) Zapis dotyczy
niz 20m. tylko sytuacji
12. Dziat II Rozdziat 12 scalenia i podziatu,
par. 44 przy podziale ten
1) Punkt 2: dodanie zapis nie
dodatkowych podpunktow: obowiazuje.
W granicach terenéw U/Z 12.he)+ 12.h¢)+
obowigzuje zakaz
lokalizacji:
¢) tymczasowych obiektow 12.4) +/- 12.4) +/-
budowlanych z wyjatkiem 12.4) +/- 12.4) +/- 12.1) ¢) Wynika z
zaplecza budowy. gl .
2) przepls(?w pra\'ve.i, nie
ma koniecznosci
3) powtarzania
4) Pkt. 4B — zmiana ZapisOw.
minimalnej szeroko$ci 13.+ 13.+
frontu dzialki na nie mniej 12.4) Zapis dotyczy
niz 20m. tylko sytuacji
13.Wnosz¢ o zmiang liczby scalenia i podziatu,
miejsc parkingowych MN, przy podziale ten
MN/U, U/MN min. 2,5 zapis nie
15. +/- 15.+/- obowigzuje.
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miejsca na jeden lokal 15. +/- 15. +/- 13. Zgodnie z
mieszkalny. politykg Samorzadu
14. Gminy Lesznowola
15. Przywrdcenie terenu przyjmuje si¢ 2
. . .. mp/lokal
zieleni urzadzonej jaka
zostala wyznaczona w R
Studium, ktéra znajduje sie 15. Przywrdcenie
terendw ZU w
na terenu 10MN, 12MN, micjscach gdzie nie
14MN. powstata zabudowa.
Wnosze w sprawie W obowigzujacym
uzytkowania obiektu MPZP s3 tereny MN
budowlanego potozonego
na terenie dz. ew. 163/8
14 2020-08- przy ul. Papugi + +
06 52A/52B/54 we wsi
Zgorzala tj. pozostawienie
zapisu z funkcja ustug
mieszkaniowo-
ustugowych.
Wspotwtlasciciele dziatki Zgodnie z przyjeta
298 polityka Samorzadu
Wnoszg o dopuszczenie Gminy Lesznowola
2020-08 mozliwosci budowy nie dopuszeza sig
16 -Us- biektow z plaskim + 4 p%ask}ch i zielonych
06 0 plasx . dachow na terenach
dachem, bez zaliczenia mieszkaniowych,
dachu do powierzchni dopuszczono plaskie
czynnej biologicznie. dachy na terenach
ustugowych.
Wtasciciele dziatki 324
1.
2. Zmiang przeznaczenia 2 24 2. Zapisy sprzeczne
obszaru w obrgbie ul. 7 przyjeta polityka
Krasickiego/ Kielecka/ Samorzadu Gminy
Dzikiej R6zy/ dziatki ew. Lesznowola.
324 z MN/U na U/MN.
3. Dopuszczenie
17 2020-08- L%?EE:ZS;?;E‘:EX 3.4+ 3.+ 3. Zgodnie z przyjeta
06 ) . polityka Samorzadu
dachem, bez zaliczenia Gminy Lesznowola
dachu do powierzchni nie dopuszcza si¢
czynnej biologicznie. ptaskich dachow bez
4. Przedtuzenie o ok. 30m zaliczania ich do
w kierunku zachodnim 4.+ 4.+ powierzchni

drogi 9KDD przebiegajacej
przez dziatki o nr 326,
325/1, 325/2, 324 do
dziatki 322/1 przez dziatke

biologiczne czynnej.

4. Utrzymano tereny
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323.

komunikacji zgodnie

zmpzp z 2011r.
Jako wiasciciel dziatek Zgodnie z przyjeta
185/8 1 185/28 w Zgorzale polityka Samorzadu

wniosku o utrzymanie
obecnego planu
miejscowego dla

Gminy Lesznowola
wyznaczone tereny
zabudowy z wigcej

. niz jednym
2020-08- wskazanych dziatek, wtym budynkiem
21 05 zwlaszcza o utrzymanie + + mieszkalnym
mozliwosci zabudowy dotycza istniejacej
wielolokalowej oraz zabudowy oraz
utrzymanie minimalnej dzialek, na ktorych
powierzchni dziatki w rozpoczety jest
aktualnym stanie dla proces nwestycyjny
jednego lokalu.
Whnosimy nastgpujace
uwagi: 1.+ 1.+ 1. Uktad
1. Poprowadzenie ruchu komunikacyjny
zbiorczego ulicami pozostaje zgodnie z
niezamieszkatymi w obowigzujacym
Zgorzale, np. ul. mpzp 2 2011 .
Cyraneczki. Laczenie
Zgorzaty z tzw. Nowa
Zgorzala powinno
przebiega¢ w granicach o 24
h miej $Ci.
;chlicaeJSSt(;?ZZ(;ffowa ze 2. Uklad
: A komunikacyjny
wzgledu na potozenie pozostaje zgodnie z
szkoty przy jej obowigzujacym
skrzyzowaniu z ul. Postgpu mpzp z 2011 r.
2020-08- oraz bliskosci z planowana
27 07 droga techniczna, powinna
mie¢ status co najwyzej 3. Uklad
(’irogl lokalnej lub by¢ ulica komunikacyjny
Slepa. pozostaje zgodnie z
3. Zaplanowanie drogi 3.+ 3.+ obowiazujagcym
powiatowej na potrzeby mpzp z 2011 r.
skomunikowania osiedla
Magnolii z og6lnodostgpna
droga publiczna.
4. .
; 5. Dachy ptaskie
5. Zakaz stosqwama dopuszc};(r))ne tylko
dachow ptaskich w 5.+/- 5. +/- 5.+4- 5.+~ przy zabudowie
zudynkach . ustugowe;j.
7. Nie uznawania za pbc 7. +- 7 4- 7. +/- 7. 4+-

plyt azurowych, krat,

7. PBC zgodnie z
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struktur stabilizujacych czy
powierzchni pod
budynkami wznoszonymi
na palach.

definicja, grunt
rodzimy pokryty
roslinnoscia.

8. Ustalenie maksymalnej 8. +- 8. +- 8. +/- 8.4/- 8. Uwzglednione na
powierzchni zabudowy terenach o symbolu
dziatki na poziomie 30%. MNi MNU
9. 11.+ 1.+
10.
11. Ustalenie jako terenu
zielonego obszaru 11. Tereny zielone
potozonego przy wyznaczono zgodnie
skrzyzowaniu ul. ze studium
Storczykowej i ul.
Przepiorki (dziatka nr 234 i
fragment dziatki nr 100)
poza wyznaczonymi w
planie obszarami przebiegu
drog.
36 202(()),;08_ Tj. uwaga nr 8. Tj. uwaga 8 Tj. uwaga 8
1. Zakazuje si¢ stosowania 1. +/- 1. +/- 1. +/- 1. +/- 1. Dachy ptaskie
dachéw plaskich w dopuszczone tylko
budynkach. prfy zabu@oww
ustfugowej.
g'Zakaz budowy 3.4/ 3.4/ 3.+~ 3.4/~ 3. kaaz ﬂealizacji
- . K zabudowy
mieszkaniowej szeregowej i
jednorodzinnej w uktadzie blizniaczej na
szeregowym, blizniaczym i terenach bez takich
innej formie grupowe;j. obiektow oraz na
4. 5. +/- 5.+/- 5. +/- 5. +/- terenach bez
5. Powierzchnia zabudowy ;(;iggzthego
1 0,
38 2020-08- biologican 60% 5. Uwzglednione na
07 10logicznie czynna 60 7. terenach o symbolu
7. Nle. dopuszcza si¢ jako 7 4. 7 4. 7 4. 7 4 MN i MN/U
pbc azurowych ptyt, krat, 6. Uwzglednione na
struktur stabilizujacych. terenach o symbolu
8. MN i MN/U
9. Wniesienie drogi 9.+ 9.+ Z tI”)B'C' Zg"dnite z
: . €I1nicjg, grunt
pubhczgej na pgtrzeby rodzi mj}?pikryty
skomun'lkowanla osiedla rodlinnoscia.
Magnolii z og6lnodostgpna 9. Osiedla ma dostep
drogg publiczng. 10. + 10. + do drogi publicznej
10. Brak zgody na to by zgodnie ze stanem
ulica Storczykowa byta istniejacym, w
ulicg zbiorcza. projekcie mpzp nie
11+ 11.+ wskazywano
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11. Poprowadzenie ruchu
zbiorczego innymi
(niezamieszkatymi ulicami
w Zgorzale, wszak
taczymy Nowa Zgorzale ze
Zgorzaly).

nowych terendw
komunikacji

10. W projekcie
mpzp zachowano
wyznaczone w 2011
tereny komunikacji
11. W projekcie
mpzp zachowano
wyznaczone w 2011
tereny komunikacji

39

2020-08-
07

Tj. uwaga nr 38.

Tj. uwaga 38

Tj. uwaga 38

46

2020-08-
07

Tj. uwaga nr 3

Tj. uwaga 3

Tj. uwaga 3

47

2020-08-
07

Tj. uwaga nr 3

Tj. uwaga 3

Tj. uwaga 3

48

2020-08-
07

Wnoszg¢ o zachowanie
dotychczasowych zapisow
na mojej nieruchomosci —
dziatce nr 262/57

Zgodnie z przyjeta
polityka Samorzadu
Gminy Lesznowola
wyznaczone tereny
zabudowy z wigcej
niz jednym
budynkiem
mieszkalnym
dotycza istniejacej
zabudowy oraz
dziatek, na ktorych
rozpoczgety jest
proces inwestycyjny

49

2020-08-
07

Wnoszg¢ o zachowanie
dotychczasowych zapisow
na mojej nieruchomosci —
dziatce nr 283/3

Zgodnie z przyjeta
polityka Samorzadu
Gminy Lesznowola
wyznaczone tereny
zabudowy z wigcej
niz jednym
budynkiem
mieszkalnym
dotycza istniejacej
zabudowy oraz
dziatek, na ktérych
rozpoczety jest
proces inwestycyjny

50

2020-08-
07

Wnoszg¢ o zachowanie
dotychczasowych zapisow
na mojej nieruchomosci —
dzialce nr 304, 283/2

Zgodnie z przyjeta
polityka Samorzadu
Gminy Lesznowola
wyznaczone tereny
zabudowy z wigcej
niz jednym
budynkiem
mieszkalnym
dotycza istniejacej
zabudowy oraz
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dziatek, na ktérych
rozpoczgty jest
proces inwestycyjny

Wnoszg o zachowanie

Zgodnie z przyjeta
polityka Samorzadu
Gminy Lesznowola
wyznaczone tereny
zabudowy z wigcej

51 2020-08- dotych'c.zaslowych Zap’is.(')w . . g:lzdj; fﬁzz
07 na mojej nieruchomosci — mieszkalnym
dzialce nr 307, 286 dotyczq istniejqcej
zabudowy oraz
dzialek, na ktorych
rozpoczgty jest
proces inwestycyjny
52 202(?7_08_ Tj. uwaga nr 51. + +
Whnosze dla dziatek
267/11, 267/16 potozonych
w Nowej Woli o zmiang
terenu oznaczonego 3ZU
53 2020-08- na tereny .zabu.dowy e e e e
07 mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami
wolnostojacymi np. sklep,
zaklad fryzjerski, salon
kosmetyczny.
Wnosze dla dziatki o nr Ustugi wolnostojace
ew. 267/2 polozonej w sa dopuszczone na
Nowej Woli o zmiang przedmiotowym
54 2020-08- tefenu Z z.abud.owy " e e e terenie.
07 mieszkaniowej
jednorodzinnej na
zabudowe mieszkaniowg z
ustugami wolnostojacymi.
Wnosze o zachowanie Zgodnie z przyjeta
dotychczasowych zapisow polityka Samorzadu
na mojej nieruchomosci — Gminy Lesznowola
dzialce nr 266/7, 266/8, rabudowy s vtvelr;“eﬁ
202008 266/9, 266/10 niz jednym
56 07 + + budynkiem
mieszkalnym
dotycza istniejacej
zabudowy oraz
dzialek, na ktorych
rozpoczgty jest
proces inwestycyjny.
57 2020-08- Wnosz¢ o pozostawienie -+ N Zgodnic 7 przyicta
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07

bez zmian ustalen mpzp na
terenie nieruchomosci: dz.
ew. nr 294/4, 249/5, 249/6,
249/7, 249/8 z obrgbu
Nowa Wola oraz dopisanie
w paragrafie 40 ,,z
wylaczeniem dz. ew.
294/4,249/5, 249/6, 249/7,
249/8 z obrgbu Nowa
Wola” lub powrét do
poprzedniego planu

polityka Samorzadu
Gminy Lesznowola
wyznaczone tereny
zabudowy z wigcej
niz jednym
budynkiem
mieszkalnym
dotycza istniejacej
zabudowy oraz
dziatek, na ktérych
rozpoczgty jest
proces inwestycyjny.

1.Wnosze o ujecie w

planie dziatki nr ew. 326 1.+ 1.+ 1. Przeznaczenie
obreb Nowa Wola jako zgodne z
tereny zabudowy obowigzujgcym
2020-08- - . . mpzp.
60 07 ustugowo-mieszkaniowej 24 P
oznaczonej U/MN.
2. Wykreslenie z planu z'g?drr?ig:zKDD
drogi dojazdowej 7KDD. obowigzujacym
mpzp
11 WYLOZENIE
Wnoszg¢ na dzialce o nr Dla catego planu
ewid 279 0 : przyjgto )
86 2020-10- Zmniejszenie linii N Flgprzelgra:iczaj 40631
05 zabudowy do 4 m od drogi + 1nig zabudowy 6 m.
8KDD —ul. Dzikiej Rozy
na odcinku dziatki 279.
Wnosz¢ o wylaczenie Zgodnic z przyjeta
dziatki nr ew. 249/4, 249/5, pollekq Samorzadu
249/6,249/7,249/8 z Gminy Lesznowola
obrebu Nowa Wola i Wyzrziaczone tereny
dopisanie w par. 40: ,,z i?;}le;nv;};nz wieeey
87 2020-10- wylaczeniem dz. nr ew. I 4 budynkiem
07 249/4, 249/5, 249/6, 249/7, mieszkalnym
249/8 obreb Nowa Wola. dotycza istniejacej
zabudowy oraz
dziatek, na ktorych
rozpoczgty jest
proces inwestycyjny.
89 202(?7_10_ Tj. uwaga nr 8 Tj. uwaga 8 Tj. uwaga 8
95 202(())5_10_ 1) uwaga nr31. Tj. uwaga 51 Tj. uwaga 51
926 20285_10_ Tj. uwaga nr 1. Tj. uwaga 51 Tj. uwaga 51
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Tj. uwaga nr 50.
97 202(;)5_10_ Tj. uwaga 50 Tj. uwaga 50
98 202(;) 5_ 10- Tj. uwaga 49. Tj. uwaga 49 Tj. uwaga 49

1 WYLOZENIE

Wnosz¢ o zmiang

przeznaczenia dziatki z Zoodnie ze studium
109 2021-01- terer}ow 0 symbolu w 256/5 7U . N te%en oznaczony jest

27 planie ZU na tereny jako ZU
zabudowy mieszkaniowej
MN.
34MN, 36MN,

Wnhioskuje o wyznaczenie 39MN, 29MN,

obszaru ZU — Zielen 23MN,

Urzadzona, czgsciowo w 9U/MN,

ramach fragmentow 10U/MN, Na wymienionych

2021-02- obszarow 34MN, 36MN, 1 2U/MN, terenach .

110 01 39MN, 29MN, 23MN, 10MN/U, + + przeznaczeniem
9U/MN, 10U/MN, 9MN/U, dopuszczonym jest
12U/MN, 10MN/U, 1IMN/U, zielefi urzadzona
9MN/U, 1IMN/U, TMN/U, TMN/U, 1U/Z,
1U/Z, 31MN, 9MN, 31IMN, 9MN,
10MN, 7MN, 8MN. 10MN, 7MN,

8MN.
Brak obszaru zieleni
urzadzonej przed sklepem
,,Cygaro — Lewiatan” na
pograniczu obszaru 1U i ul. Na terenie U
1 2021-02- Kukutki. Obszar ten winien U n n przeznaczeniem
01 by¢ zaznaczony na MPZP dopuszczonym jest
oraz zgodnie z faktycznym zielef urzadzona
przeznaczeniem powinien
by¢ oznaczony jako ZU —
Zielen Urzadzona.
Wnoszg o zmiang
przeznaczenia czesci
obszaréw 10U/MN,
9U/MN, 7U/MN, 8U/MN
36MN na Zielen 10U/MN, Wadhuz
2021-02- Urzadzong — ZU. Przez ten 9U/MN, przyt?czonyCh
112 01 N bi d TU/MN + + terenovxf wyznaczone
eren przebiega droga > sg drogi publiczne.
piesza prowadzaca do 8U/MN 36MN 4KDD, 7KDL
przystanku kolejowego
Nowa Iwiczna, ktora dla
popularyzacji transportu
zbiorowego mogtaby
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stanowi¢ $ciezke pieszo—
rowerowa umozliwiajaca
bezpieczny i sprawny
dojazd rowerem lub pieszo
dla wigkszej liczby
mieszkancow.

113

2021-02-
01

Wnosz¢ o zmiang
przeznaczenia
niezabudowanej czesci
obszarow 34 MN na Zielen
Urzadzong — ZU. Obecnie
na danym obszarze
funkcjonuje gminny plac
zabaw, a sgsiadujace z nim
zaro$la stanowia miejsce
spacerow dla
mieszkancow. Ponadto
przez ten obszar przebiega
droga piesza prowadzaca
do przystanku kolejowego
Nowa Iwiczna, ktora dla
popularyzacji transportu
zbiorowego mogtaby
stanowi¢ $ciezke pieszo —
rowerowa umozliwiajaca
bezpieczny i sprawny
dojazd rowerem lub pieszo
dla wigkszej liczby
mieszkancow.

34MN

Na terenu 36 MN
przeznaczeniem
dopuszczonym jest
zielen urzadzona

114

2021-02-
01

W wylozonym projekcie
brakuje fragmentu ul.
Przepiorki biegnacego za
domami stojacymi wzdtuz
ul. Magnolii pod adresem
ul. Kukutki 1a-f (Osiedle
Stoneczne Immobart). Jest
to fragment ul. Przepiorki
na ktorym wytaczono ruch
samochodowy poprzez
instalacj¢ shupkow
uniemozliwiajacych wjazd.
Ten fragment ul.
Przepiorki powinien
znalez¢ si¢ na MPZP oraz
zgodnie z faktycznym
przeznaczeniem powinien
by¢ oznaczony jako ZU —

Wyznaczono ciggi
komunikacyjne
zgodnie z aktualnym
mpzp
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Zielen Urzadzona.

Wnosz¢ o zmiang
przeznaczenia obszaréw
1KPJ na Zielen Urzadzona

—ZU. Stworzenie 1KPJ zapewnia
115 2021-02- zadrzewionej alei parkowej 1KPJ dojazd do dzialek
01 podkreslajacej uktad ew. nr 162/?, 238/?,
przestrzenny oraz 23777
przyczynitoby si¢ do
poprawy stanu srodowiska
naturalnego.
Wnosz¢ o dodanie do
MPZP definicji drog dla
roweréw (DDR) jako
osobnego separowanego
ciggu oraz o wskazanie Na wiekszosci
2021-02- jako preferowan;go dla terenow '
116 01 tego obszaru gminy dopuszczono drgglv
odejscia od taczonych wewngtrzne, dojscia
Sciezek pieszo — i dojazdy
rowerowych na rzecz
separowanych DDR o
nawierzchniach
asfaltowych.
Wnosze¢ o dodanie do Definicja szerokosci
MPZP definicji minimalnej chodnika zostala
szerokosci chodnika oraz zdefiniowana w
wskazanie, ze w przypadku Rozporzadzeniu
braku miejsca nie powinno Ministra Transportu
2021-02- sie bu(_lowaé ronda kqsyztem i\/ﬁ)(;:lg?e?azﬂ:ilnia 5
117 chodnika, a pozostawic¢
01 . . marca 1999 r. w
skrzyzowanie sprawie warunkow
rownorzedne, ktore technicznych, jakim
réwniez uspokaja ruch, jest powinny
tansze w budowie, a odpowiadaé drogi
pozostawia wigcej miejsca publiczne i ich
dla pieszych i rowerdw. usytuowanie
Wnosze o wprowadzenie
do MPZP rezerwy terenu w Wzdhuz terenéw
2021-02- celu liokalizacji przejscia kolejowych
118 01 dla pieszych przez tereny wyznaczone zostaly
kolejowe w celu potgczenia drogi publiczne
Mysiadta i Zgorzaty/Nowej 4KDD i 7KDL
Woli.
Whnosze o wyeliminowanie Drogi wyznaczono
119 | 2021-02- paséow grogo};vych zgodnie 2
01 obowigzujacym

faczacych ul. Krasickiego

planem miejscowym
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oraz ul. Postepu w celu nie
wprowadzenia
dodatkowego ruchu
tranzytowego w obrgbie
przedmiotowego obszaru.

Wnosz¢ o wyznaczenie
ulic jednokierunkowych z

Plan przedstawia
linie rozgraniczajace

120 2021-02- kontrapasem dla rowerow drég nie I
01 . .. przesadzajac o ilosci
w ul. Cisowej i ul. pasow oraz
Kieleckiej. organizacji ruchu
Wnoszg 0 zwezenie ul.
Kukuiki, poszerzenie Linie
2021-02- chodni'ka i yvyznaczenie rozgraniczajace drég
121 01 pasa zieleni oraz wyznaczono zgodnie
wyznaczenie obszaru z ObOWIQZ_UJ_@Cym
zamieszkania poprzez planem miejscowym
odpowiedni znak drogowy.
Wnoszg o odstapienie od
budowy skrzyzowania ul.
Frezji 1 ul. Kukutki na
rzecz polaczenia ul. Frezji
bezposrednio ze
skrzyzowaniem ulic
Kukutki i Kieleckiej, ze
wzgledu na stabg
widoczno$¢ na tuku jezdni,
ktoéra umozliwia Linie
2021-02- lokalizacj¢ dodatkowego rozgraniczajce drog
122 01 skrzyzowania w tym wyznaczono zgodnie
miejscu. Ponadto sklep z obowigzujacym
znajdujacy si¢ przy ul. planem miejscowym
Frezji jest waznym
generatorem ruchu , a
lokalizacja skrzyzowania
Frezji i Kukutki w
proponowanym miejscu
stwarzataby nie tylko
niebezpieczne sytuacje
drogowe ale rowniez
zbedne zatory w ruchu.
Whnosi o pozostawienie
spadku dachu na nowo
budowanych domach w Plan zaklada kat
123 2021-02- zakresie gd 5% do 45% na 183/14 9U/MN nachylenia dac?lu
09 Zgorzata 20°0-450

terenie oznaczonym
9U/MN a szczegolnie na
dzialce o nr ew. 183/14 w
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Zgorzale z powodu
ograniczenia mozliwos$ci
zamontowania paneli
fotowoltaicznych.

Projekt planu jest
sprzeczny z ustaleniami
Studium Gminy
Lesznowola. Studium
przewiduje szersze
mozliwosci inwestycyjne
dla dziatek potozonych w
solectwie Nowa Wola.
Sprzeczno$é polega na:

1) wprowadzeniu oznaczen
obszarow planu, ktore nie
wystepuja w Studium. W
Studium wystepuja
oznaczenie MN i MU a w
planie wystepuje
oznaczenie MN/U.

1. Studium okresla
kierunki
zagospodarowania
wg funkcji, plan
miejscowy
uszczegdtawia
zapisy Studium.

2. Studium
sporzadza si¢ dla
calej gminy, plan
miejscowy odnosi
si¢ do

2021-02- 2) vyprowadzeniu do poszczegdlnych

124 15 projektu planu 283/2 + + terenow
zagospodarowania wyznaczonych
przestrzennego obostrzen i uchwaty intencyjng,
dodatkowych ograniczen, plan migjscowy
ktore nie byly konsumuje przepisy

. . . prawa oraz

przewidziane w studium. uszezegblawia
Wylozony projekt zapisy wynikajace ze
wprowadza ograniczenia Studium
polegajace na przestawiajac
umozliwieniu budowania polityke .
na dziah:e tylkO przestrzenna‘, gminy
wolnostojacego budynku na poszczegdlnych
. . terenach
jednorodzinnego,
umozliwieniu budowania
na dziatce tylko jednego
domu, ograniczeniu
rodzaju prowadzenia
dziatalno$ci ustugowe;.

125 202115'02' Tj. uwaga 124 wﬁla Nowa Tj. uwaga 124 Tj. uwaga 124

126 202115-02- Ti. uwaga 124 %8213 Nowa Tj. uwaga 124 Tj. uwaga 124

127 202115_02_ Tj. uwaga 124 283/3 Tj. uwaga 124 Tj. uwaga 124

128 202115-02- Tj. uwaga 124 307 Tj. uwaga 124 Tj. uwaga 124
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2021-02-

129 15 Tj. uwaga 124 286 Tj. uwaga 124 Tj. uwaga 124
130 202115—02- Tj. uwaga 109 256/5 Tj. uwaga 109 Tj. uwaga 109
Jestem wilascicielem
dziatek nr ew. 178/17-35
obreb Zgorzata
oznaczonym w projekcie
34MN.
Whnosz¢ uwagg do projektu
dotyczaca: . )
1) dziatki 178/34, 178/35 z Zgodnie  przyjeta
zabudowy mieszkaniowej polityka Samorzadu
. L Gminy Lesznowola
_]ednorod;mng wyznaczone tereny
wolnostojacej na zabudowe zabudowy z wiecej
mieszkaniowa niz jednym
132 202119_02_ jednorodzinng + + budynkiem
wolnostojaca kategoryzacji mieszkalnym
analogicznej do min. IMN, dotyczg istniejacej
3MN, 5SMN zabudowy ora,z
2) dzialki 178/17, 178/18, fj;;fi‘z;; i‘;g{y ch
178/19, 178/20 z . . proces inwestycyjny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
wolnostojacej na zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa w
kategoryzacji analogicznej
do 2MN/U, 6MN/U,
8MN/U, 9MN/U
Wnosimy o uwzglednienie
w tresci planu oraz czgséci
graficznej nastgpujacych
uwag: 2)
2) A ponadto w a) Brak mozliwosci
odniesieniu do tego terenu wprowadzenia
(10UZ) wnosimy o: ZaPiS(;')ZW'“&ZakreSie
a) uwzglednienie ogroczen do
2021-02- mozliwosci pozostawienia | 163/6,  163/7, Dayt Day+ projektu uchwaty w
134 22 ogrodzenia osiedla zgodnie | 163/8 sprawie planu
> A miejscowego z
z istniejacym stanem uwagi na aktualny
faktycznym stan prawny ustawy
4) w odniesieniu do drogi 0 pizp
1KPJ — wnosimy o jej
skomunikowanie 4) brak mozliwosci
(wydhuzenie) do ul. H H te)chnicznych

Kukuiki (o ile istnieje
mozliwo$¢ zachowania
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parametru jej szerokosci
Sm)
135 202213_02_ Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134
136 20221_,;02- Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134
137 202213_02_ Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134
138 202213_02_ Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134
139 202213-02- Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134
140 202213_02_ Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134
141 202213_02_ Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134
4z | 02107 Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134 T uwaga 134
143 202213_02_ Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134
144 202213_02_ Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134
145 202213'02' Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134
146 20221:;02- Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134
147 202213_02_ Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134
148 202213_02_ Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134
149 20221?:02- Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134
150 20221:;02_ Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134
151 20221:,;02_ Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134
152 20221?:02- Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134
154 20221:;02_ Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134
155 20221:,;02_ Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134
156 20221‘;02- Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134
158 202214;02_ Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134
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159

2021-02-
24

Tj. uwaga 124

Tj. uwaga 124

Tj. uwaga 124

160

2021-02-
24

1. Dodanie do par. 46
dotyczacego terendéw 1-
127U tj. zielen uzytkowa
podpunktu:

6) zakaz lokalizacji w
granicy z terenami drog
ogrodzen z prefabrykatow
betonowych petnych i
azurowych oraz lokalizacji
ogrodzen pelnych;

7) lokalizacj¢ ogrodzen o
maksymalnej wysokosci do
1,20m (w tym wysokos¢
podmuréwki do 40 cm) w
liniach rozgraniczajacych
tereny drég wyznaczonych
na rysunku planu. Plan
dopuszcza odstepstwo od
zasady lokalizowania
ogrodzen w wyznaczonej
na rysunku planu linii
rozgraniczajacej drogi w
przypadku, gdy w tej linii
znajduja si¢ drzewa lub
szpalery drzew, ogrodzenie
nalezy wowczas
lokalizowa¢ poza linig
drzew na terenie
przeznaczonym pod
zabudowg.

2. Usunigcie z podpunktu
b) z punktu 1) z paragrafu
46:

- drog wewnetrznych,
dojazdéw, utwardzen i
parkingow

3. Obszary na
proponowanym planie 7ZU
i 8ZU nie maja racji bytu
ze wzgledu na przeciecie
przez istniejace
nieruchomosci, proponuje
przywrocenie funkcji MN
na tych obszarach
jednoczesnie tylko pod

1.+

1.+

1. Zgodnie z
aktualnym stanem
prawnym w planie
miejscowym nie
ustala si¢ zapisow
dotyczacych
ogrodzen,

2. Na kazdym z
jednostek
terenowych
dopuszcza sig ciagi
komunikacyjne

3. Teren zielony
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warunkiem réwnoczesnego
spelnienia punktu nr 6 to
jest zastapienia ich innymi
obszarami ZU
wymienionymi wlasnie w
punktachnr 61 9.

4. Wszystkie tereny ZU
powinny zostaé
rozgraniczone od innych
funkcji zgodnie z
wyrokiem WSA w
Krakowie o sygnaturze II
SA/Kr 1329/05. Tereny
ZU/ZP powinny by¢
rozgraniczone za pomoca
nieprzekraczalnej linii
zabudowy tak jak sg drogi
publiczne.

6. Zastapienie obszaréw
772U 1 8ZU obszarami
wydzielonymi z obszaru
32MN tj. dziatek 263/1,
263/2,263/3 obreb Nowa
Wola i utworzenie na ich
terenie obszaru ZU

7. Dopisanie w tekscie
planu, ze teren ZU musi
by¢ publicznie dostgpny
8. Wyznaczony teren 10ZU
jest w rzeczywisto$ci
fikcja. Czgs¢ tego obszaru
jest w tym momencie
wykorzystywana jako
prywatne ogrodki przy
domach mieszkalnych.
Niewielkie skrawki terenu
zielonego, ktore pozostaty
przeznaczone tylko dla
mieszkancow inwestycji
osiedle Kolorowe 213 a
nie sg publicznie
dostgpnym terenem
zielonym. Proponuje
dzialania ze strony gminy,
ktore spowoduja ze ten
teren stanie si¢ publiczny
badz jego likwidacje tylko

9. +/-

9. +/-

9. +/-

9.4/-

wyznaczony zgodnie
ze studium

4. Kazda jednostka
urbanistyczna
wyznaczona zostata
ling rozgraniczajaca.
Linie zabudowy
Wwyznaczaja teren
ruchu
inwestycyjnego.

6. Na terenach
dziatek wiasciciel
planuje realizacjg
zabudowy

7. Zgodnie z przyjeta
polityka Gminy
tereny ZU nie sa
terenami
publicznymi.

8. Wyznaczony teren
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pod warunkiem spetnienia
uwag 91 10.

9. Przeksztalcenie terenu
36MN i ewentualnie takze
obszaru 9U/MN na teren
ZU. Brak wystarczajacej

10ZU zgodnie z
obowiazujacym
planem
miejscowym.

9. Tereny zielone
wyznaczono zgodnie

ilos’c_i terenow zielonych w 10. +/- 10. +/- 7 obowiazujacym
okolicy. 10. +/- 10. +/- planem miejscowym
10. W przypadku gdy oraz Studium
spelienie punktu 9 nie
]?yh)by moiliwg badz w . 10. Tereny zielone
jego zastgpstwie proponuje wyznaczono zgodnie
wydzielenie z obszaru z obowigzujacym
34MN i przeksztalcenie planem miejscowym
dziatek lub czesci z oraz Studium
wymienionych ponizej
dziatek tj. dziatek nr
178/17-35 obreb Zgorzata
na tereny ZU.

161 202215_02_ Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134

162 202215_02_ Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134

163 202215_02_ Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134 Tj. uwaga 134
1. Dodatnie zapisoéw dot. 1. +/- 1. +/- 1. +/- 1. +/- 1. Rozdziat 5
,.ustalen dotyczacych zawiera ustalenia )
wymagan wynikajacych z dotyczace wymagan
potrzeb ksztaltowania wynikajacych z

. . potrzeb
przestrzeni publicznych Ksztattowania
powinny zawiera¢ w przestrzeni
szczegblnosci okreslenie publicznych. Czesé
zasad umieszczania w Zapisow
przestrzeni publicznej rozporzadzenia jest
obiektow matej nicaktualna i
2021-02- architektury, no$nikoéw niezgodna z ustawa

164 25 reklamowych, o planowaniui
tymczasowych obiektow zagospodarowaniu
y y przestrzennym.

ustugowo-handlowych,
urzadzen technicznych i
zieleni, w tym okre$lenie
nakazow zakazow,
dopuszczen i ograniczen w
zagospodarowaniu
terendw. Projekt nie

3. Zgodnie z ustawa
o planowaniu
wyktadany do
publicznego wgladu
jest plan miejscowy
Wraz z prognoza
oddzialywania na

X Kich inf .. srodowisko,
ZaW1era.ta ich informacji, prognoza finansowa
a zgodnie z nie podlega
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Rozporzadzeniem
powinien zawierac.

2.

3. Wylozenie projektu
planu z prognoza skutkéw
finansowych.

4. Dodanie definicji
pojecia wskaznika
intensywnos$ci zabudowy —
Par. 4.

5. Doszczegodtowienie
definicji terminu
»przeznaczenie
dopuszczalne” — nie
doprecyzowane jest z jaka
intensywnosci dziatka
moze by¢
zagospodarowana pod
przeznaczenie
dopuszczalne — par. 4 ust.1
pkt. 3.

6. Wykluczenie
powierzchni ,,zielonych”
tarasow i stropodachow z
bilansu terenu biologicznie
czynnego nie znajduje
uzasadnienia. Zastgpienie
definicji pbc definicja z
rozporzadzenia — par. 4
ust.1 pkt. 5.

7. Nadanie par. 29 pkt 3
brzmienia ,,odprowadzenie
Sciekow do szczelnych
zbiornikow
bezodptywowych
zlokalizowanych na terenie
wlasnej nieruchomosci lub
do przydomowych
oczyszczalni $ciekow.

8. Par. 29 pkt. 819 —
usunigcie w pkt 8 §rednik i
dodanie zapisu
umozliwiajacego
odprowadzenie wod
roztopowych oraz wod
deszczowych do gruntu (na
teren biologicznie czynny)

wylozeniu.

4. Definicja
wskaznika
intensywnosci
zabudowy wynika z
art. 15 ust. 2 pkt. 6
,,maksymalna i
minimalna
intensywno$¢
zabudowy jako
wskaznik
powierzchni
catkowitej zabudowy
w odniesieniu do
powierzchni dziatki
budowlanej”.

5. Przeznaczenie
dopuszczalnie
wskazuje jaka
zabudowa poza
podstawowa jest
mozliwa na danym
terenie,
intensywnos¢ jest
taka sama na catym
terenie.

6. Przyjeto, ze pbc
jest liczone tylko dla
zieleni na gruncie
rodzimym.

7. Docelowo zaktada
si¢ ze $Scieki beda
odprowadzane do
kanalizacji .

8. Zapisy zgodnie z
ustaleniami z
Gminna Spotka
Wodna Lesznowola.

9. Nie dopuszcza si¢
stosowania matych
turbin wiatrowych z
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z wykorzystaniem drenu.
9. Par. 30 ust. 4 usunigcie
zapisu wykluczajacego
instalacje matych turbin
wiatrowych.

10. Par. 35 — okreslenie
stawki procentowej w
wysokosci maksymalnej
okreslonej przepisami tj.
30%.

11. Par. 36 pkt. 1 lita —
obszary 12MN 17MN,
19MN — modyfikacja
zapisu doprecyzowanie
jako budynek mieszkalny
jednorodzinny i powtdrne
wylozenie planu

12. Par. 36 pkt. 1 lita, b —
obszar 17MN —
modyfikacja zapisu
poprzez dodanie w pkt 1
lit. a drugiego tiretu o
tre$ci: zabudowa ustugowa
z zakresu handlu,
gastronomii, zdrowia,
o$wiaty, kultury,
administracji, sportu,
rekreacji oraz inne ustugi
publiczne;

13. Par. 36 pkt. 2 lit. f—
obszary 12MN, 17MN,
19MN - zmiang zapisu na:
f) maksymalna
powierzchnia zabudowy
nie wigksza niz 80% w
stosunku do powierzchni
dziatki budowlane;j.

14. Par. 36 pkt. 2 lit. i, —
obszary 12MN, 17MN,
19MN - zapisy nie

11. +/-

10. +

11. +/-

12. +

14. +/-

11. +/-

10. +

11. +/-

12. +

13.+

14. +/-

uwagi na gesta
zabudowe.

10. Stawke powyzej
0 % ustala si¢ jesli
nastgpuje zmiana
przeznaczenia, w
przypadku
procedowane;j
zmiany planu
wzrostu
nieruchomosci nie
przewiduje sie.

11. MPZP dopuszcza
na tych terenach
zabudowe zgodnie z
wydanymi
pozwoleniami na
budowe.

12. Zgodnie z
przyjeta polityka
gminy na terenach
MN ustugi sa
funkcja
dopuszczona.

13. Na wskazanych
terenach wskazano
zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinng i
wprowadzone
wskazniki sg
adekwatne dla takiej
zabudowy.

14. Zgodnie z
przyjeta polityka
Samorzadu Gminy
Lesznowola nie
dopuszcza si¢

pozwalaja na realizacje plaskich i zielonych
»zielonych” dachow dachow na terenach
wnosze¢ o nadanie mieszkaniowych.
nastgpujace;j tresci:
i) zadaszenia zabudowy w
formie symetrycznych
dachow dwuspadowych
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lub wielospadowych o
kacie nachylenia potaci
dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego
budynku w przedziale 0° —
65° lub w formie
stropodachéw o
nawierzchni urzadzonej w
sposob zapewniajacy
naturalng wegetacj¢ ro$lin i
retencje wod opadowych
j) rodzaj i kolorystyka
dachu — dachowka
ceramiczna, blacho
dachowka lub materialy
dachéwko podobne w
kolorach: ceglastym i
brazowym oraz odcieniach
szaro$ci z wykluczeniem
kolorow jaskrawych lub
nawierzchnia urzadzona w
sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje ro$lin i
retencje wod opadowych
15. Teren pod linia
elektroenergetyczng
powinien stanowic¢
nieprzerwalny ciag zieleni
urzadzonej. Wnosze o
przeznaczenie terenu w
najblizszym sasiedztwie
linii elektroenergetyczne;j
na publicznie dostepna
zielen urzadzong zgodnie z
zapisami Studium.-
dotyczy 19MN, 25MN,
2MN

16. Dot. obszaru SMN,
7MN, 32MN, 1KPJ —
przeznaczenie terenu na
publicznie dostepna zielen
urzadzona, zgodnie z
zapisami Studium.

17. Dot. obszaru 14MN,
I5MN, 16MN, 17MN,
18MN, 5KDL -
przeznaczenie terenu na

15. +/-

15. +/-

15. +/-

15. +/-

16. +

17.+

15. Wrysowano
tereny zielone
zgodnie ze studium,
tereny przerwano z
uwagi na wydane
pozwolenia na
budowe.

16. Tereny zielone
wyznaczono zgodnie
z obowigzujacym
planem miejscowym
oraz Studium

17. Tereny zielone
wyznaczono zgodnie
Z obowigzujacym
planem miejscowym
oraz Studium

18. Tereny zielone
wyznaczono zgodnie
z obowigzujacym
planem miejscowym
oraz Studium
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publicznie dostgpna zielen

urzadzong, zgodnie z 18.+ 18. + 19. Droga lokalna
zapisami Studium. zgodnie ze
18. Dot. obszaru 20MN, standardem powinna
25MN, 28MN, 1U/Z — posiada¢ szeroko$¢
przeznaczenie terenu na 12m w liniach
publicznie dostgpna zielen 19.+ 19.+ rozgraniczajacych.
urzadzona, zgodnie z
zapisami Studium.
19. dot. obszaru SKDL —
przyjecie szerokosci drogi
9m.
20.
Whioskujemy o powstanie
terenow zielonych np. w
okolicach ul. Przepiorki
lub ul. Gogolinskie;j. )
Powstanie infrastruktury Tereny zielone
2021-02- sportowej: boiska wyznaczono zgodnie
165 + + z obowigzujgcym
26 sportowe, trasa do planem migjscowym
jezdzenia na rolkach, oraz Studium
skatepark. Wnioskujemy o
wykup dziatek pod tereny
zielone i sportowo-
rekreacyjne.
1) Dopisanie w tekscie 1) Zgodnie z
MPZP, ze teren zieleni przyjeta polityka
uzytkowej (ZU) MUSI byé 0+ I+ g?;gytgferﬁgnzu
publiczny; . publicznymi
2) przeksztatcenie terenu 2) Na terenach
181/2 Zgorzata oraz 263/3 32MN, 36MN
na teren ZU; 2)+ 2)+ przeznaczeniem
3) paragraf 47 podpunkt 1) dopuszczonym jest
pkt a) prosze dodaé zielen urzqdzor'm
,.dojscia utwardzone”; 3)+ 3)+ 3) tereny 1KK i 2KK
2021-02- 4) usunigcie z podpunktu 53 obszarami
166 , kolejowymi, na tych
26 b) z paragrafu 46: - drog terenach obowiazuja
wewnetrznych dojazdow, ograniczenia
parkingow; - uscisli¢ stowo 4+ 4+ zwiazane z
,,utwardzen” na: swobodnym
,,utwardzen na cele przemieszkaniem
piesze”; si¢. Wzdtuz terenow
5) przeksztalcenie terenu KK wyznaczone s
pod ustugi o§wiatowe przy tereny drog
T . publicznych
ul. Jaskotki nr dziatek 4) tereny 1KK i 2KK
178/17, 178/18, 178/19, sg obszarami
178/20, 178/21, 178/22, 5)+ 5)+ kolejowymi, na tych
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178/23, 178/24, 178/25,
178/26, 178/27, 178/28,
178/29, 178/30, 178/31,
178/32, 178/33,
ewentualnie: 181/2;

6) Przeksztalcenie terenu:
178/35 na zielen uzytkowa;

6) +

6) +

terenach obowiazuja
ograniczenia
zwigzane z
swobodnym
przemieszkaniem
si¢. Wzdtuz terenow
KK wyznaczone sa
tereny drog
publicznych

5) Na terenach MN
dopuszcza sig¢ ushugi
publiczne

6) Na terenach MN
dopuszcza si¢ zielen
urzadzona

167 202216-02- Tj. uwaga nr 166 Tj. uwaga 166 Tj. uwaga 166
Zglaszam w projekcie
planu:
1. Brak terenow 1)+ 1. Na terenach
zielonych/parku — cze$¢ N+ 32MN, 36MN
dziatek z planu nadaje sie ) grzeznaczemem .
na taki obszar: dz. Za OPUSZOZOTYIN )68

. zielen urzadzona.

Lewiatanem przy ul. 2. Tereny 1KK i
Mieczykoéw, nr dziatki 2KK sg obszarami

168 26 wysokiego napigcia, czgsé terenach obowiazuja
dziatki 181/2 (obecnie ograniczenia
36MN) — przy torach stabo Zwigzane z
atrakcyjna pod katem swobodnym

. , . przemleszkanlem
dziatan deweloperskich . ) .
si¢. Wzdtuz terenow

2. Bre}k utwardzonego KK wyznaczone s3
dojscia do peronow PKP tereny drég
NI - tereny 1KK i 2KK sa 2)+ publicznych
terenami technicznymi dla 2)+
linii kolejowej

169 202216-02- Tj. uwaga nr 168 Tj. uwaga 168 Tj. uwaga 168
1. Dodanie do paragrafu 46 1)+ 1+ 1. Brak mozliwosci
dotyczacego terendéw 1-12 w aktualnym stanie
ZU tj Zielen Uzytkowa prawnym ustalania
podpunktu: zapisow w zakresie

2021-02- 6) zakaz lokalizacji w ogrodzen
171 2% granicy z terenami drog

ogrodzen z prefabrykatow
betonowych petnych i
azurowych oraz lokalizacji
i ogrodzen o przeswicie
mniejszym niz 60%;
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7) lokalizacj¢ ogrodzen o
maksymalnej wysokosci do
1,20 m (w tym wysoko$¢
podmuréwki do 40 cm) w
liniach rozgraniczajacych
tereny droég wyznaczonych
na rysunku planu. Plan
dopuszcza odstepstwo od
zasady lokalizowania
ogrodzen w wyznaczonej
na rysunku planu linii
rozgraniczajacej drogi w
przypadku, gdy w tej linii
znajdujg si¢ drzewa lub
szpalery drzew, ogrodzenie
nalezy wowczas
lokalizowa¢ poza linig
drzew na terenie
przeznaczonym pod
zabudowg.

2. Usunigcie z podpunktu

2. Na kazdym
terenie dopuszcza si¢
mozliwo$¢ dojscia i
dojazdu.

b) z punktu 1) z paragrafu 2)+ 2)+
46: 3. Zgodnie_z _
- drég wewnetrznych, rozstrzygnlc;cu.:m )
dojazdow, parkingow uwag z I wylozenia
Y wprowadzono tereny
- uscislic slowo ZU wzdhuz linii
,utwardzen” na elektroenergetycznej
,utwardzen na cele piesze” .
3. Obszaru na 4. tereny 1KK i 2KK
proponowanym planie 72U 3)+ 3)+ sg obszarami
i 8ZU nie majg racji bytu kolejowymi, na tych
przecigcie przez istniejace terenach obowigzuja
nieruchomoéci proponuje ggvri:r;cnz:r;a
przywrocenie funkcji MN swobodnym
na tych obszarach przemieszkaniem
4. Paragraf 47 podpunkt 1) si¢. Wzdtuz terenow
pkt a) prosz¢ dodaé KK wyznaczone sg
,»dojscia — utwardzenie” tereny drog
5. Zastapienie obszaréw publicznych
77U i 8ZU obszarami 4)+ 4) + 5. Whadciciel planuje
wydzielonymi z obszaru i?:ll(lio‘gg drzl:’}k"
32MN tj. dziatek 263/1, 5)+ 5)+ wyko lf o orzez
263/2,263/3 obreb Nowa Gmine
Wola i utworzenie na ich 6. Zgodnie z przyjeta
terenie obszaru ZU. polityka Gminy
6. Utrzymanie w tekscie tereny ZU nie sa
planu, Ze teren ZU musi terenami
6) + 6) + publicznymi
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by¢ publicznie dostepny.

7. Na terenach

7. Przeksztalcenie terenu 7+ 7)+ 36MN i 9U/MN
36 MN i ewentualnie takze przeznaczeniem
obszaru 9U/MN na teren dopuszczonym jest
7U. zielen urzadzona.
172 202216—02— Tj. uwaga nr 168 Tj. uwaga 168 Tj. uwaga 168
173 202216-02- Tj. uwaga nr 171 Tj. uwaga 171 Tj. uwaga 171
174 20221 6_02_ Tj. uwaga nr 166 Tj. uwaga 166 Tj. uwaga 166
Zgodnie z przyjeta
polityka Samorzadu
Gminy Lesznowola
Wnosz¢ o pozostawienie wyznaczone tereny
postulatéw dotychczas i?z‘i;’r:’;i’nz wigee)
Coomizaiegs mcp d + S|
> > mieszkalnym
643/5, 643/6 obrgb Nowa dotycza istniejacej
Wola. zabudowy oraz
dziatek, na ktérych
rozpoczgty jest
proces inwestycyjny.
1. Wnosimy o powstanie
terendéw zielonych tzw. 1. Zieleni
176 2021-02- strefy buforowe;j. Teren 1+ L+ wyznaczona zgodnie
26 mogltby powstaé np. w ' ’ z obowigzujacym
okolicach ulicy Przepiérki MPZP
lub ulicy Gogolinskie;j.
Zglaszam uwagi do
projektu planu, w tym
kwestionuje cze$¢ ustalen
przyjetych w projekeie i
prognozie. Okreslone
uwagi dotycza dziatek ew.
nr 298/2, 298/3, 298/4,
298/5, 298/8, 298/9,
177 2021-02- 298/10,298/11, 298/13
26 obreb Nowa Wola.
Whnoszg¢ o stwierdzenie
konieczno$ci dokonania
zmian w projekcie z
uwzglgdnieniem uwag i I. Zgodnie z
dokonanie tych zmian. L+ rozstrzygnigciem

1. Uwagi odnoszace si¢ do
strefy 92U, ktorej
ustanowienie jest

uwag z wylozenia I
wprowadzono tereny
ZU zgodnie ze
Studium.
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planowane na dziatkach o L+
numerach 298/2, 298/3,
298/4,298/5, 298/8, 298/9,
298/10, 298/11
wchodzacych w sktad
Nieruchomosci. Zgodnie z
aktualnym mpzp dziatki
wchodza w sktad strefy
6MN. Planowana zmiana
spowoduje, ze racjonalne
zagospodarowanie czgsci z
istniejacych dziatek
budowlanych stanie si¢
niemozliwe. Zgodnie z
projektem teren ZU ma by¢
miejscem publicznym.
Obecnie na nieruchomosci
prowadzony jest proces
inwestycyjny zmierzajacy
do zagospodarowania jej
zgodnie z aktualnie
obowiazujacym MPZP.

W zwiazku z powyzszym:
1) Zgtaszajacy nie wyraza
zgody na ustanowienie
strefy 9ZU na jego gruncie
(ani zadnej tego typu
strefy, regulujacej
odmienne od pozostatej
czesci Nieruchomoscei
mozliwe sposoby
zagospodarowania poprzez
ich ograniczenie, w tym
przeznaczenie pod teren
publiczny czy
pétpubliczny) i zada
nieustanawiania takich
stref na Nieruchomosci i
usunigcia ich z Projektu (w
zakresie Nieruchomosci);
2) Zglaszajacy sprzeciwia
si¢ zapisom Projektu, ktory
okreslaja powyzszy teren
jako publiczny, publicznie

dostepny itd. IIL. Zgodnie z
3) zglaszajacy wnosi o przyjeta polityka
usuniecie z projektu stref Samorzadu Gminy

Lesznowola
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ZU w zakresie III. + Wyznaczone tereny
Nieruchomosci zabudowy z wiecej
niz jednym

. . budynkiem

II1. Uwagi odnoszace si¢ 1L + mieszkalnym

do stref 29MN i 30MN, ’ dotycza istniejacej

ktorych ustanowienie jest zabudowy oraz
planowane na dziatkach o dziatek, na ktorych
numerach 298/2, 298/3, rozpoczgty jest
298/4,298/5, 298/8, 298/9, proces mwestycyjny.
298/10, 298/11. Zgodnie z
aktualnym mpzp dziatki
wchodza w sktad strefy
6MN.

1) Nie zgadam si¢ z
rozwigzaniami przyj¢tymi
w projekcie dla stref 29MN
i 30MN w zakresie: (i)
wskaznikéw intensywnosci
zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej oraz
powierzchni zabudowys; (ii)
zakazu zabudowy
blizniaczej i szeregowej,
(iii) ograniczen w zakresie
dachow.

2) Wnosz¢ o: (i)
przywrocenie w
najpetniejszym zakresie, w
projekcie, w odniesieniu do
stref 29MN 1 30MN,
ustalen w aktualnie
obowigzujacego planu
zagospodarowania, albo
(i1) wprowadzenie w
odniesieniu do stref 290MN
i 30MN regulacji
zblizonych do postanowien
art. 36 projektu. W
przypadku
nieuwzglednienia
powyzszych uwag i
wprowadzenia mpzp
przewidujacego
kwestionowane
rozwigzania zglaszajacy
zamierza wystapic¢ z
roszczeniami

Iv.

1) Tereny publiczne
docelowo powinny
by¢ wiasno$ci
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odszkodowawczymi.

IV. Dodatkowo zglaszam
dodatkowe uwagi do
rozwigzan:

1) w odniesieniu do par. 14
ust. 3 wnosze o dodanie, ze
»miejscami publicznymi”
W rozumieniu projektu sa
wylacznie tereny bedace
wlasnoscia jednostek
publicznych;

2) w odniesieniu do
wszystkich uzytych w
projekcie sformutowan
,»oraz inne ushugi
publiczne” — wnoszg o
zastapienie ich
sformutowaniem ,,w tym
ustugi publiczne”;

3) w odniesieniu do par. 22
ust. 2 projektu — wnoszg o
przywrocenie
dotychczasowych
odlegtosci ograniczajacych
zagospodarowywanie
nieruchomosci (5,5 metra);
4) w odniesieniu do par. 29
ust.8 projektu wnosze o
dodanie wylaczenia spod
tej regulacji drobnych
inwestycji, ktore nie
powodujg istotnego
ograniczenia powierzchni
biologicznie czynnych —
np. inwestycji gdzie w
ramach dziatki budowlanej
zostanie wytgczone 30%, i
nie wigcej niz 300 metrow
kwadratowych.
Wymaganie realizacji tego
typu urzadzen przy kazdej
inwestycji (nawet drobnej)
nie jest zasadne tak w
kontekscie kosztow i
wymogow
administracyjnoprawnych
zwiazanych z realizacja

Iv.

2) +

3)+

4)+

Iv.

1+

2) +

2) wprowadzenie
zapisu oraz ,,inne
ustugi publiczne”.

3) wprowadzona
odlegtos¢ zgodnie z
uzgodnieniami z
instytucjami

4) Zapis
wprowadzone
zgodnie z
uzgodnieniami i
opiniami instytucji
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tego typu urzadzen, jak i

potrzeb Gminy.
178 202216'02' Tj. uwaga 177 Tj. uwaga 177 Tj. uwaga 177
Wnoszg o: 1. Przeznaczenie
1. Ujecie w planie dzialki o 1+ 1+ zgodne z
nr ew. 326 obreb Nowa obowiazujacym
Wola, jako tereny mpzp-
zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej oznaczonej
2021-02- symbolpm U/MN'i
179 2% ustaleniu warunkow
zabudowy jak dla terendw
oznaczonych 2U/MN,
3U/MN, 4U/MN, 6U/MN, jéoD;I‘l’ig:ZKDD
2. Wykreslenie z planu P
drogi dojazdowej 7KDD.
Zgodnie z przyjeta
polityka Samorzadu
Wnoszg¢ o pozostawienie Gminy Lesznowola
zapisow obecnie wyznaczone tereny
obowiazujacego mpzp dla zabudowy z wigeej
S el . o |
> > [ mieszkalnym
obreb Nowa Wola. Spétka dotycza istniejacej
na tym gruncie prowadzi zabudowy oraz
inwestycje. dziatek, na ktorych
rozpoczety jest
proces inwestycyjny.
Zgodnie z przyjeta
polityka Samorzadu
. Gminy Lesznowola
Wn.os,zq 0 pozostawienie wyznaczone tereny
Zap1sow Obecnle zabudowy z wigcej
2021-02- obowigzuj acego mpzp dla niz jednym
181 2% obszaru dziatek numer + + budynkiem
256/3 obreb Nowa Wola. mieszkalnym
Spétka na tym gruncie dott)yflza( 1stniejace)
E . zabudowy oraz
prowadzi inwestycje. dzintek, 3; Ktorych
rozpoczgty jest
proces inwestycyjny.
Uwaga dotyczy obszaru Wprowadzono w
2021-02- 19,25, 28, MN, 1U/Z oraz miejscach gdzie nie
183 2% 29130 MN — Wnosz¢ o + + uzyskano
przeznaczenie terenu w pozwolenia na
najblizszym sasiedztwie budowe
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linii energetycznej na
publicznie dostgpna zielen
urzadzona, zgodnie z
zapisami studium.
Utworzenie Zielonej Osi
oraz skweru centralnego w
Zgorzale.

JesteSmy
wspotwlascicielami dziatek

ew. nr 166/5, 167/1, 268/12 Ek*ad e
0. . . omunikacyjny
184 2021-02 tworzacymi ul. Kz?mellowq n n pozostaje zgodnie z
26 chcemy przekazaé obowigzujacym
bezplatnie dziatki na mpzp z 2011 .
odcinku ul. Postgpu 3KDZ
do ulicy Lewkonii SKDL
1. Brak terenow 1.+ 1. Na terenach
zielonych/parku — cze$¢ 1+ 32MN, 36MN
dzialek z planu nadaje si¢ grzeznaczenlem
na taki obszar: - cze$¢ Zgzzzlfrzzo?;? nJ:St
dziatki 181/2 (obecnie adzond.
36MN) — przy torach stabo
atrakcyjna pod katem
e inwestycyjnym, dziatka
187 2021-02 159 — dziatka znajduje si¢
26
na tylach
nowowybudowanych
osiedli, dziatka 263/1-3 —
teren wzdtuz linii 2. Tefjcg U0 .
wysokiego napigcia, 2+ féﬁgmo"‘gz teren po
2. Brak terenow pod szkote 5+ istnicjacej szkoly,

— proponuje dz. ew. nr 156,
237 oraz 178.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr 410/ XXXVII1/2021
Rady Gminy Lesznowola

z dnia 22 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2020 r. poz. 293 ze zm.), Rada Gminy Lesznowola rozstrzyga, co nastepuje:

1) Po uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu zagospodarowania gminy Lesznowola dla czegsci obrebu
Nowa Wola i Zgorzata — etap II przewiduje si¢ realizacje¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy i okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

- budowa ustug publicznych oraz budowa drog realizowana begdzie za pomocg jednostek wykonawczych
wylonionych w formie przetargu, zgodnie zustawg o zamowieniach publicznych i finansowana
ze §rodkow wlasnych gminy z wykorzystaniem $rodkow zewngtrznych;

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci wodociagowej realizowana bedzie sposobem gospodarczym
ze $rodkow wiasnych gminy z wykorzystaniem §rodkoéw zewnetrznych;

- budowa, rozbudowa iprzebudowa sieci kanalizacji sanitarnej ibudowa kanalizacji deszczowej
realizowana bedzie ze Srodkéw wlasnych gminy, oraz dotacji z funduszy ochrony srodowiska i funduszy
unijnych. Realizacja jednostkami wykonawczymi wylonionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawa
o zamowieniach publicznych.

2) Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
aktualnie obowiazujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesytania
i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony
w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.

3) Zadania wlasne gminy zwigzane z realizacja ustalen planu beda wprowadzone do wieloletniego programu

inwestycyjnego, w ktorym zostang okre$lone i podane do publicznej wiadomosci terminy oraz sposoby
realizacji tych inwestycji.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 410/XXXVIII/2021
Rady Gminy Lesznowola

z dnia 22 kwietnia 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr 410/XXXVIII/2021 Rady Gminy Lesznowola z dnia 22 kwietnia 2021 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla czesci obrebu Nowa Wola i Zgorzata — etap 11

Podstawa prawna.

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz w wykonaniu
uchwaty Nr 687/XLVIII/2018 Rady Gminy Lesznowola z dnia 28 wrze$nia 2018 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lesznowola dla czeSci
obrgbu Nowa Wola i Zgorzata — etap II (obszar potozony na wschdod od ul. Postgpu). Celem uchwalenia
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byla konieczno$¢ ograniczenia
lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;.

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypelnione sa gldwnie poprzez
okreslenie  granic  terendw  przeznaczonych  pod  zabudowe,  terend6w  z ograniczeniami
w realizacji zabudowy oraz terenow z zakazem zabudowy kubaturowej. Wyznaczono granice terenow
0 roznym przeznaczeniu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy, ktore majg uksztattowac lini¢ zabudowy
nowych budynkéw. Okreslono wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztattujgce zabudowg.
Parametry nowej zabudowy nawigzuja do istniejacej zabudowy w sposdb, aby nowa zabudowa
nie zdominowata juz istniejacej. Wprowadzono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
mieszkaniowo-ustugowe, tereny ustlugowo-mieszkaniowe, tereny ustugowej, tereny ustug publicznych,
tereny zieleni urzadzonej co jest zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Obszar objety planem jest obszarem cze¢sciowo zabudowanym. W celu ochrony walorow
architektonicznych i krajobrazowych okreslono przeznaczenie podstawowe terenéw jako zabudowa:
mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ushugowo-mieszkaniowa, uslugowa, ustugowa =z zielenig
towarzyszaca, ustugowa z zakresu ustug publicznych, ktéore ma nawigzywaé do istniejacej zabudowy
powstalej w miejscowosci Nowa Wola i Zgorzata znajdujacej si¢ na wschod od ul. Postepu, zachowujac
tym samym cigglos¢ zasad zagospodarowania nieruchomosci.

¢) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych;

W celu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu, w ktérych okreslono klasyfikacje ochrony akustycznej dla terendow przeznaczonych
pod zabudowe oraz wprowadzono ustalenia zakazujace lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii, jak rowniez okreslono zasady lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $srodowisko. W obszarze objetym planem wystepuja grunty rolne, stanowigce
uzytki rolne klasy R I-III, ktore uzyskaly zgod¢ na przeznaczenie gruntdw rolnych ilesnych na cele
nierolnicze i nieles$ne.

Projekt planu miejscowego wymagat przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,
ktora byta prowadzona réwnolegle do procedury planistycznej. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny zaopiniowali pozytywnie projekt planu miejscowego wraz
z prognozg oddzialywania na §rodowisko.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

Na obszarze objetym planem nie znajduje si¢ obiekty wymagajace ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

e¢) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;
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W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia ustalono szczegdlne warunki
zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Plan nakazuje zagospodarowanie terenu
i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikéw w sposodb umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom
niepetnosprawnym. W planie zostata wyznaczona strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego cisnienia
DN 400 oraz wyznaczono pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu 220 kV.
Na wyzej wymienionych terenach obowiazujg ustalenia, zakazy i nakazy zgodne z przepisami odrebnymi

f) walory ekonomiczne przestrzeni;

Walorami ekonomicznymi miejscowosci Nowa Wola i Zgorzata jest to, ze w wickszosci posiada
istniejacg  infrastrukture  techniczng tj. wodociag, kanalizacje, prad oraz sie¢ gazowa.
Sprawia to, iz stosunkowo nieduzymi nakladami finansowymi mozna zapewni¢ dostep do ww.
infrastruktury, a uzupelnienie istniejacej zabudowy nie bedzie w duzym stopniu obcigzaé¢ budzetu gminy.

g) prawo wiasnosci;

Na obszarze objetym planem miejscowym, przed uchwaleniem niniejszego planu miejscowego,
obowigzywal miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci wsi
Nowa Wola iZgorzata — etap II zatwierdzony uchwatg Nr 83/XVIIl/2011 Rady Gminy Lesznowola
z dnia 23 sierpnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 204, poz. 76134 z dnia 07.11.2011r.). Ustalenia planu
nie wptywajg negatywnie na wykonywanie prawa wtasnosci w granicach obowigzujacego prawa. Realizacja
uktadu komunikacyjnego bedzie wymagata wykupu czesci dziatek przeznaczonych pod drogi.

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

W obszarze objetym planem miejscowym znajdujg si¢ tereny zamknigte ustalane przez ministra
wlasciwego do spraw transportu stanowigce czynng lini¢ kolejowa relacji Warszawa — Radom.
Poza tym na terenie objetym planem nie znajdujg si¢ inne tereny zamknigte zwigzane z obronnos$cia
i bezpieczenstwem panstwa. Projekt planu zostal uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi,
ochrony granic, bezpieczenstwa panstwa oraz z urzedem transportu kolejowego.

1) potrzeby interesu publicznego;

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu miejscowego dla czesci miejscowosci
Nowa Wola i Zgorzata na wschod od ul. Postepu polega na wyznaczeniu terendow przeznaczonych pod
zabudowe w sposob kontrolowany, z wykorzystaniem istniejacego uktadu komunikacyjnego oraz istniejacej
infrastruktury technicznej co uchroni t¢ czg$¢ miejscowosci przed chaotycznym rozwojem zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;.

J) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych;

W granicach obszaru objetego planem miejscowym jest w wigkszosci istniejgca infrastruktura
wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, gazowa. Ustalenia planu okre$laja
zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy irozbudowy juz istniejacej. Dopuszczono
mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem miejscowym.

k) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko
zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okreSlonymi
W tym zakresie przepisami.

Po podjeciu uchwaly Nr 687/XLVIIl/2018 Rady Gminy Lesznowola zdnia 28 wrze$nia 2018 .
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lesznowola dla cze$ci obrgbu Nowa Wola iZgorzata — etap II (obszar potozony na wschod
od ul. Postepu) ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego w terminie
do dnia 15 marca 2019 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu wplyngto 14 wnioskow.

Projekt planu miejscowego wyltozono do publicznego wgladu wdniach od 6 lipca 2020 r.
do 24 lipca 2020 r. Dnia 21 lipca 2020 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Do dnia 7 sierpnia 2020 r. kazdy zainteresowany mogt zlozy¢ uwage do projektu planu.
Projekt planu miejscowego wylozono ponownie do publicznego wgladu w dniach od 24.08.2020r.
do 18.09.2020 r. Dnia 8 wrze$nia 2020 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Do dnia 07 pazdziernika 2020 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢ uwage do projektu.
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Projekt planu miejscowego wytozono ponownie do publicznego wgladu w dniach od 28 grudnia 2020 r.
do 3 lutego 2021 r. Dnia 28 stycznia 2021 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. Do dnia 26 lutego 2021 r. kazdy zainteresowany moégt ztozy¢ uwage do projektu.

W terminie sktadania uwag do projektu planu okre§lonym w ogloszeniu o wytozeniu do publicznego
wgladu ztozono 173 uwagi, z ktérych 91 zostalo uwzglednionych, pozostate czeSciowo uwzglednione
lub nieuwzglednione. Po terminie sktadania uwag wplyn¢to 40 uwag.

Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o wylozeniu
do publicznego wgladu zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn
Informacji Publicznej. Sktadanie wnioskow oraz uwag do projektu planu byto mozliwe za pomocg srodkéw
komunikacji elektronicznej na adres gmina@]lesznowola.pl.

1) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o wylozeniu
do publicznego wgladu zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn
Informacji Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na $rodowisko. Zgodnie z ogloszeniem, kazdy mogt zapoznac si¢
zniezbedng dokumentacjg sprawy, ktoéra byla wylozona do wgladu w siedzibie Urzedu Gminy,
w  godzinach pracy urzedu oraz w Biuletynie Informacji  Publicznej Urzgdu  Gminy
(www.lesznowola.eobip.pl)

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci;

W granicach obszaru objetego planem miejscowym wystepuje infrastruktura wodociggowa,
ktora zapewnia dostawg wody dla terendw przeznaczonych pod zabudowe o odpowiedniej jakosci.
Ustalenia planu okreslajg zasady budowy nowej infrastruktury do nowych terendéw oraz zasady przebudowy
irozbudowy juz istniejacej sieci wodociggowej, Wwtym zapewnienie ochrony przeciwpozarowej
z wodociggdw oraz z innych zrédet zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Miejscowos¢ Nowa Wola
i Zgorzata polozona jest w bliskiej odleglosci od: miasta stotecznego Warszawy, miasta Piaseczno,
przy planowanej drodze krajowej S-7. Takie potozenie sprawito, iz tereny objete planem sg atrakcyjne pod
katem lokalizacji zabudowy uslugowej, i mieszkaniowej. Miejscowos¢ posiadajg juz czgSciowo istniejgca
infrastrukture techniczng tj. wodociag, kanalizacje, sie¢ gazowa, sie¢ elektryczna, sie¢ telekomunikacyjna
oraz juz wyksztalttowany uktad komunikacyjny. Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze
skutkow finansowych uchwalenia projektu planu, w ktorym przyjeto 10-letni okres analizy od uchwalenia
planu. W analizie okre§lono szacowane naktady zwiazane z realizacjg ustalen planu oraz szacowane wplywy
do budzetu gminy. Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony z prognoza oddziatywania ustalen planu
na Srodowisko. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat
pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe stanowig uzupetienie juz istniejacej wyksztatconej, struktury
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej. Zminimalizowato to konieczno$¢
wyznaczenia nowych drog obstugujacych obszar planu oraz nieznacznie zwigkszyto transportochtonno$c
uktadu przestrzennego. Obsluga komunikacyjna odbywac si¢ begdzie gtdéwnie poprzez indywidualne $rodki
transportu oraz transport autobusowy. Projektowany uktad komunikacyjny drég publicznych spetnia
szerokosci okre§lne w przepisach odrgbnych, przez co mozliwym jest budowa chodnikéw oraz $ciezek
rowerowych utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly Rady Gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Na dzien uchwalenia planu miejscowego przeprowadzona ocena aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego gminy  Lesznowola  zatwierdzona  uchwatla
Nr 661/XLVI/2018 Rady Gminy Lesznowola z dnia 11 lipca 2018 r. wykazata cze¢sciowg aktualnos$c
w zakresie celow 1wizji rozwoju gminy, zasad zréwnowazonego rozwoju i gtownych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego studium zatwierdzonego uchwatg Nr 30/1V/2011
Rady Gminy Lesznowola z dnia 15 marca 2011 ze zmianami. Ustalenia planu miejscowego sa zgodne
z  kierunkami  zagospodarowania  przestrzennego  okreslonymi  w obowigzujgcym  studium.
Ocena aktualno$ci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w gminie
Lesznowola przyjeta uchwatg Nr 662/XLVI/2018 Rady Gminy Lesznowola z dnia 11 lipca 2018 r. wykazata
aktualno$¢  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  zatwierdzony  uchwata
Nr 83/VIII/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 23 sierpnia 2011 r.

Sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania w planie miejscowym - wdrazanie w zycie planu
polegaé bedzie na realizacji inwestycji na podstawie decyzji administracyjnych o pozwoleniu na budowg
(dla inwestycji wymagajacych takiej decyzji). Zgodnie zart. 34 ust. 2 ustawy zdn. 07.07.1994r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z pdzn. zm.): ,,Zakres i tres¢ projektu budowlanego powinny
by¢ dostosowane do specyfiki i charakteru obiektu, stopnia skomplikowania robdét budowlanych
oraz w zalezno$ci od przeznaczenia projektowanego obiektu okreslaé niezbedne warunki do korzystania
zobiektu przez osoby ze szczegdlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.”. Proces budowlany
na obszarze planu podlegal bedzie kontroli wlasciwych organdéw na podstawie przepisow odrgbnych.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czgsci obrebu Nowa Wola i Zgorzata — etap
II, w ktorej wykazano, ze w przyjetym 10-letnim okresie od uchwalenia planu, szacowane naktady na jego
realizacj¢ moga by¢ nizsze, niz wptywy do budzetu gminy. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, gminy moga rekompensowac¢ sobie koszty budowy infrastruktury
technicznej pobierang od wiascicieli nieruchomosci (w niektorych przypadkach takze od uzytkownikéw
wieczystych) optatg adiacencksg. Stosownie do art. 143 ust. 1 przedmiotowag optate wolno ustali¢, gdy
infrastruktura zostala wybudowana zudziatem $rodkéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego, $rodkow pochodzacych zbudzetu Unii Europejskiej lub ze zrodel zagranicznych
niepodlegajacych zwrotowi. W celu osiggnigcia spojnosci z zapisami ustawy o finansach publicznych,
konieczne jest opracowanie wieloletniego programu inwestycyjnego, zabezpieczajgcego srodki w budzecie
na realizacje przewidywanych inwestycji.
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