UCHWALA NR 73/VI11/2015
RADY GMINY LESZNOWOLA
z dnia 17 kwietnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czeSci obrebu Zamienie - cze$é I11.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199.),

w zwigzku z uchwatag Nr 258/XI1X/2008 Rady Gminy Lesznowola z dnia 29 lipca 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czgsci obrebu Zamienie oraz uchwatg Nr 358/XXVI1/2013 z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
zmiany uchwaty Nr 258/XIX/2008 Rady Gminy Lesznowola z dnia 29 lipca 2008 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czegsci
obrebu Zamienie, oraz uchwaty Nr 629/XLV11/2014 Rady Gminy Lesznowola z dnia 12 listopada 2014 r. w
sprawie zmiany uchwaly Nr 258/XIX/2008 Rady Gminy Lesznowola z dnia 29 lipca 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czesci obrgbu Zamienie, stwierdzajac, ze plan miejscowy jest zgodny ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola zatwierdzonym uchwatg nr 30/IV/2011 Rady
Gminy Lesznowola z dnia 15 marca 2011 roku, Rada Gminy Lesznowola uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1. USTALENIA OGOLNE.

Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu.

81

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla cze$ci obrgbu
Zamienie - cze$¢ IIl, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czgsci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000 — zalgcznik nr 1 do uchwatly;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3 do
uchwaty.

8 2.

1. Planem obejmuje si¢ obszar, ktérego granica przebiega:
1) wzdhuz pdétnocnej granicy drogi (ul. Anyzkowa);
2) w liniach rozgraniczajacych drogi (ul. Waniliowa),
3) wazdhluz pétnocnej granicy drogi (ul. Arakowej).
2. Granicg obszaru objetego planem 0znaczono na rysunku planu.

8§ 3.

1. Ustala sig:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;



1.

2.

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow;

9) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen w planie nie ustala si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow.

84.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbol przeznaczenia terenu okreslony oznaczeniem cyfrowym i literowym, przy czym:

a) oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okre$laja kolejne numery poszczegdlnych
terendow zlokalizowanych w obszarze planu, o okres§lonym, tym samym przeznaczeniu
podstawowym,

b) oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okre§lajg przeznaczenie podstawowe
poszczegolnych terendw;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna;
5) wymiar (w metrach).
Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§5.
Dla poszczeg6lnych terendw obowiazuja tacznie ustalenia zawarte w Dziale I i Dziale II uchwaty oraz

odpowiednie ustalenia szczegétowe zawarte w Dziale IIl uchwaty.

§ 6.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, okre$long na rysunku planu, ktorej o§ wyznacza
przebieg granicy pomi¢dzy terenami o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okre§lonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczony symbolem przeznaczenia terenu;

3) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane Iub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe oraz urzadzenia stuzgce dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajgcej bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych;

4) przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddzialywaé na Srodowisko — nalezy przez to rozumiec
zamierzenie budowlane lub inng ingerencj¢ w S$rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony srodowiska;

5) uciazliwos$ci dla Srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w szczegdlno$ci przez emisje
substancji lub energii;

6) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumieé lini¢, ktdrej 0§ wyznacza najmniejszg
dopuszczalng odlegto$¢ zabudowy w stosunku do: linii rozgraniczajgcych, istniejgcych granic dzialki,
obiektow terenowych, od ktorych te linie wyznaczono;

7) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik obliczony jako iloraz sumy
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie zewngtrznym $cian
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej i powierzchni tej dziatki;

8) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni terenu
biologicznie czynnego na gruncie rodzimym w powierzchni dziatki, okreslony procentowo;

9) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy budynku liczony od poziomu
podtogi najnizszej kondygnacji nadziemnej budynku (rzedna 0,00) do najwyzej potozonej krawedzi
dachu, punktu zbiegu potaci dachowych lub kalenicy;



10) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafike lub formg przestrzenna, w szczego6lnosci: reklamowa
tablice wolnostojacag 1 nascienng, gablote¢ reklamowsg, urzadzenie reklamowe, banner, reklame
pneumatyczng, reklame wielkoformatowg eksponowanag na $cianach budynkéw i rusztowaniach, stup
reklamowy, niosgca informacj¢ polgczona z komunikatem perswazyjnym, stluzaca w szczegdlnosci
zacheceniu potencjalnych klientdéw do zakupu okreslonych towaréw lub skorzystania z okreslonych
ushug, trwale lub czasowo usytuowang na zewnatrz obiektow budowlanych, nie stanowigcg elementu
gminnego systemu informacji przestrzennej, oznakowania nazw i numerow ulic, szyldéw i znakéw
zwyczajowo przyjetych do oznakowania siedzib instytucji 1 organizacji (panstwowych, samorzadowych
lub wyznaniowych);

11) uslugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi zwigzane z realizacja zadan wilasnych
samorzadu terytorialnego.

DZIAL 11. USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU.

Rozdzial 1.

Przeznaczenie teren6w oraz zasady i ksztaltowanie ladu przestrzennego.

87.

Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania

okreslone na rysunku planu.

1.

8§ 8.

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych
symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczony symbolem MW,

2) teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - oznaczony symbolem MU;

3) teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych - 0znaczony symbolem UP;

4) teren komunikacji - droga klasy drogi lokalnej - oznaczony symbolem KDL;

5) teren komunikacji - droga klasy drogi dojazdowej - oznaczony symbolem KDD;

Na kazdym terenie mozna realizowa¢ obiekty budowlane niezb¢dne dla prawidlowego funkcjonowania
zabudowy na danym terenie, w szczegolnosci: drogi wewnetrzne, parkingi, $ciezki rowerowe, urzadzenia
wodne i melioracji, infrastrukturg techniczna, obiekty matej architektury.

§9.
Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.
Zabudowa na terenach, na ktérych ustalono linie zabudowy nieprzekraczalne, musi by¢ sytuowana
z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy.
W stosunku do budynku istniejacego usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy nieprzekraczalnymi dopuszcza sie jego przebudowe, rozbudowe i nadbudowe po warunkiem, ze:
1) jest on usytuowany w liniach rozgraniczajacych terenu przewidzianego do zabudowy zgodnie z
ustaleniami planu;
2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomi¢dzy wyznaczonymi na rysunku planu linig
rozgraniczajacg i linig zabudowy nieprzekraczalng.
Przepisy ust. 2 nie dotycza portierni, budynkéw i wiat $mietnikowych oraz tymczasowych obiektow
budowlanych zlokalizowanych z uwzglednieniem ustalen §29.

§ 10.

W zakresie lokalizacji ogrodzen, bram i furtek ustala sig:

1) wysokos$¢ ogrodzenia - nie wiecej niz 1,6 metra od poziomu terenu;

2) realizacj¢ ogrodzen w sposob umozliwiajacy migracje drobnych przedstawicieli fauny;

3) nakaz realizacji ogrodzenia jako azurowego od wysoko$ci minimum 0,6 m. powyzej poziomu terenu,
0 tacznej powierzchni przeswitow umozliwiajacej naturalny przeptyw powietrza nie mniejszej niz 50%
powierzchni azurowej cze$ci ogrodzenia pomiedzy stupkami, z uwzglednieniem ustalen pkt 5;

4) zakaz lokalizowania ogrodzen pelnych oraz wykonanych z ogrodzeniowych prefabrykatow betonowych
na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem ustalen pkt. 5;

5) dopuszcza sie wykonanie ogrodzen petnych bedacych:

a) murami oporowymi zwigzanymi z ksztalttowaniem powierzchni terenow,



b) niskimi murkami i ostonami o wysokosci nie wigkszej niz 1 metr od poziomu terenu, W tym
zwlaszcza wydzieleniami miejsc parkingowych, $mietnikéw, placow zabaw, chodnikéw, placéw
wewngtrznych, terenéw zieleni, obramowaniami zbiornikéw wodnych.

§11.

W zakresie lokalizowania reklam ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania reklam wolnostojacych na terenach 1MW, 1MU.

2) na terenach 1MW, 1MU mozliwo$¢ lokalizowania reklam na budynkach i ogrodzeniach, pod
warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy nie bedzie wigksza niz 3 m?, a na jednym budynku lub
ogrodzeniu zostanie umieszczona nie wigcej niz 1 reklama;

3) zakaz lokalizowania reklam:

a) na obiektach malej architektury,

b) na drzewach, w szpalerach drzew oraz w sposdb powodujacy przestanianie okazalych drzew
I zgrupowan zieleni,

c) w sposob powodujacy przestanianie charakterystycznych widokéw na elementy zagospodarowania
przestrzennego takie jak: pomniki, kapliczki, krzyze przydrozne, obiekty architektury ogrodowej;

4) ustalenia pkt od 1 do 3 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzenne;j.

8 12.
1. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi dla terenow.
2. Do infrastruktury technicznej z zakresu taczno$ci publicznej nie stosuje si¢ ustalen szczegdtowych
dotyczacych wysokosci zabudowy, z uwzglgdnieniem przepisow ustawy Prawo lotnicze wraz z aktami
wykonawczymi.

§13.
Zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m? na calym
obszarze objetym planem.

Rozdzial 2.

Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 14.

Ustala si¢, ze na calym obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace zasady ochrony Srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wprowadza si¢ ochron¢ wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie
lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wplyngc na stan tych wod oraz nakaz podlgczenia
wszystkich obiektdw do sieci gminnych po ich realizacji;

2) w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku ustala sie, ze:

a) tereny oznaczone symbolem MW, MU nalezy traktowa¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;
b) tereny oznaczone symbolem UP nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 15.
1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzige¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko na caltym
obszarze objetym planem z wyjatkiem:
1) realizacji inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacjg zadan wlasnych samorzadu
terytorialnego;
2) realizacji drog oraz sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci infrastruktury technicznej
z zakresu tgcznosci publicznej;
2. Zakazuje si¢ lokalizowania funkcji ustugowych ucigzliwych dla srodowiska.

8 16.
Linie komunikacyjne, napowietrzne i podziemne rurociagi, linie kablowe oraz inne obiekty liniowe
przeprowadza si¢ i wykonuje w sposob zapewniajacy ograniczenie ich oddziatywania na §rodowisko, w tym:
1) ochrong walorow krajobrazowych;
2) mozliwos$¢ przemieszczania si¢ dziko zyjacych zwierzat.



§17.
Ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow.

Rozdzial 3.

Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§18.

W celu ustalenia zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w szczegdlno$ci w
Dziale III Rozdziale 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami, ustala si¢:
1) powierzchni¢ dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej — nie mniej niz 2000 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — nie mniej niz 800 m?,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej — nie mniej niz 400 m?,

d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — nie mniej niz 300 m?,

e) dlainnych rodzajow zabudowy niz wymienione w lit. od a do b - nie mniej niz 800 m?.
2) szerokos¢ frontu dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej — nie mniej niz 20 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i atrialnej — nie mniej niz 16 m,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej — nie mniej niz 11 m,

d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — nie mniej niz 7 m,

e) dla innych rodzajow zabudowy niz wymienione w lit. od a do b - nie mniej niz 15 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 130°.
Na terenach objetych planem nie wystepujg tereny wymagajace przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci przez gming Lesznowola na zasadach okreslonych w art. 22 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 4.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§ 19.

Ustala sie ochrong¢ urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych na terenach oznaczonych symbolami MW,
MU i UP.

Urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych nalezy projektowaé, wykonywaé i utrzymywaé zgodnie
z zasadami okre§lonymi w przepisach odrebnych, w tym w szczegdlno$ci w ustawie Prawo wodne.
Dopuszcza si¢ budoweg urzadzen melioracji wodnych szczegélowych oraz przebudowe, rozbudowe
lub likwidacj¢ istniejacych urzadzen melioracji wodnych szczegétowych kolidujacych z projektowana
zabudowa, przed przystgpieniem do realizacji tej zabudowy, na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych, w tym w szczego6lnosci w ustawie Prawo wodne.

Rozdzial 5.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 20.

Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw poprzez uktad droég publicznych oznaczonych na rysunku planu
jako tereny komunikacji oznaczone symbolami KDL, KDD.

W celu realizacji wyznaczonego planem uktadu drég publicznych..

Na terenach komunikacji dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob wykorzystania tych terenow do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

Dopuszcza si¢ realizacje $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajgcych terendw komunikacji oznaczonych
symbolami 1KDL, 2KDL i 1KDD, z uwzglgdnieniem przepisow odrebnych dotyczacych zasad
zagospodarowania pasa drogowego.

Szeroko$¢ nowowydzielanej drogi wewnetrznej nie moze by¢ mniejsza niz 10 metrow.



6. W przypadku wydzielania drogi wewngtrznej bez przejazdu o dlugosci powyzej 50 metrow albo
obstugujacej powyzej 5 dzialek budowlanych nakazuje si¢ wydzielenie na jej zakonczeniu placu do
zawracania samochodow.

7. Dopuszcza si¢ lokalizowanie zatok postojowych w granicach drog wewnetrznych, jezeli ich szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych jest nie mniejsza niz 14 m.

§21.

W odniesieniu do miejsc parkingowych ustala sig:

1) obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw w granicach
wlasnej nieruchomos$ci lub w liniach rozgraniczajgcych drég wewngtrznych, wg nastepujgcych
wskaznikow:

a) dla ustug, z wyjatkiem zabudowy ustugowej lokalizowanej na terenie UP — nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 3 miejsca parkingowe,

b) dla ustug, w przypadku zabudowy ustugowej lokalizowanej na terenie UP — wedtug rzeczywistych
potrzeb inwestora, ale nie mniej niz 5 miejsc parkingowych,

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny,

d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 1,5 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny;

2) w przypadku realizacji na dzialce zabudowy 0 funkcji mieszanej (mieszkaniowo — ustugowej) miejsca
parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

Rozdzial 6.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

8§ 22.

1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog, z uwzglednieniem
ustalen ust. 2.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog, dopuszcza
sie prowadzenie tych sieci przez tereny przeznaczone na inne cele, pod warunkiem zapewnienia do nich
dostepu w celu wykonywania biezacych konserwacji i napraw.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektOw i urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych obstudze
realizowanej zabudowy na calym obszarze objetym planem.

§23.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociggow:
1) nakazuje si¢ przytgczenie do gminnej sieci wodociggowej;
2) ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonywania sieci wodociggowej w sposdb uwzgledniajacy
potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych.
3) Ustala si¢ przekroj sieci wodociggowej nie mniej niz @32 mm.

§24.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki wodami

opadowymi i roztopowymi:

1) nakazuje sie przytaczenie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dla kazdego nowego zamierzenia budowlanego na terenach oznaczonych symbolami MW, MU, UP
polegajacego na trwatej zabudowie dotychczasowych terendw biologicznie czynnych nalezy zapewnié
system retencjonowania wod roztopowych oraz wdd deszczowych, uwzgledniajacy przyjecie deszczu
nawalnego o natezeniu 150 litréw/sekunde¢/ha terenu w czasie 15 minut, z uwzglednieniem ustalen pkt.
5;

3) dopuszcza sie retencje wod opadowych i roztopowych w oparciu o urzadzenia potozone poza granicami
wlasnej nieruchomo$ci, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod opadowych;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych ze zbiornikow retencyjnych i urzadzen
kanalizacji deszczowej do rowdw melioracyjnych w ilosciach nie wigkszych niz 1,5 litra/sekundg¢/ha
terenu, z uwzglednieniem przepisow ustawy Prawo wodne;

5) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej na terenach
oznaczonych symbolem MU oraz dla zabudowy lokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem UP,
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na wlasny teren nieutwardzony;



6) nakazuje si¢ oczyszczenie w stopniu wymaganym w przepisach odrgbnych wod opadowych lub
roztopowych, ujetych w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzacych z powierzchni
zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, w szczegodlnosci z terenow drog i parkingdw, przed ich
odprowadzeniem do tych systeméw kanalizacyjnych, wod lub ziemi;

7) nakazuje si¢ ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sgsiednie tereny i drogi przed
powierzchniowym sptywem wod opadowych.

§ 25.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sig:
1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych linii kablowych lub napowietrznych
15kVvVi0,4kV;
2) obowiagzek przytaczenia do sieci elektroenergetycznej, z uwzglgdnieniem ustalen pkt. 3;
3) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet energii elektryczne;j.

8 26.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu ogrzewania budynkow
ustala sig:
1) mozliwo$¢ przytaczenia do sieci gazowe;;
2) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych i lokalnych Zrodet ciepta, z preferencjg dla wykorzystania
zrodet energii odnawialne;.

8 27.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci publicznej ustala si¢ mozliwos¢ realizacji
tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych w
szczegolnosci ochrony srodowiska oraz ustawy Prawo lotnicze wraz z aktami wykonawczymi.

§ 28.
Ustala si¢ obowigzek zapewnienia warunkéw do prawidlowego postepowania z odpadami komunalnymi w
granicach dziatki, w szczegdlno$ci do segregowania i magazynowania odpadéw komunalnych przed ich
transportem do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

Rozdzial 7.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 29.

Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym rowniez
lokalizowania tymczasowych obiektdw budowlanych, z wyjatkiem obiektow tymczasowych lokalizowanych
na potrzeby prowadzenia robét budowlanych w granicach dzialki, na ktorej realizowany jest obiekt budowlany,
W okresie wazno$ci pozwolenia na budowg.

Rozdzial 8.

Stawka procentowa, na podstawie ktdorej ustala si¢ oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 30.

Okresla sie, ze w wyniku uchwalenia planu miejscowego nie wzro$nie warto$¢ terenéw objetych planem.
W zwigzku ztym wysoko$¢ stawki procentowej, sluzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze
wzrostem wartos$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 0%.

DZIAL I1l. USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

§ 31.

Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolami MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:



a)
c)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

lokale ustugowe zlokalizowane w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

zabudowa gospodarcza i garaze towarzyszace zabudowie o przeznaczeniu podstawowym, pod
warunkiem, ze powierzchnia zabudowy tych budynkow bedzie nie wigksza niz 20% powierzchni
nieruchomosci, na ktorej sg realizowane;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

wskaznik intensywnos$ci zabudowy - nie wigcej niz 2,5,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 20%,

wysokos$¢ zabudowy:

-z wylaczeniem zabudowy gospodarczej i garazowej - nie wigcej niz 18 m,
— gospodarczej i garazowej - nie wigcej niz 6 m,

geometria dachu, w tym:

—  kat nachylenia gléwnych potaci dachowych — nie wigcej niz 40°,

— uklad potaci dachowych — dach ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy;

3) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z przepisami §21.

Rozdzial 2.

Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.

8§ 32.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oznaczonego symbolem MU ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a)
b)
c)
d)

€)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zabudowa uslugowa wolnostojaca,

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, pod warunkiem, ze lokale ustugowe beda mialy powierzchnie
uzytkowa nie wigksza niz 50% powierzchni uzytkowej catego budynku,

zabudowa gospodarcza i garaze w tym garaze podziemne towarzyszgce zabudowie o przeznaczeniu
podstawowym.

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

wskaznik intensywnos$ci zabudowy - nie wigcej niz 2,5,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 25%,

wysoko$¢ zabudowy:

-z wylaczeniem zabudowy gospodarczej i garazowej - nie wigcej niz 14 m,
- gospodarczej i garazowej - nie wigcej niz 6 m,

geometria dachu, w tym:

—  kat nachylenia glownych potaci dachowych — nie wigcej niz 40°,

- uktad potaci dachowych — dach ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy;

3) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z przepisami §21.

Rozdzial 3.
Tereny zabudowy mieszkaniowej ustugowej z zakresu ushug publicznych.

8§ 33.

Dla terenu zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych oznaczonego symbolem UP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a)

b)

c)

d)

zabudowa ustugowa z zakresu ustug publicznych w szczegodlnosci z zakresu ustug oswiaty,
zdrowia, sportu i rekreacji, kultury i administracji,

zabudowa ustugowa, pod warunkiem, Zze powierzchnia zabudowy tych budynkow bedzie nie
wicksza niz 40% powierzchni nieruchomosci, na ktorej sa realizowane,

zabudowa gospodarcza i garaze w tym garaze podziemne, pod warunkiem, ze powierzchnia
zabudowy tych budynkow bedzie nie wigksza niz 20% powierzchni nieruchomosci, na ktorej sa
realizowane,

infrastruktura techniczna z zakresu wodociagow i uje¢ wody;



2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - nie wigcej niz 2,5,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 20%,
c) wysokos¢ zabudowy:
-z wylaczeniem zabudowy gospodarczej i garazowej - nie wigcej niz 18 m,
- gospodarczej i garazowej - nie wigcej niz 6 m,
d) geometria dachu, w tym:
— kat nachylenia gléwnych potaci dachowych — nie wiecej niz 40°,
- uktad potaci dachowych — dach ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy;
3) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z przepisami §21.

Rozdzial 4.
Tereny komunikacji.

8§ 34.

1. Ustala sig:
1) dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem 1KDL ustala sig:
a) przeznaczenie terenu - droga publiczna,
b) klasa drogi - lokalna,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12 m;
2) dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem 2KDL ustala si¢:
a) przeznaczenie terenu - droga publiczna,
b) klasa drogi - lokalna,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12 m;
3) dlaterenu komunikacji oznaczonego symbolem 1KDD ustala sig:
a) przeznaczenie terenu - droga publiczna,
b) klasa drogi - dojazdowa,
c) ustala si¢ zachodnig lini¢ rozgraniczajaca, w granicach planu zlokalizowana jest czg$¢ pasa
drogowego 0 szerokosci od 5 do 8 metrow.
4) dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem 2KDD ustala sig:
a) przeznaczenie terenu - droga publiczna,
b) klasa drogi - dojazdowa,
c) ustala si¢ poélnocng i pélocno-wschodnig lini¢ rozgraniczajacg, w granicach planu zlokalizowane
sg fragmenty terenu utworzone przez narozne $ci¢cia linii rozgraniczajagcych S m x 5 m.

2. Nakazuje si¢ realizacje drog oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL w sposéb umozliwiajacy
wprowadzenie komunikacji autobusowej.

DZIAL IV. USTALENIA KONCOWE.

§ 35.

Traci moc uchwata Nr 345/XLI1/2006 Rady Gminy w Lesznowoli z dnia 31 maja 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czgsci obrebu
Zamienie (Dz.Urz.Woj.Maz. Nr 160, poz. 6268 z p6zn. zm.) w czg$ci objetej planem.

8 36.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Lesznowola.

§37.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego



