UCHWALA NR 92/VII1/2019
RADY GMINY LESZNOWOLA
Z DNIA 25 KWIETNIA 2019 ROKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola

dla czesci obrebu Nowa Iwiczna (teren przy ulicy Mleczarskiej)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2019 r.
poz. 506) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.),

w zwigzku z uchwatg nr 627/XLIII/2018 Rady Gminy Lesznowola z dnia 24 kwietnia 2018 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu
Nowa lwiczna (teren przy ulicy Mleczarskiej);

stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola,

Rada Gminy Lesznowola uchwala, co nastepuje:

DZIAL I. USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 1. Zakres obowigzywania planu

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Nowa Iwiczna (teren
przy ulicy Mleczarskiej) zwany dalej planem, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktdra sktada sie rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3 do uchwaty.
§2
Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu.
§3
1. Ustalasie:
1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)
9)
10)
11)

12)

zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow komunikacji i infrastruktury technicznej;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4;

sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;
minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Ze wzgledu na brak odpowiednich obiektéw, terendw i problematyki na obszarze objetym planem nie ustala sie:

1)

2)
3)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz ddébr kultury
wspotczesne;j;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisdw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréow


https://sip.lex.pl/#/search-hypertext/17027058_art(15)_2?pit=2018-08-16

osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§4

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terenu, w tym symbol przeznaczenia terenu;

linia zabudowy nieprzekraczalna;

wymiar (w metrach).

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne odzwierciedlajg ustalenia przepiséw odrebnych:

1)

granica administracyjna gminy Lesznowola.

3. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§5

Dla poszczegdlnych terendw obowigzujg facznie ustalenia ogdlne zawarte w Dziale | oraz odpowiednie ustalenia
szczegotowe zawarte w Dziale Il uchwaty.

Rozdziat 2. Wyjasnienie uzywanych poje¢

§6

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu

i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajgce granice

terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach

o innych funkcjach niz ustugowe oraz urzadzenia stuzgce dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb

ludnosci, a nie wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi, débr materialnych;

przedsiewzieciu mogacym znaczgco oddziatywaé na srodowisko — nalezy przez to rozumiec¢ zamierzenie

budowlane lub inng ingerencje w Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony

Srodowiska;

liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajacg najmniejszg dopuszczalng

odlegtosc zewnetrznego lica Sciany budynku w stosunku do: linii rozgraniczajgcych, istniejgcych granic dziatki

oraz obiektow terenowych — od ktdrych te linie wyznaczono, bez wysunietych poza ten obrys schodéw,

podjazdéw, okapdw, otwartych gankdéw i zadaszen o szerokosci do 1,0 m oraz balkondw;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzadzonej w sposéb

zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wéd opadowych oraz wode powierzchniowg na tym

terenie. Nie sg powierzchnig biologicznie czynna:

a) powierzchnia tarasdw i stropodachéw z nawierzchnia urzgdzong w sposob zapewniajgcy naturalng
wegetacje roslin i retencje wod opadowych,

b) inne powierzchnie zapewniajgce naturalng wegetacje roslin (ekosiatki i tym podobne), o ktérych mowa
w przepisach dotyczgcych warunkéw technicznych dla budynkéw;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie dziatki budowlanej zabudowang

budynkami.

Rozdziat 3. Ustalenia ogdlne dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§7.

Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na
rysunku planu.

§8.

1. Ustala sie przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem literowym
przeznaczenia terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1)

2)
3)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — oznaczony symbolem literowym
przeznaczenia terenu MNU;

teren zabudowy ustugowej — oznaczony symbolem literowym przeznaczenia terenu U;

tereny komunikacji - droga klasy drogi lokalnej — oznaczona symbolem literowym przeznaczenia terenu KDL.

2. Zakazuje sie na catym obszarze objetym planem lokalizowania zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, hoteli,
aparthoteli oraz condohoteli.



3. Naterenach 1U i 3U zakazuje sie lokalizowania parkingdw, powierzchni utwardzonych i obiektéw do czasowego
gromadzenia odpaddw w pasie terenu zlokalizowanym pomiedzy zachodnig granicg obszaru objetego planem
a wyznaczong w planie linig zabudowy nieprzekraczalna.

8§9.

1. Ustala sie linie zabudowy nieprzekraczalne oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. Wszystkie budynki na terenach, na ktérych ustalono linie zabudowy nieprzekraczalne, muszg by¢ sytuowane
zgodnie z przepisami dotyczgcymi tych linii, z uwzglednieniem ustalen ust. 3 i 4.

3. W stosunku do budynku istniejgcego usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy nieprzekraczalnymi dopuszcza sie jego remont, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe po warunkiem,
ze:

1) jest on zlokalizowany w liniach rozgraniczajacych terenu przewidzianego do zabudowy zgodnie z ustaleniami
planu;

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomiedzy wyznaczonymi na rysunku planu linig rozgraniczajaca
i linig zabudowy nieprzekraczalna.

4. Dopuszcza sie zlokalizowanie obiektow do czasowego gromadzenia odpaddéw i obiektéw dozoru posesji
pomiedzy linig rozgraniczajaca teren i wyznaczong wzdtuz niej linig zabudowy nieprzekraczalng, z wytgczeniem
pasa terenu zlokalizowanego pomiedzy zachodnig granicqg obszaru objetego planem a wyznaczong w planie linig
zabudowy nieprzekraczalng na terenach 1U i 3U.

§10.

1. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczeg6towymi dla terendw.

2. Ustala sig, ze poza drogami publicznymi oznaczonymi na rysunku planu mozna wydzieli¢ na terenach objetych
planem nowe drogi wewnetrzne lub siegacze dojazdowe obstugujace dziatki budowlane przy czym:

1) minimalna szeroko$¢ nowych drég wewnetrznych i siegaczy dojazdowych nie moze by¢ mniejsza niz 8 m;
2) nowe siegacze dojazdowe muszg by¢ wyposazone w plac do zawracania.

Rozdziat 4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§11.

1. Ustala sie ochrone woéd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie lub emitowane
zanieczyszczenia mogg negatywnie wptyngé na stan tych wod oraz nakaz podtaczenia wszystkich obiektow do
sieci gminnych po ich realizacji.

2. W zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku ustala sie, ze teren MNU nalezy traktowad jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Zakazuje sie poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin na terenie objetym planem.

4. Zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j.

§12.

1. Ustala sie zasady lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla terendw.

2. Zakazuje sie lokalizacji ustug o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice dziatki.

§13.
Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej.

Rozdziat 5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§14.
Zakazuje sie lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w granicach pasa
technologicznego linii wysokiego napiecia 110 kV.

Rozdziat 6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji

§ 15.
1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw poprzez uktad drég publicznych okreslonych na rysunku planu jako
tereny komunikacji oznaczone symbolami KDL.
2. W celu realizacji wyznaczonego planem uktadu drég publicznych dla poszczegdlnych drég ustala sie pasy terenu
wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.
3. Na terenach komunikacji dopuszcza sie dotychczasowy sposdb wykorzystania tych terenéw do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.



§ 16.
1. Ustala sie zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestoréw i wtascicieli posesji na dziatkach
wtasnych, w liczbie wynikajgcej z ustalonych wskaznikow, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw.
2. Zakazuje sie lokalizacji miejsc do parkowania w liniach rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami literowym
przeznaczenia terenu KDL.

Rozdziat 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej

§17.

1. Sieciinfrastruktury technicznej nalezy lokalizowac¢ w liniach rozgraniczajgcych drog.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drég, dopuszcza sie
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele w pasie terenu pomiedzy
linig rozgraniczajgcg a nieprzekraczalng linig zabudowy.

§18.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociggdw ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode —z gminnej sieci wodociggowej;
2) przekréj przewodu sieci wodociggowej — nie mniejszy niz ¢32;
3) obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposodb uwzgledniajgcy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.
§19.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki wodami opadowymi ustala sie:
1) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych —do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
2) przekrdj przewodu sieci kanalizacyjnej nie mniej niz ¢40;
3) nakaz zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych z terenéw oznaczonych symbolami 1IMNU oraz
1U, 2U, 3U na terenie dziatki objetej inwestycjg;
4) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczegdélnosci z terenéw drég i parkingdw,
powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych przed ich odprowadzeniem do
tych systemoéw kanalizacyjnych, tj. zbiornikdw retencyjnych lub sieci kanalizacji gminne;j.
§ 20.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sie:
1) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych lub projektowanych linii kablowych lub napowietrznych 15 kV
i0,4kv;
2) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet energii elektrycznej, odpowiadajgcych przepisom odrebnym
dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, z zastrzezeniem §24.
§21.
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu ogrzewania budynkdw ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej, z uwzglednieniem pkt. 2;
2) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrédet ciepta odpowiadajgcych przepisom odrebnym dotyczgcym
gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, z preferencjg dla wykorzystania zrodet energii odnawialnej,
z zastrzezeniem §24;
3) przekréj przewodu sieci gazowej — nie mniej niz @32.
§ 22,
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej ustala sie mozliwosé realizacji tej infrastruktury
na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych w szczegdlnosci ochrony
Srodowiska.
§ 23.

1. Na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzagce do czasowego gromadzenia
odpaddw statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

2. Dopuszcza sie realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajgcych segregacje odpaddéw, obstugujgcych kilka
dziatek budowlanych.

3. 0Odzysk i unieszkodliwianie odpaddéw komunalnych bedzie sie odbywat na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

4. Odzysk i unieszkodliwianie odpaddéw innych niz wymienione w pkt. 3 bedzie sie odbywat na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§24.
Zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych energie wiatru.



Rozdziat 8. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§25.

1. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, w tym rdowniez
lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych.

2. Dopuszcza sie wykorzystywanie terendw w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.

Rozdziat 9. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 26.

Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie stawke procentowg, na
podstawie ktdrej ustala sie jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci, w wysokosci 20%.

DZIAL II. USTALENIA SZCZEGOtOWE DLA TERENOW

§27.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem MNU ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa wolnostojaca,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca jednolokalowa,

¢) budynki gospodarcze i garazowe,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dojscia, dojazdy, utwardzenia, obiekty matej
architektury,

e) miejsca do parkowania;

zakaz lokalizacji:

a) nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wyjgtkiem sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy - nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,5,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz 40%,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
50%,

d) wysoko$é zabudowy:
— nie wiecej niz 11 m, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej, obiektéw dozoru posesji oraz

obiektéw infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki,

— nie wiecej niz 6 metrow — dla zabudowy gospodarczej i garazowej i obiektéw dozoru posesji,
— nie wiecej niz 35 — dla obiektéw infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki,

e) geometria dachu — dachy ptaskie albo strome o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w Dziale Il Rozdziale 2

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki —20 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°%;

materiaty i kolorystyka elewacji:

a) zakazuje sie stosowania jaskrawych koloréw w ptaszczyznie elewac;ji,

b) zakazuje sie stosowania oktadzin z blachy falistej ifatdowej, odpaddw szklanych oraz ztworzyw
sztucznych typu siding;

kolorystyka dachéw: grafit, szary, brazowy, zielony, kolor naturalnej cegty, przy czym zakazuje sie stosowania

jaskrawej kontrastowej kolorystyki dachow budynkéw, w szczegdlnosci wszelkich odcieni koloréow:

niebieskiego, turkusowego, seledynowego, fioletowego, pomaranczowego, z6ttego, rézowego;

zasady lokalizowania miejsc do parkowania:

a) nakaz zapewnienia odpowiedniej iloSci miejsc do parkowania dla samochodéw w granicach dziatki
wtasnej wg nastepujgcych wskaznikéw:
— dla ustug — 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz

3 miejsca do parkowania,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej (mieszkaniowo — ustugowej) miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewnic oddzielnie dla kazdej z funkcji;



9)

zakaz realizacji na jednej dziatce budowlanej wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego jednolokalowego.

§28.

Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem 1U ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa z zakresu ustug zdrowia,

b) budynki gospodarcze i garazowe,

c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dojscia, dojazdy, utwardzenia, obiekty matej
architektury,

d) miejsca do parkowania;

zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég;

parametry i wskaZzniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy - nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,8,

b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz 40%,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
40%,

d) wysokos¢ zabudowy:
— nie wiecej niz 12 m, z wyjgtkiem zabudowy gospodarczej i garazowe] oraz obiektow dozoru poses;ji,
— nie wiecej niz 5 metréw - dla zabudowy gospodarczej i garazowej i obiektéw dozoru posesji,

e) geometria dachu — dachy ptaskie albo strome o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej— 1500 m?;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w Dziale Il Rozdziale 2

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 15 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°;

materiaty i kolorystyka elewacji:

a) zakazuje sie stosowania jaskrawych koloréw w ptaszczyznie elewac;ji,

b) zakazuje sie stosowania oktadzin z blachy falistej ifatdowej, odpaddw szklanych oraz ztworzyw
sztucznych typu siding;

kolorystyka dachéw: grafit, szary, bragzowy, zielony, kolor naturalnej cegly, przy czym zakazuje sie stosowania

jaskrawej kontrastowej kolorystyki dachow budynkéw, w szczegdlnosci wszelkich odcieni koloréow:

niebieskiego, turkusowego, seledynowego, fioletowego, pomaranczowego, zéttego, rézowego;

nakaz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania dla samochodéw w granicach dziatki wtasnej —

nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 3

miejsca do parkowania.

§ 29.

Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem 2U ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)

przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa z zakresu ustug zdrowia,

b) budynki gospodarcze i garazowe,

c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dojscia, dojazdy, utwardzenia, obiekty matej
architektury,

d) miejsca do parkowania;

zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy - nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 1,5,

b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz 50%,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
40%,

d) wysokos¢ zabudowy:
— nie wiecej niz 12 m, z wyjgtkiem zabudowy gospodarczej i garazowe] oraz obiektéw dozoru posesji,
— nie wiecej niz 5 metrow - dla zabudowy gospodarczej i garazowej i obiektéw dozoru posesji,

e) geometria dachu — dachy ptaskie albo strome o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej— 1500 m?;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w Dziale Il Rozdziale 2

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,



6)

7)

8)

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki —30 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°;

materiaty i kolorystyka elewacji:

a) zakazuje sie stosowania jaskrawych koloréw w ptaszczyznie elewac;ji,

b) zakazuje sie stosowania oktadzin z blachy falistej ifatdowej, odpaddw szklanych oraz ztworzyw
sztucznych typu siding;

kolorystyka dachéw: grafit, szary, bragzowy, zielony, kolor naturalnej cegly, przy czym zakazuje sie stosowania

jaskrawej kontrastowej kolorystyki dachow budynkéw, w szczegdlnosci wszelkich odcieni koloréw:

niebieskiego, turkusowego, seledynowego, fioletowego, pomaranczowego, zéttego, rézowego;

nakaz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania dla samochodéw w granicach dziatki wtasnej —

nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 3

miejsca do parkowania.

§ 30.

Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem 3U ustala sie:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa wolnostojaca,

b) budynki gospodarcze i garazowe,

c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dojscia, dojazdy, utwardzenia, obiekty matej
architektury,

d) miejsca do parkowania;

dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej jednolokalowej;

zakaz lokalizacji:

a) nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjgtkiem sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég,

b) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej;

parametry i wskaZzniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy - nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,8,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wiecej niz 50%,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
40%,

d) wysokosé zabudowy:
— nie wiecej niz 12 m, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej, obiektéw dozoru posesji,
— nie wiecej niz 6 metréw — dla zabudowy gospodarczej i garazowej i obiektéw dozoru posesji,

e) geometria dachu —dachy pfaskie albo strome o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w Dziale Il Rozdziale

2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°;

materiaty i kolorystyka elewacji:

a) zakazuje sie stosowania jaskrawych koloréw w ptaszczyznie elewac;ji,

b) zakazuje sie stosowania oktadzin z blachy falistej ifatdowej, odpaddw szklanych oraz ztworzyw
sztucznych typu siding;

kolorystyka dachéw: grafit, szary, bragzowy, zielony, kolor naturalnej cegly, przy czym zakazuje sie stosowania

jaskrawej kontrastowej kolorystyki dachow budynkéw, w szczegdlnosci wszelkich odcieni koloréw:

niebieskiego, turkusowego, seledynowego, fioletowego, pomaranczowego, z6ttego, rézowego;

zasady lokalizowania miejsc do parkowania:

a) nakaz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania dla samochodéw w granicach dziatki
wtasnej wg nastepujgcych wskaznikéw:
— dla ustug — 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz

3 miejsca do parkowania,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej (mieszkaniowo — ustugowej) miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji;

zakaz realizacji na jednej dziatce budowlanej wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego

wolnostojgcego jednolokalowego.



§ 31.
Dla terenéw komunikacji ustala sie:

LP. SYMBOL TERENU KLASA DROGI SZEROKOSC W LINIACH
ROZGRANICZAJACYCH

1. 1KDL lokalna 12m

2. 2KDL lokalna ustala sie zachodnig linie
rozgraniczajacg drogi,
szerokos$¢ pasa terenu

przeznaczonego pod droge w

granicach planu—od 7,5 m do

29,8 m

DZIAL Ill. PRZEPISY KONCOWE

§32.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Lesznowola.

§ 33.
Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
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