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. POLITYKA PRZESTRZENNA
1. CELE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ustala sk, ze gtbwnymi celami rozwoju gminy Lesznowolas

1) Ugruntowanie znaczenia gminy jako wielofunkcyjneg@vodka ponadlokalnego w potudniowej ¢éei
aglomeracji warszawskiej,

2) Zapewnienie zrownowanego zagospodarowania przestrzennego wangjacego:
= podniesienie standarddéw technicznych i bytowychsakeicéw gminy i jej inwestoréw zevetrznych,
= ochrore przyrody, krajobrazu i zachowanie dziedzictwa lxdtvego.

3) Zapewnienie sprawnoi funkcjonowania systemu komunikacyjnego przy agsm poziomie motoryzacji

4) Stworzenie podstaw obstugi turystyki i wypoczynkuminie.

Ustala sk nastepujace cele zagospodarowania przestrzennego gminy:

1) Stworzenie warunkéw do inwestowania z uwggieniem zasad ochronyrodowiska przyrodniczego i
kulturowego.

2) Utworzenie wielofunkcyjnegosnodka ponadlokalnego w Lesznowoli.

3) Stworzenie podstaw dla rozwoju budownictwa miesikaago i budownictwa zwizanego z produkgj
przetwdrstwem i rzemiostem, nieaziiwego dla ludzi isrodowiska.

4) Modernizacja i uzupetnienie uktadu komunikacyjnggmd katem ograniczenia ugiliwosci wywotanych
wzrastagcym ruchem zwitaszcza w obszarach planowanych: obiegd .esznowoli oraz Trasy S-7.

5) Rozwoj zagospodarowania zgodnie z funkcjami tereraduneslonymi w planach miejscowych.

6) Uporzdkowanie funkcjonalno - przestrzenne i estetycaimidowy - poprawa wizerunku gminy.

7) Poprawa jakéci zycia mieszkacéw na terenach gminnych poprzez:
» systematyczny rozwdj infrastruktury technicznej
= sukcesywne wzbogacanie wypgsaia terenOw w infrastrukteiispotecza

8) Racjonalne korzystanie z zasobéw przyrodniczychrama ich najcenniejszych komponentow.

9) Ochrona krajobrazu kulturowego m.in. poprzez:
= respektowanie historycznych ukladéw urbanistycznych
= projektowanie nowych obiektéw w nayganiu do tradycyjnego charakteru zabudowy lub wydiin

formach harmonizagych z krajobrazem kulturowym.

10) Wyksztalcenie przestrzenne systemu przyrodniczegainy spdjnego z systemem przyrodniczym
wojewodztwa mazowieckiego.

11) Stworzenie warunkéw dla rozwoju wypoczynku i tupystiokalnego i podstotecznego.

12) Poszerzenie oferty wypoczynkowej.

2. ZASADY KSZTALTOWANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Gtéwnym zatageniem polityki przestrzennej wprowadzanej niniefazystudium jest wiiciwe
wykorzystanie przestrzeni gminy. Rozwéj réwnawey sfery: srodowiskova, spotecza i gospodarcz
powinien odbywad sie bez degradacfirodowiska.
Naczelnym celem polityki przestrzennej wyoaej w studium gminy jest ksztattowanie struktury
przestrzennej sprzyj@ej zrownowaonemu wykorzystywaniu cech, zasobéw i waloréw przesi z rozwojem
gospodarczym, wzrostem poziomu i ja&iazycia oraz trwatym zachowaniem watdsrodowiska.
Aby zapewnt mieszkacom gminy realizagj zamierzé inwestycyjnych, chromat jednoczénie walory
przyrodnicze i kulturowe gminy wprowadza:si
1) zasady harmonijnego rozwoju tkanki osadniczej, peyiazanie z cechami i waloranirodowiska oraz
koordynacja rozwoju zagospodarowania;

2) zasady ksztaltowania i poprawy tadu przestrzenifegomonizacja struktur przestrzennych i ich panie
z cechami i waloramirodowiska oraz koordynacja rozwoju zagospodarowania

3) zasady ochronyrodowiska przyrodniczego i kulturowego, przy zaoiu racjonalnego ich wykorzystania
dla potrzeb lokalnych i ponadlokalnych wraz z uwdgieniem powizania ich z procesem rozwoju
spoteczno-gospodarczego;

4) zasady rozbudowy i modernizacji infrastruktury teicknej przy uwzgldnieniu powazai ponadlokalnych,
a stizacych wzmocnieniu konkurencyjiai i spjndgci obszaru gminy;

5) zasady realizacji zadao znaczeniu ponadlokalnym, oddziatyaeych bezpérednio i p&rednio nazycie
mieszkacow gminy;
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3. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY LES ZNOWOLA
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

3.1. CHARAKTER PRZESTRZENI

Gmina Lesznowola jest gnirwiejska. Zaspokajanie potrzeb miesakaw w zakresie ustug publicznych
na poziomie lokalnym tj.: dwiaty (przedszkola oraz ksztalcenie na poziomiespslowym i gimnazjalnym),
zdrowia, kultury, sportu, administracji oraz ustmgepublicznych, gtéwnie handlu i ustug nieadiwych
odbywa st przede wszystkim w rejonach lokalnyckradkéw ustugowych obejmagych swoim zaggiem
podlegagce urbanizacji tereny sotectw: Mysiadto, Nowa IwiazLesznowola, Lazy, Mrokéw.

Obszary soteckie gminy Lesznowola charakteryzujmdd@znorodna¢ struktury przestrzennej.

W ostatnich latach obserwujec girezny rozwdj funkcji ustugowych w regionie, czemu spaga dobre
uzbrojenie i przygotowanie terendéw. W gminie wym@ wyrdniaja sie obszary koncentracji ustug w Wolce
Kosowskiej, Starej Iwicznej i Jabtonowie.

Wzdtuz gtéwnych ulic rozwija s funkcja ustugowo-produkcyjna:
= wzdlwz Trasy Krakowskiej (Wola Mrokowska, Jablonowo, Msiry Woélka Kosowska, zachodniaeée

taz),
= wzdhwz ulicy Putawskiej (Mysiadto),
» wzdhwz projektowanej trasy S-7 (Zgorzata, Zamienie, N&ala, Wilcza Gora, Wiadystawow),
= wzdhuz ulicy Stonecznej (Stara Iwiczna, Nowa lwiczna).

Sie¢ ustug nzszego szczebla towarzyszy begealnio zabudowie mieszkaniowej.

Ponadto na terenie gminy wyptija obszary o wysokich walorach krajobrazowych, naegktadaj sie
tereny laséw, gdace czscia Warszawskiego Obszar Chronionego Krajobrazu;mcéwana rélinnosc i sie
wod powierzchniowych. Obszary te usizviaja powiazanie terenu gminy Lesznowola z obszarem Natur@ 200
oraz dalej z krajowym ggiem ekologicznym (tj. Wig) i stanowa powiazanie 0 znaczeniu regionalnym.

Na struktue przestrzenmgminy sktadaj sie:

1) tereny w obgbie miejscoweéci gminnej Lesznowola, gdzie rozwijag¢szabudowa jednorodzinna z
domieszlg ustug publicznych oraz komercyjnych o znaczenkaloym wraz z pozostadoiami zabudowy
zagrodowej;

2) silnie zurbanizowane tereny w @bie miejscowéciach: Mysiadto i Nowa lwiczna, gdzie silnie rozwfa
sie intensywna zabudowa jednorodzinna oraz wielorotziz domieszk zabudowy ustugowej oraz
terenami aktywnéci gospodarczej;

3) zurbanizowane tereny w atnie lokalnych érodkéw ustugowych w miejscowoiach: Magdalenka, gdzie
rozwija sk ekstensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzirema Mrokéw, tazy, gdzie przewa dai¢
intensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna miekzk ustug oraz pozostatciami zabudowy
zagrodowej;

4) pas urbanizaicych st terenéw ustugowych wzdtudrogi krajowej nr 7 w sotectwach: Wola Mrokowska,
Kolonia Mrokowska, Mrokéw, Jabtonowo, Stefanowo,l&twa Warszawska, Wolka Kosowska, Marysin,
tazy, gdzie silnie rozwija gsizabudowa ustugowa oraz tereny aktygsigospodarczej;

5) pas urbanizacych st terenéw ustugowo-mieszkaniowych wzdhdrogi wojewddzkiej nr 721 (ul.
Sloneczna) w sofectwach: Lesznowola, Kolonia Lesamia, Stara lwiczna, gdzie rozwijagstabudowa
ustugowa oraz tereny aktyw§e gospodarczej, z domiesgkabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) urbanizujce st tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej w $eolch: Jazgarzewszczyzna,
toziska, Wtadystawow, Wilcza Gdéra, Warszawiankaf&iowo;

7) rozproszone uktady zabudowy wiejskiej, z przeavagtadow typu ulicowego, sktadgije sé z zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowe] jednorodzinnej wzmgch proporcjach w zateosci od wsi (Garbatka;
Jastrebiec, Koséw, Janczewice, Podolszyn, Zgorzata);

8) tereny przemystowe, ustugowe wzeidrég krajowych nr 7 79;

9) tereny otwarte, gtownie: Warszawski Obszar Chroagan Krajobrazu, kompleks laséw w okolicach
Magdalenki, tereny niezabudowane gruntow rolnyestwisk, &k i nieuzytkow;

10) uktad komunikacyjny, oparty o drogi krajowe nr 779 oraz drog wojewddzlk nr 721 uzupetnione
drogami powiatowymi i gminnymi oraz ligkolejowa.
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3.2. PREDYSPOZYCJE ORAZ BARIERY ROZWOQOJU

Zasadniczo predyspozycje i jednogizie bariery dla rozwoju gminy Lesznowola wynik@jrzede
wszystkim z jej poteenia, powazair komunikacyjnych oraz uwarunkowdrodowiska naturalnego:

1) Potazenie gminy w obszarze metropolitarnym Warszawy (OMW

2) Przebiegajce przez gmie drogi: krajowe i wojewodzka, prowagtz ruch tranzytowy o znaczeniu
regionalnym i krajowym,

3) Przebieg projektowanego potudniowego wylotu trasy/ 8 kierunku Grdjca,

4) Rola gminy Lesznowola jako dogodnego zaplecza rgriwvestycji aglomeracji stolecznej,

5) Czs$¢ obszaru gminy Lesznowola e@bh forme ochrony przyrody, jakim jest Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu wraz ze strefchrony urbanistycznej;

6) Znaczr, cz$¢ terendw gminy pokrywaj grunty chronione na mocy ustawy z dnia 3 luteg85L8oku o
ochronie gruntéw rolnych i $@aych (Dz. U. z 1995 r Nr 16 poz. 78 ze zm.), ktfue w wiekszdci
przypadkoéw otrzymaly zgedna zmiag przeznaczenie gruntdéw rolnych na cele nierolniezdrybie
procedur spordzania miejscowych plandéw zagospodarowania przsstemo;

7) Czes¢ terendw wzdha rzeki Utrata potaona jest na terenach nasaych na niebezpieciastwo zalewu

8) Gmina potaona jest w zasgu silnego oddziatywania Warszawy - napneejszego érodka w skali kraju i
regionu.

Dalszy kierunek rozwoju Lesznowolgtizie zdominowany przez rozwoj uktadow komunikacaoprzez
oddziatywanie aglomeracji warszawskiej. Projektosvénasa S-7 w randze drogi ekspresowepermzyczynt
si¢ do silniejszego rozwoju terendw ustugowych oraeriéw szeroko rozumianej aktywdod gospodarczej
wzdtuz tego cagu komunikacyjnego. Podobne zjawisko aktywizacgteéw mana obserwowéana terenach
wzdtuz drogi krajowej nr 7.

Z drugiej strony, uwarunkowania przyrodnicze powadewne ograniczenia dla rozwoju
niekontrolowanej zabudowy, co jest atutem gminyyr@akiem regulupcym rozwdj terendw ustugowych, jak
réwniez mieszkaniowych pozostaywalorysrodowiska przyrodniczego, ktére powoguy istnieje maliwosé
zwiekszenia atrakcyjnii i jakosci zycia mieszkacOw oraz rozwoju oferty rekreacyjnej. Zasoby ndhea
gminy, w szczeg6ln@i powierzchnie léne, wody powierzchniowe a takistniefica juz oferta rekreacyjna
(stadniny koni, obiekty sportowe, obiekty gastromzme) sprzyjaj rozwojowi rekreacji weekendowej. Nie bez
znaczenia pozostaje tu zggioddziatywania Warszawy, poniesvaaptyw turystow mge se odbywa rowniez
Z tego kierunku.

Pomystem na réwnowanie intensywnego rozwoju terenéw aktyériggospodarczej i ustug wzdtdras
komunikacyjnych oraz teren6w mieszkaniowych na gtatgch obszarach, me by rozwoj i aktywizacja
funkgciji turystyczno-rekreacyjnej codziennej i werlewej. Na obszarze gminy Lesznowolaziwe jest
wykorzystanie pustych obecnie przestrzesiadupcych z terenami Enymi pod lokalizagj ekstensywnej
zabudowy mieszkaniowej wzbogaconej o aféurystyczm. Program turystyczno-rekreacyjny powinien opdera
sie 0 formy wypoczynku najeZciej poszukiwane i najmniej degine, a maliwe do realizacji na terenie gminy
Lesznowola.

4. STRUKTURA FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNA

4.1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

4.1.1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW MIEJSCOWO SCI LESZNOWOLA

Miejscowas¢ gminna Lesznowola petni funkcje obstugi miesm@v w zakresie ustug publicznych na
poziomie lokalnym. W miejscowioi stosunkowo niewielki procent powierzchni zajmugtugi nieucizliwe w
tym gtéwnie handel.

Lesznowola powinna rozwigasie w kierunku mieszkaniowo-ustugowym, stale podiaogzoziom i
dostpnai¢ swiadczonych mieszkeom ustug.

W zakresie budowy struktury zabudowy studium wsfeizu

1) Nalezy dazy¢ do wytworzenia czytelnego centrum o charakterzgskim, skupiajcego obiekty ustug
publicznych i nieucizliwych o znaczeniu lokalnym oraz przestrzenie prasie wysokiej jakeci.

2) Nalezy dazy¢ do kreowania lokalnych przestrzeni publicznychakresie poszczegélnych osiedli
mieszkaniowych magych charakter integracyjny dla poszczegélnych aiésp zabudowy.
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3) Przestrzenie publiczne powinnydwyposaone w dominanty przestrzenne (lub powinny byrzymane i
uczytelnione istniejce) kedace identyfikatorami przestrzeni i pagian przestrzennych w uktadzie
miejSCowGCi.

4) W strukturze zabudowy powinno dominodvaieszkalnictwo jednorodzinne wolnosfog rozwijajce st w
kierunku pétnocnym i w kierunku potudniowym od dregpjewddzkiej.

5) Nalezy odchodzt od lokalizowania nowej zabudowy siedliskowej wrgcach miejscowsi, utrzymupc
jedynie istniejce siedliska do czasu ich ,wymiany” na zabudanieszkaniow jednorodzina.

6) Zabudowa mieszkaniowa intensywna (jak szeregowiayibtza), mae stanowt uzupetnienie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

7) Nie naley mieszé zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorouhdj, lecz naley dazy¢ do
tworzenia osiedli o ustalonym charakterze zabudowy.

8) W przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej izéatkach zalesionych nate utrzyma lesny
charakter terenow.

9) W zakresie terendw zabudowy mieszkaniowej dopuszieZakalizowanie ustug zaréwno publicznych jak i
nieuchzliwych.

10) Struktue zabudowy winny uzupetntaobiekty wyteczndci publicznej, w szczegdélsoi: obiekty
administracji lokalnej, placéwkissviatowe i gdwiatowo-wychowawcze, obiektydzndici, zdrowia, kultury
i obiekty sakralne.

11) Obiekty wyteczngci publicznej mog, a nawet powinny méecharakter identyfikatoréw przestrzeni, w
szczegolnéci obiekty administracji i obiekty sakralne.

12) Przy lokalizacji nowych obiektowayteczndci publicznej, w szczeg6lsoi w zakresie éwiaty (gtéwnie na
poziomie przedszkolnym, podstawowym i gimnazjalnylagznaici, zdrowia naley si¢ kierow& ich
pézniejsz dostpnascia dla ludndci (czas dajcia, dojazdu), rozmieszczeniem i strulgtwiekowa ludnaici,
rozwojem terendw mieszkaniowych.

13) Tereny i obiekty rekreacyjno-wypoczynkowe i infrasttura turystyczna na terenie miejscgeigpowinna
sie opiera& o uwarunkowanidrodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz o isgie obiekty.

14) Tereny przemystowe natg oddziel& od terenéw zabudowy mieszkaniowej strefami zieleviacyjnej.

15) Tereny zieleni publicznej powinny twor&ygwarty i powazany ze sofpuktad przestrzeni skladgjy sk z
terenéw parkowych (usglzonych), zielécéw, zieleni towarzysicej cagom komunikacyjnym.

4.1.2. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW SOLECTW

Biorac pod uwag wykonane analizy stanu zagospodarowania przesteggngminy Lesznowola oraz
zapisy z planu zagospodarowania przestrzennegonddigwa mazowieckiego, mna wnost, ze w gminie
nalezy spodziewd sie duzej presji inwestoréw na nowe tereny budowlane.

Decyzja, co do modelu rozmieszczenia nowych teresgadniczych jest decygzjktora nalezy wywazy¢
biorac pod uwag zaréwno funkcje ochrongrodowiska przyrodniczego gminy, bezpiegzi®vo ludzi,
ekonomiczg strore przygotowania terenéw do zabudowy i spotecznetigdsmkcjonowania nowych skupisk
ludndéci wraz z otaczafa infrastruktug spotecza.

Poniewa gmina Lesznowola jest patona w bezp&rednim gsiedztwie aglomeracji warszawskiej,
zaistnial nacisk inwestycyjny na pozyskiwanie nolvyerenéw budowlanych na terenach wiejskich.

Na obszarach soteckich gminy zabudowa ma przei@aharakter zwarty liniowy tak rozproszony.
Nowa zabudowa powstaje w oparciu 0 uzupetnieniadddv wokét istniejcych drég lub w formie zwartych
osiedli doméw jednorodzinnych a takjako wolnostajce.

Rozwdj zabudowy na terenach soteckich gminy Leszhayest uzaleniony od wys¢pujacych tu
uwarunkowa. Cz$¢ powierzchni gminy zajmajlasy, ktore naley chroni przed zmiag przeznaczenia
gruntéw. Studium tereny zwartych komplekséénkrh wskazuje jako obszary vagkone z zabudowy. €%
obszaréw to grunty rolne. W obszarach, gdzie stadiiskazuje tereny rozwojowe, grunty rolngpwymagaty
Zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze.

Dla prawie catej gminy zostaly uchwalone i obamuija miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w ktérych wyznaczone zostaty tepelyrozwdj funkcji mieszkaniowej, ustugowe; i
przemystowej.

Na obszarach wiejskich generalniglbie dominowéa zabudowa mieszkaniowa, gtéwnie jednorodzinna
wymieszana w rinym stopniu z istniaga zabudow siedliskova. Stopigi wymieszania zabudowy i udziat
poszczegodlnych typdéw zabudowy mieszkaniowej w stnzle osadniczej danej miejscasmoscisle
uwarunkowany jest pok@niem.

Na wszystkich terenach zabudowy mieszkaniowej, dogacza s} lokalizowanie ustug w tym ustug
publicznych. Wazniejsze istniejce obiekty ustug publicznych wystujace w terenie wskazano na rysunku
polityki przestrzennej studium. Na rysunku nie we@o lokalizacji nowych obiektow, lecz obiekty tega by¢
lokalizowane dowolnie w granicach wyznaczonychréwe zabudowyNIN, MU, UM, ML ), w sytuacji
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wystapienia takiej potrzeby oraz po rozpoznaniu warunkdzestrzennych i wikassciowych gruntéw oraz
dostpndici do obiektu.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowdjl( MU, MI, MN) dopuszcza giw miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego wskazdaiych dominant wysokoiowych, na podstawie
indywidualnych cech terenu oraz zabudowy, przygh zataen kompozycji urbanistycznej z uwzginieniem
zagospodarowania terenéw otaezgih, przy czym wysolksei budynkéw nie powinny przekraazakreslonych
w niniejszym studium maksymalnych wys@kd R&nica wysokdci zabudowy powinna wynikaz analizy
powiazan i oddziatywa urbanistycznych oraz zachowyévatasciwa skak i proporcg. Zadominante
wysokasciowa przyjmuje s¢ element budynku lub pojedynczy budynek czy obleldowlany, ktérego
lokalizacja wynika z przyitych zalaen urbanistycznych, sity podkréleniu znaczenia miejsca identyfikaciji
lokalnej, utatwia orientacje przestrzen®biekty wyteczndci publicznej, a w szczegdléd obiekty sakralne
winny posiadé charakter dominant architektonicznyatdicych identyfikatorami przestrzeni.

Poniewa gtéwnym kierunkiem pobudzenia aktywiwogospodarczej gminy ma byozwoj terenow
ustugowych i mieszkaniowych, niegine wydaje sirowniez aktywowanie infrastruktury wypoczynkowej i
turystycznej. W studium polityki przestrzennej ggpnlresznowola wskazano obszary rozwojowe z
przeznaczeniem naade formy zagospodarowania.

Okreslajac tereny przeznaczone pod rozwoj turystyki i wypméal w gminie Lesznowola zaproponowano
rézne jego formy:
= Rekreacja zbiorowa — ustugi turystyki w formie: élotosrodkéw wypoczynkowych, schronisk
miodziezowych, mana realizowé na terenach zabudowy mieszkaniowej i mieszkanioslogowej
(MN, MU, ML)
= Obiekty i infrastruktura wspomaggj rozwoj turystyki, w szczegolsai:

— obiekty sportowe;

— zintegrowane z obiektami turystycznymi oraz atrakdjkulturowymi i przyrodniczymi gminy i
okolic trasy piesze i rowerowe, a t&ktrasy konne wraz z niegng infrastruktug jak miejsca
postojowe, pola biwakowe,

— urzadzone punkty informacji turystycznej oraz oznacaenformacji turystycznej utatwiage
korzystanie z infrastruktury turystycznej gminy,

ktére mozna realizowat na wszystkich terenach zabudowy mieszkaniowej.

= Agroturystyka — turystyka oparta o indywidualne godarstwa rolne wynajmage pokoje lub
caloroczne domy letniskowe zlokalizowane w ramaattuzlowy zagrodowej. Agroturystyka neobyé
realizowana na wszystkich obszarach zabudowy zagreid

Na obszarze gminy istnieje kilka znacgch komplekséw terenéw aktywse gospodarczeAG/UPST).
Sq to w szczegolndi obszary:
= wzdhwz planowanej drogi ekspresowej S7 w sotectwach: Wékaadvow, Wilcza Gora, Kolonia
Lesznowola, Nowa Wola, Zgorzala;
= obszary potaone wzdht drogi krajowej nr 7 w sotectwach: Wélka Kosowskabtonowo, Kolonia
Warszawska, Stefanowo, tazy Radiostacja;
» wzdhw drogi wojewodzkiej nr 721;
= przy torach kolejowych — obb toziska
gdzie tego typu zabudowa machypzwijana.

Dopuszcza silokalizowanie ustugnogacych potencjalnie znaegzo oddziatywd nasrodowisko na
terenach ustugowych oznaczonych na rysunku studgmbolemAG/UPST wzdtuz gtéwnych cagow
komunikacyjnych.

Dopuszcza silokalizowanie ustug i drobnej wytwércsm w ramach terendw zabudowy mieszkaniowej
(MN, MU, MI, ML) , tzw. ustug nieuchzliwych, tj. takich przedsiwzie¢, ktore w myl przepiséw odgbnych
nie oddziatuja znaczico nasrodowisko.

W kazdym przypadku ewentualna aziiwosé¢ inwestycji musi ograniczasie do granic dziafki
budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny
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4.2. WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA DOTYCZ ACE ROZMIESZCZENIA
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ

W celu prawidtowej obstugi z zakresu ustug spotgchn(cwiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultury)
ogolnodosipnej zieleni i terenéw sportu powszechnego oramgugpodstawowych, dla nowych terenéw
wskazanych do rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugpwestaty opracowane posize wskaniki. Postugugc
sig nimi przy opracowywaniu miejscowych planéw zagafgrowania przestrzennego najle@rojektowa ustugi
celu publicznego szczebla lokalnego na terenackaxesikych do zainwestowania, przy czym gl traktowa
orientacyjnie, jako najbardziej padany kierunek rozwoju z mabwoscia odstpstw w przypadkach
uzasadnionych (m.in. inne wskazania wynikeaj z prognoz demograficznych, ruchu luglnp czynniki
ekonomiczne).

Dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przyjmuje rsastpujace wskaniki kierunkowe:

Oswiata

Nalezy zapewnt:
= Terendla:
v przedszkoli o wielkéci 0,9 nf/mieszkaica;
v szkot podstawowych i gimnazjow teren o wielkol,5 nf/mieszkaica
lub
= wielkos¢ placéwek éwiatowych dla:
v' przedszkoli - 20-25 dzieci/oddziat (1 dziecko/1 jsie)
v' szkot podstawowych i gimnazjéw - 15-25 uczniéw/klés zmiana)

Izochrony (promienie) dégia pieszego do placéwekwiaty nie powinny przekraczaodlegtdci:
*= wyznaczenie promienia zagu ledzie zalealo od rzeczywistych potrzeb i analiz wykonanychrakcie
opracowania m.p.z.p.

Zdrowie i opieka spofeczna

Nalezy zapewnt dla ustug zdrowia i opieki spotecznej razem (abki, przychodnie publiczne, domy opieki
spotecznej i dziatalni@ weterynaryjna)
= teren o wielkéci - 2,32n%/mieszkaica, w tym m.in. dla:
v zlobkéw - 0,9 M /mieszkaca,
v placéwek podstawowej sthy zdrowia - 0,22 Rimieszkaca
lub
= wielkos¢ placowek
v' ztlobkoéw - 20 dzieci/oddziat (1 dziecko/1 miejsce)
lub
= liczbe zatrudnionych:
v"lekarz rodzinny lub lekarz podstawowej opieki zdoomej/2,5 tys. — 3,0 tys. os6b ebjch opielq
zdrowotry (+10%)
v lekarz pediatra zatrudniony w placéwce podstawawpégki zdrowotnej/1,2 tys. — 1,5 tys. oséb
objetych opielky zdrowotr, (£10%)

Izochrony dojcia pieszego nie powinny przekraézadlegtaci:
» |okalizacja ledzie zaleata od rzeczywistych potrzeb i analiz wykonanyctrakcie opracowania m.p.z.p.

Kultura

Nalezy zapewnt dla:

= domoéw i grodkéw kultury, kluby teren o wiellkei 0,1 nf/mieszkaca,

= bibliotek teren o wielkéci 0,08 ni/mieszkaica.

lub

= 1 biblioteka/10 000 mieszkadw, przy wyposzeniu biblioteki w 3 000 woluminéw/1000 miesziczw,
= |okalne centrum kultury, kluby - 1placéwka/8 000eszkacow

Izochrony dojcia pieszego do placowek:
» |okalizacja ledzie zaleata od rzeczywistych potrzeb i analiz wykonanyctralcie opracowania m.p.z.p.
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Tereny ogdlnodosgpnej zieleni urzadzonej i sportu powszechnego

Nalezy zapewnd dla:

= terenéw ogoélnodospnej zieleni uradzonej (w tym place zabaw i gier sportowych, ogrgmylanowskie,
parki spacerowe, zialee ) teren o wielkéi — 15 nf /mieszkaca;

= terendw sportu powszechnego (boiska, baseny @mhto wielkéci — 5 m2/mieszkigca.

lub

* boiska sportowe 1 500 — 2 000 miesmk@w/1 obiekt,
= saleé¢wiczen 2 800 — 3 200/mieszkadw/1 obiekt

= korty tenisowe 25 000 — 30 000 miesakaw/1 obiekt,
» hale sportowe 45 000 — 50 000 miesm@w/1 obiekt,
= kryte ptywalnie 35 000 - 40 000 mieszkaw/1 obiekt,

sztuczne lodowiska kryte 250 000 - 300 000 mieszéwa/1 obiekt,
Ustugi podstawowe

Nalezy zapewnd dla:

= teren handlu, gastronomii, obiektow obstugi lusiqw tym punkty ustug rzemitniczych) o wielkdci -
0,5 nf/mieszkaica.

Nalezy rezerwowa partery budynkow.

Izochrony dojcia pieszego do placéwek: w promieniudia pieszego do obiektu ok. 15-30 min.

4.3. USTALENIA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE ORAZ WSKA ZNIKI
DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ U ZYTKOWANIA
POSZCZEGOLNYCH TERENOW W JEDNOSTKACH PLANISTYCZNYCH
(JEDNOSTKACH ADMINISTRACYJNYCH GMINY)

4.3.1. SOLECTWO LESZNOWOLA (obr eby: Lesznowola, PGR Lesznowola, Kolonia Lesznowola)

Rozwdéj mieszkalnictwa i funkcji ustugowych w tymnikeji ustug publicznych o znaczeniu lokalnym.
Handel wielkopowierzchniowy, przemyst oraz ustygbru i rekreacji stanowiuzupetnienie zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej.

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug w tym ggpublicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednonodzibudynki ustugowe, budynki funkgciji
mieszanych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej - 70% powierzchni
dziatki,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si przy uzupetnianiu istniegej zabudowy zachowanie istrieych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdlanej ulicy,
= zaleca si przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywanrene wydzielenie w migrpotrzeb
dodatkowych drog dojazdowych i weetrenych umaliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty hyprawidtowo obstugiwane bez potrzebyz@bndci dojazdéw,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekradzam,
= nie powinno si grodzi dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@iobhowych szczegdélnie
od strony widocznej z drég publicznych,
= nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruch&ho

MU —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w tym gigublicznych:

1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednonogziwolnostejce budynki ustugowe, budynki
funkcji mieszanych,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej 50 — 30%
powierzchni dzialki w zatenosci od szczegdtowego przeznaczenia terenu,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si przy uzupetnianiu istniegej zabudowy zachowanie istrgeych linii zabudowy

wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdianej ulicy,
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= zaleca si przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywanrnene wydzielenie w migrpotrzeb
dodatkowych drog dojazdowych i weetrenych umaliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty hyprawidtowo obstugiwane bez potrzebyz@bndci dojazdéw,

= zabudowa podstawowa nie powinna przekradzam wysokéci,

= nie powinno si grodzi dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@iobhowych szczegdlnie
od strony widocznej z drég publicznych,

= nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruch&ho

MI — tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugjowtym ustug publicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednonodzoraz wielorodzinne, budynki ustugowe,
budynki funkcji mieszanych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej 30% powierzchni
dziatki w zalenosci od szczegdtowego przeznaczenia terenu,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si przy uzupetianiu istniegej zabudowy zachowanie istrieych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdianej ulicy,
= zaleca si przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywanrene wydzielenie w migrpotrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wegtrenych umaliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty hyprawidtowo obstugiwane bez potrzebyz@bndci dojazdéw,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekradzam wysokeci,
= nie powinno si grodzt dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@iobowych szczegdlnie
od strony widocznej z drog publicznych,
* nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchéeno

UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - uskagnercyjne:

1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiektygaste, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzeday nie wickszej niz 2000n%, obiekty ustug turystyki w tym w szczegoéken hotele, pensjonaty,
obiekty sportowe, rekreacyjne, obiekty gastronoméczlopuszczagbudynki mieszkalne,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni

dziafki,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

* nowoprojektowag zabudow nalezy traktowa indywidualnie pod wzgldem architektonicznym i
urbanistycznym,

= zabudowa podstawowa nie powinna przekradzZam wysokéci na terenach w granicach WOChK
oraz 15 m wysokii poza WOChK,

= zaleca s, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowzseieni urzadzor,

* nie powinno si grodzt dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@tohowych,

* nalezy zapewné miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchélub na parkingach
ogolnodostpnych.

UP — tereny zabudowy ustug publicznych:

1) zabudowa podstawowa — budynki ustug publicznyabrektv razie potrzeby madgy¢ zaadaptowane na
inne cele ze szczegb6lnym uwgdhieniem innych ustug, jako ustugi publiczne rozeisi w szczegolnéci:
ustugi administraciji, fwiaty, opiekuiczo-wychowawcze, zdrowiaadznaici, kultury, sportu, sakralne, a
takze: obiekty zbiorowego zamieszkania, gastronomiiipai itp.,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni

dziatki przy czym dla intensywnej zabudowy powidmnzia biologicznie czynna ne zosté obnizona do
10%,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= nowoprojektowayn zabudow nalezy traktowa indywidualnie pod wzgddem architektonicznym i
urbanistycznym,
= zaleca s, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowasaleni urzadzor,
= budynki ustug publicznych, w szczegd&éaobudynki sakralne powinny stanaindominanty
architektoniczne i identyfikatory przestrzeni,
* nie powinno si grodzt dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@tohowych,
* nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchéonlub na parkingach
ogolnodostpnych.
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U/Z — tereny zabudowy ustug z zielgnowarzyszaca w tym ustugi publiczne:

1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiektygogte, obiekty ustug turystyki w tym w
szczegOlnéci: hotele, pensjonaty, obiekty gastronomiczneektyi sportowe, rekreacyjne ustugi kultury,
oswiaty, sakralne, zdrowia, sportu, rekreacji, tuykgtgastronomii, dopuszczaedbudynki mieszkalne,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej 50 — 30%
powierzchni dziatki w zaleosci od szczeg6towego przeznaczenia terenu,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= nowoprojektowayn zabudow nalezy traktowa indywidualnie pod wzgddem architektonicznym i
urbanistycznym,

= zabudowa podstawowa nie powinna przekradzam wysokeci,

= zaleca s, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowzeieni urzadzors,

» budynki ustug publicznych, w szczeg&nobudynki sakralne powinny stanaidominanty
architektoniczne i identyfikatory przestrzeni,

* nie powinno si grodzt dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@tohowych,

» nalezy zapewné miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruch&hlub na parkingach
ogolnodostpnych.

AG/UPST - tereny aktywnéci gospodarczej produkcja/ ustugi:
1) zabudowa podstawowa — w szczegétmobudynki wytworczéci, przemystu, skladow, przetworstwa
rolniczego, ustug w tym ustug komunikacyjnych (ogidostpne parkingi, stacje paliw) i obstugi rolnictwa,
ustugowe, magazynowe, hurtownie, sktady, budynkk@ji mieszanych, ktérych oddziatywanie na
srodowisko nie wykracza poza gragiowestycji, zabudowa mieszkaniowa jako pomocnicza,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej — 10% powierzchni
dziafki,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= nowoprojektowayn zabudow nalezy traktowa indywidualnie pod wzgldem architektonicznym i
urbanistycznym,

= wokét granic poszczegélnych dziatek budowlanychgraicych z terenami drég publicznych nale
lokalizowa: pasy wielowarstwowej zieleni izolacyjnej,

= nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruch&hlub na parkingach
ogo6lnodostpnych.

ZU —tereny zieleni uidzonej:
Zielen urzadzona, wyposana w uradzenia i obiekty: matej architektury, sportowe,gqeaabaw dla dzieci,
sciezki.

ZPK tereny parkow podworskich altg ochrom wojewddzkiego konserwatora zabytkow

zabytkowy park wpisany do rejestru zabytkéw WKZ:

1) obowiazuja ustalenia okrdone w pkt.6 w zakresie ,Zasad ochrony dziedzickwhurowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspétczesnej”

2) zielen parkowa uradzona, wyposana w uradzenia i obiekty: matej architektury, sportowe,qelaabaw
dla dzieci,

3) zaleca si rewaloryzacj zalazenia.

TZ — wojskowe tereny zamkgte, dla tego obszaru obaauja przepisy odgbne.

4.3.2. SOLECTWA: MYSIADLO, NOWA IWICZNA (obr eby: Mysiadto, KPGO Mysiadio, Nowa
Iwiczna)

Sotectwa potaone w pétnocno-wschodnim kireu gminy Lesznowola przy drodze krajowej nr 79.ergr
intensywnej zabudowy aktywic gospodarczej (obiekty produkcyjne i ustugowdagl, magazyny,
hurtownie, zabudowa pomocnicza) oraz zabudowy rkasawej i zabudowy ustug, w tym ustug publicznych.

MU —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w tym gigublicznych:

1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednonoézi zabudowa wolnostmja, budynki ustugowe,
budynki funkcji mieszanych,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej 50 — 30%
powierzchni dzialki w zatenosci od szczegdtowego przeznaczenia terenu,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
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= zaleca si przy uzupetnianiu istniegej zabudowy zachowanie istrieych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdanej ulicy,

= zaleca si przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywanrene wydzielenie w migrpotrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wegtrenych umaliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty hyprawidtowo obstugiwane bez potrzebyz@bndci dojazdéw,

= zabudowa podstawowa nie powinna przekradzam wysokéci,

= nie powinno si grodzi dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@iobhowych szczegdélnie
od strony widocznej z drég publicznych,

* nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchéno

MI — tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugjowtym ustug publicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jedn@londdzinne, budynki ustugowe, budynki funkcji
mieszanych,
2) nowoprojektowan zabudow nalezy traktowa indywidualnie pod wzgldem architektonicznym i
urbanistycznym,
3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach jednostki budowlanej - 30 %
powierzchni jednostki,
4) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si przy uzupetianiu istniegej zabudowy zachowanie istrgeych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdanej ulicy,
= zaleca si dokonywanie podziatéw na nowe dziatki budowlanewvzgkdnieniem i w oparciu o
istniejacy uktad drogowy,
= zaleca si przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywanrene wydzielenie w migrpotrzeb
dodatkowych drog dojazdowych i weetrenych umaliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty hyprawidtowo obstugiwane bez potrzeby:ghbndci dojazdow,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekradzam wysokéci,
= nie powinno si grodzi dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@iobhowych szczegdélnie
od strony widocznej z drég publicznych,
= nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruch&ho

UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - uskagnercyjne
1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiektygaste, dopuszczagsiokalizacg budynkow
mieszkaniowych,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni

dziafki,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= nowoprojektowag zabudow nalezy traktowa indywidualnie pod wzgldem architektonicznym i
urbanistycznym,
zabudowa podstawowa nie powinna przekradzZam wysokeci,
zaleca g, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowasieni urzadzors,
nie powinno si grodzi dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@tobowych,
nalezy zapewndé miejsca parkingowe w ramach witasnej nieruch&nlub na parkingach
ogolnodostpnych.

UP — tereny zabudowy ustug publicznych:

1) zabudowa podstawowa — budynki ustug publicznyobrektv razie potrzeby mady¢ zaadaptowane na
inne cele ze szczegb6lnym uwgdhieniem innych ustug, jako ustugi publiczne rozeisi w szczegolnéci:
ustugi administraciji, fwiaty, opiekuiczo-wychowawcze, zdrowigadznaici, kultury, sportu, sakralne, a
takze: obiekty zbiorowego zamieszkania, gastronomij itp

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni

dziatki przy czym w intensywnej zabudowie powiemzighbiologicznie czynna nze zosté obnizona do
10%,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= nowoprojektowayn zabudow nalezy traktowa indywidualnie pod wzgddem architektonicznym i
urbanistycznym,
= zaleca s, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowzseleni urzadzor,
» budynki ustug publicznych, w szczeg&inobudynki sakralne powinny stanaindominanty
architektoniczne i identyfikatory przestrzeni,
* nie powinno si grodzt dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@tohowych,
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* nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchéonlub na parkingach
ogolnodostpnych.

U/Z — tereny zabudowy ustug z zielgnowarzysaca w tym ustugi publiczne:

1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiektygaste, obiekty ustug turystyki (w tym w
szczegOlnéci: hotele, pensjonaty, obiekty gastronomiczneektyi sportowe, rekreacyjne) ustugi kultury,
oswiaty, zdrowia, sportu, rekreacji, turystyki, gastomii, sakralne, centra innowacyjne, centra badaywc
centra logistyczna, dopuszcza budynki mieszkalne,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej 10 % powierzchni
dziatki w zalenosci od szczegétowego przeznaczenia terenu,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

* nowoprojektowag zabudow nalezy traktowa indywidualnie pod wzgldem architektonicznym i
urbanistycznym,

zabudowa podstawowa nie powinna przekrédzam wysokeci,

zaleca g, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowasieni urzadzor,

nie powinno si grodzi dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@tobhowych,

nalezy zapewndé miejsca parkingowe w ramach witasnej nieruchéenlub na parkingach

ogolnodostpnych.

ZU —tereny zieleni uridzonej:
Zielen urzadzona, wyposana w uradzenia i obiekty: matej architektury, sportowe,gqeaabaw dla dzieci,
sciezki rowerowe oraz ogrodki dziatkowe.

4.3.3. SOLECTWA: ZGORZALA, ZAMIENIE (obr eby: Zgorzata, Zaktady Zamienie)

Sofectwa poteone w pétnocnej-a&ci gminy Lesznowola przy planowanej drodze krajoesjspresowej)
S7 i planowanym wzle komunikacyjnym - ,\Wzet Zamienie”. Tereny rozwoju intensywnej zabudowy
aktywndaici gospodarczej (obiekty produkcyjne i ustugowdagdl(, magazyny, hurtownie, zabudowa
pomocnicza) oraz zabudowy mieszkaniowej i zabudoswg, w tym ustug publicznych.

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug w tym gspublicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednonodzibudynki ustugowe, budynki funkgciji
mieszanych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej - 70% powierzchni
dziafki,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si przy uzupetnianiu istniegej zabudowy zachowanie istrieych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdlanej ulicy,
= zaleca si przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywanrene wydzielenie w migrpotrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wegtrenych umaliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty hyprawidtowo obstugiwane bez potrzebyz@bndci dojazdéw,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekradzam wysokéci,
= nie powinno si grodzi dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@iobhowych szczegdélnie
od strony widocznej z drég publicznych,
* nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchéno

MU —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w tym gigublicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednonodzibudynki ustugowe, budynki funkgcji
mieszanych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej 50 — 30%
powierzchni dziatki w zaleosci od szczeg6towego przeznaczenia terenu,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si przy uzupetnianiu istniegej zabudowy zachowanie istrgeych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdlanej ulicy,
= zaleca si przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywanrene wydzielenie w migrpotrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wegtrenych umaliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty hyprawidtowo obstugiwane bez potrzeby:ghbndci dojazdow,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekradzam wysokeci,
= nie powinno si grodzt dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@iobowych szczegdlnie
od strony widocznej z drog publicznych,
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* nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchérno

— tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugjowtym ustug publicznych:

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jedn@londdzinne, budynki ustugowe, budynki funkcji

mieszanych,

nowoprojektowan zabudow nalezy traktowa indywidualnie pod wzgldem architektonicznym i

urbanistycznym,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach jednostki budowlanej - 30%

powierzchni jednostki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= zaleca si przy uzupetnianiu istniegej zabudowy zachowanie istrieych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdanej ulicy,

= zaleca si dokonywanie podziatéw na nowe dziatki budowlanewzgkdnieniem i w oparciu o
istniejacy uktad drogowy,

= zaleca si przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywanrene wydzielenie w migrpotrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wegtrenych umaliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty hyprawidtowo obstugiwane bez potrzebyz@bndci dojazdéw,

= zabudowa podstawowa nie powinna przekradzam wysokéci,

= nie powinno si grodzi dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@iobhowych szczegdélnie
od strony widocznej z drog publicznych,

» nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchéeno

= zaleca si urozmaicenie zabudowy poprzez wprowadzenie dorhiwagiownych osiach widokowych,

= zaleca si by budynki w gsiedztwie oczyszczalstiekow mialy charakter zwartej zabudowy,
stanowic bariee izolacyjm dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej, z minimgawierzchr
biologicznie czyna na poziomie 10%.

— tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - uskagnercyjne
zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiektigaste, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzeday nie wiekszej niz 2000n%, dopuszcza silokalizacg budynkéw mieszkaniowych,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej - 30 % powierzchni
dziatki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= nowoprojektowag zabudow nalezy traktowa indywidualnie pod wzgldem architektonicznym i
urbanistycznym,

zabudowa podstawowa nie powinna przekrédzam wysokeci,

zaleca i, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowazaieni urzadzors,

nie powinno si grodzt dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@tobowych,

nalezy zapewndé miejsca parkingowe w ramach witasnej nieruchésnlub na parkingach
ogolnodostpnych.

AG/UPST - tereny aktywnéci gospodarczej produkcja/ ustugi

1)

2)

3)

zabudowa podstawowa — w szczegdétiobudynki wytworczéci, przemystu, skltadéw, przetworstwa

rolniczego, ustug w tym ustug komunikacyjnych (ogidostpne parkingi, stacje paliw) i obstugi rolnictwa,

ustugowe, magazynowe, hurtownie, sktady, budynkk@ji mieszanych, zabudowa pomocnicza, ktérych

oddziatywanie ndrodowisko nie wykracza poza gragiowestycji,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej — 10% powierzchni

dziafki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= nowoprojektowayn zabudow nalezy traktowa indywidualnie pod wzgddem architektonicznym i
urbanistycznym,

= wokét granic poszczegélnych dziatek budowlanychgraicych z terenami drég publicznych nale
lokalizowa pasy wielowarstwowej zieleni izolacyjnej,

= nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruch&@hlub na parkingach
ogo6lnodostpnych.

ZU —tereny zieleni uidzonej:

Zielen urzadzona, wyposana w uradzenia i obiekty: matej architektury, sportowe,gqeaabaw dla dzieci,
sciezki.
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4.3.4. SOLECTWO NOWA WOLA (obr eb: Nowa Wola)

Sotectwo potaone w potnocnej egci gminy Lesznowola przy planowanej drodze krajowsijasie S-7.
Tereny zabudowy ustugowej, oraz zabudowy mieszkegjiouzupetnieniem jest zabudowa ustug publicznych.

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug w tym ggpublicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednonodzibudynki ustugowe, budynki funkgciji
mieszanych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej - 70% powierzchni
dziafki,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si przy uzupetnianiu istniegej zabudowy zachowanie istrieych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdanej ulicy,
= zaleca si przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywanrnene wydzielenie w migrpotrzeb
dodatkowych drog dojazdowych i weetrenych umaliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty hyprawidtowo obstugiwane bez potrzebyz@bndci dojazdéw,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekradzam wysokéci,
= nie powinno si grodzi dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@iobhowych szczegdélnie
od strony widocznej z drég publicznych,
= nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruch&ho

MU —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w tym gigublicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednonogziwolnostejce budynki ustugowe, budynki
funkcji mieszanych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej 50 — 30%
powierzchni dzialki w zatenosci od szczegdtowego przeznaczenia terenu,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si przy uzupetianiu istniegej zabudowy zachowanie istrgeych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdianej ulicy,
= zaleca si przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywanrene wydzielenie w migrpotrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wegtrenych umaliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty hyprawidtowo obstugiwane bez potrzebyz@bndci dojazdéw,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekradzam wysokeci,
= nie powinno si grodzt dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@iobowych szczegdlnie
od strony widocznej z drog publicznych,
* nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchéeno

UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - uskagnercyjne
1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiektygaste, dopuszczagsiokalizacg budynkow
mieszkaniowych.

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej - 30% powierzchni
dziafki,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= nowoprojektowag zabudow nalezy traktowa indywidualnie pod wzgldem architektonicznym i
urbanistycznym,
zabudowa podstawowa nie powinna przekrédzam wysokeci,
zaleca i, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowzaieni urzadzors,
nie powinno si grodzt dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@tobowych,
nalezy zapewné miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruch&ilub na parkingach
ogolnodostpnych.

AG/UPST - tereny aktywnéci gospodarczej produkcja/ ustugi

1) zabudowa podstawowa — w szczegétmobudynki wytworczéci, sktadéw, przetwdérstwa rolniczego, ustug
w tym ustug komunikacyjnych (ogélnodephe parkingi, stacje paliw) i obstugi rolnictwajugowe,
magazynowe, hurtownie, sktady, budynki funkcji maesych, zabudowa pomocnicza, ktérych
oddziatywanie ndrodowisko nie wykracza poza gragiowestycji,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej — 10% powierzchni
dziatki,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
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= nowoprojektowag zabudow nalezy traktowa indywidualnie pod wzgldem architektonicznym i
urbanistycznym,

= wokét granic poszczegélnych dziatek budowlanychgracych z terenami drég publicznych nale
lokalizowa: pasy wielowarstwowej zieleni izolacyjnej,

= nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruch&hnlub na parkingach
ogolnodostpnych.

U/Z — tereny zabudowy ustug z zielgnowarzysaca w tym ustugi publiczne:

1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiektigaste, obiekty ustug turystyki (w tym w
szczegolnéci: hotele, pensjonaty, obiekty gastronomicznegkiyi sportowe, rekreacyjne) ustugi kultury,
oswiaty, zdrowia, sportu, rekreaciji, turystyki, gastomii, dopuszcza gbudynki mieszkalne

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej 50— 30%
powierzchni dzialki w zatenosci od szczeg6towego przeznaczenia terenu,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= nowoprojektowasn zabudow nalezy traktowa indywidualnie pod wzgddem architektonicznym i
urbanistycznym,

zabudowa podstawowa nie powinna przekradzZam wysokeci,

zaleca g, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowasieni urzadzors,

nie powinno si grodzit dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@tobowych,

nalezy zapewné miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruch&ilub na parkingach

ogolnodostpnych.

ZU —tereny zieleni uedzonej

Zielen urzadzona, wyposana w uradzenia i obiekty: matej architektury, sportowe,qeaabaw dla dzieci,
sciezki.

4.35. SOLECTWA: PODOLSZYN, JANCZEWICE (obr_eby: Podolszyn, Janczewice)

Sotectwa potaone w pétnocnej-a&ci gminy Lesznowola przy drodze powiatowej nr 0138&8reny
zabudowy mieszkaniowej uzupetnionej terenami zalmydastug, w tym ustug publicznych, oraz szeroko
pojetej zabudowy ustug.

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug w tym ggpublicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednonodzibudynki ustugowe, budynki funkgcji
mieszanych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej - 70% powierzchni
dziafki,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si przy uzupetnianiu istniegej zabudowy zachowanie istrieych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdlanej ulicy,
= zaleca si przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywanrene wydzielenie w migrpotrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wegtrenych umaliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty hyprawidtowo obstugiwane bez potrzebyz@bndci dojazdéw,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekradzam wysokéci,
= nie powinno si grodzt dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@iobowych szczegodlnie
od strony widocznej z drog publicznych,
* nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchéeno

MU —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w tym gigublicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednonodzibudynki ustugowe, budynki funkgcji
mieszanych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej 50-30% powierzchni
dziatki w zalenosci od szczegétowego przeznaczenia terenu,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si przy uzupetianiu istniegej zabudowy zachowanie istrgeych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdlanej ulicy,
= zaleca si przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywanrnene wydzielenie w migrpotrzeb
dodatkowych drog dojazdowych i weetrenych umaliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty hyprawidtowo obstugiwane bez potrzeby:ghbndci dojazdow,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekr&adzam wysokeci,
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= nie powinno si grodzt dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@iobowych szczegodlnie
od strony widocznej z drog publicznych,
= nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruch&ho

UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - uskagnercyjne:
1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiektygaste, dopuszczagsiokalizacg budynkow
mieszkaniowych.

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej - 30% powierzchni
dziatki,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= nowoprojektowag zabudow nalezy traktowa indywidualnie pod wzgldem architektonicznym i
urbanistycznym,
zabudowa podstawowa nie powinna przekrédzam wysokeci,
zaleca i, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowzaieni urzadzors,
nie powinno si grodzi dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@tobowych,
nalezy zapewnté miejsca parkingowe w ramach witasnej nieruchésnlub na parkingach
ogo6lnodostpnych.

AG/UPST - tereny aktywnéci gospodarczej produkcja/ ustugi

1) zabudowa podstawowa — w szczegétmobudynki wytworczéci, sktadéw, przetworstwa rolniczego, ustug
w tym ustug komunikacyjnych (ogélnodephe parkingi, stacje paliw) i obstugi rolnictwajugowe,
magazynowe, hurtownie, sktady, budynki funkcji mesych, zabudowa pomocnicza, ktérych
oddziatywanie ndrodowisko nie wykracza poza gragiowestycji,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej — 10% powierzchni
dziatki,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= nowoprojektowayn zabudow nalezy traktowa indywidualnie pod wzgdem architektonicznym i
urbanistycznym,

= wokét granic poszczegélnych dziatek budowlanychgraicych z terenami drég publicznych nale
lokalizowa: pasy wielowarstwowej zieleni izolacyjnej,

= nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruch&@hlub na parkingach
ogolnodostpnych.

ZU —tereny zieleni uedzonej
Zielen urzadzona, wyposana w uradzenia i obiekty: matej architektury, sportowe opéace zabaw dla dzieci,
sciezki.

4.3.6. SOLECTWO STARA IWICZNA (obr eb: Stara lwiczna)

Sotectwa potaone w pétnocno-wschodnim kreu gminy Lesznowola przy drodze wojewddzkiej nr.721

Tereny intensywnej zabudowy ustugowej, oraz zabydoveszkaniowej, uzupetnieniem jest zabudowa ustug
publicznych.

MI — tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugjowtym ustug publicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednonodzibudynki ustugowe, budynki funkgcji
mieszanych,
2) nowoprojektowan zabudow nalezy traktowa indywidualnie pod wzgldem architektonicznym i
urbanistycznym,
3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach jednostki budowlanej 50 — 30%
powierzchni jednostki w zateosci od szczegdtowego przeznaczenia terenu,
4) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si przy uzupetnianiu istniegej zabudowy zachowanie istrieych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdianej ulicy,
= zaleca si dokonywanie podziatéw na nowe dziatki budowlanenzgkdnieniem i w oparciu o
istniejacy uktad drogowy,
= zaleca si przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywanrene wydzielenie w migrpotrzeb
dodatkowych drog dojazdowych i weetrenych umaliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty hyprawidtowo obstugiwane bez potrzebyzghbndci dojazdow,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekr&adzam wysokeci,
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= nie powinno si grodzt dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@iobowych szczegodlnie
od strony widocznej z drog publicznych,
= nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruch&ho
UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - uskagnercyjne
1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiektygaste, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzeday nie wickszej niz 2000 i, dopuszcza silokalizacg budynkéw mieszkaniowych,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni
dziatki,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= nowoprojektowag zabudow nalezy traktowa indywidualnie pod wzgldem architektonicznym i
urbanistycznym,
zabudowa podstawowa nie powinna przekrédzam wysokeci,
zaleca i, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowzaieni urzadzors,
nie powinno si grodzt dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@tobowych,

nalezy zapewndé miejsca parkingowe w ramach witasnej nieruch&nlub na parkingach
ogo6lnodostpnych.

AG/UPST - tereny aktywnéci gospodarczej produkcja/ ustugi

1) zabudowa podstawowa — w szczegétmobudynki wytworczéci, sktadéw, przetwdérstwa rolniczego, ustug
w tym ustug komunikacyjnych (ogélnodephe parkingi, stacje paliw) i obstugi rolnictwajugowe,
magazynowe, hurtownie, sktady, budynki funkcji mesych, zabudowa pomocnicza, ktérych
oddziatywanie ndrodowisko nie wykracza poza gragiowestycji,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej — 10% powierzchni
dziatki,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= nowoprojektowayn zabudow nalezy traktowa indywidualnie pod wzgddem architektonicznym i
urbanistycznym,
= wokét granic poszczegélnych dziatek budowlanychgraicych z terenami drég publicznych nale
lokalizowa: pasy wielowarstwowej zieleni izolacyjnej,

= nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruch&hlub na parkingach
ogo6lnodostpnych.

ZU —tereny zieleni uidzonej:

Zielen urzadzona, wyposana w uradzenia i obiekty: matej architektury, sportowe,gedaabaw dla dzieci,
sciezki.

ZC —tereny zieleni cmentarzy:

istniejacy cmentarz wpisany do rejestru zabytkdw WojewdelgiiKonserwatora Zabytkéw do zachowania.

1) obowiazuja ustalenia okrdone w pkt.6 w zakresie ,Zasad ochrony dziedzickwhurowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspétczesnej”

2) zaleca & dziatania piedlgnacyjne.

4.3.7. SOLECTWO JAZGARZEWSZCZYZNA (obr eby: Jazgarzewszczyzna, Loziska)

Sotectwa potaone w potudniowo-wschodnim kieu gminy Lesznowola przy drodze powiatowej nr
01355. Tereny zabudowy mieszkaniowej uzupetniocergjrtami zabudowy ustug, w tym ustug publicznych, a
przy torach kolei terenami aktyw$w gospodarczej (obiekty produkcyjne i ustugowdagl, magazyny,
hurtownie, zabudowa pomocnicza) oraz szeroketpdy zabudowy ustug.

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug w tym ggpublicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednonodzibudynki ustugowe, budynki funkciji
mieszanych,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej - 70% powierzchni
dziatki,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si przy uzupetianiu istniegej zabudowy zachowanie istrgeych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdlanej ulicy,
= zaleca si przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywanrene wydzielenie w migrpotrzeb
dodatkowych drog dojazdowych i weetrenych umaliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty hyprawidtowo obstugiwane bez potrzeby:gbndci dojazdow,
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= zabudowa podstawowa nie powinna przekradzam wysokeci,

= nie powinno si grodzt dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@iobowych szczegodlnie
od strony widocznej z drég publicznych,

= nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruch&ho

ML — tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej na keriat Iénych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednonogzi

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej — 75% powierzchni
dziatki,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= zaleca si ustalanie obowizkowych i nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszicavej,

= zaleca si przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywanrene wydzielenie w migrpotrzeb
dodatkowych drog dojazdowych i weetrenych umaliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty hyprawidtowo obstugiwane bez potrzeby:gbndci dojazdow,

= zabudowa mieszkaniowa nie powinna przekradzam wysoksci;

= nie powinno si grodzi dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@iobhowych szczegdélnie
od strony widocznej z drég publicznych,

= nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruch&ho

MU —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w tym gigublicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednonodzibudynki ustugowe, budynki funkgcji
mieszanych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej 50 — 30%
powierzchni dzialki w zatenosci od szczegdtowego przeznaczenia terenu,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si przy uzupetianiu istniegej zabudowy zachowanie istrgeych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdianej ulicy,
= zaleca si przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywanrene wydzielenie w migrpotrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wegtrenych umaliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty hyprawidtowo obstugiwane bez potrzebyz@bndci dojazdéw,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekradzam wysokéci,
= nie powinno si grodzt dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@iobowych szczegdlnie
od strony widocznej z drog publicznych,
» nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchéno

UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - uskagnercyjne

1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiektygaste, dopuszczagsiokalizacg budynkow
mieszkaniowych.

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni
dziafki,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= nowoprojektowayn zabudow nalezy traktowa indywidualnie pod wzgddem architektonicznym i

urbanistycznym,

zabudowa podstawowa nie powinna przekrédzam wysokeci,

zaleca i, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowzaieni urzadzors,

nie powinno si grodzt dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@tobowych,

nalezy zapewné miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruch&lub na parkingach

ogolnodostpnych.

AG/UPST - tereny aktywnéci gospodarczej produkcja/ ustugi

1) zabudowa podstawowa — w szczegétmobudynki wytworczéci, sktadow, przetwdérstwa rolniczego, ustug
w tym ustug komunikacyjnych (ogélnodephe parkingi, stacje paliw) i obstugi rolnictwajugowe,
magazynowe, hurtownie, sktady, budynki funkcji mesych, zabudowa pomocnicza, ktérych
oddziatywanie narodowisko nie wykracza poza gragiowestycji,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej — 10% powierzchni
dziatki,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= nowoprojektowag zabudow nalezy traktowa indywidualnie pod wzgldem architektonicznym i
urbanistycznym,
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= wokot granic poszczegolnych dziatek budowlanychgrzacych z terenami drég publicznych nafte
lokalizowat pasy wielowarstwowej zieleni izolacyjnej,

= nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruch&hlub na parkingach
ogolnodostpnych.

ZU —tereny zieleni urdzonej:
zZielen urzadzona, wyposana w uradzenia i obiekty: matej architektury, sportowe,geaabaw dla dzieci,
sciezki.

4.3.8. SOLECTWA: WILCZA GORA, WEADYSEAWOW (obr _eby: Wilcza Géra, Wiadystawow)

Solectwa potaone w potudniowej egci gminy Lesznowola przy drodze powiatowej nr 013di&ez teren
solectw przebiega planowana trasa S -7. Terenydmfyimieszkaniowej uzupetnionej terenami zabudowy

ustug, w tym ustug publicznych oraz tereny aktysai@ospodarczej w polai planowanej drogi ekspresowej
S-7.

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug w tym gspublicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednonodzibudynki ustugowe, budynki funkgciji
mieszanych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej - 70% powierzchni
dziafki,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si przy uzupetnianiu istniegej zabudowy zachowanie istrieych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdlanej ulicy,
= zaleca si przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywanrnene wydzielenie w migrpotrzeb
dodatkowych drog dojazdowych i weetrenych umaliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty hyprawidtowo obstugiwane bez potrzeby:ghbndci dojazdow,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekradzam wysokéci,
= nie powinno si grodzi dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@iobhowych szczegdélnie
od strony widocznej z drég publicznych,
= nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruch&hno

ML — tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej na keiat I€nych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednonogzi
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej — 75% powierzchni
dziafki,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si ustalanie obowizkowych i nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszicavej,
= zaleca si przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywanrene wydzielenie w migrpotrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wegtrenych umaliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty hyprawidtowo obstugiwane bez potrzebyz@bndci dojazdéw,
= zabudowa mieszkaniowa nie powinna przekradzam wysokeci;
= nie powinno si grodzi dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@iobhowych szczegdélnie
od strony widocznej z drég publicznych,
» nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchéno

MU —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w tym gigublicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednonodzibudynki ustugowe, budynki funkgcji
mieszanych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej 50 — 30%
powierzchni dziatki w zalmosci od szczeg6towego przeznaczenia terenu,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si przy uzupetianiu istniegej zabudowy zachowanie istrgeych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdlanej ulicy,
= zaleca si przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywanrene wydzielenie w migrpotrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wegtrenych umaliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty hyprawidtowo obstugiwane bez potrzeby:ghbndci dojazdow,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekr&adzam wysokeci,
= nie powinno si grodzt dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@iobowych szczegodlnie
od strony widocznej z drog publicznych,
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* nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchérno

UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - uskagnercyjne:

1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiektygaste, dopuszczagsiokalizacg budynkow
mieszkaniowych jak réwnieobiekty ustug turystyki (w tym w szczegékui hotele, pensjonaty, obiekty
sportowe, rekreacyjne, obiekty gastronomiczne),

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni
dziaki,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= nowoprojektowag zabudow nalezy traktowa indywidualnie pod wzgldem architektonicznym i
urbanistycznym,

zabudowa podstawowa nie powinna przekrédzam wysokeci,

zaleca i, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowazaieni urzadzors,

nie powinno si grodzt dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@tobowych,

nalezy zapewndé miejsca parkingowe w ramach witasnej nieruch&nlub na parkingach
ogo6lnodostpnych.

AG/UPST - tereny aktywnéci gospodarczej produkcja/ ustugi

1) zabudowa podstawowa — w szczegétmobudynki wytworczéci, sktaddw, przetwdérstwa rolniczego, ustug
w tym ustug komunikacyjnych (ogélnodephe parkingi, stacje paliw) i obstugi rolnictwajugowe,
magazynowe, hurtownie, sktady, budynki funkcji mesych, zabudowa pomocnicza, ktérych
oddziatywanie ndrodowisko nie wykracza poza gragiowestycji,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej — 10% powierzchni
dziatki,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= nowoprojektowayn zabudow nalezy traktowa indywidualnie pod wzgddem architektonicznym i
urbanistycznym,

= wokét granic poszczegélnych dziatek budowlanychgraicych z terenami drég publicznych nale
lokalizowat pasy wielowarstwowej zieleni izolacyjnej,

= nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruch&hlub na parkingach
ogolnodostpnych.

4.3.9. SOLECTWO MAGDALENKA (obr eb: Magdalenka)

Sotectwo potaone na zachdd od miejscosengminnej w bezpgrednim gsiedztwie kompleksow $aych.
Tereny o wysokich walorach przyrodniczych i kragtwwych, z rozwijajca sie zabudowg mieszkaniow na

dziatkach lénych. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzimzejpetnione zabudanwustugows w tym
ustugami publicznymi.

ML - tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej naticath lénych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednonogzivolnostajce,
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w grawcic dziatki budowlanej — 75% powierzchni dziaiki,
przy czym zaleca sipozostawienie min. 40% powierzchni dziatki z uékaia drzewostanu,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si ustalanie obowizkowych i nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszicavej,
= zaleca si przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywanrnene wydzielenie w migrpotrzeb
dodatkowych drog dojazdowych i weetrenych umaliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty hyyprawidtowo obstugiwane bez potrzeby:gbndci dojazdow,
= zabudowa nie powinna przekra¢ZE2 m wysokeci;
= nie powinno si grodzt dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@iobowych szczegdlnie
od strony widocznej z drég publicznych,
= nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruch&ho

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug w tym gspublicznych:

1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednonogzivolnostajce, budynki ustugowe, budynki
funkcji mieszanych,

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w grawcic dziatki budowlanej — 65% powierzchni dziatki,

przy czym zaleca sipozostawienie min. 30% powierzchni dziatki z uékaia drzewostanu,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
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= zaleca si przy uzupetnianiu istniegej zabudowy zachowanie istrieych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdanej ulicy,

= zaleca si dokonywanie podziatéw na nowe dziatki budowlanenzgkdnieniem i w oparciu o
istniejacy uktad drogowy,

= zaleca si przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywanrene wydzielenie w migrpotrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wegtrenych umaliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty hyprawidtowo obstugiwane bez potrzebyz@bndci dojazdéw,

= zabudowa podstawowa nie powinna przekradzam wysokéci,

= nie naley dopuszczénowej zabudowy mieszkaniowej ffiaczej i szeregowej,

= nie powinno si grodzt dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@iobowych szczegdlnie
od strony widocznej z drog publicznych,

» nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchéno

MU —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w tym gigublicznych na dziatkach gxiowo zalesionych:
1) zabudowa podstawowa — wolnositg budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki usigdoudynki
funkcji mieszanych,
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w grawcic dziatki budowlanej 50-30 % powierzchni dziatki
w zaleznosci od szczegdtowego przeznaczenia terenu, przy @ajata & pozostawienie min. 30%
powierzchni dziatki z udziatem drzewostanu,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si przy uzupetnianiu istniegej zabudowy zachowanie istrieych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdlanej ulicy,

= zaleca si przy dokonywaniu podziatow i zagospodarowywanrene wydzielenie w migrpotrzeb
dodatkowych drog dojazdowych i weetrenych umaliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty hyprawidtowo obstugiwane bez potrzeby:gbndci dojazdow,

= zabudowa podstawowa nie powinna przekradzam wysokéci,

= nie powinno si grodzi dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@iobhowych szczegdélnie
od strony widocznej z drég publicznych,

= nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruch&ho

4.3.10. SOLECTWO tAZY (obr eb: tazy)

Sotectwa potaone w pétnocno-zachodniejgzi gminy. Tereny ustug i aktywroi gospodarczej wzdiu
drogi krajowej nr 7 uzupetnione zabudpmieszkaniowo-ustugoawv tym ustugami publicznymi.

AG/UPST - tereny aktywn¢ci gospodarczej produkcja/ ustugi

1) zabudowa podstawowa — w szczegétmobudynki wytworczéci, sktadéw, przetworstwa rolniczego, ustug
w tym ustug komunikacyjnych (ogélnodephe parkingi, stacje paliw) i obstugi rolnictwajugowe,
magazynowe, hurtownie, sktady, budynki funkcji maeasych, ktérych oddziatywanie seodowisko nie
wykracza poza grarnganwestycji, zabudowa mieszkaniowa jako pomocnicza,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej — 10% powierzchni
dziatki,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= nowoprojektowayn zabudow nalezy traktowa indywidualnie pod wzgddem architektonicznym i
urbanistycznym,
= wokot granic poszczegolnych dziatek budowlanychgrzacych z terenami drég publicznych nafte
lokalizowat pasy wielowarstwowej zieleni izolacyjnej,

*» nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchéonlub na parkingach
ogolnodostpnych.

UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - uskagnercyjne:

1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiektygaste, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzeday nie wickszej niz 2000n1, obiekty ustug turystyki (w tym w szczegékea hotele, pensjonaty,
obiekty gastronomiczne, obiekty sportowe, rekreae)jdopuszczagbudynki mieszkalne,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni
dziatki,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= nowoprojektowag zabudow nalezy traktowa indywidualnie pod wzgldem architektonicznym i
urbanistycznym,

= zabudowa podstawowa nie powinna przekr&dzam wysokeci,
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= zaleca s, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowzseieni urzadzor,

* nie powinno si grodzt dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@tohowych,

» nalezy zapewné miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruch&hlub na parkingach
ogolnodostpnych.

MI — tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugjowtym ustug publicznych:

1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednonodzibudynki ustugowe, budynki funkciji
mieszanych,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej - 30% powierzchni
dziatki,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si przy uzupetnianiu istniegej zabudowy zachowanie istrieych linii zabudowy

wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdlanej ulicy,

zaleca si przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywanrene wydzielenie w migrpotrzeb

dodatkowych drég dojazdowych i wegtrenych umaliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak

aby tereny mogty hyprawidtowo obstugiwane bez potrzebyz@bndci dojazdéw,

= zabudowa podstawowa nie powinna przekradzam wysokéci,

nie powinno si grodzi dziatlek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@tobowych szczegdlnie
od strony widocznej z drég publicznych,

* nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchéno

MU —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w tym gigublicznych:

1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednonogziwolnostejce budynki ustugowe, budynki
funkcji mieszanych,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej 50 — 30%
powierzchni dziatki w zaleosci od szczeg6towego przeznaczenia terenu,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si przy uzupetianiu istniegej zabudowy zachowanie istrieych linii zabudowy

wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdianej ulicy,

zaleca si przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywaniene wydzielenie w migrpotrzeb

dodatkowych drég dojazdowych i wegtrenych umaliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak

aby tereny mogty hyprawidtowo obstugiwane bez potrzeby:ghbndci dojazdow,

= zabudowa podstawowa nie powinna przekradzam wysokeci,

nie powinno si grodzt dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@tobowych szczegolnie
od strony widocznej z drog publicznych,

» nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchéno

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug w tym gspublicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednonodzibudynki ustugowe, budynki funkciji
mieszanych,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej — 70% powierzchni
dziaki,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si przy uzupetnianiu istniegej zabudowy zachowanie istrieych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdanej ulicy,
zaleca si przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywanrene wydzielenie w migrpotrzeb
dodatkowych drog dojazdowych i weetrenych umaliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty hyprawidtowo obstugiwane bez potrzeby:ghbndci dojazdow,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekradzam wysokéci,

nie powinno si grodzi dziatlek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@tobowych szczegdlnie
od strony widocznej z drég publicznych,

= nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruch&ho

ZPK tereny parkéw podworskich aibe i ochro konserwatora zabytkow
zabytkowy park wpisany do ewidencji zabytkéw WKZ

1) obowigzuja ustalenia okrdone w pkt.6 w zakresie ,Zasad ochrony dziedzickwkurowego i zabytkdw
oraz dobr kultury wspotczesnej”

2) zaleca si rewaloryzag zataenia.

ZC— teren zieleni cmentarzy - istriey cmentarz do zachowania.
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4.3.11. SOLECTWO tAZY Il (obr eb: tazy PGR)

Sotectwo potaone w potnocno-zachodniejegzi gminy na wschdd od drogi krajowej nr 7. Tereny
intensywnej zabudowy mieszkaniowe]j i mieszkaniowbtgowe] uzupetnione zabudawstugowy z zielena
towarzysaca w tym ustugami publicznymi.

UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - uskagnercyjne:

1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiektygaste, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzeday nie wickszej niz 2000n3, obiekty ustug turystyki (w tym w szczegékea hotele, pensjonaty,
obiekty gastronomiczne, obiekty sportowe, rekreae)yjdopuszczagbudynki mieszkalne,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej 30 - 20%
powierzchni dzialki w zatenosci od szczeg6towego przeznaczenia terenu,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

* nowoprojektowag zabudow nalezy traktowa indywidualnie pod wzgldem architektonicznym i
urbanistycznym,

= zabudowa podstawowa nie powinna przekradza— 18 m wysokézi w zaleznosci od szczeg6towego
przeznaczenia terenu,

= zaleca s, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowaaleni urzadzor,

= nie powinno si grodzi dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@tobhowych,

» nalezy zapewné miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruch&hlub na parkingach
ogolnodostpnych.

U/Z — tereny zabudowy ustug z zielgnowarzysaca w tym ustugi publiczne:
1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiektygasie, obiekty ustug turystyki (w tym w
szczegolnéci: hotele, pensjonaty, obiekty gastronomicznegkiyi sportowe, rekreacyjne) ustugi kultury,
oswiaty, zdrowia, sportu, rekreaciji, turystyki, gastomii, dopuszcza gbudynki mieszkalne,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywgranicach dziatki budowlanej 20 -10 %
powierzchni dziatki w zalenosci od szczegbtowego przeznaczenia terenu
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= nowoprojektowayn zabudow nalezy traktowa indywidualnie pod wzgddem architektonicznym i
urbanistycznym,

= zabudowa podstawowa nie powinna przekradZza— 30 m wysokézi w zaleznosci od szczegbtowego
przeznaczenia terenu,

= zaleca s, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowzseieni urzadzor,

* nie powinno si grodzt dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@tohowych,

* nalezy zapewnd miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchéonlub na parkingach
ogolnodostpnych.

MI — tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugjowtym ustug publicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednonodzibudynki ustugowe, budynki funkciji
mieszanych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej 30 - 20%
powierzchni dziatki w zaleosci od szczeg6towego przeznaczenia terenu,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si przy uzupetnianiu istniegej zabudowy zachowanie istrieych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdanej ulicy,
= zaleca si przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywanrnene wydzielenie w migrpotrzeb
dodatkowych drog dojazdowych i weetrenych umaliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty hyprawidtowo obstugiwane bez potrzeby:gbndci dojazdow,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekradza— 18 m wysokézi w zaleznosci od szczego6towego
przeznaczenia terenu,
= nie powinno si grodzi dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@iobhowych szczegdélnie
od strony widocznej z drég publicznych,
= nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruch&sho

MU —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w tym gigublicznych:

1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednonogziwolnostejce budynki ustugowe, budynki
funkcji mieszanych,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej 50 — 30%
powierzchni dzialki w zatenosci od szczeg6towego przeznaczenia terenu,
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3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= zaleca si przy uzupelnianiu istniegej zabudowy zachowanie istrieych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdlanej ulicy,

= zaleca si przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywanrene wydzielenie w migrpotrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wegtrenych umaliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty hyprawidtowo obstugiwane bez potrzebyz@bndci dojazdéw,

= zabudowa podstawowa nie powinna przekradza- 18 m wysokexi, w zaleznosci od szczeg6towego
przeznaczenia terenu,

= nie powinno si grodzt dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@iobowych szczegodlnie
od strony widocznej z drog publicznych,

* nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchéeno

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug w tym ggpublicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednonodzibudynki ustugowe, budynki funkgcji
mieszanych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej 50— 70%
powierzchni dziatki,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywanrene wydzielenie w migrpotrzeb
dodatkowych drog dojazdowych i weetrenych umaliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty hyprawidtowo obstugiwane bez potrzeby:gbndci dojazdow,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekradZa-14 m wysokei,
= nie powinno si grodzt dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@iobowych szczegdlnie
od strony widocznej z drog publicznych,
* nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchéno

4.3.12. SOLECTWA: WOLKA KOSOWSKA, MROKOW (obr eby: Wolka Kosowska, PAN Kosow,
Kosow, Stachowo)

Sotectwa potaone w potudniowo-zachodniejgzi gminy Lesznowola na zachdd od drogi krajowey nr
Tereny rozwoju zabudowy aktywsm gospodarczej (obiekty produkcyjne i ustugowdagdl, magazyny,
hurtownie, zabudowa pomocnicza) i zabudowy ustugynwvustug publicznych oraz zabudowy mieszkaniowe;.

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug w tym ggpublicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednonodzibudynki ustugowe, budynki funkgcji
mieszanych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej - 70% powierzchni
dziafki,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si przy uzupetianiu istniegej zabudowy zachowanie istrgeych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdianej ulicy,
= zaleca si przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywanrene wydzielenie w migrpotrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wegtrenych umaliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty hyprawidtowo obstugiwane bez potrzebyz@bndci dojazdéw,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekradzam wysokeci,
= nie powinno si grodzt dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@iobowych szczegolnie
od strony widocznej z drog publicznych,
* nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchéeno

MI — tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugjowtym ustug publicznych:

1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jedn@londdzinne, budynki ustugowe, budynki funkcji
mieszanych,

2) nowoprojektowan zabudow nalezry traktowa indywidualnie pod wzgldem architektonicznym i
urbanistycznym,

3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach jednostki budowlanej 50 — 30%
powierzchni jednostki w zateosci od szczegbtowego przeznaczenia terenu,

4) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si przy uzupetnianiu istniegej zabudowy zachowanie istrieych linii zabudowy

wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdlanej ulicy,
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= zaleca si dokonywanie podziatow na nowe dziatki budowlanewvzgkdnieniem i w oparciu o
istniejacy uktad drogowy,

= zabudowa podstawowa nie powinna przekradzam wysokéci,

= nie powinno si grodzi dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@iohowych szczegdélnie
od strony widocznej z drég publicznych,

= nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruch&ho

MU —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w tym gigublicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednonodzibudynki ustugowe, budynki funkgcji
mieszanych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej 50 - 30%
powierzchni dziatki w zatenosci od szczeg6towego przeznaczenia terenu,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si przy uzupetnianiu istniegej zabudowy zachowanie istrieych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdianej ulicy,
= zaleca si przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywanrene wydzielenie w migrpotrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wegtrenych umaliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty hyprawidtowo obstugiwane bez potrzebyz@bndci dojazdéw,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekradzam wysokéci,
= nie powinno si grodzt dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@iobowych szczegodlnie
od strony widocznej z drog publicznych,
* nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchéno

UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - uskagnercyjne
1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiektygagte, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzeday nie wiekszej niz 2000n%, dopuszcza silokalizacp budynkéw mieszkaniowych.

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni
dziatki,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= nowoprojektowayn zabudow nalezy traktowa indywidualnie pod wzgddem architektonicznym i
urbanistycznym,
zabudowa podstawowa nie powinna przekrédzam wysokeci,
zaleca i, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowzaieni urzadzors,
nie powinno si grodzt dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@tobowych,
nalezy zapewné miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruch&lub na parkingach
ogolnodostpnych.

U/Z — tereny ustug z zielemtowarzyszca w tym ustugi publiczne:

1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiektygaste, obiekty ustug turystyki (w tym w
szczegOlnéci: hotele, pensjonaty, obiekty gastronomicznegektyi sportowe, rekreacyjne) ustugi kultury,
oswiaty, zdrowia, sportu, rekreaciji, turystyki, gastomii, dopuszczasbudynki mieszkalne

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej 50— 30%
powierzchni dzialki w zatenosci od szczeg6towego przeznaczenia terenu,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

* nowoprojektowag zabudow nalezy traktowa indywidualnie pod wzgldem architektonicznym i
urbanistycznym,

zabudowa podstawowa nie powinna przekrédzam wysokeci,

zaleca i, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowzaieni urzadzors,

nie powinno si grodzi dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@tobowych,

nalezy zapewndé miejsca parkingowe w ramach witasnej nieruch&hnlub na parkingach

ogolnodostpnych.

AG/UPST - tereny aktywnéci gospodarczej produkcja/ ustugi

1) zabudowa podstawowa — w szczegétmobudynki wytworczéci, sktadéw, przetwdérstwa rolniczego, ustug
w tym ustug komunikacyjnych (ogélnodephe parkingi, stacje paliw) i obstugi rolnictwajugowe,
magazynowe, hurtownie, sktady, budynki funkcji maeasych, ktérych oddziatywanie seodowisko nie
wykracza poza grangdnwestycji, zabudowa mieszkaniowa jako pomocnicza,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej — 10% powierzchni
dziatki, warunki urbanistyczno — architektoniczne:
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= nowoprojektowag zabudow nalezy traktowa indywidualnie pod wzgldem architektonicznym i
urbanistycznym,

= wokét granic poszczegélnych dziatek budowlanychgracych z terenami drég publicznych nale
lokalizowa: pasy wielowarstwowej zieleni izolacyjnej,

= nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruch&hlub na parkingach
ogolnodostpnych.

ZU —tereny zieleni urdzonej:
Zielen urzadzona, wyposana w uradzenia i obiekty: matej architektury, sportowe,gqeaabaw dla dzieci,
sciezki.

RO - tereny ustug obstugi rolnictwa — kompleks zabugd ®GR:
1) zabudowa podstawowa — w szczegétmobudynki magazynowe, sktady, budynki ustugovuskcii
mieszanych, zabudowa pomocnicza,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywnabrbie terenu — 30% powierzchni terenu RO,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= nowoprojektowayn zabudow nalezy traktowa indywidualnie pod wzgdem architektonicznym i
urbanistycznym,
zabudowa podstawowa nie powinna przekradzZam wysokeci,
zaleca i, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowzaieni urzadzors,
nie powinno si grodzt terenu ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych,
nalezy zapewné miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruch&lub na parkingach
ogolnodostpnych.

4.3.13. SOLECTWA: MARYSIN, STAFANOWO, JABLONOWO (obr eby: Marysin, Stefanowo,
Jabtonowo, Kolonia Warszawska)

Sotectwa potaone w zachodniej-gZci gminy Lesznowola przy drodze krajowej nr 7. Tgreozwoju
intensywnej zabudowy aktywic gospodarczej (obiekty produkcyjne i ustugowdagl, magazyny,
hurtownie, zabudowa pomocnicza) oraz zabudowy rkasawej i zabudowy ustug, w tym ustug publicznych.

ML - tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej naticath lénych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednonogzi
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej — 75% powierzchni
dziatki,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si ustalanie obowizkowych i nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszicavej,
= zaleca si przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywanrnene wydzielenie w migrpotrzeb
dodatkowych drog dojazdowych i weetrenych umaliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty hyprawidtowo obstugiwane bez potrzebyz@bndci dojazdéw,
= zabudowa mieszkaniowa nie powinna przekradzam wysoksci;
= nie powinno si grodzi dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@iobhowych szczegdélnie
od strony widocznej z drég publicznych,
= nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruch&hno

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug w tym ggdublicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednonodzibudynki ustugowe, budynki funkgcji
mieszanych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej - 70% powierzchni
dziafki,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si przy uzupetianiu istniegej zabudowy zachowanie istrgeych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdlanej ulicy,
= zaleca si przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywanrene wydzielenie w migrpotrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wegtrenych umaliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty hyprawidtowo obstugiwane bez potrzebyz@bndci dojazdéw,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekradzam wysokeci,
= nie powinno si grodzt dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@iobowych szczegdlnie
od strony widocznej z drog publicznych,
* nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchéeno
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MU —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w tym gigublicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednonodzibudynki ustugowe, budynki funkgciji
mieszanych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej 50— 30%
powierzchni dziatki w zaleosci od szczeg6towego przeznaczenia terenu,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si przy uzupetianiu istniegej zabudowy zachowanie istrgeych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdlanej ulicy,
= zaleca si przy dokonywaniu podziatow i zagospodarowywanrnene wydzielenie w migrpotrzeb
dodatkowych drog dojazdowych i weetrenych umaliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty hyprawidtowo obstugiwane bez potrzeby:ghbndci dojazdow,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekr&adzam wysokeci,
= nie powinno si grodzt dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@iobowych szczegodlnie
od strony widocznej z drég publicznych,
= nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruch&ho

UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - uskagnercyjne:
1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiektygaste, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzeday nie wiecej niz 2000n, dopuszcza silokalizacg budynkéw mieszkaniowych.

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni
dziatki,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= nowoprojektowag zabudow nalezy traktowa indywidualnie pod wzgldem architektonicznym i
urbanistycznym,
zabudowa podstawowa nie powinna przekradzZam wysokeci,
zaleca g, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowasieni urzadzor,
nie powinno si grodzi dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@tobowych,

nalezy zapewnté miejsca parkingowe w ramach witasnej nieruchésnlub na parkingach
ogo6lnodostpnych.

AG/UPST - tereny aktywn¢ci gospodarczej produkcja/ ustugi
1) zabudowa podstawowa — w szczegétmobudynki wytworczéci, sktadéw, przetworstwa rolniczego, ustug
w tym ustug komunikacyjnych (ogélnodephe parkingi, stacje paliw) i obstugi rolnictwajugowe,
magazynowe, hurtownie, sktady, budynki funkcji aeasych, ktérych oddziatywanie seodowisko nie
wykracza poza grangdnwestycji, zabudowa mieszkaniowa jako pomocnicza,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej — 10% powierzchni
dziafki ;
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= nowoprojektowasn zabudow nalezy traktowa indywidualnie pod wzgddem architektonicznym i
urbanistycznym,
= wokét granic poszczegélnych dziatek budowlanychgraicych z terenami drég publicznych nale
lokalizowat pasy wielowarstwowej zieleni izolacyjnej,
* nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchéonlub na parkingach
ogolnodostpnych.
ZU —tereny zieleni uidzonej:
Zielen urzadzona, wyposana w uradzenia i obiekty: matej architektury, sportowe,qeaabaw dla dzieci,
sciezki.

ZC —tereny zieleni cmentarzy - istriey cmentarz do zachowania.
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4.3.14. SOLECTWA: WOLA MROKOWSKA, MROKOW (obr _eby: Wola Mrokowska, Warszawianka,
Kolonia Mrokowska)

Sotectwa potaone w potudniowo-wschodniej €i gminy Lesznowola przy drodze krajowej nr 7. Tare
rozwoju zabudowy aktywrigi gospodarczej (obiekty produkcyjne i ustugowdagdy, magazyny, hurtownie,
zabudowa pomocnicza) oraz zabudowy mieszkaniowapudowy ustug, w tym ustug publicznych.

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug w tym gspublicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednonodzibudynki ustugowe, budynki funkgciji
mieszanych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej - 70% powierzchni
dziafki,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si przy uzupetnianiu istniegej zabudowy zachowanie istrieych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdanej ulicy,
= zaleca si przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywanrene wydzielenie w migrpotrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wegtrenych umaliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty hyprawidtowo obstugiwane bez potrzebyz@bndci dojazdéw,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekradzam wysokéci,
= nie powinno si grodzi dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@iobhowych szczegdélnie
od strony widocznej z drog publicznych,
* nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchéno

ML — tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej natkizth lénych:
1) przeznaczenie podstawowe —zabudowa mieszkalnarjgdiziona na terenachsteych,
2) przeznaczenie alternatywne — budynki ustug pubjicknktore w razie potrzeby mady¢ zaadaptowane na
inne cele ze szczegdlnym uwegdhieniem ustug oraz budownictwa komunalnego, jatagi publiczne
rozumie s¢ w szczegolnéci: ustugi administracji, wiaty, opiekuiczo-wychowawcze, zdrowia, kultury,
sportu, rekreacji, sakralne; dopuszczatakze: obiekty zbiorowego zamieszkania oraz realizaapudowy
mieszkaniowej,
3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej — 75% powierzchni
dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzini®€),% dla zabudowy ustug publicznych,
4) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= nowoprojektowag zabudow nalezy traktowa indywidualnie pod wzgldem architektonicznym i
urbanistycznym,

= zaleca si ustalanie obowgzkowych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

= zaleca si przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywanrene wydzielenie w migrpotrzeb
dodatkowych drog dojazdowych i weetrenych umaliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty hyprawidtowo obstugiwane bez potrzebyz@bndci dojazdéw,

= budynki ustug publicznych, w szczegddnobudynki sakralne powinny stanawdominanty
architektoniczne i identyfikatory przestrzeni,

= zabudowa nie powinna przekraé¢zZE2 m wysokéci;

= zaleca s, aby teren biologicznie czynny pozostat tereneimyim lub byt zagospodarowany zielgni
urzadzors,

= nie powinno si grodzt dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@iobowych szczegodlnie
od strony widocznej z drog publicznych,

*» nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchéonlub na parkingach
ogolnodostpnych.

MU —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w tym gigublicznych:

1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednonodzibudynki ustugowe, budynki funkgciji
mieszanych,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej 50— 30%
powierzchni dziatki w zaleosci od szczeg6towego przeznaczenia terenu,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si przy uzupetnianiu istniegej zabudowy zachowanie istrieych linii zabudowy

wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdlanej ulicy,
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= zaleca si przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywanrene wydzielenie w migrpotrzeb
dodatkowych drog dojazdowych i weetrenych umaliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty hyprawidtowo obstugiwane bez potrzebyz@bndci dojazdéw,

= zabudowa podstawowa nie powinna przekradzam wysokéci,

= nie powinno si grodzi dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@iobhowych szczegdlnie
od strony widocznej z drég publicznych,

= nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruch&ho

UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - uskagnercyjne

1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiektygaste, dopuszczagsiokalizacg budynkow
mieszkaniowych.

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni
dziafki,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= nowoprojektowayn zabudow nalezy traktowa indywidualnie pod wzgddem architektonicznym i

urbanistycznym,

zabudowa podstawowa nie powinna przekradzZam wysokeci,

zaleca g, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowasieni urzadzor,

nie powinno si grodzi dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@tobowych,

nalezy zapewné miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruch&ilub na parkingach

ogolnodostpnych.

UP — tereny zabudowy ustug publicznych, teren w péhep czsci lasow obebie wsi Warszawianka:

1) zabudowa podstawowa — budynki ustug publicznyobrektv razie potrzeby mady¢ zaadaptowane na
inne cele ze szczegb6lnym uwgghieniem innych ustug oraz budownictwa komunalngajay ustugi
publiczne rozumie giw szczegolnéci: ustugi administracji, wiaty, opiekuiczo-wychowawcze, zdrowia,
taczndici, kultury, sportu, rekreacji, sakralne; dopuszsizdakze: obiekty zbiorowego zamieszkania,
gastronomii itp. oraz realizacgabudowy mieszkaniowej,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni
dziatki przy czym dla intensywnej zabudowy powidnzia biologicznie czynna me zosté obnizona do
10%,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

* nowoprojektowag zabudow nalezy traktowa indywidualnie pod wzgldem architektonicznym i
urbanistycznym,

= zabudowa podstawowa nie powinna przekr&dzam wysokeci,

= zaleca s, aby teren biologicznie czynny pozostat tereneimyim lub byt zagospodarowany zieleni
urzadzora,

= budynki ustug publicznych, w szczegd&éaobudynki sakralne powinny stanaindominanty
architektoniczne i identyfikatory przestrzeni,

* nie powinno si grodzi dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@tobhowych,

* nalezy zapewné miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchélub na parkingach
ogolnodostpnych.

AG/UPST - tereny aktywn¢ci gospodarczej produkcja/ ustugi

1) zabudowa podstawowa — w szczegétmobudynki wytworczéci, sktadéw, przetworstwa rolniczego, ustug
w tym ustug komunikacyjnych (ogélnodephe parkingi, stacje paliw) i obstugi rolnictwajugowe,
magazynowe, hurtownie, sktady, budynki funkcji aeasych, ktérych oddziatywanie seodowisko nie
wykracza poza grangdnwestycji, zabudowa mieszkaniowa jako pomocnicza,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej — 10% powierzchni
dziaki,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= nowoprojektowayn zabudow nalezy traktowa indywidualnie pod wzgdem architektonicznym i
urbanistycznym,
= wokét granic poszczegélnych dziatek budowlanychgraicych z terenami drég publicznych nale
lokalizowat pasy wielowarstwowej zieleni izolacyjnej,
* nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchéonlub na parkingach
ogolnodostpnych.
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ZU —tereny zieleni uridzonej:
Zielen urzadzona, wyposana w uradzenia i obiekty matej architektury, sportowe opéece zabaw dla dzieci,
sciezki.

4.3.15. SOLECTWO MROKOW (obr eb: Mrokéw )

Sotectwo potaone w potudniowej g&ci gminy na zachéd od drogi krajowej nr 7. Tereapadowy
ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej uzupetnjarstugami publicznymi.

ML - tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej naticath lénych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednonogzi
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej — 75% powierzchni
dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si ustalanie obowizkowych i nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszicavej,
= zaleca si przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywanrnene wydzielenie w migrpotrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wegtrenych umaliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty hyprawidtowo obstugiwane bez potrzebyz@bndci dojazdéw,
= zabudowa mieszkaniowa nie powinna przekradzam wysokeci;
= nie powinno si grodzi dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@iobhowych szczegdélnie
od strony widocznej z drég publicznych,
* nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchéeno

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug w tym ggpublicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednonodzibudynki ustugowe, budynki funkgcji
mieszanych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej — 70% powierzchni
dziafki,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si przy uzupetianiu istniegej zabudowy zachowanie istrgeych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdianej ulicy,
= zaleca si dokonywanie podziatéw na nowe dziatki budowlanenzgkdnieniem i w oparciu o
istniejacy uktad drogowy,
= zaleca si przy dokonywaniu podziatow i zagospodarowywanrene wydzielenie w migrpotrzeb
dodatkowych drog dojazdowych i weetrenych umaliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty hyprawidtowo obstugiwane bez potrzeby:gbndci dojazdow,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekradzam wysokeci,
= nie naley dopuszczé&zabudowy mieszkaniowej szeregowej,
= nie powinno si grodzt dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@iobowych szczegdlnie
od strony widocznej z drég publicznych,
= nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruch&ho

MU —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w tym gigublicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednonodzibudynki ustugowe, budynki funkgciji
mieszanych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej 50— 30%
powierzchni dzialki w zatenosci od szczegdtowego przeznaczenia terenu,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si przy uzupetnianiu istniegej zabudowy zachowanie istrieych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdlanej ulicy,
= zaleca si przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywanrene wydzielenie w migrpotrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wegtrenych umaliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty hyprawidtowo obstugiwane bez potrzebyz@bndci dojazdéw,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekradzam wysokéci,
= nie powinno si grodzi dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@iohowych szczegdélnie
od strony widocznej z drég publicznych,
* nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchéno
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UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - uskagnercyjne:

1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiektygagte, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzeday nie wickszej niz 2000n1, obiekty ustug turystyki (w tym w szczeg6kea hotele, pensjonaty,
obiekty gastronomiczne, obiekty sportowe, rekreaeypopuszczasbudynki mieszkalne

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w grawcic dziatki budowlanej — 30% powierzchni dziatki ,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= nowoprojektowayn zabudow nalezy traktowa indywidualnie pod wzgddem architektonicznym i
urbanistycznym,

zabudowa podstawowa nie powinna przekrédzam wysokeci,

zaleca i, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowzaieni urzadzors,

nie powinno si grodzt dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@tobowych,

nalezy zapewné miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruch&lub na parkingach

ogolnodostpnych.

UP — tereny zabudowy ustug publicznych:

1) zabudowa podstawowa — budynki ustug publicznyabrektv razie potrzeby madgy¢ zaadaptowane na
inne cele ze szczegdlnym uwegdhieniem innych ustug, jako ustugi publiczne rozeisié w szczegélngci:
ustugi administracji, fwiaty, opiekuiczo-wychowawcze, zdrowiagdzndici, kultury, sportu, sakralne, a
takze: obiekty zbiorowego zamieszkania, gastronomij itp

2) zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanyziatdk pod zabudogw— w zalenosci od
szczegobtowego przeznaczenia terenu,

3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni
dziatki przy czym dla intensywnej zabudowy powidnzia biologicznie czynna me zosté obnizona do
10%,

4) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= nowoprojektowayn zabudow nalezy traktowa indywidualnie pod wzgddem architektonicznym i
urbanistycznym,

= zaleca s, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowaaleni urzadzor,

= budynki ustug publicznych, w szczegd&éaobudynki sakralne powinny stanaindominanty
architektoniczne i identyfikatory przestrzeni,

* nie powinno si grodzt dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@tohowych,

* nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchéonlub na parkingach
ogolnodostpnych.

U/Z — tereny zabudowy ustug z zielgnowarzysaca w tym ustugi publiczne:

1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiektygagte, obiekty ustug turystyki (w tym obiekty
gastronomiczne, obiekty sportowe, rekreacyjne)gidtultury, awiaty, zdrowia, sportu, rekreaciji,
turystyki, gastronomii,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej 60— 40%
powierzchni dziatki w zaleosci od szczeg6towego przeznaczenia terenu,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

* nowoprojektowas zabudow nalezy traktowa indywidualnie pod wzgldem architektonicznym i
urbanistycznym,

zabudowa podstawowa nie powinna przekrédzam wysokeci,

zaleca i, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowzaieni urzadzors,

nie powinno si grodzt dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@tobowych,

nalezy zapewné miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruch&lub na parkingach

ogolnodostpnych.

AG/UPST - tereny aktywnéci gospodarczej produkcja/ ustugi

1) zabudowa podstawowa — w szczegétmobudynki wytworczéci, sktadéw, przetwdérstwa rolniczego, ustug
w tym ustug komunikacyjnych (ogélinodephe parkingi, stacje paliw) i obstugi rolnictwajugowe,
magazynowe, hurtownie, sktady, budynki funkcji masych, ktérych oddziatywanie seodowisko nie
wykracza poza grangdnwestycji, zabudowa pomochnicza.

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej — 10% powierzchni
dziafki,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= nowoprojektowag zabudow nalezy traktowa indywidualnie pod wzgldem architektonicznym i

urbanistycznym,
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= wokot granic poszczegolnych dziatek budowlanychgrzacych z terenami drég publicznych nafte
lokalizowat pasy wielowarstwowej zieleni izolacyjnej,

= nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruch&hlub na parkingach
ogolnodostpnych.

ZU —tereny zieleni urdzonej:
zZielen urzadzona, wyposana w uradzenia i obiekty: matej architektury, sportowe opéace zabaw dla dzieci,
sciezki.

ZPK tereny parkow podworskich altg i ochrom konserwatora zabytkéw

zabytkowy park wpisany do ewidencji zabytkéw WKZ

1) obowigzuja ustalenia okrdone w pkt.6 w zakresie ,Zasad ochrony dziedzickwkurowego i zabytkow
oraz doébr kultury wspotczesnej”

2) zaleca si rewaloryzag zataenia.

ZC— tereny zieleni cmentarzy - istniey cmentarz do zachowania.
4.3.16. SOLECTWO GARBATKA (obr ¢by: Garbatka, PAN Jastrzgbiec)

Sotectwa potaone w potudniowo-zachodniejgzi gminy. Tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywne
uzupetnione ustugami, w tym ustugami publicznymi.

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug w tym ggpublicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednonodzibudynki ustugowe, budynki funkgcji
mieszanych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej 70% powierzchni
dziatki w zalenosci od szczegétowego przeznaczenia terenu,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si przy uzupetianiu istniegej zabudowy zachowanie istrgeych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdianej ulicy,
= zaleca si dokonywanie podziatéw na nowe dziatki budowlanenzgkdnieniem i w oparciu o
istniejacy uktad drogowy,
= zaleca si przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywanrene wydzielenie w migrpotrzeb
dodatkowych drog dojazdowych i weetrenych umaliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty hyprawidtowo obstugiwane bez potrzeby:gbndci dojazdow,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekr&adzam wysokeci,
* nie dopuszczazabudowy mieszkaniowej szeregowej,
= nie powinno si grodzt dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@iobowych szczegdlnie
od strony widocznej z drog publicznych,
= nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruch&hno

MI — tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugjowtym ustug publicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednonodzibudynki ustugowe, budynki funkciji
mieszanych.
2) nowoprojektowan zabudow nalezy traktowa indywidualnie pod wzgldem architektonicznym i
urbanistycznym,
3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czymwngranicach jednostki budowlanej — 30%
powierzchni jednostki,
4) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si przy uzupetnianiu istniegej zabudowy zachowanie istrieych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdianej ulicy,
= zaleca si dokonywanie podziatéw na nowe dziatki budowlanenzgkdnieniem i w oparciu o
istniejacy uktad drogowy,
= zaleca si przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywanrene wydzielenie w migrpotrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wegtrenych umaliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty hyprawidtowo obstugiwane bez potrzebyz@bndci dojazdéw,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekr&adzam wysokeci,
= nie powinno si grodzt dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@iobowych szczegdlnie
od strony widocznej z drog publicznych,
= nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchéno
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MU —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w tym gigublicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednonodzibudynki ustugowe, budynki funkgciji

mieszanych,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej 50— 30%

powierzchni dziatki w zaleosci od szczeg6towego przeznaczenia terenu,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= zaleca si przy uzupetianiu istniegej zabudowy zachowanie istrgeych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdlanej ulicy,

= zaleca si przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywanrnene wydzielenie w migrpotrzeb
dodatkowych drog dojazdowych i weetrenych umaliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty hyprawidtowo obstugiwane bez potrzeby:ghbndci dojazdow,

= zabudowa podstawowa nie powinna przekr&adzam wysokeci,

= nie powinno si grodzt dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@iobowych szczegdlnie
od strony widocznej z drég publicznych,

= nalezy zapewnt miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruch&ho

UP — tereny zabudowy ustug publicznych:

1)

2)

3)

zabudowa podstawowa — budynki ustug publicznyafrektv razie potrzeby mady¢ zaadaptowane na
inne cele ze szczegb6lnym uwgdhieniem innych ustug, jako ustugi publiczne rozeisi w szczegolngci:
ustugi administraciji, fwiaty, opiekuiczo-wychowawcze, zdrowiaadznaici, kultury, sportu, sakralne, a
takze: obiekty zbiorowego zamieszkania, gastronomij itp
zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czywngranicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni
dziatki przy czym w intensywnej zabudowie o chaeaké miejskim powierzchnia biologicznie czynna
moze zostéd obnizenia do 10%,
warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= nowoprojektowayn zabudow nalezy traktowa indywidualnie pod wzgddem architektonicznym i
urbanistycznym,
= zaleca s, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowaaleni urzadzor,
= budynki ustug publicznych, w szczegd&éaobudynki sakralne powinny stanaindominanty
architektoniczne i identyfikatory przestrzeni,
* nie powinno si grodzt dzialek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykat@tohowych,
* nalezy zapewnd miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchéonlub na parkingach
ogolnodostpnych.

ZPK tereny parkow podworskich adtg i ochrom konserwatora zabytkéw:
zabytkowy park wpisany do ewidencji zabytkéw WKZ

1)

2)

obowigzuja ustalenia okréone w pkt.6 w zakresie ,Zasad ochrony dziedzickwhiurowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej”
zaleca si rewaloryzaci zatazenia.

Uwagi koncowe

Tereny zurbanizowane wskazane w studium ugdrghja istniepcy stan zagospodarowania, dyspozycje
mpzp oraz prognozowane potrzeby. Granice terenqw U, AG) ze wzgidu na skal opracowania
nalery traktowa orientacyjnie jako wytyczne przy opracowywaniu jsiewych planéw zagospodarowani
przestrzennegdsranice terendw mog byé korygowane w trybie opracowywania planéw miejscowgh

z uwzgkdnieniem zmian przebiegu drég ponadlokalnych, wydaych wczeniej decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, pozwatena budowe, aktualnym stanem prawnym terenu,
aktualna ewidencjp gruntéw i nie wymagaja przeprowadzania zmiany studium

Przeznaczenie terenu w miejscowych planach zagaspadnia przestrzennego najeustalad zgodnie z
aktualm ewidency gruntow.

Ograniczenie maksymalnej wysako zabudowy nie dotyczy wysoka obiektow i uradzen technicznych
niezkednych do wiiciwego funkcjonowania zabudowy (wysakaych obiektow i uradzer powinna by
zgodna z wymaganiami technicznymi).

Wszelkie niezbdne dla prawidlowego funkcjonowania gminy obiekturzadzenia, a w szczegolfu:
obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpiedsénva pastwa, obiekty obstugi technicznej gminy,
zbiorniki retencyjne, ziele parkows, ciagi pieszo-jezdne, afji piesze, sciezki rowerowe, obiekty
gospodarki lénej, elektrownie wiatrowe i mate elektrownie wodmezna realizowda na catym obszarze
gminy w sposéb nie kolidagy z przepisami szczegélnymi i zasadami wapéila spotecznego.
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=  Wszystkie obiekty obstugi technicznej gminy a w z=goingci wodno-kanalizacyjne, energetyczne,
cieptownicze w tym obiekty kubaturowe i budowle dtikowane na terenach funkcjonalnych wngle
realizowa zgodnie z opracowaniami dotyexmi rozwoju gminnej infrastruktury technicznej zinie ze
stosownymi regulacjami w tym zakresie oraz przepisadrebnymi.

= Wzdluz gtéwnych tras komunikacyjnych dopuszcza sstugi komunikacyjne (warsztaty samochodowe,
myjnie, wulkanizacje, stacje gazowe, stacje benamitp.).

= Studium adaptuje funkcje zwdane a aktualnie prowadzpudziatalngcia gospodarcz z mazdiwoscia ich
rozbudowy.

4.4, POZOSTALE TERENY NA OBSZARZE GMINY LESZNOWOLA

4.4.1. TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

IT — tereny istnigicych obiektow infrastruktury technicznej.

1) zabudowa podstawowa - obiekty améne z funkej podstawow.

Dopuszcza sirealizacg obiektéw i uradzen infrastruktury technicznej na wszystkich terenagtzaleznosci od
potrzeb i w sposéb minimalnie kolidigly z istniejcym zagospodarowaniem terenu.

4.4.2 TERENY KOMUNIKACJI | DROGI PUBLICZNE:
KK — tereny komunikacji kolejowej - do zachowania.

Drogi publiczne na rysunku studium oznaczone symbem:
KDS —droga publiczna klasy ekspresowej,

KDGP - droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszum
KDG - droga publiczna klasy drogi gtownej

KDL - droga publiczna klasy lokalnej,

Minimalna szerok& w/w drég w liniach rozgraniczagych dla odcinkéw modernizowanych lub
nowoprojektowanych — zgodnie z przepisami szczegdirfw miejscach gdzie istnigje zagospodarowanie
terenu nie pozwala na poszerzenie drogi dopuszejest zachowanie dotychczasowej szegokdrogi).

4.5. TERENY ZAMKNI ETE

TZ — tereny zamkuite — tereny wojskowe oraz tereny kolejovegldte terenami zamketiymi, dla ktérych
obowiazuja przepisy odtbne.

Zgodnie z ustawo planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyntedenéw zamkmiych nie sporadza
sie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Granice terenow zamkgtych zostaty wskazane na rysunku polityki przestreg do studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gié@sgznowola.

4.6. TERENY WYt ACZONE SPOD ZABUDOWY

W pierwszej kolejnéci z zabudowy wydczone g obszar proponowanego rezerwatu przyrody ,Uroczysko
Magdalenka”.

Terenami wydczonymi z zabudowy ponadta:s
R - tereny rolne,dki, pastwiska, niexytki do zachowania; dopuszcza snozliwosé zalesienia terenéw, za
wyjatkiem gruntow I-IV klasy bonitacyjnej oraz grunt@sganicznych.
Na terenach rolnych ustalasi
= zakaz zabudowy za watkiem dopuszczenia lokalizacji obiektow sfaych produkcji rolnej zgodnie z
przepisami odtbnymi oraz prac budowlanych przyjistniepcych obiektach budowlanych (siedlisk,
zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej);

Ls — tereny laséw do zachowania, zakaz zabudowy zatkigim dopuszczenia:zytkowania rekreacyjno-
wypoczynkowego oraz mbwosé zwyklego, powszechnego lub szczegdlnego z nichysbania.

Na terenach las6w ustalg:si

» zagospodarowanie lasow zgodnie z planamideania lub planami ochrony.
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Z — tereny zieleni naturalnej o walorach przyrodpatz— tereny zieleni naturalnej na gruntach staoych w
obszarach zagronych zalaniem, z zakazem zabudowy, dopuszczegtkawania rekreacyjno-
wypoczynkowego.

Na terenach zieleni naturalnej ustaka si

= obowiazek ksztattowania lokalnych poagian przyrodniczych wzdha wskazanych w studium dolin

rzecznych tworacych system przyrodniczy gminy;

W — tereny powierzchniowych wd@dédladowych - do zachowania z mavoscia zwyktego, powszechnego lub
szczegoblnego z nich korzystania oraz wykorzysteskeeacyjnego.

Na terenach dolin wéd powierzchniowych ciekow iarhikdw wodnych dopuszczaesivznoszenie obiektow

stuzacych gospodarce wodnej,

Ograniczenia w lokalizowaniu zabudowy mogynika¢ ponad to z:

1) ustanowienia na podstawie przepiséwetdrych, stref ograniczonegayikowania,

2) stref ochronnych wokét linii elektroenergetycznyeisokiego nagicia,

3) stref ochronnych wokot cmentarzy

4) stref zasigu wielkiej wody o prawdopodohistwie 5%, 0,5% oraz zagju ptytkiego zalewu o
prawdopodobigstwie 1% (tereny zalewowe) wyznaczonych w ninigigsfudium na podstawie studium
przeciwpowodziowego rzeki Utraty na terenie gmigsznowola

5) innych niz wskazane w niniejszym studium stref ochronnych.

4.7. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

W niniejszym studium uwarunkowa kierunkow zagospodarowania przestrzennego ginésznowola
nie wskazuje siobszaréw przestrzeni publicznych.

Obszary przestrzeni publicznej zgodnie ze stown@nkustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 BNpoz. 717 ze zm.) to obszary o szczegdinym amasz
dla zaspokojenia potrzeb miesakaw, poprawy jakéci ich zycia i sprzyjagce nawazywaniu kontaktéw
spotecznych ze wzedlu na ich poteenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.

Za obszary przestrzeni publicznejma uznd tereny: drég publicznych i placéw publicznych etey
obiektow administracji lokalnej i ponadlokalnej,liiezne obiekty éwiaty, publiczne érodki opiekuiczo-
wychowawcze, publiczne ustugi zdrowia, publiczdeodki kultury, parki gminne, dworce, zidlee gminne,
parki, cmentarze.

W zakresie wszystkich obszardw przestrzeni publicamaley:

1) przyja¢ usystematyzowany i ujednolicony dla catej gmingteyn rozmieszczania i wyglu ngnikow
reklamowych i ogtoszeniowych oraz informacyjnych;

2) przyja¢ usystematyzowany i ujednolicony dla catej gmingteyn rozmieszczania i wyglu tymczasowe;j
zabudowy ustugowo-handlowej;

3) przyja¢ usystematyzowany i ujednolicony dla catej gmingteyn rozmieszczania i wyglu obiektéw matej
architektury;

4) przystosowd obszary przestrzeni publicznej dla 0s6b niepelraspych szczegolnie w miejscosvad
gminnej np. poprzez:

= obnizenie do poziomu jezdni kra#nika chodnika w sposéb urtliwiajacy zjazd i wjazd osobie

poruszajcej sk na wozku;

= wprowadzenie w jezdni nawierzchni antgfipgowych w rejonach prz&j dla pieszych;

= wprowadzenie pasa nawierzchni o wymiajacej sk fakturze, wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcj

wzroku na chodnikach przed kresmikami opuszczonymi do poziomu jezdni;

= wyposaenie przejcia z sygnalizagjswietlng w sygnalizagj dzwiekowa;

= dostosowanie mebli ulicznych: tawek, kioskow, wtablic i stupdw informacyjnych do potrzeb oséb

niepetnosprawnych, a ich lokalizacja nie powinnbdawa¢ z pasami dla ruchu pieszego;

= zapewnienie miejsca do zatrzymania@soby poruszagej se na wozku obok siedzisk lokalizowanych

przy przystankach autobusowych oraz przy chodnikach
= |okalizowanie obiektow matej architektury: latarayek, wiat, tablic, stupéw informacyjnych i
reklamowych, ewentualnie tymczasowych ogrédkéw kamianych i ich ogrodzeoraz kioskow i
znakéw drogowych, w sposo6b nie kolidey z ruchem pieszym i zapewrdey przejazd wozka
inwalidzkiego;

= stosowanie kragznikdw opuszczonych w miejscach postojowych dla asépetnosprawnych w
liniach rozgraniczajcych ulic.
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5) nalezy dazy¢ do wyposaenia w chodniki drég publicznych na terenie mieygagci gminnej oraz w
granicach zwartej zabudowy wsi na terenach wiefskic

6) drogi publiczne na terenie miejsco$gbgminnej oraz w granicach zwartej zabudowy wsiipmy by
oswietlone;

7) nalery dazy¢ do uporadkowania, urgdzenia i podniesienia ogdlnego standardu terenélerigminnej, w
szczegOlnéci: parkéw, zielécow, zieleni towarzyscej ustugom publicznym.

5. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Kierunkami ochronyrodowiska i ksztattowania funkcji przyrodniczych s

= utrzymanie cigtosci przestrzennej i funkcjonalnej obszaréw o szchegd wartgciach przyrodniczych i
krajobrazowych, petacych wane funkcje klimatyczne (wymiany i regeneracji poa), biologiczne
(siedliskotworcze) i hydrologiczne (zasilania iemtji wod powierzchniowych i podziemnych) jako syst
przyrodniczego oraz zapewnienie jego pah w ramach agéw przyrodniczych krajowych

i ponadregionalnych,

objecie r&nymi formami ochrony najcenniejszych obiektow i zduw;

wyeksponowanie w strukturze gminy obszaréw gydh wartdgciach przyrodniczych i krajobrazowych;
ochrona istniejcej zieleni uradzonej;

wytyczenie nowych terendw zieleni gdzonej;

poprawa jakéci srodowiska,;

wzrost bezpieczestwa ekologicznego.

W celu ochronyrodowiska i jego zasobow w planowaniu i zagospogdariu przestrzennym okila sk:
= System obszaréw otwartych (system przyrodniczy);

= Obszary i obiekty ochrony przyrody;

= Zasady ochrony powierzchni ziemi;

= Zasady ochrony powietrza atmosferycznego;

= Zasady ochrony zasobéw wodnych i ich jédip

= Zasady ochrony akustycznej.

5.1. SYSTEM OBSZAROW OTWARTYCH (SYSTEM PRZYRODNICZY)

System powgzan przyrodniczych ksztattowany jest przede wszysthimez najbardziej aktywne
biologicznie ekosystemy wodneshe, hkkowe i bagienne, patzone ze sapw jeden spojny i aigty
przestrzennie uklad obszarow.
Obszarami umdiwiajacymi powikzanie terenu gminy Lesznowola z obszarem Natur@ 268z dalej z
krajowym ciagiem ekologicznym (tj. wspomnianvyzej Wish) jest Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazy stanowacym powizanie o znaczeniu regionalnym.
Obok wymienionego powej obszaru petacego funka powiazan na szersg skak (obszary stanowce
sie¢ powiazan regionalnych zapewnigjrowniez ciagtos¢ i prawidlowe funkcjonowanie przyrodnicze powiatu
ziemskiego w ramach WOChK) na pazénia lokalne gminy skiadagie:
= ponadlokalny ag ekologiczny wizacy lasy wokét Magdalenki z lasami Chojnowskimi poge tereny
Jazgarzewszczyzna i Wilczej Gory,

= ponadlokalny cigi ekologiczne na terenie miejscodmo Janczewice, Podolszyn Stary wzdhozeki
Raszynki,

= ponadlokalny &g ekologiczny na terenie miejscosea Wélka Kosowska, Mrokéw, Wola Mrokowska,
Jastrebiec wzdhs rzeki Utraty,

= ponadlokalny cig ekologiczny na terenie miejscosea Mrokéw, Warszawianka, Kolonia Mrokowska

=  ciagi lokalne: Lesznowola, Nowa Wola, Wilcza Gora,glazewszczyzna, toziska

Obszary uzupetniage to tereny zabudowy mieszkaniowej i inne terampanizowane lub projektowane
do urbanizacji o dtym udziale powierzchni biologicznie czynnej ighkgzej ekstensywrigi zabudowy.

Na obszary korytarzy wymiany powietrza sktadsi¢ tereny w/w oraz tereny kolejowe i ulice podéme
zgodnie z gtdwnym kierunkéw wiatréw.

Istnieje konieczn& ochrony kk oraz szuwardw, zash i zadrzewidi jako otwartych przestrzeni
przyrodniczych w pobhu ciekéw wodnych i niewielkich zbiornikow, ze wedl na ich wana role w
funkcjonowaniusrodowiska przyrodniczego. Obszary te utrzygmdwnowag hydrologiczn terenu i
odpowiedni poziom wéd gruntowych poprzez retencyesmaie wody, maj znaczenie hydrosanitarne oraz
wplywaja korzystnie na warunki mikroklimatyczne.
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Na obszarach twoszych system przyrodniczy (za vayikiem kolejowych i ulicznych korytarzy wymiany
powietrza) obowizuja ustalenia dla obszaréw @bjch ochrom przyrody wynikagce z przepiséw ogbnych.

Zaleca si wprowadzanie zieleni ugdzonej w postaci pasow, realizowanych w zatéci od warunkéw:
wzdtuz ciagbw komunikacyjnych, wzdbuciekdw naturalnych i kanatéw oraz wokét zbiornikéwednych i
innych wdd staicych, wzdtt eksponowanych form rzby terenu (skarp, dolinek, oliei, rowow itp.).

5.2. OBSZARY | OBIEKTY OCHRONY PRZYRODY

Obszary i obiekty olje ochro:
1) istniejace:

= pomniki przyrody,

=  Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu;
2) projektowane:

= rezerwat ,Uroczysko Magdalenka”.

Zasady ochrony obszaréw i obiektow gigech formami ochrony przyrodyelda opieraty s¢ na wskazaniu
w opracowywanych m.p.z.p. i sformutowaniu nakazdakazéw zakazow dopuszéze oparciu o przepisy
odrebne.

5.3. ZASADY OCHRONY POWIERZCHNI ZIEMI

Tereny eksponowane w krajobrazie gminy, stanognaturalnie uksztattowane tereny wydm, wymagaj

wprowadzenia nagbujacych zasad ochrony:

= zachowanie uksztattowania naturalnych fornzmeterenu za wyjtkiem potrzeb wynikajcych z realizacji
przedsgwzie¢ infrastrukturalnych sttacych obstudze mieszkadw;

= zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksziaéyah naturalne formy rzby terenu i obriajacych
walory krajobrazowe, za watkiem prac zwizanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, z
utrzymaniem, budosy odbudova urzadzea wodnych oraz przedsiziec¢ infrastrukturalnych skacych
obstudze mieszkedw;

= zachowanie i ochrona §iinnosci utrwalapcej zbocza wydm oraz ksztattowanie paei przyrodniczych w
oparciu o formy rzgby terenu;

» realizacja zagospodarowania zgodnie z zachowanigyeksponowaniem jego naturalnych elementéw w
kompozycjach urbanistycznych i przestrzennych.

5.4. ZASADY OCHRONY POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

W celu poprawy jakéxi powietrza, ktdrego stan wynika przede wszystkimysokiego stzenia pytow
zawieszonych pochodeego zezrédet powierzchniowych oraz liniowych (zagianych z ruchem
samochodowym), naig:
= ograniczé emisg powierzchniow i niska emisg rozproszoa komunalno - bytow poprzez stosowanie
niskoemisyjnych paliw i technologii na terenach wigposaonych w sié cieptownicz, rozbudow
centralnych systemow zaopatrywania w engogaz zakaz lokalizowania nowych energetyczngrdiulet
emisji na terenach wypasanych w sié cieptownicz;

= ograniczé emisg zezrédet komunikacyjnych — stosowanie zintegrowanegesnu transportowego w
zakresie: rozwojyciezek rowerowych, wprowadzanie wzdtaiagéw komunikacyjnych o dtym natzeniu
ruchu pasa zieleni izolacyjnej oraz modernigadjudowe drog i parkingdéw w oparciu o materiaty i
technologie ograniczage emist pytu;

= ograniczé emisg zezrédet technologicznych i komunalno-bytowych poprzakaz stosowania instalacji i
urzadze, ktérych budowa wymaga pozwolenia na wprowadzgamw i pytdbw do powietrza
atmosferycznego, na terenach zabudowy mieszkanionaejna terenach charakterymyjch se przewag
powierzchni zabudowy mieszkaniowej.

5.5. ZASADY OCHRONY ZASOBOW WODNYCH I ICH JAKO SCI

Generalne zasady ochrony wéd powierzchniowych:

= zapewnienie optymalnych warunkow zasilania ciekow;

= ochrona zbiorowiska &tinnosci wodnej i przywodnej;

= zakaz lokalizowania zabudowy w odleggomniejszej nt 3 m od brzegdéw ciekdéw i zbiornikéw wodnych.
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Generalne zasady ochrony wéd podziemnych:

= odprowadzanie wéd deszczowych do gruntu w granipasiczegoinych dziatek,
na terenach zabudowy mieszkaniowej w zabéci od warunkéw gruntowo-wodnych;

= okreslenie w planach miejscowych zasad zagospodaroveapiawniagcych gromadzenie, przechowywanie
i powolny odptyw wéd opadowych i roztopowych;

= ochrona i wykorzystanie naturalnych zggén terenu, zwtaszcza podmokiych, istamjch stawdw do
retencjonowania wod w tym podczyszczonyciekow deszczowych i roztopowych;

= ograniczanie wielkéei terendw pokrytych sztucznnieprzepuszczadmawierzchrg (placéw,sciezek,
parkingow, sktadéw i innych) przez wprowadzaniern(igdzie to meliwe) nawierzchni perforowanych lub
innych indywidualnych rozvizan;

= zachowanie jak najwkszego udziatu powierzchni biologicznie czynnejer@nach przewidzianych do
urbanizacj;

» nakiady inwestycyjne na infrastrukéuiechnicza: likwidacja bezodptywowych zbiornikéw do gromadizen
$ciekoéw, rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej.

5.6. ZASADY OCHRONY AKUSTYCZNEJ

W celu ograniczenia ugiliwosci hatasu komunikacyjnego naledazy¢ do poprawy stanu zgodnie z
obowiazujacymi standardami, na etapie planowania, projektéavaeksploatacji systemu transportowego, a w
szczegolnéci poprzez:
= stosowanie stosownych zabezpigcakustycznych zabezpiecaaych istniejca zabudow;
= modernizowanie ulic i stosowanie takich rozzé technicznych jak np. nawierzchnie o niskich encisja

hatasu od kot pojazdu lub ekrany akustyczne;
= zwigkszanie konkurencyjrioi transportu publicznego w stosunku do samochadbawego.

6. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |  ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

W zidentyfikowanych zasobach dziedzictwa kulturowegkazuje si obszary ochrony dziedzictwa
kulturowego, wg form ochrony, ktéryma:s
= obszary prawnej ochrony konserwatorskiej z mocgwgtz dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz.1568):
0 obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw,agzone na rysunku studium;
= obszary chronione prawem miejscowym:
0 obiekty zabytkowe nie wpisane do rejestru zabytkow.

6.1. OBIEKTY | OBSZARY PRAWNEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

W stosunku do obszaréw i obiektéw zabytkowych wpysh do rejestru zabytkdw obayzuje priorytet

wymaga konserwatorskich:

» uzgadnianie zamierze dziatar inwestycyjnych, w trybie przepisow adimych, z organem ds. ochrony
zabytkéw, ktory na wysgpienie wigciciela lub posiadacza zabytku przedstawia zaleckonserwatorskie,

= uzyskanie pozwolenia organu ds. ochrony zabytk@waizelkich dziakainwestorskich realizowanych w
obiektach i na nieruchoréoiach wpisanych do Rejestru Zabytkow.

= zachowanie i konserwacja formy architektoniczraylistycznej,

= ochrona perspektywy widokowej i gabarytow dla inituralnych obiektow,

= uszczegotowienie w m.p.z.p. warunkow i zasad ochetym: gabarytow, formy, detalu oraz
zagospodarowania bezpedniego otoczenia z uwzglnieniem linii zabudowy i w migrkonieczngci
innych wskanikéw jak powierzchni biologicznie czynnej, szerégicelewacji frontowe;.

6.2. OBSZARY OBJETE STREFAMI OCHRONY KONSERWATORSKIEJ,
OCHRONA KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | EWIDENCJ A ZABYTKOW
ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ WSKAZANE DO OCHRONY
PRAWEM MIEJSCOWYM

W celu ochrony wartei zabytkowych i kulturowych w planowaniu i zagogjpoowaniu przestrzennym
okresla sk:
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= obszary i obiekty, ktére ze wzglu na swaj wartas¢ kulturowg objete zostaly ochrankonserwatorsklub
urbanistycza,

= zasady ochrony warfoi zabytkowych i kulturowych obszaréw i obiektéw tym ograniczenia w
zagospodarowaniu.

W obszarach obfych ochrom konserwatorsk krajobrazu kulturowego i ewidenciabytkéw obowizuja
przy zagospodarowaniu terenéw ogoélne zasady ochwamtigsci kulturowych i historycznych okitone
ponizej. Zadaniem miejscowych planéw zagospodarowarsaghrzennego ich uszczegétowienie zaréwno w
zakresie przebiegu granic jak i zakazéw, nakazdapuszcze.

6.2.1. OBIEKTY O WARTO SCIACH KULTUROWYCH NIE WPISANE DO REJESTRU
ZABYTKOW

W celu umaliwienia prowadzenia ochrony zabytkow nie wpisangohrejestru zabytkéw - ustala si
podstawowe zasady ochrony tych obiektow - do jedacznego ustalenia zakresu ochrony w m.p.z.p.:
= utrzymanie w dobrym stanie technicznym, bez namisziah wartdci zabytkowej,
= wskazanie w miejscowym planie zagospodarowaniasfnzEnnego,
= okreslenie w planie miejscowym warunkOw i zakresu oclranzaleznosci od potrzeb: gabarytéw, formy,
detalu oraz zagospodarowania bezpdniego otoczenia.

6.2.2. ZAEWIDENCJONOWANE STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

Ochrona stanowisk archeologicznych polega na walniginiu w zagospodarowaniu przestrzennymi i przy
opracowywaniu m.p.z.p. nagplujacych zasad:
= wskazanie w opracowywanych m.p.z.p.,
= prowadzenie wszelkich dziatanwestycyjnych po przeprowadzeniu badeadz przy udziale archeologa, z
mozliwo$cia zmiany nadzoru archeologicznego na badania arohieahe w przypadku odkrycia
zachowanych obiektow archeologicznych i architeldzmych na zasadach przepis6wegmirych,
»  mozliwos¢ odstpienie od ww. czynniei w przypadkach uzgodnionych z organem ds. ochraiytkow.

6.3. OBSZARY | OBIEKTY STANOWI ACE DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na podstawie, aej wymienionych (zaproponowanych przez OW SARPjéaigw oceny wyboru débr

kultury wspotczesnej przeprowadzono anaterenu gminy Lesznowola:

= kryterium nowatorstwa zarowno w zakresie rcazah architektonicznych, przestrzennych jak i
technicznych.

= kryterium kontekstu, wspotistnienia zaréwno na Etdgorzenia, jak i pgniejszego rozwoju przestrzennego
miejsca lokalizaciji;

= kryterium tradycji miejsca, w tym zaprzeczenia jgoby stworzenia nowych wasm lub twdrczego
nawarstwiania gidziedzictwa pokol&

= kryterium symbolu w wciu ogélnym - historycznym i np. dla przyjezdnychigracje zawodowe i
turystyka);

= Kkryterium uznania wspétczesnych - nagrody, wyiénia, plebiscyty.

= kryterium préby czasu, zachowania waloréw przesingeh i estetycznych pomimo degradagjildrej
efektem technicznego zycia lub niedbalstwa zaadcy, czy tez "spontanicznego" rozwoju
zagospodarowania terenéw przylegtych.

= kryterium artystyczne;

= kryterium unikalngci np. jedyny obiekt zachowany w formie nie prze&konej.

W wyniku subiektywnej oceny nie wytoniono obiektdbr kultury wspotczesne;.

7. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI - POLITYKA ROZWOJU TRA  NSPORTU.

7.1. CELE POLITYKI ROZWOJU TRANSPORTU.

Celem generalnym polityki rozwoju transportu, oppria strategii zrOwnowanego rozwoju jest stworzenie
warunkow dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomiazipegemieszczaniagsbsob i towardw, z jednoczesnym
ograniczaniem konfliktdw z otoczeniem przyrodniczymlturowym oraz spoteczno-gospodarczym.
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7.1.1. CELAMI SZCZEGOLOWYMI S A:

*  zapewnienie sprawioi funkcjonowania transportu przy regym poziomie motoryzacji,

e zapewnienie powzan z ponadlokalnymi systemami transportowymi oraggnacja z terenamasiednimi,

e zaspokojenie potrzeb przewozowych mieszikav (dojazdu do pracy, nauki, ustug), gospodarki i
zapewnienie dotarcia pomocy,

e poprawa standardéw podsd (skrécenie czasdéw i warunkéw podyd oraz poprawa warunkdw
bezpieczastwa ruchu,

e poprawa warunkéw ruchu pieszego i rowerowego oegikqwania,

» racjonalizacja kosztow rozwoju i eksploatacji p@@znaksymalne wykorzystanie istpigych uradzen
transportowych,

« ksztaltowanie racjonalnych zachaw&omunikacyjnych poprzez ufatwienie korzystania amkinikacji
zbiorowej oraz zapewnienie vitawych warunkéw ruchu pieszego i rowerowego, jakeraatywy dla
ruchu samochodowego,

e stymulowanie rozwoju przestrzennego i gospodarczegumegrowanie spoteczio lokalnych,
wspottworzenie tadu przestrzennego,

e ograniczenie negatywnego wplywu transportusnadowisko naturalne i kulturowe oraz warun&icia
mieszkacow przez redukejoddziatywania hatasu i spalin, a takkagodzenie efektéw rozcia przestrzeni
przez trasy komunikacyjne.

7.1.2. REKOMENDOWANY PODZIAt ZADA N PRZEWOZOWYCH POMI EDZY KOMUNIKACJ E
INDYWIDUALN A | ZBIOROW A.

Ze wzgkdu na struktuy przestrzengpgminy i intensywnéc jej zagospodarowania, za géwe uznaje i
* umazliwienie petnej swobody korzystania z samochodwosego,

» stworzenie warunkow dla rozwoju komunikacji zbioegw

» stworzenie bezpiecznych warunkow dla ruchu pieszegaerowego.

7.2. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU DROGOWEGO GMINY.

Gtéwnymi celami rozwoju uktadu drogowego gmiry s

e ulatwienie rozradu ruchu docelowdrOdiowego zwizanego z gmip oraz przeprowadzenie ruchu
tranzytowego,

« zapewnienie dogpndici celow podréay, obstugi terendw rozwojowych oraz wlivosci obstugi
komunikacy zbiorows,

» poprawa czytelnii ukladu drogowego i jej hierarchizacji, wynikegj z funkcji poszczegolnych drég w
uktadzie transportowym, ochrerdrog wyszych kategorii (krajowych i wojewddzkiej) oraz &lrzed
nadmiern dostpndicia oraz uwolnienie zwartych obszaréw zabudowy od uutcanzytowego.

Przy okrdlaniu kierunkéw rozwoju ukladu drogowego w szczegéti wzieto pod uwag dotychczasowe
podstawowe zasady jego rozwoju, ustalone w plamaigjscowych oraz Studium uwarunkowa kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, inwestycje celolicanego wynikajce z Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego, Aktugjizatrategii rozwoju wojewddztwa mazowieckiego,
Strategii zrownowzonego rozwoju powiatu piasecmskiego, Planu zrownowanego rozwoju miasta i gminy
Piaseczno, wnioski zagdcéw drég, a tate wyniki Studium techniczno-ekonomiczémdowiskowe
potudniowego wylotu z Warszawy drogi ekspresowef 8- kierunku Gréjca i preferowany w efekcie jego
rozpatrzenia, przebieg drogi ekspresowej S-7 nadmié od Warszawy w howym korytarzu.

Uktad drogowy gminy &dzie tworzyt zhierarchizowany system, skiadsjsi z:

e ukladu podstawowego (droga ekspresowa, drogi gtomachu przyspieszonego, gtéwne i zbiorcze), do
ktérego wejd drogi o znaczeniu ponadlokalnym - krajowe, wojeridd, wiekszas¢ powiatowych oraz
wybrane gminne,

e uktadu obstugujcego (drogi lokalne i dojazdowe), o znaczeniu loiad, tworzony przez pozostate drogi
powiatowe i gminne.

Uktad podstawowy d¢dzie wypetniat nadrmne funkcje, wynikajce z kierunkéw rozwoju systemu

transportowego kraju, wojewodztwa i powiatu, zglu powizaniom krajowym i regionalnym, a tak

powiazaniom zewstrznym i czs$ciowo wewrgtrznym gminy. Zadaniem tego uktadgdzie przede wszystkim
prowadzenie ruchu. Obstuga zagospodarowania prayopy drog uktadu podstawowegcedzie mogta
odbywa sie w ograniczonym zakresie, wynilkaym z kategorii i klas drog i dopuszczonym przepisav
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zakresie warunkéw technicznych, jakim powinny odf@ae& drogi publiczne, a w przypadku drog
ekspresowych dnizie wykluczona, z wygkiem obstugi przy pomocy tzw. drég serwisowychi¢zbzych drog
dojazdowych).

Z kolei zadaniem uktadu obstugopgo ldzie zapewnienie bezpmdniego dojazdu i obstuga
zagospodarowania, wyprowadzenie ruchu na ukladtpedsvy oraz zapewnienie paygen zewretrznych i
wewretrznych, nie obstugiwanych przez uktad podstawowy.

Dla zapewnienia prawidtowej obstugi ruchu drogowegminy oraz maliwosci rozwoju podstawowego uktadu

drogowego, konieczne jest zapewnieniezimm$ci przestrzennych dla:

e budowy w nowym Korytarzu potudniowego wylotu z W=y drogi ekspresowej S-{Gdaisk —
Warszawa — Krakow), stanoygej w przysziéci gidbwne podczenie aglomeracji warszawskiej z
potudniowo-zachodai czsécia wojewddztwa mazowieckiego oraz wojewddztwadwietokrzyskim i
matopolskim; dla gminy Lesznowola i powiatu piasgtskiego, kdzie to najwaniejsze i najszybsze
polaczenie z Warszayy zwigkszapce okoto dwukrotnie przepustowo drég, prowadacych w tym
kierunku; w obszarze gminy przewidujee siealizacg weztéw ,Zamienie” (na przedieniu ulicy
Karczunkowskiej w Warszawie) oraz ,Lesznowola” (ampwar, obwodni@ w ciagu drogi wojewddzkiej
nr 721), dla gminy wae leda takze wezty ,Antoninéw” i ,Ztotoktos” z drogami powiatowymiv gminie
Piaseczno; ponadto przewidujee dbudove przejazdéw drogowych (dwupoziomowych przécibez
powiazan) z drog powiatows nr 01347 (ulig Krasickiego), istnigjca droga wojewddzknr 721 (ulia
Stoneczn) i lokalnie zmodyfikowanym przebiegiem drogi powiaej nr 01344 (ulig Zwirowa); na
wigkszdici odcinkdw przewidywaneasdrogi dla ruchu lokalnego (serwisowe), do ktéryella wtaczone
pozostate drogi przege drog ekspresow lub do niej dochodice, zadaniem drég serwisowychdaie
takze obstuga przylegtych nieruchosod peine wykorzystanie natiwosci wynikajacych z budowy tej
drogi wymaga w szczeg0lsa rozbudowy uktadu drog doprowadzeych do w.w. wztéw drogowych,

« rozbudowy i przebudowy istnigej drogi krajowej nr {Al. Krakowskiej), jako drogi klasy gtownej ruchu
przyspieszonego, doprowadaz¢j ruch do zachodniej ei Warszawy z obszar6w paionych na
potudnie od niej; pomimo budowy nowej drogi S-7]ardstniepcej drogi w systemie transportowym
aglomeracji warszawskiej i spodziewana widtkauchu, uzasadni@j podgcie niezlednych dziala,
zapewniajcych zgodné jej parametréw z wymaganiami oklenymi dla drég tej klasy, dotyczy to przede
wszystkim witdciwych odlegldci pomiedzy skrzyowaniami i weztami; postulowane lokalizacje
skrzyzowan na wszystkie relacje skne przedstawiono na rysunku ,Kierunki rozwoju ukdadrogowego,
komunikacji zbiorowej Kciezek rowerowych”, pozostate drogi poprzeczne powibgg wiaczone na tzw.
.prawe skety” lub do drég dla ruchu lokalnego (serwisowyclikpnieczne bdzie take ograniczenie
dostpndéci do jezdni poprzez budewdrdég dla ruchu lokalnego (serwisowych); épa skrzyowan
szczegolnie istotneasskrzyzowania zapewniage powazania z planowandrogy ekspresow, sasiednimi
gminami oraz gtdwnymi koncentracjami zabudowy wzatyge gminy Lesznowola, poaziania te zapewai
poprzeczne drogi powiatowe i gminne;
szerokd¢ pasa drogowego powinnadyie mniejsza i 50,00 m, konieczne me by jej zwiekszenie w
zaleznasci od sposobu obstugi przylegtych obszardw izhiveosci lokalizacji drogi dla ruchu lokalnego,

e przebudowy i rozbudowy drogi krajowej nr 79 (ulidgutawskiej) do drogi klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego, ktéra podobnie jak obecridzle wyprowadzéa ruch z Warszawy do zachodniejeéai
powiatu piasecziskiego i dalej w kierunku lewobrzeej czsci wojewddztwa mazowieckiego;
kolejnym krokiem po poszerzeniu jezdni do trzeclsgua ruchu kada i budowie wzla przy centrum
handlowym w 2007 r., powinno bBykompleksowe rozvizanie probleméw dojazdu do ulicy od strony
przylegtych obszaréw Lesznowoli, Piaseczna i Wamgzaozwizanie to musi uwzgtniat wymiare ruchu
z ciagiem istniegcych ulic Geodetoéw — ta&hzia na granicy z Piasecznem orazsciowo istniecym (po
wschodniej stronie ulicy Putawskiej),gziowo planowanym agiem ulic Kuropatwy - Agaty na granicy z
Warszaw, a take dojazd do terendéw rozwojowych Mysiadta, ktéry puen odbywd sig przy pomocy
drég nizszych klas lub drég serwisowych, przy czym zarepgvane dla tych drég tereny w planach
miejscowych, mogtyby hytakze wykorzystane dla powiar pomidzy ulicami prostopadtymi do ulicy
Putawskiej oraz wztami lub skrzyowaniami w jej cigu,
szerokd¢ pasa drogowego ulicy Putawskiej powinna wyiadd. 50,0 — 60,0 m.,

e budowy nowego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 7piko drogi klasy gtéwnej, ktdra po wybudowaniu
mostu na Wile oraz nowych odcinkdw m.in. w gminach Brwinow, ddazyn, Wazowna i Wotomin
stanow¢ bedzie nowe trag obwodove wokot Warszawy, shaca powiazaniom medzy gminami
aglomeracji warszawskiej, z pomgniem uktadu drogowego w Warszawie, ponadto drogizie hczy
wyloty drég krajowych i wojewddzkich z Warszawy; gminie Lesznowola planowana droga w éato
przebiega bedzie po nowyniladzie;

Obwodnica drogi wojewddzkiej 721 powinna zd@staolaczona z istniejca Al. Krakowska (DK7) oraz
poprzez wzet Skocin Nowy hcznikiem z drog ekspresow S-8.

44



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LESZNOWOLA
CZESC Il - KIERUNKI ROZWOJU | POLITYKA PRZESTRZENNA

« modernizacji (przebudowy i rozbudowy) istmieg] drogi wojewddzkiej nr 721(ciagu ulic Nowej i
Stonecznej), posiadajej obecnie klasdrogi gtownej, po realizacji nowego przebiegu dnogjewddzkiej,
istniejacy przebieg kdzie drog zbiorcz o szerokéci pasa drogowego ok. 20 m.,

e modernizacji (przebudowy i rozbudowy) wybranych giigowiatowych do klasgrég gtéwnych do drég
tych zaliczono przede wszystkim drogi, ktéredd posiada wezly z planowana dragS-7 oraz drogi
obsltugujce wane powizania zewstrzne gminy i obszary o najgkszej koncentracjrodet i celdéw ruchu,
w tym towarowego, drogami tymas

e droga_nr 01344 ciag ulic Nadrzecznej i Utanéw w Woélce Kosowskiej efstnowie, na odcinku od
drogi powiatowej nr 01406 (ulicy Wesote)) do granigminy (ulicy Granicznej), droga
wyprowadzé bedzie ruch z potudniowo-zachodniejeszi gminy, w tym Walki Kosowskiej i
Stefanowa, do ezla ,Antonindbw” na planowanej drodze ekspresowey $raz w kierunku
Nadarzyna i drogi krajowej nr 7 (Al. Krakowskiej),

» droga nr 01351- ulica Rejonowa w Woli Mrokowskiej, ktéra wyprodes® bedzie ruch z
potudniowej czsci gminy Lesznowola oraz z gmimssednich w kierunku ezta ,Ztotoklos” na
planowanej drodze ekspresowej S-7 orarzie hczy¢ te drog z drog krajowej nr 7 (Al
Krakowskiej),

e droga_nr 01406 ulica Wesota w Wélce Kosowskiepczaca potudniowo-zachodaiczes¢ gminy
Lesznowola z gmimNadarzyn i istnigjca droga krajowa nr 8 (Warszawa — Wroctaw),

e droga_nr 01407 ul. Polna w Woélce Kosowskiej na odcinku na pétroal drogi powiatowej nr
01344 (ulicy Nadrzecznej), wyprowadaed ruch z potudniowo-zachodniej edzi gminy w
kierunku planowanego ¢zta ,Paszkéw” w cigu planowanej drogi ekspresowej S-8 (Warszawa —
Wroctaw),

pasy drogowe w.w. drog powinny niiszeroké¢ od 20,0 do 25,0 m., postulowana nie mniejsza ni

25,0 m.

e modernizacji (przebudowy i rozbudowy) oraz budowgwgich odcinkéw wgkszdci istniepcych drég
powiatowychklasy drogi zbiorczej, jako drdg klasy niegsiej niz zbiorcza drogami tymi s:

e droga nr 01344ulica Nadrzeczna w Woélce Kosowskiej) na odcinkudodgi powiatowej nr 01405
(ulica Podléna) do drogi powiatowej nr 01406 (ulica Wesota)zocag ulic Wojska Polskiego i
Zwirowej we Wiadystawowie na odcinku granicy gminy Kuleszéwce do granicy gminy w
Bobrowcu, wraz z postulowanbudowy nowego odcinka drogi, zaianego z planowanym
przejazdem drogowym przez deo§-7 w Wilczej Gorze,

» droga nr 01345 ciag ulic Postpu, Dawidowskiej w Kolonii Lesznowola, Nowej WoHgorzalej i
Zamieniu), droga ddzie posiadata gzet ,Zamienie” z drog S-7, oprécz powsszego wzta, droga
bedzie doprowadzaruch take do asiedniego wzta ,Lesznowola”,

» droga nr 01346- ulica Raszfyiska w Podolszynie i Zgorzale, wraz z postulogvandows nowego
odcinka tej drogi,

e droga nr 01348- ulica Wojska Polskiego w Wilczej Gorze i Leszmbiwna odcinku od drogi
powiatowej nr 01344 (ulicgwirowej) do drogi wojewddzkiej nr 721 (ulicy Storewj) oraz ulica
Jedndci w Lesznowoli i Janczewicach na odcinku od dragjewodzkiej nr 721 do pétnocnej
granicy gminy,

e droga nr 01356 ulica taczndici w tazach, na odcinku od drogi krajowej nr 7 (Kkakowskiej)
do zachodniej granicy gminy,

» droga nr 01354 ciag ulic Postpu — Ogrodowej w Garbatce i Woli Mrokowskiej,

* droga nr 01355 ulica L&na w Jazgarzewszcayie,

* droga nr 01367% ciag ulic Przysziéci — Produkcyjnej w tazach, wraz z postulowdrudowg
nowego odcinka tej drogi w celu wyprostowania jeggbiegu w rejonie istniggej ulicy
Wirazowej,

» droga nr 01402 ulica Szeroka w Garbatce,

« droga nr 01405 ciag ulic Podlgnej —Zytniej w Kosowie,

« droga nr 01407- ciag ulic M. Swiatkiewicz — Szkolnej w Mrokowie na odcinku od drogi
powiatowej nr 01344 (ulicy Nadrzecznej) do drogijkrvej nr 7 (Al. Krakowskiej),

+ droga nr 01505 ulica Bruzdowa w Janczewicach,

szerokd@¢ pasow drogowych w.w. w zaleosci od warunkéw lokalnych powinna zawiéraie w

granicach od 15,0 do 25,0 m., postulowana 20,0m,

* budowy nowej drogi, postulowanej jako droga powiadlasy zbiorczej, wzdiugranicy z gmia Raszyn
w Janczewicach, zadaniem drogidhie przede wszystkim paizenie systemu drog we wschodniegscz
gminy Raszyn i poinocnej egci gminy Lesznowola z planowambwodni@ w ciagu drogi wojewddzkiej
nr721,
postulowana catkowita szeradodrogi (lacznie w obydwu gminach) — 30,0 m.
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W uktadzie podstawowym znajcsie takze wazniejsze drogi gminne, w kierunkach rozwoju tej kmiei drog
przewiduje si:
e« modernizagi (rozbudow i przebudow) istniegcych drég gminnych, pelatych istotm role w
funkcjonowaniu systemu drogowego gminy, jako drtag¥k zbiorczej, drogami tymas
« fragment ulicyZytniej w Janczewicacha¢zacy planowana obwodnie w ciagu drogi wojewddzkiej nr
721 z istniegjca drog wojewddzla,
e ciag ulic Lipowej - Ks. H. Stojewskiego — Produkcyjregj drogi wojewddzkiej nr 721 (ul. Stonecznej
w Magdalence) do ulicy Gruntowej w tazach,
» ulica taczndici w Lazach pomgidzy drog krajowa nr 7 (Al. Krakowslg) i ul. Ks. H. tojewskiego,
e ulica Gruntowa w tazach od zachodniej granicy gmuhy drogi powiatowej nr 01367 (ulicy
Produkcyjnej),
« ciag ulic Legionow — Uroczej — Cichej — Malinowej w bkowie i Stefanowie na odcinku od drogi
powiatowej nr 01407 (ul. Mwiatkiewicz) do ulicy Granicznej,
« fragment ulicy Szkolnej w Mrokowie od drogi powiatej nr 01407 (ul. MSwiatkiewicz) do ulicy
Karasia,
e ulica Geodetéw na granicy z Piasecznem,
e budowe drég gminnych klasy zbiorczej, ghcych dla wyprowadzenia ruchu z terenéw nowego
zagospodarowania na uktad drogzemych kategorii i klas, drogami tymi:s
e planowane przedienie cagu ulic Kuropatwy — Agaty od ulicy Putawskiej wzdhgranicy z
Warszaw, a nasgpnie do padczenia z nowym odcinkiem drogi powiatowej nr 01346lowej Woli,
« planowana droga¢zaca w.w. przedtzenie cagu ulic Kuropatwy — Agaty z dragpowiatowg nr 01345
(ulica Dawidowsl) w Zgorzale i planowanym gzlem ,Zamienie” na drodze S-7,
szerokd¢ pasow drogowych w.w. drog powinnadayie mniejsza i 20,0 m.,
Dla prawidtowego funkcjonowania uktadu drogowegaminie, wyprowadzenia ruchu na uktad podstawowy
oraz zapewnienia bezfredniego dojazdu i obstugi zagospodarowania, kani@dgdzie take modernizacja i
rozbudowa uktadu obstugigego. W kierunkach rozwoju tego uktadu przewidige s
e zapewnienie mdiwosci przestrzennych dla modernizacji (rozbudowy iglmzdowy) drogi powiatowej nr
01347 (cagu ulic Szkolnej — Krasickiego) o szergkopasa drogowego nie mniejszet 45,0 m.,
e adaptagj i modernizagj (przebudow i rozbudowe) oraz budow nowych odcinkéw drég gminnych klasy
lokalnej i dojazdowej o szeroko pasa drogowego 10-15 m.

Kierunki rozwoju systemu drogowego przedstawiono rgaunku ,Kierunki rozwoju uktadu drogowego,
komunikacji zbiorowej iciezek rowerowych”. W zakresie ukladu obstugnégo, na rysunku wskazano tylko
wazhiejsze gminne drogi lokalne.

Co najmniej wybrane drogi wskazane na tym rysurgawinny umaliwia¢ takze prowadzenie komunikacji
autobusowej i realizagjsciezek rowerowych — w miarpotrzeb i maliwosci, trasy komunikacji autobusowej i
$ciezki rowerowe mog by¢ takze wyznaczane wzdhinnych drég.

7.3. POLITYKA PARKINGOWA.

Zasady polityki parkingowej wynikaj z zaloonego dopuszczalnego wysokiego udzialu komunikacji
indywidualnej w podréach. Oznacza to dobre udgstienie samochodem catej gminy, audnie z
zapewnieniem wkxiwej liczby i organizacji miejsc do parkowania,stlmsowujcych ich poda do popytu.

Przy programowaniu inwestycji zaleca stosowanie nagbujacych wskanikéw postojowych:

e 1 miejsce / 1 mieszkanie o wiella do 70 rr%i 2 miejsca / 1 mieszkanie o wieb@ ponad 70rh nie mniej
jednak nk 1,5 miejsca/mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej,

e 2 miejsca/ 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej

« 1-2 miejsca na kale 30 M powierzchni uytkowej dla budynkéw ustugowych,

e 25 - 35 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych fdiakcji produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i
innych zaktadow pracy,

« 30 — 40 miejsc postojowych / 100G powierzchni uytkowej dla biur i administraciji,

« 25— 40 miejsc postojowych / 100G powierzchni aytkowej dla handlu i ustug i jednocirée co najmniej
30 miejsc na 100 zatrudnionych, nie mniej 3imiejsca dla jednego obiektu,

« 30— 40 miejsc / 1000 hpowierzchni targowej dla targowisk lub 1.5 miejéstoisko,

e 25— 35 miejsc postojowych / 100 zatrudnionychswiacie,

* 10 - 20 miejsc na 10Qzytkownikéw jednoczénie dla obiektéw sportu i rekreacii,
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* 30 miejsc na zytkownikdw jednoczénie dla kaciotdw, klubow, domow kultury, gastronomii,
« 3-5 miejsc na 10 ek dla hoteli, pensjonatdw i agroturystyki,

e 2 miejsca na kaly domek lub dziakk letniskowa,

e 2 miejsca na 5 dzialek dla ogrédkéw dziatkowych,

e 20 -50 miejsc dla cmentarzy.

Parkingi naley realizowa na terenie wtasnym inwestycji.

Realizacja miejsc postojowych w liniach rozgranjgzgch ulic w formie zatok i paséw postojowych,
dopuszczalna jest na warunkach &loeych w rozporzdzeniu MTiGM w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadadrogi i ich usytuowanie.

7.4. ROZWOJ KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ.

Celem rozwoju komunikacji zbiorowej jest poprawanstardu obstugi, w tym zapewnienie Hvosci

korzystania z niej wszystkim miesziGm gminy.

Podstawow role w obstudze pehdi bedzie komunikacja autobusowa. Trasy autobuséw i liokeje

przystankéw powinny zapewriaojscie piesze w granicach 500 — 1000m dlakskzaci obszaru gminy. Uktad

linii autobusowych zatex bedzie od rozwoju uktadu drogowego kdzie ulegat zmianom w miarjego

rozbudowy. Dla potrzeb funkcjonowania komunikagjitcbusowej, w planach miejscowych oraz projektach

budowlanych naley przewidywd lokalizacg przystankéw z zatokami i wiatami oraz w mgigootrzeb i

mozliwosci petli koncowych. Komunikacja autobusowa publiczna oraz ptgraigpowinny wspotpracowaw

systemie wspoélnego biletu.

Dla wschodniej cgici gminy istotne znaczeniestizie miata take komunikacja kolejowa — linia kolejowa nr 8.

Przewiduje s utrzymanie obecnej lokalizacji przystanku Nowadavia, a ponadto postulujeec siealizacg

nowych przystankéw Mysiadto i Stara Iwiczna.

Kierunki rozwoju systemu transportowego Warszawgwiatu piaseczyskiego i Piaseczna, olétene w

dokumentach z zakresu zagospodarowania przestgennestrategiach rozwoju dopuszczamozliwosé

uzupetnienia komunikacji szynowej o:

e przystosowanie do obstugi ruchu pzsakiego bocznicy do EC Siekierki z przystankiemaypulicy
Mleczarskiej i nagpnie przystankow wspoélnych na linii kolejowej nr 8,

« linig tramwajovg z Warszawy do Piaseczna w ulicy Putawskiej.

7.5. OBSLUGA TRANSPORTU tADUNKOW.

Transport tadunkéw odbywasie bedzie przy pomocy transportu samochodowego.
Na terenie gminy istotnérédta i cele ruchu ezarowego, podobnie jak obecnie skoncentrowagu vzdhuz
drogi nr DK7, w Wélce Kosowskiej i projektowanej7/SAilczej Gorze.

7.6. RUCH PIESZY

Nalezy dazy¢ do stworzenia dogodnych, krétkich i bezpiecznyotvigzan dla pieszych.
W czasie budowy i modernizacji drog natge wyposaac w chodniki i przejcia dla pieszych.

7.7. RUCH ROWEROWY

Celem rozwoju drég rowerowych jest zapewnieniedieamu cktnemu maliwosci korzystania z roweru,

poruszania 8i bezpiecznie w dogodnych warunkacsrodowiskowych, uczynienie z roweru silnie

konkurencyjnegdrodka lokomocji, szczegélnie w stosunku do samoatasbbowego.

Czynnikami sprzyjajcymi rozwojowi ruchu rowerowegas

« obecnd¢ rozlegtych terenéw kmych i otwartych w gminie i obszaracisgednich, stanowtych atrakcyjny
cel wycieczek rowerowych,

* mozliwosci przestrzenne budowyciezek rowerowych lub agow pieszo-rowerowych wzdiu drog
publicznych,

» rosmcaswiadoma¢ ekologiczna spotecastwa,

« stosunkowo niski koszt budovggiezek rowerowych.

Czynnikami niesprzyjagymi dla rozwoju ruchu rowerowega:s

e niesprzyjagace warunki klimatyczne przez znagzrresé roku,
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+ swiadomd¢ obecnie niedogodnych warunkéw i bezpidetea dla ruchu rowerowego oraz dlugiego
procesu budowy sieci drég i parkingdw dla roweréw.

Przyjeto nas¢pujace zasady ksztattowania sieci drog rowerowych:

e zapewnienie powgair miedzy rejonami mieszkalnymi i miejscami pracy, szkotaoraz handlem i
ustugami,

e wyposaenie drog krajowych, wojewddzkich oraz ekgzaci powiatowych i wybranych gminnych w
$ciezki rowerowe lub pieszo-rowerowe oddzielone od ptatego ruchu kotowego,

» dopuszczenie ruchu rowerowego na pozostatych drogaanniejszym ruchu, wspdlnie z ruchem pojazdow
samochodowych oraz na drogach wetmanych na terenach rolnych gteych.

Ponadto koniecznee¢bzie tworzenie miejsc do przechowywania i parkowarpwerow, szczegOlnie przy

szkotach, obiektach handlowych i ustugowych orazatdmia promujce i edukacyjne propague ruch

rowerowy. W celu spoéjnego i jednolitego systemugdrdwerowych w aglomeracji warszawskiej projektoaan

$ciezki i drogi rowerowe powinny hy planowane w oparciu o ,Standardy projektowe i wykecze dla

systemu rowerowego w m. st. Warszawy”.

7.8. KOORDYNACJA POLITYKI ROZWOJU TRANSPORTU | POLITYKI
ROZWOJU PRZESTRZENNEGO.

Konieczne jest skoordynowanie polityki komunika®jjnz polityka przestrzenm w celu zmniejszenie

transportochtonniei i kosztéw rozwoju catego uktadu.

Glownymi dziataniami powinny hky

e utrzymanie zwart&i struktury przestrzennej terenéw zabudowanychgnprzeciwdziatanie przenoszenia
sie osadnictwa na obszary trudne do obstugi lub wyjaggaznacznych naktadéw dla jej zapewnienia,

« ksztalttowanie zagospodarowania przyjaznego ruchmeszemu i rowerowemu oraz uglivienie jego
obslugi transportem zbiorowym,

« polityka lokalizacyjna, uwzgbniajaca istniejica lub mazliwa do osagniecia dos¢pnas¢ komunikacyjm,

* utrzymanie wysokiej intensywso wykorzystania terenéw o dogodnej obstudze trartspvej.

Zabudowa przy drogach i liniach kolejowych powirné lokalizowana w spos6b minimalizigy uciazliwosci
komunikacyjne, zgodnie z oboyziujacymi przepisami Prawa ochrodsodowiska oraz przepisami
szczego6lnymi dotyeymi drog publicznych.
Nowe obiekty budowlane powinny &gytuowane w odlegkziach nie mniejszych niwynika to z zasigu
uciazliwosci, w razie potrzeby z zastosowaniem zabezpiepzeeciwdziataicych ponadnormatywnemu
hatasowi oraz w odlegéaiach od zewgtrznej kravedzi jezdni nie mniejszych i

« dla drogi ekspresowej 20 m. na terenach zabudal@ym. poza nimi,

e dla pozostatych drog krajowych — 10 m na terenatiudowy i 25 m. poza nimi,

e dla dr6g wojewddzkich i powiatowych - 8 m na teremaabudowy i 20 m poza nimi,

e dladrég gminnych — 6 m na terenach zabudowy i J&oma nimi.
Zmniejszenie powgszych odlegtéci mozliwe jest na warunkach okflenych w przepisach szczegélnych.
Zabudowa przy liniach kolejowych powinnaddpkalizowana w odlegkei nie mniejszej i 10 m od granicy
obszaru kolejowego, z tyne odlegidc¢ ta od osi skrajnego toru nie m@by¢ mniejsza ni 20 m.

7.9. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALN YM W
ZAKRESIE KOMUNIKACJI

Na podstawie Planu zagospodarowania przestrzennejewodztwa mazowieckiego, Aktualizacji Strategii
rozwoju wojewddztwa mazowieckiego, Strategii i Rilalokalnego rozwoju powiatu piased®skiego oraz
wnioskéw zarzdcow drég krajowych i wojewddzkich, przyjmujesske program inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, wraz z odemiem ich lokalizacji i terminami realizacji, powen uwzgednic
nastpujace przedswziecia:

e budowe drogi ekspresowej S-7 (Warszawa — Krakow), wraweztami, drogami dla ruchu lokalnego,
przejazdami drogowymi oraz budewprzebudow i rozbudowe odcinkéw innych drég, w zakresie
wynikajacym z budowy tej drogi,

« modernizagj (przebudow i rozbudowvg) drég krajowych nr 7§ 79,

e budowe obwodnicy Lesznowoli drogi wojewddzkiej nr 721 powym sladzie, wraz m.in. z budaw
wiaduktu nad lin kolejowa,

« modernizagj (przebudow i rozbudovg) oraz budow nowych odcinkéw drég powiatowych,
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* modernizagj (przebudow i rozbudow) linii kolejowej nr 8, wraz z ewentualnymi nowymizystankami,

« ewentualg przebudow i rozbudow dla potrzeb ruchu pasarskiego bocznicy kolejowej do EC Siekierki,
wraz z przystankami,

e budow urzadzen dla komunikacji autobusowej -etli i przystankéw autobusowych,

e ewentualg budowe linii tramwajowej z Warszawy do Piaseczna.

7.10. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM W
ZAKRESIE KOMUNIKACJI.

Zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznegmaczeniu lokalnym przyjmujegsigodnie z okrdonymi

w niniejszym Studium kierunkami rozwoju ukfadu domgego, komunikacji zbiorowejsciezek rowerowych

oraz zgodnie z przebiegami i przeznaczeniem terati@wrzdzen komunikacyjnych, wyznaczonych w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalmgraakresie komunikacji zaliczagsi

e adaptagj i modernizagj (przebudow i rozbudow) oraz budow nowych odcinkéw drég gminnych klasy
zbiorczej, lokalnej i dojazdowej,

* budowe urzadzen dla komunikacji autobusowej ¢fli i przystankow autobusowych,

* budow $ciezek rowerowych, wraz z towarzygz infrastruktug.

7.11 KIERUNKI ROZWOJU TRANSPORTU — PRIORYTETY REALIZACY JNE.

Dziataniem priorytetowymi powinny kypoprawa warunkéw ruchu na napméejszych cigach drogowych t.|.
na drogach krajowych, wojewo6dzkiej i powiatowyclapewniajcych powiazania zewstrzne, co nalgy do
zada administracji radowej, samorgddéw wojewddztwa i powiatu. Konieczna jestista wspoipraca z
zaradcami tych drdg, szczegdélnie w ustalaniu zakresiatalz modernizacyjnych, ich przebiegu i potrzeb
terenowych w planach miejscowych oraz ksztattowarnaczenia drég, zgodnie z wymaganiami, wyrdkgmi

z ich funkgciji i klasy.

Wyposaanie istniegcego uktadu w nawierzchnie twarde, chodnikgiezki rowerowe i uradzenia dla
komunikacji zbiorowej oraz budowa drog dla obstaggospodarowania na nowych terenach powinnd by
dziataniem cigtym, zgodnie z lokalnymi programami rozwoju.

Wazne @ takze dziatania gminy na rzecz poprawy standardow ghbskomunikacy zbiorows, w tym
maksymalne wykorzystanie rawosci obstugi koleg.

8. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Wprowadza si nastpujace ustalenia ogélne dotygze polityki rozwoju infrastruktury technicznej na

terenie gminy Lesznowola:

1) przebiegi sieci infrastruktury technicznej powinmy jak najmniej kolizyjne z istniagym i planowanym
zagospodarowaniem;

2) wyznaczaic nowe tereny pod inwestycje najenvyprzedzajco realizowa na nich uradzenia
infrastruktury technicznej;

3) gmina powinna posiadara swym terenie aktualne opracowania specjalisgjca oparciu o ktére
realizowany kdzie przebieg sieci infrastruktury technicznej e@bach przeznaczonych pod inwestycje;

4) obiekty liniowe i kubaturowe infrastruktury techmniej powinny by w miar maozliwosci prowadzone przez
tereny przeznaczone na cele publiczne, a w gramichszaréw zabudowanych w szczegétnprzez
tereny drég publicznych;

5) dla nowych terenéw inwestycyjnych przeznaczonyath pebudow, uzbrojenie terenu w sieci
wodocihgowe i kanalizacyjne powinno wyprzedaaalizacg zabudowy.
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8.1. GOSPODARKA WODNO-SCIEKOWA

8.1.1. WODOCIAGI:

1) przewiduje st utrzymanie istniejcej sieci wodocigowej znajdujcej st na terenie gminy;

2) dla poprawy jakéci wody, ktéra musi spetndavarunki czystéci okreslone w przepisach oelonych
przewiduje st modernizagj oraz rozbudowistniepcego systemu wodagjowego;

3) zaleca s rozbudow systemu zaopatrzenia w wothieszkacéw gminy pod wzgidem wydajnéci ujec,
przepustowsci stacji wodocigowych i pompowni oraz systemu magistralnej i roetzej sieci
wodochgowej;

4) docelowo naley docigna¢ sie¢ wodochgowa do wszystkich istnigcych budynkéw mieszkalnych z terenu
gminy nie posiadagych dotychczas zaopatrzenia w wpd w nasipnych etapach inwestycji zaleca si
sukcesywn rozbudow sieci ha terenach nowoprzeznaczonych pod zabgidow

5) na terenie miejscowiai Lesznowola zalecaestlalsze uzbrajanie terenéw w sieci wodgoiwe, szczegodlnie
nowych terenéw przeznaczonych pod zabugow

6) przewiduje si utrzymanie w obecnie istniglym zakresie korzystanie z indywidualnychdyvody pod
warunkiem, £ wydobywana wodadulzie spetnid normy w zakresie badanych wgkeow;

7) gmina powinna posiadalternatywny system zaopatrzenia w wedsytuacjach kryzysowych - aby spétni
ten warunek gmina powinna dokdrizilansu pomidzy stanem istnietym a przewidywanym
zapotrzebowaniem oraz zapewlokalizacg studni awaryjnych, ktére naig lokalizowa: wytacznie na
terenach umdiwiajacych w razie potrzeby dagt ogdiny;

8) zaleca si ochror uje¢ wody poprzez budogwirzadzei oczyszczajcych wody opadowe z terendw
zainwestowanych ze szczegolnym uweglglieniem obszarow znajdigiych se w strefach ochronnych.

8.1.2. KANALIZACJA:

1) rozwdj kanalizacji sanitarnej winien opiérsi¢ o istniepcy system kanalizacyjny;

2) rozbudowa sieci kanalizacyjnej powinnachdla gminy inwestygj priorytetows ze wzgédu na konieczni@
ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych (gmimdopona jest w granicach giéwnego zbiornika wéd
podziemnych);

3) gmina powinna gky¢ do zminimalizowania obszaréw gdZigeki odprowadzaneasio zbiornikéw
bezodptywowych oraz osadnikéw gnilnych;

4) kanalizacja sanitarna powinna zd@spaojektowana w uktadzie grawitacyjno-pompowym gteaowaniem
sieciowych przepompowritiekow;

5) sie¢ kanalizacyjna powinna pokrywai¢ z przebiegiem sieci wodegjowej;

6) na terenie miejscovoi gminnej Lesznowola zaleca slalsze uzbrajanie terendw w sieci kanalizacyjne,
szczegolnie nowych terendw przeznaczonych pod zasd

7) dla zabudowy rozproszonej, gdzie ze wddiw ekonomicznych budowa kanalizacji sanitarnd;j jes
niemazliwa, dopuszcza siodprowadzaniéciekow do zbiornikow bezodptywowych lub przydomoviyc
oczyszczalngciekdw. Oczyszczalnie przydomowe oraz zbiornikidziywowe dopuszczaesrowniez dla
terenéw nie skanalizowanych, lecz po realizacgidkanalizacyjnej zbiorniki bezodptywowe powinnyeal
likwidacii;

8) scieki odzwierzce powinny by gromadzone w szczelnych, zamigich zbiornikach i na ptytach
gnojowych zgodnie z obowdujacymi przepisami prawa;

9) wskazuje si odprowadzanie wéd opadowych z terendw utwardzody6h publicznych, placéw,
parkingow wielostanowiskowych, terendw przemystolwya terenie gminy systemem kanalizaciji
deszczowej po podczyszczeniu zgodnie z przepisdraboymi;

10) odprowadzanie wdd opadowych z teren6w utwardzodyop publicznych systemem powierzchniowego
odprowadzania wod tj. za pompmwow usytuowanych wzdhpasa drogowego;

11) odprowadzenie wdd opadowych na pozostatych teresygstemem infiltracji do gruntu w granicach dziatki
wlasnej.

Projekt techniczny rozbudowy sieci powinien zéstgkonany w oparciu o aktualne programy sieci
wodochgowej oraz kanalizacyjnej, w ktorych gmina ofr&oncepcg rozwoju istniejcych sieci w celu
skanalizowania i zwodoggowania terenéw nowo przeznaczanych pod zabedow

Dla oczyszczalréciekdw mae zostd ustanowiona strefa ograniczoneggtiowania w drodze decyzji
Wojewody Mazowieckiego (na podstawie art. 135 1isR ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo onkr
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srodowiska), lub w drodze decyzji rady powiatu (malgtawie art. 135 ust. 3 ustawy z dnia 27 kwied@ial
roku Prawo ochronyrodowiska).

8.2. GOSPODARKA ODPADAMI

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz R0O01r. Nr 62, poz. 628 ze zm.) — rigda na gminy
obowigzek sporzdzenia ,Planu gospodarki odpadami” . Réwni@mina Lesznowola posiada takie opracowanie
na lata 2005 - 2011.

Odpady § wywozone poza teren gminy. Nie ma koniec&igoszukiwania terenu pod sktadowisko
odpadow. W okresie perspektywicznym przewidugel€i0 % wytwarzajcych odpady systemem segregaciji
odpadow.

8.3. ZAOPATRZENIE W ENERGI E ELEKTRYCZN A, GAZ | CIEPLO

8.3.1. ZAOPATRZENIE W ENERGI E ELEKTRYCZN A

W 2005 r. gmina przyja ,Projekt zataen do planu zaopatrzenia gminy Lesznowola w ciepferee
elektryczna i paliwa gazowe”, wykonany przez Ucmle Centrum Badawcze Energetyki i Ochrony
Srodowiska Politechniki Warszawskiej. Z analizy dotentu wynikaze Polskie Sieci Energetyczne propanuj
budowe linii jednotorowej 400 kV Kozienice — Oltarzew fpoobszarem gminy Lesznowdld)iezbednym jest
doprecyzowanie potencjalnego przebiegu projektoplarne400 kV.

Istniejacy uktad zasilania gminy w energie elektrygzmpetni zaspokaja obecne potrzeby.

Ostateczna il€¢ projektowanych stacji transformatorowych orazilirs kV i niskiego nagicia wyniknie z
rzeczywistej intensywrigi zabudowy na terenach predysponowanych w studimmainwestowania oraz
wysokaici zapotrzebowania mocy przez przysztych odbiord@@nadto proponujecsjako alternatywny dla
istniejacej sieci elektroenergetycznej rozwoj energetykiaglialnej.

8.3.2. ZAOPATRZENIE W GAZ

1) Wskazuje s rozwdgj istniejicej infrastruktury gazowej w oparciu o studia paogowe rozwoju gazyfikaciji.
Na ich podstawie natg przeanalizowamazliwos¢ podhczenia do sieci terendw dotychczas nie
podkczonych w tym pozostatych terenéw wiejskich;

2) Wskazuje si rozbudovwg gazocagéw sredniego oraz niskiegostiienia w celu zgazyfikowania catej
miejscowdci Lesznowola;

Przy projektowaniu nowych drég lub przebudowieiggtitych naley przewidywa mazliwosé
lokalizowania w ich liniach rozgraniczaiych sieci gazowyclredniego i niskiego énienia. Stacje redukcyjne
gazu naley lokalizowa w miejscach wynikajcych z przebiegu istniggej i projektowanej sieci gazowej
wedtug potrzeb.

Dla istniepcych gazoegow wysokiego @nienia wyznacza eistrefy kontrolowane o szerod@ zgodnej z
przepisami oditbnymi. W strefach kontrolowanych zabraniasiszczegélngci lokalizowania wszelkiej
zabudowy oraz nasadzania drzew i krzewOw w tymezegoingci zalesiania terenu oraz wieloletnich upraw
sadowniczych.

8.3.3. ZAOPATRZENIE W CIEPLO

Na obszarze gminy utrzymangdzie dotychczasowy system ogrzewania budynkéw fepech na
proekologiczne systemy ogrzewania, w tym niekonjya@raine i oparte na odnawialnych surowcach
energetycznych. Zalecaesiykorzystanie do celéw grzewczych: gazu pltynnegeju opatowego oraz
ogrzewania elektrycznego. Postuluje agraniczenie, na obszarach chronionych ogaimdupcych z tymi
obszarami, stosowania paliw zanieczyszgaajh atmosfer (wegiel, miat).

Na terenie powiatu piasearskiego wystpuja dos¢ dogodne warunki do produkcji energii cieplnej z
wykorzystaniem promieniowania stonecznego przeekolty cieczowe lub pehiowe. Kolektory stoneczne
mog by¢ wykorzystywane do podgrzewania wody i powietrzdamach jednorodzinnych i gospodarstwach
rolnych. Energia mee by pozyskiwana rowniez innych niekonwencjonalnyciiédet.

! Projekt zalaea do planu zaopatrzenia gminy Lesznowola w cieptergt elektryczna i paliwa gazowePolitechnika Warszawska,
Uczelniane Centrum Badawcze Energetyki i Ochi$ogowiska, Warszawa 2005.
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8.4. TELEKOMUNIKACJA

1) zaleca si rozwdj systemow telekomunikacji w zakresieagtzen telefonii przewodowej oraz
bezprzewodowej;

2) dopuszcza silokalizacg anten nadawczo - odbiorczych telefonii bezprzewwma istniejcych
elementach wysokciowych i w innych miejscach wskazanych przez ofedav na obszarach poza
terenami o znaezych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, wzgdélndgci poza terenami
obszar6w olejtych ochrom prawry jako r&zne formy ochrony przyrody luirodowiska kulturowego, jak
réwniez terenami zabudowy mieszkaniowej:

3) zaleca s realizacg stacji bazowych telefonii bezprzewodowej na techrnaktywndci gospodarczej;

4) zaleca si rozbudow linii swiattowodowych.

9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM ORAZ O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM

Lp. |Rodzaj zadania | Teren objety inwestycja

Inwestycje o znhaczeniu ponadlokalnym
1) |Budowa drogi ekspresowej S-7 (Warszawa — Krakow),
\évraz z vgz{ami, drogami dla ruchu qualnego, przejazdarr%igocinie 2 rysunkiem studium (a@ulec
rogowymi oraz budowy przebudow i rozbudova L
J- ! . L Zmianie)
odcinkéw innych drég, w zakresie wynikaym z budowy
tej drogi
2) | Budowa obwodnicy Lesznowoli - droga wojewodzkiej nf zgodnie z rysunkiem studium (zeulec
721 zmianie)

3) | Planowana modernizacja (przebudowa i rozbudowa) drdstniejace drogi krajowe zgodnie z

krajowych nr 7i 79 rysunkiem studium

4) | Modernizacja (przebudowa i rozbudowa) linii koleggjvar . . .

) . X zgodnie z rysunkiem studium
8, wraz z ewentualnymi nowymi przystankami

5) | Modernizacja (przebudowa i rozbudowa) oraz budowa | zgodnie z rysunkiem studium (z@ulec

nowych odcinkéw drég powiatowych Zmianie)

6) |Budowa urzdzen dla komunikacji autobusowej -etfi i .

. cala gmina
przystankéw autobusowych
7) | Ewentualna przebudowa i rozbudowa dla potrzeb ruchu
pasaerskiego bocznicy kolejowej do EC Siekierki, wraz|zgodnie z rysunkiem studium
przystankami
8) Eyventualna budowa linii tramwajowej z Warszawy do zgodnie z rysunkiem studium
Piaseczna
Inwestycje 0 znaczeniu lokalnym

1. |budowa i modernizacja drég gminnych cata gmina

2. | budowa i modernizacja infrastruktury technicznej lagamina

3. | budowa i modernizacja obiektoviyteczndci publicznej,

w szczegOlnéci obiektdw zwizanych z éwiata, jednostek .

Dem e . . cata gmina
opiekuiczo-wychowawczych, rekreagjzdrowiem,
administracy lokalm, tacznacicia

4. | budowa i utrzymanie cmentarzy komunalnych cata gmin

5. | budowa i utrzymanie terenéw zieleni gminnej calargm

6. |budowa i utrzymanie ugglzei melioracji wodnych cata gmina
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10. OBSZARY, DLA KTORYCH ISTNIEJE OBOWI AZEK SPORZADZANIA PLANOW
MIEJSCOWYCH ORAZ OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZ A
SPORZADZI C PLANY MIEJSCOWE

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniagirzennym z dnia 27 marca 2003r. ustalaj
obowigzek okrglenia w studium obszaréw wymageych sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art.10 pkt.3 w/w. ustalsgwiazek przysipienia do sporzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego powstajpipaie 3 mies¢cy od dnia ustanowienia tego obawrku.

10.1. OBOWIAZEK SPORZADZENIA M.P.Z.P. NA PODSTAWIE PRZEPISOW
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNY M

Obowizkiem sporadzania m.p.z.p (zgodnie z ustaw planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
objete powinny by obszary wskazane w studium do przeprowadzeniarscpbdziatu nieruchomiei oraz
obszary, na ktérych rozmieszcza sbiekty handlowe o powierzchni sprzegaowyzej 2000 m2.

Nie wyznacza siw studium obszar6w wymagajych przeprowadzenia scalepodziatu nieruchomiei,
dla ktérych sporadzenie miejscowego planu zagospodarowania przesteg® jest obowizkowe.

W studium nie wyznaczagsbbszardw, na ktérych rozmieszczonreldobiekty handlowe o powierzchni
sprzeday powyzej 2000m.

Obowiazkiem sporadzania m.p.z.p (zgodnie z ustaw planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
objete powinny by takze obszaryprzestrzeni publicznych W niniejszym studium nie wskazuje sibszarow
przestrzeni publicznej.

10.2. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZ ADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obszary, dla ktérych gmina zamierza spde¢ miejscowy plan zagospodarowani przestrzennego
(zgodnie z ustawo planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymjmvrusa by¢ obszary, dla ktérych
wymagana &dzie zgoda na zmiamprzeznaczenia gruntéw rolny gkeych na cele nierolnicze i niglee. W
studium takie obszary wyznaczono zgodnie z rysumkielityki przestrzennej - zgdznik nr 1 do studium na
terenach dotychczagytkowanych rolniczo, dla ktérych w oboagiujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego ustalono spaytitowania i przeznaczenia terenu jako tereny proguk
rolnej, a w studium wskazano jako obszary do romvionkcji mieszkaniowych i ustugowo-mieszkaniowych.

11. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LE ~ SNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ LASY OCHRONNE NA TERENIE GMINY LESZNOW OLA

W odniesieniu do laséw ustala:si

= maksymall ochror i utrzymanie w dotychczasowynzytkowaniu gruntéw lénych, z uwagi na ich
znaczenie ekologiczne i gospodarcze;

» dopuszcza sizwigkszenie areatu gruntowsleych oraz wzrost udziatu laséw o funkcji ochronzej,
wykluczeniem dolin rzecznych,

= zwigkszanie areatu gruntowsleych powinno w szczegoélgo dotyczy terendw przylegtych do istniggych
kompleksow Iénych i gruntéw IV z, Vi VI klas bonitacyjnych orazuntéw IV klasy bonitacyjnej g
areat przeznaczony do zalesienia nie przekracza@e lub jest gruntem zdegradowanym;

= utrzymuje s¢ w dotychczasowymaytkowaniu zadrzewienigrddpolne, przydrzne, nad ciekami oraz
wewnatrz wsi (ze wzgldu na ich znaczenie ekologiczne i krajobrazowe).

W odniesieniu do glebustala si nastpujace zasady gospodarowania

= ochrona gruntéw rolnych Il i IV klasy bonitacjiar gruntdw organicznych ze szczegélnym
uwzgkdnieniem zwartych komplekséw,zZgych poza terenami zurbanizowanymi;

= zachowanie w dotychczasowymytikowaniu terenowak i pastwisk w dolinie rzek: Utrata, Raszynka oraz
na terenach podmoktych i nacmych na zalanie.
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12. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZE NSTWO POWODZI | OSUWANIA SI E
MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Lesznowola obszary rarge na niebezpiecastwo powodzi wyspuja w dolinie rzeki
Utraty i zostaly zaznaczone na rysunku Studiumastégtym Zatacznik graficzny nr 1. Dla tych terenow
obowiazuja przepisy odgbne

13. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SI E W ZtO ZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy Lesznowola obiekty lub obszarya #térych wyznacza siw ziozu kopaliny filar
ochronny nie wysjpuja.

14. OBIEKTY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH
Na terenie gminy Lesznowola obszary pomnikéw zagtach stref ochronnych nie wygiuja.
W lesie Magdaléskim znajduje s pomnik w miejscu rozstrzelenia w dniu 28 maja 184223 wezniow: 208 z

Pawiaka i 15 wizniarek z Ravensbruck. Na miejscowym cmentarzu wv8t&rach spoczywajpomordowani
wiezniowie, przeniesieni tu po ekshumacji w 1946 r.

15. OBSZARY WYMAGAJ ACE PRZEKSZTALCE N, REHABILITACJI | REKULTYWACJI
Studium nie wskazuje obszaréw wymagach przeksztatae rehabilitacji i rekultywacji.
16. GRANICE TERENOW ZAMKNI ETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

OI_Studium wskazuje tereny wojskowe (Lesznowola) jak@ny zamknrite zgodnie z zatznikiem nr 1 do
studium.

Na terenach zamkgtych obowazuja przepisy odgbne, dla tych terendw nie spadza s¢ miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.
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UZASADNIENIE ZAWIERAJ ACE OBJASNIENIA PRZYJ ETYCH
ROZWI AZAN ORAZ SYNTEZA USTALE N STUDIUM

UZASADNIENIE PRZYJ ETYCH W STUDIUM ROZWI AZAN

Zgodnie z Uchwat Rady Gminy Lesznowola Nr 224/XXX/2005 z dnia 19an2005 r. o przygpieniu do

sporzdzania zmiany studium uwarunkofvekierunkéw zagospodarowania przestrzennego gin@sgnowola
oraz Uchwad Rady Gminy Lesznowola Nr 190/XV/2008 z dnia 4 naa2608 r. opracowano studium
uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego spgaany dla obszaru catej gminy.

Przedkladane Studium uwarunkawikierunkéw zagospodarowania przestrzennego grolkmgsla

polityke przestrzenmgminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przesnego. Zgodnie z oboygiujaca
ustavg kazdy plan miejscowy musi ldyzgodny ze Studium. Oznacza te,zapisy w Studium przadzap
kierunki przestrzennego rozwoju gminy Lesznowola.

Studium wypetnia ramy przestrzenne uchwalonej pRa&d Gminy Strategii rozwoju gminy, ktéra wraz z

opracowaniami bramowymi, okrela kierunki i zasady rozwoju gminy. Studium niergtevi dokumentu
rozstrzygajcego w kwestiach zasadniczych, tzn. co i w jakisgboledzie rozwijane, a jedynie pokazuje
kierunki zagospodarowania przestrzeni gminy wskazlgkalizacje dla przedsizie¢ wykreowanych w
strategii i politykach bramowych.

Opracowujc studium uznanoze zmiany nie maog dotyczy¢ poszczegélnych ustale Maja one

réwnoczénie uwzgédnia¢ zmieniajce s¢ potrzeby i maliwosci rozwojowe gminy, jak réwnie obejmowa
peten zakres i formmstudium okrélona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrgm z dnia 27
marca 2003 r. jak i rozpagdzeniu w sprawie zakresu projektu studium wesce tekstowej i graficznej
(Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28.04.2004opublikowane w Dz. U z 2004 r. nr 118, poz.
1233). Konsekwengjtego jest opracowanie jednolitego tekstu i rysustudium majcego ujednolicosmforme,
ale w rzeczywistéci stanowicego nowe opracowanie.

Zakreskoniecznychzmian w studium uwzegtnia:
ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania freassego uchwalonych po 1 grudnia 1995 r.;
dotychczasowe tendencje rozwoju wyoae wnioskami ludni@i zgtoszone do zmiany studium i
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
whnioski instytucji zgtoszone do zmiany studium iefjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;
whnioski wojta dotyczce nowych zamierzeinwestycyjnych.
Okreslajac polityke przestrzengoraz kierunki rozwoju przestrzennego gminy uwdgiono zewatrzne

determinanty rozwoju gminy. Zasadniczo predyspazy@dnoczénie bariery dla rozwoju gminy Lesznowola
wynikaja przede wszystkim z jej patenia, powazan komunikacyjnych oraz uwarunkowarodowiska
naturalnego, do ktérych nakemiedzy innymi:

Potazenie gminy w obszarze metropolitarnym Warszawy (OMW

Przebieg nowej trasy drogi ekspresowej S7 z lokahzweztoéw komunikacyjnych,

Przebieg nowej trasy drogi wojewodzkiej nr 721 pavpm sladzie,

Przebiegajce przez gmia drogi krajowe prowadge ruch tranzytowy o znaczeniu regionalnym i
krajowym,

Istniejace tereny lasow wokét Magdalenki orasigdztwo laséw Chojnowskich,

Ranga miejscowdi Lesznowola jako lokalnego wielofunkcyjnegéradka obstugi mieszkadw,

Rola gminy jako dogodnego zaplecza dalszego rozimejastycji aglomeracji stotecznej,

Czes¢ obszaru gminy Lesznowola eba fornw ochrony przyrody, jakim jest Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu wraz ze strechrony urbanistycznej;

Gmina potaona jest w zaggu silnego oddziatywania Warszawy - napniejszego érodka w skali kraju i
regionu.

Ze wzgkdu na skal opracowania (1:10 000) uzasadnienie mizygh rozwihzan dotyczy najistotniejszych

zagadnié stanowicych podstawdla przygtych rozwihzan oraz dokonanych rozstrzygdi a mianowicie:

1)

2)

3)

Presja na udogpnianie nowych terenéw dla budownictwa mieszkangove uwzgtdniajac
uwarunkowaniarodowiskowe i przyrodnicze, stan wtadania gruntanaz dotychczasowe dyspozycje
planistyczne wskazano kierunek przeksztaiogocelowe przeznaczenie terendw na cele miesakani
ustugowe,

Przeksztalcenia w strukturze gospodarki gminy wazlwi z rosacym udziatem ustug i brakiem dogodnych
lokalizacji dla terendéw technologicznych, przemysgfoh wskazano tereny aktyw§m gospodarcze;j,
produkcji i ustug,

Ksztaltowanie systemu przyrodniczego gminy — systéenenow otwartych oraz wprowadzenie
odpowiednich zapis6w wzmacniapchrore przyrody w gminie i zachowanie wastd przyrodniczych z
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mozliwoscia wykorzystania rekreacyjnego tych terenéw, a pteazatrakcyjnienia struktury przestrzennej
gminy, stanowgc w ten sposob przeciwwago obserwowanej presji inwestycyjnej.

4) System komunikacji drogowej — oktenie przebiegu projektowanej drogi ekspresoweij i/
oddziatywania, potzenia weztéw komunikacyjnych z dragekspresow, nowego przebiegu drogi
wojewddzkiej nr 721 po nowyrladzie w ramach ksztattowania catego systemu, pidelyy i rozbudowy
drég krajowych nr 7 i 79 - cadé stanowi przestanki do okflenia ustalé Studium, jak rownigz implikuje
Zmiany w przeznaczeniu terenow.

Analizy prowadzone w trakcie prac nad projektemdistm, wykazaty konieczri@ wprowadzenia
zasadniczych zmian merytorycznych. Od czasu uchialstudium w 2000 r. w gminie Lesznowola zaszio
wiele zmian, zaréwno prawnych jak i przestrzenny&@mina z typowo wiejskiej weszta w proces
przeksztalcania siw gmire o charakterzeodmiejskim.

Z racji swego potgenia w bezpgrednim gsiedztwie stolicy w gminie Lesznowola obserwuje sapor
inwestycyjny na pozyskiwanie nowych terenéw budowth. Bionc pod uwag wykonane analizy stanu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowa@a papisy z planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego a takinnych dokumentéw magych swe odzwierciedlenia w przestrzeni,zma
wnosk, ze w gminie utrzyma sitendencja presji inwestorow na nowe tereny budoeai®we zainteresowanie
inwestycyjne terenami w gminie potwierdza fakt, dbecnie obowaizujace studium gminy Lesznowola nie
spetnia oczekiwa mieszkacow, wiacicieli terendw jak réwnie wlkadz gminy w zakresie nabwosci
inwestowania, co uwidaczniagsiv ilosci wnioskOw o zmia@ przeznaczenia terendw sktadanych doeduz a
co za tym idzie w iléci podigtych przez urzd uchwat o przegpieniu do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (obecnie prowadzgest ponad 68 procedur planistycznych).

Z analiz dokumentéw zaréwno planistycznych jakatstgicznych w studium okdlene zostaty
podstawowe funkcjeGminy Lesznowola, ktérymias
= mieszkalnictwo jednorodzinne,
= mieszkalnictwo wielorodzinne o zmdicowanych formach intensywnych i ekstensywnych,
= nieuckzliwa dziatalndg¢ gospodarcza, w tym gtéwnie o profilu ustugowymtym agroturystyka
= drobne formy nieuarzliwego przemystu (na terenie gminy wma lokalizowa wytacznie obiekty

dziatalngci gospodarczej, ktérych ugiliwos¢ zamyka si w granicach dziatki.)
wraz z towarzysica infrastruktug techniczam i spotecza.

Uzupetniajcymi funkcjami gminy s zanikajca produkcja rolna, $mictwo i ogrodnictwo, rekreacja i
wypoczynek.

Zalozono dalszy kierunek rozwoju Lesznowoli jako zdomiaoy przez rozwéj uktadéw komunikacji oraz
przez oddzialywanie aglomeracji warszawskiej. Fdoy@wana trasa S7 w randze drogi ekspresowejzemo
przyczynt sig do silniejszego rozwoju terendw ustugowych oraeriéw szeroko rozumianej aktywiod
gospodarczej wzdiutego cagu komunikacyjnego. Podobne zjawisko aktywizagjet®w mana obserwowa
na terenach wzdiudrogi krajowej nr 7.

Rozwoj zaktadanych funkcji nie narusza naturalnyelrtasci przyrodniczych gminy, naturalnychagow
przyrodniczych przez ai przebiegajcych oraz istnigicych terendw lénych. Dla terendéw polmnych w
sasiedztwie laséw proponujegstealizacje zorganizowanych zespotéw zabudowy. Wgan wprowadzenia
zabudowy jednorodzinnej rezydencjonalnej oraz sadzedrzew i rélinnosci lesnej (Magdalenka,
Wiadystawow, Wilcza Géra, Jazgarzewszczyzna, Stafan\Warszawianka).

W studium okrélono obszary koncentracji ustug stanaeé lokalne centra ustugowe o charakterze
spotecznym w rejonach wsi: Mysiadto, Nowa lwiczhasznowola, tazy, Mrokéw. Lokalne centra ustugowe
obejmup swoim zasigiem i maj obstugiwa tereny podlegage urbanizaciji.

Szczego6towe kierunki zagospodarowania przestrzennefunkcjonowania struktury przestrzennej na
obszarze gminy Lesznowola ma&woje odniesienie gtownie ddkiadu komunikacyjnego, stanowacego silny
czynnik urbanizacyjny, czego najlepszym przyktadesp silnie zurbanizowane tereny w e@bie
miejscowdciach: Mysiadto i Nowa Iwiczna wzdiuul. Putawskiej, gdzie rozwéita sk intensywna zabudowa
jednorodzinna oraz wielorodzinna z domieszkbudowy ustugowej oraz terenami aktydei@ospodarczej.

System transportowy ma znacy wptyw na maliwosci rozwoju gminy a kierunki rozwoju uktadu
transportowo-komunikacyjnego (odzwierciedlone wkasi zaradcéw drég, zapisami w dokumentach
wyzszego szczebla). Analiza i ocena stanu isto@go pozwolita na okééenie uwarunkowa wynikajacych z
obecnego stanu rozwoju tego systemu i warunkéw fiegkcjonowania.

Kolejnym niezmiernie istotnym czynnikiem, pa@anym z uktadem komunikacyjnym a wptya@ym na
ksztatt struktury funkcjonalno przestrzennej orakazane w studium kierunki rozwoju terenow jest,fak
pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania fgrzeanego w gminie Lesznowolaga okoto 80%
powierzchni gminy.
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Analiza i synteza ustalempzp na obszarze gminy wykazatasian prawny terenow tj. ich przeznaczenie i
sposob zagospodarowania ustalony w mpzp to przedgsikim tereny przemystoweaustugowo —produkcyjne
zlokalizowane wzdia
= Trasy Krakowskiej (Wola Mrokowska, Jabtonowo, ManydVé6lka Kosowska, zachodniagsz taz),
= ulicy Putawskiej (Mysiadto)
= projektowanej trasy S7 (Zgorzata, Zamienie, NowdaVw/ilcza Goéra, Wiadystawow)
= ulicy Stonecznej (Stara Iwiczna, Nowa lwiczna).

oraz tereny zabudowy mieszkaniowej arréj intensywnéci na pozostatych obszarach.

Gmina Lesznowola, wchodzi w sklad w aglomeracji seawskiej; niemniej uklad systemu
komunikacyjnego o znaczeniu ¢dizynarodowym i krajowym zdeterminowat strukturfunkcjonalno-
przestrzensgminy.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojew@dzhazowieckiego gmina Lesznowola zostata
wskazana jako obszar problemowy aglomeracji warskiej.

W czsci planu zagospodarowania przestrzennego wojew@lzhazowieckiego dotyazej kierunkdw
rozwoju przestrzennego aglomeracji warszawskiejzabggminy Lesznowola podzielony zostat na strefy
funkcjonalne:

= strefe centralng — obejmujca tereny miasta Warszawy oraz potnocno wschodnigéckragminy

Lesznowola (rejon terendéw przy ul. Putawskiej: sbd@a Mysiadto, Nowa Iwiczna) — kierunki rozwoju
tych terendw okrédone zostaty jako uzupetnianie juz istmigych uktadéw zabudowy,

= strefe zaplecza mieszkaniowego Warszawy w jej obebie leza tereny potaone w potnocnej GZci

gminy miedzy innymi obszary sotectw: Magdalenka, Janczewrgelolszyn, Zamienie, Zgorzala; oraz
potnocry czes¢ sotectw Lesznowola, Nowa Wola — w studium obsz@rywskazano jako obszary
przewidziane do rozwoju zabudowy mieszkaniowej @smkaniowo-ustugowej, do realizacji w dalszej
perspektywie czasowe;.

= strefe rozwoju przemystowo-gospodarczege obejmuje terenyrodkowej czsci gminy wzdhe ul.

Stonecznej i jej obwodnicy w rejonie sotectw: Lesawla - na tych obszarach studium przewiduje: w
miejscowdci Lesznowola obszary rozwoju ustug centrotwdrczystzmacniagcych wizerunek
miejscowdci gminnej jako érodka ustugowego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnoraz w
obrebie sotectw Nowa Wola, Stara lwiczna, Nowa lwiczdazgarzewszczyzna oraz&zterenGw w
okolicach drogi krajowej nr 7 (softectwo tazy) — pagy te w studium wskazane jako tereny rozwoju
ustug, w tym rownig parkow technologicznych czy centréow kongresowotamgenniczych,
instytutow badawczych, inkubatorow przedisorczdci, itp

= strefe zaplecza przyrodniczego, klimatycznego i rekreacpego Warszawy- do ktérej zaliczono

tereny potaone w zachodnio-potudniowej gxi gminy w rejonie sotectw: Marysin, Woélka Kosowska
Jabtonowo, Stefanowo, Mrokéw, Wola Mrokowska, Géha- studium na tych terenach przewiduje
rozwdj ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej w tyoharakterze rezydencjonalnym, w tym réwnie
aktywizowanie funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych igm poprzez rozwdj agroturystyki czy innych
form wypoczynku lokalnego i podstotecznego.

Zakladajc, iz studium uwarunkowa i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego touchakt
strategiczny wyrzajacy polityke przestrzenp gminy w dalszej perspektywie czasowej, zaprojektoavzostata
struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy, na ktég sktadag sie:

1) tereny w obgbie miejscowéci gminnej Lesznowola, gdzie rozwijagsiabudowa jednorodzinna wskazano
jako obszar rozwoju ustug publicznych oraz komarggh tworacy centra ustugowe o znaczeniu
lokalnym;

2) silnie zurbanizowane tereny w @bie miejscowéci Mysiadto i Nowa lwiczna, gdzie silnie rozvgia sk
intensywna zabudowa jednorodzinna oraz wielorodzinmomieszk zabudowy ustugowej oraz terenami
aktywndici gospodarczej;

3) zurbanizowane tereny w adinie lokalnych érodkéw ustugowych w miejscowoiach: Magdalenka, gdzie
rozwija sk ekstensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzirema Mrokéw, tazy, gdzie przewa daic¢
intensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna miekzk ustug oraz pozostatciami zabudowy
zagrodowej;

4) pas urbanizacych s¢ terenéw przeznaczonych pod funkcje ustugowe wzdiogi krajowej nr 7 w
miejscowdciach: Wola Mrokowska, Kolonia Mrokowska, Mrokéwablonowo, Stefanowo, Kolonia
Warszawska, Wolka Kosowska, Marysin, tazy, gdzirisirozwija s¢ zabudowa ustugowa oraz tereny
aktywndici gospodarczej;

5) pas urbanizacych sg¢ terendw ustugowo-mieszkaniowych wzghdrogi wojewodzkiej nr 721 (ul.
Stoneczna) w miejscowoiach: Lesznowola, Kolonia Lesznowola, Stara Iw&zmydzie rozwija si
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zabudowa ustugowa oraz tereny aktydaiogospodarczej, z domiesgkzabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej;

6) urbanizujce st tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowe] w ro@j@sciach: Jazgarzewszczyzna,
toziska, Wiadystawow, Wilcza Gdéra, Warszawiankaf&iowo;

7) rozproszone uktady zabudowy wiejskiej, z przesvagtadéw typu ulicowego, skladae st z zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowe] jednorodzinnej wzmgch proporcjach w zateosci od wsi (Garbatka;
Jastrebiec, Koséw, Janczewice, Podolszyn, Zgorzata);

8) tereny produkcyjno- ustugowe wzdtdrég krajowych nr 7.i 79;

9) tereny otwarte, gtéwnie: Warszawski Obszar Chroagmn Krajobrazu, kompleks lasévwek®cinskich w
okolicach sotectwa Magdalenka, tereny niezabudowganetow rolnych, pastwiskak i nieuzytkow;

10) uktad komunikacyjny, oparty o drogi krajowe nr 779 oraz drog wojewddzk nr 721 uzupetnione
drogami powiatowymi i gminnymi oraz ligkolejowa.

W przedt@onym projekcie zmiany studium uwzghiono zaréwno planowane (nowe) przebiegi drog
krajowych i wojewodzkich o znaczeniu gdzynarodowym, krajowym i regionalnym, jak i ocheaerenow o
walorach przyrodniczych jako agjtych struktur terenéw otwartych, agow ekologicznych (szerzej w rozdz.
5.1.), magcych powazania z terenami chronionymi takpoza granicami gminy (szerzej w rozdz. 3).

Ponadto Rozposzizeniem Wojewody nr 139 z dn. 28zgaiernika 2005 r. w sprawie wyznaczenia
aglomeracji Lesznowola, wyznaczonoe&z obszaru gminy jako aglomeracjco wihze st z dobrze
rozwinigtymi systemami infrastruktury kanalizacyjnej — awa@j znaczny wplyw na poprawwarunkow
srodowiska przyrodniczego.

Odnanie wyposaenia w infrastruktur technicza mozna uznd, ze stopié uzbrojenia terendw
zainwestowanych jest dobry. Projektowany rozwojey®w wodocigowych i sieci kanalizacyjnej powinien
by¢ determinantem rozwoju zabudowy, ze wezigiw zaréwno ekonomicznych jak i ochrogrpdowiska.

Stopigi wyposaenia terendw w infrastrukteispotecza rowniez mozna uzné za zadowalagy. Biorac pod
uwag: znaczny wzrost ludroi zwiazany z daym ruchem inwestycyjnym na terenach gminy oraz tioda
przyrostem naturalnym, odnotowanym w ostatnim rokalezy przewidzi€ lokalizacg nowych placoéwek
przedszkolnych i szkolnych zaréwno publicznychijakywatnych.

Atutami dla rozwoju zagospodarowania przestrzenmggmy $:

1) Potazenie gminy w dogodnej odlegici dla lokalizacji osiedli-sypialni Warszawy,

2) Rezerwy obszaréw dla rozwoju zabudowy mieszkaniowkfywnaici gospodarcze;j,

3) Dobre powazania komunikacyjne:

4) Rozwinkta si€ drog lokalnych.

5) Dobry stopi@ wyposaenia w infrastruktur techniczu,

6) Woystarczajcy stopi@é wyposaenia w infrastruktur spotecza,

7) Wystpowanie na obszarze gminy terendéw przyrodniczychzmaczeniu lokalnym i regionalnym
stanowacych cz$¢ Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

8) Przyrodnicze i krajobrazowe warunki do ksztaltoveamisiedli ekstensywnej zabudowy o charakterze
willowo-ogrodowym.

9) Wozrost aktywnéci inwestycyjnej w ostatnich latach.

Stabe strony zagospodarowania przestrzennego gotiny

1) Rozproszenie zabudowy na terenach wiejskich co dajeazwekszenie nakladéw na rozwdj infrastruktury.

2) Niedostateczna staustug turystycznych, w stosunku do potrzeb ilimao $ci.

3) Brak nowych ponadlokalnych poagian komunikacyjnych.

Studium ustala, ze gtdwnymi celami rozwoju gminy Lesznowolasg
1) Ugruntowanie znaczenia gminy jako wielofunkcyjnegmdka lokalnego,
2) Zapewnienie zrOwnowanego zagospodarowania przestrzennego wangjacego:
= podniesienie standardoéw technicznych i bytowychsakeicéw gminy i jej inwestoréw zevetrznych,
= ochrore przyrody, krajobrazu i zachowanie dziedzictwa lxdtvego.
3) Zapewnienie sprawroi funkcjonowania systemu komunikacyjnego przy aosm poziomie motoryzacji
4) Stworzenie podstaw obstugi turystyki i wypoczynkuminie.

Studium ustala nastpujace cele zagospodarowania przestrzennego gminy:

1) Stworzenie warunkéw do inwestowania z uwggieniem zasad ochronyrodowiska przyrodniczego i
kulturowego.

2) Poszerzenie oferty rekreacyjnej — rozwoj centruortspi rekreacji.

3) Stworzenie podstaw dla rozwoju budownictwa miesikaago i budownictwa zwzanego z produkgj
przetwdrstwem i rzemiostem, nieaziiwego dla ludzi isrodowiska.

4) Modernizacja i uzupetnienie uktadu komunikacyjngmmd katem ograniczenia ugiliwosci wywotanych
wzrastagcym ruchem zwtaszcza w obszarach planowanej drogawédzkiej nr 721.
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5) Uporzadkowanie funkcjonalno - przestrzenne i estetycatidowy - poprawa wizerunku wsi.

6) Poprawa jakéci zycia mieszkacéw na terenach wiejskich poprzez:
= systematyczny rozwdj infrastruktury technicznej
= sukcesywne wzbogacanie wypgsaia terendw w infrastruktespotecza

7) Rozwdj zagospodarowania zgodnie z funkcjami tererakneslonymi w planach miejscowych.

8) Racjonalne korzystanie z zasobow przyrodniczychrata ich najcenniejszych komponentdw.

9) Ochrona krajobrazu kulturowego m.in. poprzez regpe&nie historycznych ukltadéw urbanistycznych

10) Wyksztatcenie przestrzenne systemu przyrodniczegainy spdjnego z systemem przyrodniczym
wojewodztwa mazowieckiego.

11) Stworzenie warunkow dla rozwoju turystyki i wypockyl lokalnego i podstotecznego.

2. SYNTEZA USTALE N PROJEKTU STUDIUM

2.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORA Z W
PRZEZNACZENIU TERENOW

Generalna koncepcja przeksztat¢eozwoju struktury przestrzennej gminy zaklada:
=  rozwoj i ugruntowanie znaczenia miejsc@aiogminnej Lesznowola, jako gidwnego centrum ustuggo
gminy,
»  podniesienie standardow osiedli mieszkaniowych,
*  rozwoj terendw mieszkaniowych i mieszkaniowo-uskugoh, kreowanie lokalnych centréw ustugowych,
= rozwodj terendw o funkcjach centrotworczych orazem@w mieszkaniowo-ustugowych i terendw
ustugowych w poétnocnej ezci gminy;
= rozwoj terendéw ustug i aktywdoi gospodarczej w polii planowanego ezta komunikacyjnego
Zamienie oraz w rejonach gtéwnych szlakéw komunjkagch (planowanej drogi wojewddzkiej oraz
drogi krajowej nr 7).
W Studium generalnie nie okta sk rodzaju dopuszczanych ustug, ze wdgl na ich rénorodna¢ oraz
zachodzce zmiany w strukturze i potrzebach spotecznychk parzebach i tendencjach rozwojowych w
gospodarce.

2.2. KIERUNKI I WSKA Z'NIK'I DOTYCZ ACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYL ACZONE SPOD
ZABUDOWY

Ustalenia studium okskaja wskazniki zabudowy stosdp zgodnie z obowzujacymi przepisami w zakresie
ksztattowania zabudowy wskazania wys@a@mbiektow oraz udzial powierzchni biologicznieyonej.
Okreslone zostaly rowniewskaniki dotyczice lokalizowania infrastruktury spoteczne;.

= Zapewniono tereny dla rozwoju budownictwa mieszkarowo-ustugowegoz priorytetem ksztattowania
centrum ustugowego w miejscoyad gminnej Lesznowola oraz lokalnychrodkéw ustugowych na
obszarze gminy (sotectwa Zamienie, Mysiadto, L aglka Kosowska, Mrokéw). Ustalenia Studium
wskazuj na wag podnoszenia jakéoi zycia w gminie. Nowe tereny mieszkaniowe oraz wprdxeaie
zieleni i rekreacji w przestrzenie prywatne i p§ipatne, ktdre gsistotnym elementem poprawy warunkéw
zamieszkiwania.

= Zapewniono tereny dla rozwoju budownictwa produkcypo-ustugowegoz priorytetem ksztattowania
zwartych zespotow zabudowy. Ustalenia Studium wskaza wag jednoczesnego rozwoju systemow
infrastruktury technicznej i komunikacji. Nowe tayeaktywndci gospodarczejasistotnym elementem
poprawy warunkéw gospodarczych gminy.

= Zapewniono warunki dla lokalizacji instytucji oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej, w tym dla
powstawania nowych szkdt, przedszkoli, svodkéw zdrowia i osrodkdw opieki spotecznej
Uwzgledniaja one wzrastajce potrzeby w rozwijagych se obszaréw zurbanizowanych, przy zachowaniu
istniejacej sieci placowek. Pozwoli to na dostosowanie fswej infrastruktury spotecznej do
zmieniajcych sg potrzeb. Studium zaktada, w miamypetniania si trenéw mieszkaniowych, wypasanie
ich w ustugi ochrony zdrowia, opieki spotecznegtiriucje kultury i edukacji na zasadzie organizacji
nowych instytucji. Studium dopuszcza realizagkich ustug w olebie wszystkich terenéw
przeznaczonych pod zabudgwieszkaniow i ustugova bez wskazywania ich konkretnych lokalizacji .
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Zapewniono warunki dla rozwoju placéwek naukowych iich wiaczenia w wane dla gminy procesy
rozwojowe Przeznaczono nowe tereny pod rozwoj terenow aktyeirgnspodarczej w dogodnych
lokalizacjach wzgidem dostpnaici komunikacyjnej tych terenéw.
Zapewniono warunki dla obstugi ludndici przez administracje publiczng, obiekty kultury. Wskazano
lokalizacg dla obiektéw kultury w ramach organizacji centrmigjscowdci gminnej, nie tworzy 8i
réwniez ograniczé do jej rozwijania w osiedlach mieszkaniowych wetie struktur publicznych i
prywatnych.
Zapewniono warunki dla obstugi ludndici przez obiekty i tereny sportu i rekreacji. Planuje s rozwoj
siecisciezek rowerowych i pieszych. Sport i rekreacja rozmgdeda w oparciu o system terendw zieleni
urzadzone;j.
Wskazano obszary wydczone z zabudowyoprzez wskazanie kategorii terenéw o funkcjach
wykluczapcych zabudow. Do terenow wydczonych z zabudowy zaliczggie tereny:

- tereny lasow,

- tereny gruntow rolnych,

- tereny uytkoéw zielonych o znaczeniu przyrodniczym,

- tereny wdd powierzchniowych.

2.3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Przeksztalcenia przestrzeniWszystkie dziatania wprowadzag zmiany w strukturze przestrzennej

i zabudowie winny zgodnie z ustaleniami Studiunpedsowa polityke ochronysrodowiska, przyrody,
krajobrazu i zabytkéw. Istoarrole w ustaleniach Studium petni zachowanie i wyekspaaroe wartdci
krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych gmimdako nargdzie do osigniecia tego celu zaktadaesi
rozwdj lokalnych centréw ustugowych, budgwabiektéw wyteczndci publicznej, wytwarzanie lokalnych
przestrzeni publicznych.

W Studium zapewnia s¢ ochrong krajobrazu. Ochrona krajobrazu wie sk bezpdrednio z udzialem
terenéw zieleni naturalnej, wdzonej, wod i terendéw otwartych. W Studium wskazahszary chronione,
powiazania z obszarami przyrodniczymi oraz koniegZreachowania terenéw zieleni.

W Studium zapewnia s¢ ochrong warto$ci przyrodniczych. W Studium wykazano obiekty i obszary
przyrodniczo chronione oraz proponowane deahbjochron planistyczi, uwzgkdniono przestrzenny
zaskg Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wiagraniczeniami wynikagymi z tego faktu.
W ustaleniach uzyskano kompromis pedzy potrzebami ochrony przyrody, terenéw wod z roam
funkcji turystycznych i wypoczynkowo-rekreacyjnych.

2.4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

W Studium zapewnia s¢ ochrone krajobrazu kulturowego i zabytkéw. Ustalenia Studium obligaj
planistow do obejmowania ochrpw planach miejscowych walorow fizjonomicznych swehrony
konserwatorskiej i pojedynczych zabytkéw, wykazdnwcewidencji zabytkow.
W zidentyfikowanych zasobach dziedzictwa kulturowegskazuje & obszary ochrony dziedzictwa
kulturowego, wg form ochrony, ktéryma:s

= obszary prawnej ochrony konserwatorskiej z mocyawsgt z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie

zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 2688):
= obszary chronione prawem miejscowym

2.5.  KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKT  URY
TECHNICZNEJ

Zapewniono wigciwy rozw0j infrastruktury komunikacyjnej (drogowej ). Studium wskazuje na
generalyg kontynuacg struktur komunikacyjnych, utrzymanie idei ogi@nia drogi wojewdédzkiej — ul.
Stoneczn poprzez wskazanie przebiegu tej drogi w nowéjadzie. W Studium wskazujeediokalizacje
parkingdw strategicznych, oldla sk takze wskaniki liczby miejsc postojowych w nowych terenach
przeznaczonych pod zabudavtudium utrwala przebieg planowanej trasy ekspves S7 oraz ‘ezly
komunikacyjne a tate drogi serwisowe.

Zapewniono w Studium wiaciwy rozwoj infrastruktury technicznej. Jest to kontynuacja realizowanych
inwestycji zwhzanych z istniejca gminm, oczyszczalrni sciekdw, systemu poprawy jaga wody (oraz
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innych sieci imynieryjnych), a take stworzenie warunkoéw dla rozwoju infrastrukturgheicznej na
nowych terenach rozwoju budownictwa mieszkaniowiaggug.

2.6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

= Cele publiczne i zakaz zabudowyPostugujc sk definicja inwestycji celu publicznego, w #& Studium
zawarto wszystkie obiekty i tereny stanaeé cel publiczny lokalny, ktérych rozproszenieczba
uniemaliwia szczegdlne wyrinienie.

2.7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z
USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA | USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W
ART. 48 UST.

Studium wskazuje obszary, na ktorych realizowaneede publiczne o znaczeniu ponadlokalnym raldo
nich:

= siet drog krajowych, wojewddzkich i powiatowych,

= linia kolejowa,

Studium wskazuje tereny do lokalizacji:

= przebiegu trasy ekspresowej S7,

» przebiegu drogi wojewodzkiej nr 721,

2.8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWI AZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO N A
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJ ACE
PRZEPROWADZENIA SCALE N | PODZIALU NIERUCHOMO SCI, A TAK ZE
OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O
POWIERZCHNI SPRZEDA ZY POWY ZEJ 2000 m2 ORAZ OBSZARY
PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Na terenie gminy Lesznowola nie wskazuje sbszaréw, dla ktdrych obowzdkowe jest spormlzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenregodstawie przepisow adgimych: obszaréw wymagaj

2.9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZ ADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY
WYMAGAJ ACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH |
LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELE SNE

= Studium wskazuje tereny wymage$ zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na celelmeze,
rozproszone w obszarze calej gminy. Gtdwne kompglgkantow wymagaijcych zmiany przeznaczenia
zlokalizowane s w sofectwach Podolszyn Stary i Janczewice w pdtapczsci gminy; w obebie PGR
Lesznowola, oraz w zachodniejegzi gminy w obebach Kosow, Stachowo i Wola Mrokowska.

= Studium wskazuje tereny wymageg¢ zmiany przeznaczenia gruntoérigch na cele niefae,
zlokalizowane w ol#bach: Warszawianka, Stefanowo, Whadystawow, Wiletaa i Jazgarzewszczyzna.

Stosownie do przepiséw ustawy o ochronie gruntdmyah i lesnych, przeznaczenie gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nieskee dokonuje siw miejscowym planie zagospodarowania przestrzemneg

2.10 KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LE ~ SNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

»  Studium uwzglednia problematyke terenéw rolniczych.Obszar gminy, ze wzgllu na rozwijagce sg¢
silnie funkcje koncentracji ustug o charakterzedlolym i ponadlokalnym oraz tendencje rozwojowe w
zakresie budownictwa mieszkaniowego czy ustugsp&nia warunkow dla prowadzenia produkcji rolnej.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy wjadnak zapewiiracjonalne wykorzystanie gleb i
ochrore gleb o najlepszej warfoi bonitacyjnej. Dlatego studium ustala dla tereméimych:
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— okreslenie, w stosownych dokumentach spgizonych na podstawie przepiséw szczego6lnych, zasad
uzytkowania i zagospodarowania gruntéw rolnych, pofych w obszarach szczegdlnej ochrony
srodowiska oraz w strefach ugliwego oddziatywania obiektéw lub wdzen,

— niedopuszczanie do rozpraszania zabudowy na tdrapagych i w pierwszej kolejrigi przeznaczanie
pod zainwestowanie nierolnicze terenéw rolnych, opmhych w obszarze ju istniepcego
zainwestowania oraz terenéw o nagziej wartdci dla produkcji rolnej,

2.11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZE NSTWO POWODZI | OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH

= Tereny zalewowe W tekicie Studium i na rysunkach wskazano na obszaryoaeana niebezpiecastwo
powodzi, wskazano potrzeby ograniczenia inwestoavaaitych obszarach w tym ograniczenia zabudowy.

2.12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SI EW ZtOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy Lesznowola obiekty lub obszaryg #térych wyznacza siw ztozu kopaliny filar
ochronny nie wysipuja.

2.13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORA Z
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA
DZIALALNO SCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z
DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLE ROWSKICH
OBOZOW ZAGLADY (DZ.U. NR 41, POZ. 412 ORAZ Z 2002 R NR 113, POZ.
984 | NR 153, POZ. 1271)

Na terenie gminy Lesznowola obszary pomnikéw zagtach stref ochronnych nie wygiuja.

2.14. OBSZARY WYMAGAJ ACE PRZEKSZTALCE N, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Studium nie wskazuje obszaréw wymaggch przeksztatae rehabilitacji i rewitalizacji oraz
rekultywaciji:

2.15. GRANICE TERENOW ZAMKNI ETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH
= Tereny zamknigte. Na rysunku Studium wskazano tereny zarglei tereny kolei PKP oraz tereny

wojskowe w gminnej Lesznowola. Na terenach zagtkoh obowhzuja przepisy odtbne. Dla tych
terenéw nie sporziza s¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
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