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Ogolny opis budynku

Budynek Swietlicy Wiejskiej, wolnostojacy, niepodpiwniczony, pietrowy.
Wykonany w technologii tradycyjnej murowej ze stropami dzwigarowo
zelbetowymi. Wyposazony w instalacje wodna, kanalizacyjna, elektryczna i
gazowa na potrzeby co i cw. Budynek przystosowany jest dla os6b

niepelnosprawnych ruchowo.

Pow. zabudowy budynku:

Pow. uzytkowa:

- parter 501,60 m?
- pietro 527,90 m?

Pow. calkowita :
Kubatura (netto):

Powierzchnie i kubatura

670,00 m?
1029,50 m?

1211,50 m?
3800,00 m?
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OPIS TECHNICZNY

do projektu koncepcyjnego
BUDYNKU SWIETLICY WIEJSKIEJ

I. CZESC OGOLNA

Nazwa obiektu budowlanego: BUDYNEK SWIETLICY WIEJSKIEJ

Nazwa inwestora i adres: URZAD GMINY LESZNOWOLA
ul. Gminnej Rady Narodowej 60
05-506 LESZNOWOLA

Adres inwestycji: Zgorzala, gm. Lesznowola, nr dzialki 110/4, 111/4, 112/4
II.

1. JEDNOSTKA PROJEKTOWA:
,ARIES CONSULTING”
Pekacki Bogdan Jedrzej,
05-506 Lesznowola,
Magdalenka, ul. Klonowa 27

III. OGOLNA KONCEPCJA PROGRAMOWA

Budynek Swietlicy Wiejskiej przeznaczony jest do petnienia
funkcji kulturalnych, integracyjnych i spotecznych na miejscowym
terenie. Jego sasiedztwo z boiskiem sportowym spowodowato réwniez
wydzielenie czg¢sci powierzchni na cele zaplecza sportowego.

Na parterze budynku (zaproponowano pojedyncze rozwiazanie
parteru, jako optymalne dla wszystkich wersji projektu) zlokalizowano
duza sal¢ wielofunkcyjng ze scena, przeznaczong na cele kulturalne,
spotkania srodowiskowe 1 spoleczne. Zaplecze tej sali stanowi szatnia,
przestronny hall, pomieszczenie socjalne i wezel sanitarny z kabing dla
0séb niepetnosprawnych ruchowo. Bezposrednio za scena przewidziano



pomieszczenie zaplecza na urzadzenia sceniczne. Pomieszczenie zaplecza
sceny dostepne jest tez z klatki schodowe;j, co umozliwia organizowanie
rozbudowanych spektakli i wystepow 0s6b i grup przygotowujacych si¢
do wystepu w pokojach na pietrze budynku. Duza sala wielofunkcyjna
ma bardzo dobrze zaplanowane drogi ewakuacyjne bezposrednio na
zewnatrz budynku i poprzez korytarze do wyj$¢ w podcieniach. Jest tatwo
dostepna dla 0s6b niepetnosprawnych od strony parkingu po chodniku,
bez pochylni i bez progdéw. W potudniowej czg¢sci budynku
zaprojektowano zaplecze sportowe dla boiska, z niezaleznym wlasnym
wejsciem i wezlem sanitarnym. Moze by¢ ono uzytkowane bez kolizji z
funkcjonowaniem catego budynku.

Pietro budynku, w zaleznosci od potrzeb i planéw zarzadcy moze
by¢ zagospodarowane na kilka sposobéw. We wszystkich
zaproponowanych wersjach projektu stale miejsce zajmuja tylko
sanitariaty i pomieszczenie kottowni. Pietro, tak jak i pomieszczenia
parteru, rowniez dostepne jest dla 0s6b niepelnosprawnych ruchowo,
poprzez cichobiezny dzwig osobowy.

WERSJA I

W pierwszej wersji na pigtrze zaprojektowano pokoje
administracyjne, magazynek i trzy sale wielofunkcyjne od 43 do 116 m?,
w ktorych moga odbywac si¢ zajecia kot zainteresowan 1 spotkania
tematyczne grup, mniejszych niz w Sali Wielofunkcyjnej na parterze.

WERSJA 11

W drugiej wersji zaprojektowano na pigtrze pokoje
administracyjne, magazynek oraz cztery sale o powierzchniach od 43 do
79 m? przeznaczone na zaj¢cia grup zainteresowan i spotkania.

WERSJA III

W wersji trzeciej zaproponowano, oprocz pokoi administracyjnych
magazynu i sali zainteresowan, duza sale z zapleczem multimedialnym
przeznaczong na spotkania lokalnej spotecznosci 1 prace klubow
kulturalnych.



IV.

WERSJA IV

W tej wersji, pomyslano o maksymalnym zréznicowaniu
funkcjonalnego wykorzystania pigtra, poprzez podziat powierzchni pietra
na wiele nieco mniejszych pomieszczen. Sa to cztery pokoje o
powierzchni od 13,5 m? do 24,7 m?, oraz cztery sale o powierzchni od
43,4 m* do 80,7 m®. Taki, uniwersalny podziat, zapewnia mozliwos¢
przydzielenia poszczegdlnych pomieszczen i sal, konkretnym kotom
zainteresowan na wylaczne uzytkowanie i zapewnia petna opiek¢
zgromadzonych tam sprzetow i materiatéw. Zaprojektowano tez dwa
pomieszczenia magazynowe.

We wszystkich wersjach projektu pietra budynku, zastosowano duze
szklane do$wietlenia (szklem trawionym) korytarzy $wiatlem dziennym z
przylegtych pokoi i sal.

OGOLNA KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA

W nawiazaniu do funkcji i nazwy obiektu, budynek zaprojektowano
w stylu polskiego domu — dworu wiejskiego (Wersja A — preferowana
przez autoréw - rys.. Al0, rys,: All, rys.: A12,), w kompozycji
symetrycznej , 0siowej, Z wyraznie zaznaczonym wejsciem glownym.
Pelnowartosciowe pigtro ,,ukryto” pod dachem mansardowym. Tak wigc,
faktycznie pietrowy obiekt sprawia wrazenie domu parterowego z
poddaszem uzytkowym. Mozna zastosowa¢ wersje bogatszego
wykonczenia elewacji z kamienna podmurdéwka, lub nieco spokojniejsza z
wiekszymi ptaszczyznami tynkowymi. Stolarka okienna powinna by¢
zaprojektowana jako wielo podziatowa.

Kolejna wersja (Wersja B - rys.: A13, rys.: Al4), o skromniejsze]
architekturze, zaprojektowana zostala jako budynek parterowy, przykryty
dachem naczotkowym . Poza niewielkimi (kilka metréw kwadratowych)
pomieszczeniami ze sko$nym sufitem w naroznikach budynku na pigtrze,
pietro jest rowniez pelnowartosciowa kondygnacja z prostymi pionowymi
$cianami. Wystroj elewacji przewiduje sie jako bardziej rustykalny niz w
wersji A.

Ale t¢ samg funkcje obiektu, mozna rowniez zaprojektowac jako
budynek ,,nowoczesny” (Wersja C, rys.: A14), jako ostro cieta kubature



troj brytowa z plaskim dachem i otworami z wielko plaszczyznowych
przeszklen. Jednak ze wzgledu na polozenie obiektu na terenach
wiejskich, projektanci nie zalecajq stosowania tego typu, lub podobne;j,
modernistycznej architektury w tym otoczeniu.

OGOLNA KONCEPCJA MATERIALOWA

Budynek powinien by¢ wykonany w technologii 1 z materiatoéw

mozliwie ekonomicznych i ostateczne rozwigzania materiatowe moga by¢
podjete dopiero na etapie prac wstepnych projektu budowlanego. Na
etapie koncepcji proponuje si¢:

Fundamenty - ciagle wylewane zelbetowe

Sciany fundamentowe — wylewane ze zbrojeniem
przeciwskurczowym

Sciany ostonowe i nosne — z materiatéw ceramicznych ze stupkami
zelbetowymi

Stropy — zelbetowe dzwigarowe

Schody — zelbetowe ptytowe

Sciany dziatowe — z materialéw ceramicznych

Stolarka okienna — drewniana lub plastikowa

Stolarka drzwiowa — zewnetrzna drewniana, zewnetrzna MDF
Konstrukeja dachu — dla wersji z dachem wielospadowym:.
konstrukeja ciesielska, dla wersji z ,,ptaskim” dachem: na stropie
zelbetowym ze spadkiem na klinowej welnie mineralne;.

Pokrycie dachu — dach wielospadowy: dachowka, dach ,,ptaski’:
papowe .

Izolacja termiczna — §ciany i posadzki ocieplone styropianem, dach
ocieplony weina mineralna

Posadzki — na parterze: we wszystkich pomieszczeniach z gresu ( z
wylaczeniem sceny), na pigtrze: na korytarzach i w sanitariatach z
gresu, w pokojach i salach panele drewniane

Parapety - kamienne

Tynki wewnetrzne — gladz gipsowa, w sanitariatach: glazura

Tynki zewnetrzne - mineralne barwione w masie

Zewngtrzne schody 1 tarasy — gres przeciwposlizgowy



KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Budynek usytuowano na scalonej dziatce nr.: 110/4, 111/41112/4 o
tacznej powierzchni: 5999 m? wzdhuz przysziej drogi osiedlowe;j, z ktorej
planuje si¢ wjazd i wejécie na teren posesji Swietlicy Wiejskiej. Na
terenie zaprojektowano parking wewnetrzny na szesnascie stanowisk (w
tym dwa dla 0s6b niepelnosprawnych ruchowo). Od strony parkingu
chodnik prowadzi bezposrednio na poziom posadzki parteru. Parking jest
oddalony o dziesi¢¢ metrow od okien budynku i ponad dziesie¢ metréw
od sasiadujacego od péinocy placu zabaw. Z posesji, ktora jest ogrodzona,
zaprojektowano dodatkowa furtke na boisko sportowe, od strony
poludniowe;.

Ciagi piesze i pieszo jezdne projektuje sie jako utwardzone. Na dzialce
projektuje si¢ zielen wysoka i krzewy. Nie projektuje sie zieleni wysokiej
wzdhuz przyszlej ulicy ze wzgledu na przepisy ppoz, ktore zabraniaja
umieszczania przeszkod wyzszych niz dwa metry od strony drogi
dojazdowej, ktéra pehni role drogi pozarowe;j dla obiektéw publicznych.
Na terenie posesji projektuje sie réwniez miejsce na pojemniki na
posortowane odpadki.

Bilans terenu:

Powierzchnia catkowita dzialek: 5 999 m?

Pow. projektowanej zabudowy: 670 m?
Pow. doj$¢ dojazdéw parkingu
1 miejsca na odpadki: 633 m?
Teren biologicznie czynny: 4 696 m? - 78%
Intensywno$¢ zabudowy: 0,2
1\411\;1\}31{sxnz,msgl(;g
MAZO : WA IZBA

A-1334
PRAWA TWORCY 812

INZYNIER SUnoWNICTWA LADOWEGO
By euiptel Pekacki
Lprawhiania budowtine do projektowania,
kigrowania | nadzorowania
ha podst,§5 ust. 1,86 ust 3,§7,§13 ust. 1

51615 Dz. U. NF 8/75 poz. 46 z pozn. zm.
it 21813 arvi.«}zm: Nr aanRi29-78



URZAD Warszawa, dnia 29 _grudnia 197§
MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
WYDZIAL URBANISTYKL i ARCHITEKTURY

Nr ewidencyiny St‘659/78 """"""""" . u P ll KAI

STWIERDZENIE POSIADANIA PRZYGOTOWANIA ZAWODOWEGO

do pelnienia samodzielnej funkc¢ji technicznej w budownictwie

Na podstawie art. 18 ust. 5 i art. 57 ust. 3 ustawy z dnia 24 pazdzier-
nika 1974r. — Prawo budowlane (Dz. U. Nr 38, pozycja 229) oraz §

2.u8t,1 pkt 1, § 4 usted 1.2, § .7, § 13 ust, 1 pkt 1

rozporzgdzenia Minisira Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska
z dnia 20 lutego 1975r. w sprawie samodzielnych funkeciji technicznych
w budownictwie (Dz. U. Nr 8, poz. 46).

STWIERDZAM
56 Ob, MAREK SKRZYNSKI s, Romana

magister iniynier architekt .

posiada przygotowanie zawodowe do pelnienia samodzielnej funkecji
.............. projektanta

w specjalnoéci....architektoniocznel

1/ do sporzgdzania projektéw w zakresie rozwigzahs:
a/ architektonicznych wazelkich obiektéw budowlanych,
b/ konstrukeyjno-budowlanych obiektéw budowlanych w budownictwie oséb
fizyocznych, z wylgczeniem konstrukcji fundamentéw giebokich i trud-
niejszych konstrukcji statycznie niewyznaczalnych,

2/ w budownictwie os6b fizycznych = do kierowania, nadzorowania i kontrolo=-
wania budowy,kierowania i kontrolowania wytwarzania konstrukeyjnych
elementéw budowlanych oraz oceniania i badania stanu technicznego obiek-
tow budowlanych - z wykaczeniem konstrukcji fundamentéw gZebokich
i trudniejszych kongtrukecji statycznie niewyznaczalnych.

Oryginat podpisal z up.Prezydenta Miasta mgr inz.arch.RBugeniuez Nawrocki
Z-ca Naczelnego Architekta Warazawy,Pleczeé okragia z Godiem Pariatwa

i napisem Urzgd Miasta StoXecznego Warszawy.5.

Niniejszy duplikat wystawiono na podstawie akt posiadanych w archiwum
Wydziazu Architektury,Zagospodarowania Przeatrzennego i Rozwoju Regional-
nego Mazowleckiego Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie,

kwigtma
Wargzawa, dnia e marea- 2000 r,.

y

Blonie, zam. 3522-2-922 naklad 10.000 {j



WOJEWODZKIE BIURO Radom, dnia 49 stycznia 1019 .
PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO .
26-600 RADOM
ul. Zeromskiego 53

Nr NB=8386/129/78

STWIERDZENIE PRZYGOTOWANIA ZAWODOWEGO

do pelnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie

Na podstawie § 8. ust..i, § 6 ust, 3, § 7, § 13 ust, 1. pkt 2
i § 13 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska z dnia

20 lutego 1975 r. w sprawie samodzielnych funkeji technicznych w budownictwie (Dz. U.

Nt 8, poz. 46)
stwierdza sie, ze:
OBYWATEL ... BOGDAN JEDRZEJ PEKACKI
inZynier budewnictwa. .
(wymienié¢ tytul zawodowy)
urodzony dnia .. . . Ao kwietnia 1943 r. . w Grdjeu

posiada przygotowanie zawodowe, upowazniajace do wykonywania samodzielnej funkeji

...projektanta eraz kierewnika budewy i rehét

w specjalnosci .. .. kenstrukeyjne - budewlanej

OBYWATEL BOGDAN JEDRZEJ PEKACKI

jest upowazniony do:

1/ sperzadzania proejektdéw w zakresie rezwigzal kenstrukcyjne~budew—
lanych budynkdw eraz innych budewli, z wylaczeniem linii, wezidw
i stacji kelejewych, drdég eraz letniskewych drdég startewych i ma-
nipulacyjnych, mestdw, budewli hydretechnicznych i melieracji wod-
nyech,

2/ spermadzania w budewnictwie eséb Fizycznych prejekidw w zakresie
rezwigzan architektenicznych :

a/ budynkéw inwentarskich i gespedarczych, adaptacji prejektodw
typewych 1 pewtarzalnych innych budynkdéw eraz sperzadzania
plandéw zagespedarewania dziazXki zwiazanych z realizacjg tych
budynkdw,

- verte -

A g



ZASWIADCZENIE

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektow zaswiadcza, ze:

...mgrinz. arch. Marek SKRZYNSKL ... .. .. ... . ...

(peiny adres wraz z kodem pocztowym),

posiadajacy uprawnienia do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w

budownictwie, w specjalnosci architektonicznej bez ograniczen nr ewid.
jest wpisany na liste czionkéw Mazowieckiej Okregowej Izby Architektéw

pod numerem MA-... 1334 !

Zaswiadczenie wazne jest do dnia ....2009-04-14

SAnatol Kuczynski
kretagz Mazowieckiej

(migjsce Mays

" numer na liscie czlonkéw

02-513 Warszawa ul. Madalifiskiego 20, fax (0-22) 856-74-21, tel. (0-22) 856-21-28
e-mail: mazowiccka@izbaarchitcktow.pl, http://www.mazowiecka.iarp.pl

NIP: 525-22-31-492, Regon: 017466395-00035, konto: PKO BP X O/Warszawa 85 1020 1013 0000 0102 0003 2367

sth.AO



MAZOWIECKA

. OKREGOWA
; } Z B A
. INZYNIEROW
BUDOWNICTWA
Warszawa, 3 grudnia 2007
Zaswiadczenie

Pan BOGDAN JEDRZEJ PEKACKI

miejsce zamieszkania;
ul. DERENIOWA 4/24
02-776 WARSZAWA

jest czionkiem Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa
0 numerze ewidencyjnym: MAZ/B0O/3056/02

E-mail: biuro @maz.piib.org.pl, www.maz.piib.org.p!

i posiada wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialno$ci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31 grudnia 2008 r.

00-050 Warszawa ul. Swietokrzyska 14 klatka B, Viip, tel. 022 336 14 02, -03, -04, fax w. 18
Dziat Czlonkowski: tel. 022 336 14 05, 022 826 11 05 w. 24, 25, 31, fax w. 26. Komisja Kwalifikacyjna: tel. 022 336 14 08 w. 23, 35, fax w. 23

MAZOW!ECKA.%KR&QOWA 1ZBA
INZY N U

R/ WVNICTWA
ODMICZACY )
s Wieslow Olechnowicz
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WOJT GMINY LESZNOWOLA
WOj. mazowieckie

RUP/I7327-1-863/08
Lesznowola dn. 2008-08-28

WYPIS IWYRYS
Z miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneqo

Na podstawie art. 30 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. nr 80 poz. 717 z p6Zn. zm. z dn. 10 maja 2003 r.), po rozpatrzeniu wniosku Gminy L.esznowola —
Referatu Przygotowania i Realizacji Inwestycji z dnia 2008-08-28 w sprawie otrzymania wypisu
i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Urzad Gminy Lesznowola informuje,
Ze nieruchomos$ci polozone we wsi Zgorzata oznaczone numerami ewidencyjnymi 110/4, 111/4, 112/4
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Lesznowola zatwierdzonym
Uchwatg Rady Gminy Lesznowola (Uchwata nr 743/LIX/2002 z dn. 28.06.2002, Dz. U. nr 287 poz. 7454 z
dn. 06.11.2002) polozone sq na terenie o przeznaczeniu podstawowym:

- dziafki o nr ew. 110/4 (kolor z6#ty), 111/4 (kolor pomaraliczowy),112/4 (kolor r6Zowy) - symbol planu
12 UM - tereny usfugowo-mieszkaniowe,

- dziaki potoZone sq przy projektowanych drogach lokalnych oznaczonych w planie symbolem 1 KL,
2KL.

Tereny ustugowo-mieszkaniowych
§ 25.1.W odniesieniu do terenéw ushigowo-mieszkaniowych, oznaczonych symbolem U/M na rysunku

planu, ustala sie:
1)Uslugi nieucigzliwe, jako przeznaczenie podstawowe,
2)Mieszkalnictwo jednorodzinne wolno stojace i blizniacze - jako przeznaczenie podstawowe.
3)Zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko.
2.Plan ustala nastepujacy sposéb zagospodarowania wymienionych w ust. 1 tego paragrafu teren6w
usiugowo - mieszkaniowych:
)Minimalna wielko$¢ dziaki nie moze byé mniejsza niz 1000m’ z tolerancjg do 10%, z wyjatkiem dznalek
juz zagospodarowanych. Dopuszcza sie reafizacje zabudowy na dziatkach mniejszych niz nomatywne,
o ile ich podziat geodezyjny zostat dokonany przed wejSciem w 2ycie niniejszej uchwaty.
2)Nieprzekraczatne linie zabudowy (zgodnie z rysunkiem planu):
a. minimum 5m od linii rozgraniczajacych ulic lokalnych [KL] i dojazdowych [KD]
t 3)Nakazuje sie obsadzenie dzialek o funkcji ustugowej izolacyjng zielenia wysoka.
4)Warunkiem lokalizacji ushig jest zabezpieczenie niezbednych miejsc parkingowych na wiasnej dzialce,
|“S)Nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi maksymainie 10,0m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu budynku dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i maksymalnie 12m - dla zabudowy
ustugowe;j.
|_~6)Obowiazek utrzymania min 50% powierzchni kazdej dziatki jako terenéw biologicznie czynnych.

Obsiuga komunikacyjna

§ 12.1.Uklad drogowo-uliczny na ferenach objetych planem stanowig ulice zbiorcze [KZ], lokalne [KL]
i dojazdowe {KD], wyznaczone finiami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, ktérych przebieg jest
obowigzujacy, a podana szeroko$¢ w finiach rozgraniczajacych minimailna. :

2.Ukiad ten wspomagaja drogi dojazdowe [KD}, wyznaczone postulowanymi liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu, ktére mogg ulec zmianie przy realizacji planu, w zaleznos$ci od proponowanej przez
wiascicieli parcelacji terenéw. W plzypadku zmian w parcelacji w stosunku do rysunku planu,
obowigzuije tryb zgodnie z § 6 ust. 2 niniejszej uchwaly.

§ 14.1.Plan ustala szerokos$ci paséw terenu wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi dia poszczegélnych
ulic:

2) ulice lokalne - KL, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min 12m, postulowana 15m; postulowana
szeroko$é jezdni 6m; obowigzek obsadzenia jezdni szpalerem zieleni wysokiej,

2)ulice dojazdowe - KD, szeroko§¢ w lintach rozgraniczajgcych min 10m; postulowana 12m, postulowana
szeroko§¢ jezdni 6m.

2.Na obszarach podlegajacych wiémej parcelacii, plan ustala wydzielanie pasdw terenu pod ulice
dojazdowe - KD, o szerokosci w finiach rozgraniczajgcych min 9m; postulowana 10m. W przypadku
Zzmian w parcelacji i innego prowadzenia drég niz postulowany na rysunku planu, obowigzuje tryb
zgodnie z § 6 ust. 2 niniejszej uchwaly.

§ 15.1_Plan ustala nastepujgce zasady parkowania dla obszaru objetego planem:

1)Potrzeby parkingowe inwestorzy pokrywaja na terenach wiasnych.
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L-2)Dla nowych inwestycji ustala si¢ nastgpujace wskaZniki parkingowe:
a. dia ustug, produkciji, sktadowania - 25 stanowisk na 1000m? pow. uzytk.,
b. dla mieszkalnictwa jednorodzinnego - 2 stanowiska na lokal mieszkalny,
c. dia teren6w uslug publicznych, sportu, zieleni i terenéw rekreacyjnych - od 10 do 16 stanowisk na 100
uZzytkownikéw.
[/"3)Dopuszcza si¢ parkowanie wzdiu2 ulic lokalnych, dojazdowych i dojazdéw, jeZeli w liniach
rozgraniczajacych majg co najmniej 15m.

Ochrona i ksztaitowanie $rodowiska przyrodniczego
§ 8.1.W zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego:

1)Plan ustala podporzadkowanie zagospodarowania przestrzennego wymogom ochrony i ksztatowania
wartosci przyrodniczych obszanu.

2)Ze wzgledu na ubogg szate roslinng na terenie objetym planem, ochronie podlega istniejaca zielefi
(wysoka), z wyjatkiemn drzew owocowych.

§ 9.1.W zakresie ksztattowania Srodowiska przyrodniczego:

1)Plan ustala wprowadzenie Zieleni izolacyjnej (drzew i krzew6w) w liniach rozgraniczajgqcych drég
Zbiorczych [KZ] i lokalnych [KL] oraz ekranéw akustycznych w liniach rozgraniczajacych drég zbiorczych
[KZ] w sasiedztwie istniejacej zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu. '

2)W obrgbie terenéw mieszkaniowych nie dopuszcza sie lokalizacji funkcji produkcyjnej oraz innych
obiektow i urzadzen, ktére ze wzgledu na swojq dziatalno$¢ i stosowane rozwigzania techniczne mogq
wywolywac stafe ucigzliwo$ci dla funkcji podstawowych terenu oraz generowaé wzmozony ruch

komunikacyjny.

3)Na terenach objetych planem podejmowanie dziatalno$ci gospodarczej wigZzgcej sie z wprowadzeniem
substancji. zanieczyszczajgcych do atmosfery mozliwe jest wylqcznie po uzyskaniu decyzji
o dopuszczalinej emisii.

L ~4)Plan naktada obowigzek wydzielenia na kaZdej dzialce miejsca na gromadzenie posegregowanych
odpaddw przed ich wywiezieniem.

[/5)Plan wprowadza nakaz utrzymania minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziaice z
zabudowg mieszkaniowgq ftereny MN, M/U] oraz usiug publicznych w zieleni ftereny ZP,U], Plan
‘wprowadza nakaz utrzymania minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dzialce

Y ustugowo -mieszkaniowej [tereny UM] ofaz 10% na dziatkach przewidzianych do prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej [tereny UPST]. .

6)Plan nie dopuszcza lokalizacji przedsigwzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dla
ktérych sporzadzenie raportu oddzialywart moze byé wymagane.

{/7T)Plan ustala wyposazenie obszaru w peing infrastrukture techniczng (wod.-kan.).
8)Scieki deszczowe z teren6w ustugowych naleZy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub po
- wstepnym podczyszczeniu do gruntu.

Obstuga inZynieryjna
§ 16.1.W zakresie zaopatrzenia w wode
1)Ustala sig, ze w okresie przejSciowym zaopatrzenie w wode odbywaé sie bedzie z wodociggu
L Lesznowola-Pole".
2)Ustala si¢ zasade wprowadzenia indywidualnego pomiaru i oplaty za zuzyta wode w oparciu
& o0 rzeczywiste zuZycie (mierzone wodomierzem).
§ 17.1.W zakresie odprowadzania Sciekéw, i wéd opadowych:
1)Ustala sig, ze w okresie przejSciowym odbiomikiem $ciekéw sanitarnych bedzie ukiad kanalizacji
v sanitamej miasta Piaseczna - a kierunkowo lokalna oczyszczalnia $ciekéw.
2)Plan ustala lokalizacje 3 szt. pompowni $ciekdw.
3)Ustala si¢ zakaz odprowadzania Sciekéw powstajacych w obszarze planu do ciekéw powierzchniowych,
rowéw melioracyjnych.
[/4)Ustala sig zasade budowy kanalizacji sanitamej maksymalnie wyptyconej dia ochrony istniejacych
stosunkéw gruntowo-wodnych.
S)W okresie przejSciowym, ustala si¢ zasade powierzchniowego odwodnienia powierzchni
utwardzonych, a kierunkowo odwodnienie powierzchni utwardzonych w spos6b kanafowy.
6)Plan nakazuje likwidacje obiektéw i urzadzef istniejagcych wywotlujacych uciaZiiwosci dia Srodowiska,
badZ zmiane stosowanych technologii, w celu ograniczenia ucigzliwosci obiektéw do terenu dziatek na
ktdrych s one zlokalizowane, za wyjatkiem istniejacej linii kolejowej.
§ 18.1.W zakresie ucieplowienia:
M )Ustala si¢ ucieptownienie w oparciu o Zrédia lokalne bez wprowadzania systemu zdalczynnego.
Rozwigzania lokalne stosujq sig do pojedynczych obiektéw, grupy budynkéw, osiedla.
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2)Nie dyskryminuje si¢ Zadnego z nosnikéw energetycznych w obszarze planu pozostawiajac decyzje
wyboru uZytkownikom podsystemu. Warunki techniczne zasilania obszaru pozwalajg do celéw
grzewczych stosowaé bez ograniczen lloSciowych zaréwno paliwo gazowe, plynne (olej lekki) jak
i energie elektryczng.

§ 19.1.W zakresie gazyfikacji przewodowej

| 1)Plan ustala lokalizacje gazowej stacji redukcyjno - pomiarowej | stopnia.

2)Ustala sig zasade gazyfikacji obszaru gazem $redniopreznym, w okresie przej§ciowym z istniejacych
stacji gazowych | stopnia, a kierunkowo z wtasnej stacji.

3)Ustala sie peine pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy dla odbiorc6w komunalnych zaréwno na
cele bytowo-gospodarcze jak i cele grzewcze.

i})l.inia parkanéw winna przebiega¢ min. 0,5m od gazociggu. W linii parkanéw naleZy umiejscawia¢ szafki

gazowe otwierane na zewngirz od strony ulicy.

5)Dla potrzeb rozbudowy sieci gazowej naleZy zabezpieczy¢ Zrodta finansowania.

§ 20.1.W zakresie elekiroenergetyki:

1)Pian respektuje dotychczasowe decyzje i ustalenia dotyczace zasad rozbudowy systemu
elekiroenergetycznego w gminie Lesznowola. W okresie przejSciowym Zrédia i kierunki zasilania nie
ulegajg zmianie, dla kierunku konieczne bedzie wykorzystanie mocy projektowanej RPZ ,Krasnowola".

2)lIstniejgce napowietrzne linie SN15kV posiadajq strefe ochronng wolng od zabudowy przeznaczonej na
pobyt staly ludzi po 7m w obie strony liczac od osi. Strefy te mogg by¢ zmniejszone w wyniku
indywidualnego uzgodnienia z wiasciwym zakiadem energetycznym dla kazdej dziatki. Sposéb
zagospodarowania terenéw objetych strefami ucigZiwo$ci od napowietrznych linii
elektroenergetycznych naleZy kazdorazowo indywidualnie uzgodni¢ z wiasciwym Zakiadem
Energetycznym.

3)Ustala si¢ podniesienie standardu obslugi ludno$ci wyraZajace sie zwiekszeniem niezawodno$ci
zasilania przez modemizacje i rozbudowe urzadzeri SN i nn. Kierunkowo wszystkie linie SN bedg
skablowane, a stacje trafo beda typu miejskiego.

4)Plan ustala rejony lokalizacji stacji trafo typu miejskiego na obszarze planu

§ 21.1.W zakresie telekomunikacji;

1)W okresie przejSciowym, plan respekiuje dotychczasowe decyzje i ustalema dotyczace zasad
rozbudowy systemu telekomunikacyjnego w gminie Lesznowola. Zrédia i kierunki zasilania ulegng
Zmianie w okresie kierunkowym przy peinej urbanizaciji obszaru.

2)Ustala sie peine pokrycie zapotrzebowania na lacza telefoniczne wg przyjetych standardéw
telekomunikacyjnych.

§ 22.1.W zakresie usuwania odpadéw:

1)Ustala si¢ zorganizowany i o powszechnej dostepno$ci w obszarze planu system zbierania

i ewakuacji odpadéw o charakterze komunainym.

Ustalenia koficowe
§ 29.1.Biorac pod uwage dotychczasowe zainwestowanie i status prawny teren6w, bedgcych
przedmiotem planu stwierdza sig, Zze w wyniku uchwalenia tego planu, wzro$nie warto$¢ teren6w.
2 Wartos¢ stawki procentowej, sluzgcej naliczeniu optaty zwiazanej z tym wzrostem warto$ci
nieruchomosci ustala si¢ na poziomie 0%.

Data waznosci wypisu: 2009-09-02

Zalgczniki:
- wyrys w skali 1:2000
- peiny tekst planu do wgladu w Urzedzie Gminy Lesznowola

Otrzymuje:

1.Gmina Lesznowola
Referat Przygotowania i Realizacji Inwestycji
ul. GRN 60
05-508 Lesznowola
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: pod wzgledem wymagar higienicznych
I zdowotnych bez zastrzeren (aazactrseiesizmi)

Lo .
o et I wiec gy sl g smree %
Dat_éf/n//zé’ ‘SDrZeczoznawr_d dfs sanitarmo-higienicznych i
! uprawnienia ni 67-N/94 *
~w zakrasie bez ograniczen
ﬂcs’}am. 26-600 Radom, ul. Szwarlikowska 22 m. 16
..... tel. (0-48) 362-58-04

..............

pow. catkowita g
110/4, 111/4,412/4

- zielen wysoka

5999,00 m2
670,00 m2

- 633,00 m2

- 0,2

- zielen niska
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