Zalacznik nr 7

WYPIS I WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO



RUPNIT3E27-1-134/2010
Lesznowola dn. 2010-02-26

WYPIS | WYRYS
Z miejscoweygo pianu zagospodarowania przestrzenneqo

Na podstawie art. 30 Ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U nr 80 poz. 717 z pozn. zm. z dn. 10 maja 2003 1.}, po rozpatrzeniu wniosku Urzad Gminy -
Referat Urbanistyki i Planowania Przestrzennego z dnia 2010-02-26 w sprawie otrzymania wypisu i

wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Urzad Gminy Lesznowola informuje, ze
nieruchomosc polozona we wsi Magdalenka oznaczona numerem ewidencyjnym 1887 zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Lesznowola zatwierdzonym Uchwatg
Rady Gminy Lesznowola nr 187/XXV/2004 z dn. 14 12.2004r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr. 320 poz. 10643 z
dn 30 12 20041 ) polozona jest na terenie ¢ przeznaczeniu podstawowym:

- cdziatka o nrew 1887 (kolor zotty)
- symbol planu 01 MNe - tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej na dziatkach lesnych

- potozona jest przy drodze zhiorczej 0 symbolu w planie 1 KD G-Z.

Tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywne| na dziatkach lesnych

§ 38.Plan wyznacza lereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej na dzialkach lesnych, oznaczone na
rysunku pianu symbolem MNe

§ 39.1 Podstawowym przeznaczeniem terendw zabudowy mieszkaniowe] jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna ekstensywna w formie domow wolnostojacych, w tym zabudowa o charakterze
letniskowym

2 Plan ustata maksymalng intensywnos¢ zabudowy retio na poziomie 0,3.

3 Plan ustala minimzina powierzchnie nowo wydzielanych dziatek o wielkosci 2000m?,

4 Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej na dzialkach mniejszych niz normatywne, lecz nie
mnigjszych mz 1800m°, o ile ich podziat geodezyjny zostat dokonany przed dniem wejdcia w zycie
niniejszego planu pod warunkiem zachowania wszystkich innych parametrow zabudowy
I zagospodarowania terenu wynikajgcych z zapiséw niniejszej uchwaty.

5 Ustala sig zachowanie co najmniej 80% powierzchni biologicznie czynnegj w obrebie kazde) dziatki.

6 Powerzchnia wylgczenia z produkgii lesne), tj. powierzchnia trwalego wylesienia pod realizacje
nwestycll, do 20% powierzchni dziatki ale nie wigcej niz 350m*

7 Na jednej dziaice moze by zlokalizowany tylko jeden budynek mieszkainy jednorodzinny
z dopuszczeniem garazu w bryle budynku

8 Dopuszcza sie realizacie budynku mieszkalnego jednorodzinnego na wigcej niz jednej dzialce.

§ 40.W stosunku do nowe) zabudowy plan ustala nastepujgace wymagania:

Thwysokosc budynkdw - do dwoch 1 pot kondygnacii, przy zachowaniu fgcznej maksymalnej wysokosc
budynku od obecnego poziomu terenu do kalenicy - 10,0m:

2)nakazuje sie slosowanie spadzistych dachow, o kacie nachylenia pofaci od 20° do 45°;

3)o ile rysunek planu nie ustala scislych linii zabudowy, lokalizacje budynku na dziaice nalezy ustalad
zgodnie z przepisami szezegdinymi, przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§ 41.1 Na lerenach zabudowy mieszkaniowe] plan dopuszcza lokalizacje nastepujacych funkciji:

1uslug zwigzanych z podstawows obstugg lokalne] spoilecznoéci, whudowanych w budynkach
mieszkalnych na calym terenie, objetym opracowaniem, przy zachowaniu wszystkich zasad zabudowy
okreslonych w planie;

2)uslug publicznych oraz ustug sportu, rekreacji, zdrowia, turystyki, kultury, przy zachowaniu wszystkich

. Zasad zabudowy, okreslonych w planie, oraz pod warunkiem, ze uslugi te nie sg wymienione
w przepisach szczegolnych jako szczegdlnie szkodliwe lub mogace pogorszy¢ stan srodowiska,

3izielen parkowej i inngj zieleni urzadzone), w tym zadrzewien | zakrzewien.

Komunikacja
§ 30.Ustala sie system komunikacyjny {erenu objetego opracowaniem, kidrego obszary sa oznaczone 53

zgodnie z legenda do rysunku planu

§ 31.Dia ukiadu drogowe - ulicznego ustala sie” przebiegi drog i ulic. dostepnosc koemunikacyjng do drogi,
zasady przekroju poprzecznego {szeroko$d jezdni i szerokosé w liniach rozgraniczajgcych), zgodnie
Z rysunkiem planu

§ 32.Dia tras ukladu drogowego wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi plan ustala:



3

2 s7e10kose wliniach rozgraniczajgcych projekiowanych nowych drég i ulic dojazdowych, oznaczonych
symboiem KD G-D, powinna wynosi¢ 8m.

§ 33.Plar ustala minimalne szerokosci jezdni dla uiic gminnych na 5,0m.

§ 34.Pian zaleca wprowadzenie na wydzieionych ulicami lokalnymi czesciach terenu objetego planem
zasad charakterystycznych dla strefy ruchu uspokojonego.

§ 35.Plan nakazuje zapewnienie odpowiedniej liczby migjsc parkingowych w granicach poszczegéinych
lokalizacji wlasnych, tj. nie mniej niz dwa stanowiska parkingowe na jeden dom mieszkalny.

§ 36.Plan zezwala na wytyczanie $ciezek rowerowych wszedzie tam, gdzie pozwaiajg na to warunki
terenowe, po opracowaniu programu rozwoju ukfadu drég rowerowych w gminie Lesznowola.

Ochrona $rodowiska

§ 11.1 Plan ustala wymogi dotyczace ochrony $rodowiska przyrodriczego i kulturowego. Ponadto plan
ustaia zakazy i nakazy zwigzane z ochrong innych wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i débr
kultury oraz ochrony przed uciazliwosciami.

2 Za powierzchnie biologicznie czynng rozumie sie czesc dziatki budowlanej na gruncie rodzimym, ktdra
pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtab gruntu, na nim oraz nad nim, nie
stanowigca nawierzchni dojazdow i dojsc pieszych, pokryta trwatg roslinnoscia lub uzytkowana lesnie.
Ogrodzenia dziatek w wiw obszarze winny umozliwia¢ migracje drobnych przedstawicieli fauny.

§ 12.Zakazuje sie iokalizowania na obszarze objgtym planem obiektow i urzgdzen, ktdrych ucigzliwoge
przekracza granice ich lokalizacji, z wyjgtkiem inwestycji sfuzacych ochronie $rodowiska.

§ 13.Pian nakazuje zachowanie istniejgcego ukiadu hydrograficznego i wprowadza obowigzek ochrony
wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

§ 15.1.Zakazuje sie wycinania lub niszczenia istnieface] zieleni - pojedynczych drzew lub ich skupisk,
obsadzen drég i rowdw, zieleni srodpolnej oraz innych zadrzewier | zakrzewien, za wyigtkiem
niezbednych do zagospodarowania dziaki, za zgodg wtasciwych organow.

2 Plan zaleca zwiekszenie stopniz zadrzewien, przy stosowaniu gatunkow roslin typowych dia lokalnege

ekosystemu, a takze zadrzewianie ciggow ulicznych.

Uzbrojenie techniczne
§ 16.1.Ustaia sie wyposazenie terenu w siec wodociggows; skanalizowanie catego terenu, jego
gazyfikacje, zaopatrzenie w energie elektryczna, przytaczenie do sieci telekomunikacyjnej
( zorganizowany wywoz odpaddw nie nadajacych sig do gospodarczego wykorzystania.
2.Na calym terenie opracowania, w miejscach ktore bedg ustalone po wykonaniu koncepcii buddw,
i rozbudowy sieci oraz po negocjacjach z wlascicielami gruntéw, dopuszcza sie realizacje nastepujacych
drobnych urzgdzen inzynieryinych: stacji transformatorowych, pompowni wody, przepompown! sciekdw
I strefowych oczyszezalni wod deszczowych, zgodnie 2 przepisami szczegodlnymi,
Zaopatrzenie w wode
§ 17.Plan ustala. ze zaopatrzenie terenu w wode bedzie prowadzone z wodociggow l[okatnych, oparciu
0 nastgpujace ujecia. pierscieniowo potgezone istniejace ujecia wody ze stacjami uzdatniania we wsiach
Lesznowola, Lesznowolz Pole i Wolka Kosowska w gminie Lesznowola, a takze inne projektowane

uiecia

Kanalizacja sanitarna
§ 18.1 Plan ustala skapalizowanie catego obszaru objetego planem.
2 Dla osiggnigcia zalozonego celu plan nakazuje: cdprowadzanie sciekdw do projektowane] sieci
kanaziizacyjnej, z odprowadzeniem do oczyszczaini $ciekdw we wsi tazy.
§ 19.Pian dopuszcza stosowanie doraznie nastepujgcego rozwiazania tymczasowego w zakresie
kanalizacji sanitarnej na obszarze objetym planem, lokalnych szamb szczeinych dia indywidualnych
uzytkownikow, o ile powierzchnia dziatki nie jest mniejsza niz 1800m? (tylko do czasu wybudowania

kanahzacy gminnej).

Qdprowadzanie wod opadowych
§ 20.Plan zaklada docelowe wybudowanie sieci kanalizacji deszczowej. Tymezasowo, do czasu
zrealizowania tej inwestycji, zezwala sie na odprowadzanie wod deszczowych, odpowiadajgcych
wymoegom ochrony $rodowiska z ulic lokalnych o nawierzchniach utwardzonych do rowow

melioracyjnych, rowami przepuszczalnymi wzdtuz ulic.
§ 21.Plan ustala odprowadzanie czesci wod opadowych powierzchniowo do gruntu - poprzez budowanie

ulic dojazdowych i ciggow pieszo-jezdnych o nawierzchniach przepuszczainych,

Instalacia gazowa
§ 22.Plan ustala gazyfikacje calego terenu, w oparciu o istniejgcy gazocigg wysokiego ci$nienia o 300 mm
Lesznowola - Radom oraz stacje redukcyjno-pomiarowe | stopnia; ,Sekocin” w gminie Raszyn, ,Stara




twicona”. Wola Mrokowska™ 1,1 esznowola" w gminie Lesznowola,
Cieptownictwo

4 23.Teren bedzie zaopatrywany w cieplo z wtasnych Zrédet, lokalnie, w oparciu o sie¢ gazowa,
Rozwigzanie to, wykorzystujgce istniejaca sie¢ gazows po przebudowie, zaklada pokrycie w tej drodze
potrzeb grzewczych w 100%

§ 24.Dopuszcza sig wykorzystanie do celow grzewczych oleju opalowego niskosiarkowego,
o maksymalnej zawartoéci siarki palnej na poziomie 0,3%. Plan zezwala na stosowanie innych,
lokalnych systemow grzewczych, wykluczajac rozwigzania zaktadajgce wykorzystanie paliw statych.

Sie¢ energetyczna i telekomunikacyjna

§ 25.1 Plan przyjmuje mozliwosc¢ zaopatrzenia terenu w energie elekiryczng po spetnieniu nastepujgcych
warunkow.

- wyprowadzeniu zasilaczy SN 15 kV z istniejacego RPZ Sekocin oraz planowanych RPZ w Kajetanach i
Kamionce (gm. Piaseczno) dla zasilenia przewidywanych na terenie objetym planem stacji trans-
formatorowych,

- zmodernizowaniu istniejacych stupowych stacji transformatorowych i realizacji nowych stacji 15/0,4 kV.

2 Ustala sig, ze linie $redniego napiecia prowadzone bedg w pasach ulicznych kablem podziemnym.

3 Plan ustala zasilanie projektowanych obiektéw z sieci kablowych niskiego napiecia, zasilanych
dwustronnie, wyprowadzonych ze stacji transformatorowych.

§ 26.Plan ustala oswietlenie uliczne z sieci kablowej, prowadzonej wzdtuz ulic i drég, zasilanej

z projektowanych stacji trafo.
§ 27.Plan zakiada mozliwo$¢ przytaczenia terenu do sieci telekomunikacyjnej, wedlug obowigzujgcych

standardow

Usuwanie odpadow
§ 28.Plan zaleca selektywng zbidrke odpadow, ktérej stuzy¢ ma lokalizacja w wyznaczonych miejscach,
oznaczonych pojemnikéw na odpady i surowce wtorne (szklo, makulatura, plastik, odpady organiczne,
nne)
§ 29.Plan ustala, ze odpady, ktorych nie mozna wykorzysta¢ gospodarczo bedg regularnie wywozone
przez wyspecjalizowane firmy na legalne wysypiska lub inne legalne zaktady utylizacji.

Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci

§ 42.0kresla sig, ze w wyniku uchwalenia planu wzrosnie warto$é terenow, ktore w trybie jego
sporzadzenia uzyskaly zgode na wytgczenie z produkcji leénej. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej
naliczeniu optaty zwigzanej z tym wzrostem warto$ci nieruchomosci, ustala sie na poziomie 30%.

Data waznosci wypisu: 2011-02-26

Zatgczniki:
- wyrys w skali 1:2000.

Petny tekst planu do wgladu w Urzedzie Gminy Lesznowola

Otrzymuje:

1 Urzad Gminy
Referat Urbanistyki i Planowania Przestrzennego
Ul GRN 60 J
05-506 Lesznowola

2 RUP - ala
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