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. WPROWADZENIE

1. Uwagi wstepne

Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne we wszystkich sferach rozwojowych:
spotecznej, gospodarczej, ekologicznej - zapewnia sprzezenie dtugookresowego
planowania i programowania z procesem realizacji inwestycji oraz przyjmuje za podstawe
tych dziatan zréwnowazony rozwdj i tad przestrzenny.

Zréwnowazony rozwéj rozumiany jest tutaj jako rozwéj spoteczno - gospodarczy,
w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan gospodarczych i spotecznych,
z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwato$ci podstawowych procesow
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegblnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspdtczesnego pokolenia,
jak i przysztych pokolen. Przez tad przestrzenny nalezy natomiast rozumieé takie
uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato§¢ oraz uwzglednia
w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne:
spoteczno - gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne.

Jednym z instrumentéw dla tworzenia warunkéw zréwnowazonego rozwoju i tadu
przestrzennego, a takze uwzgledniajgcego wymagania ochrony srodowiska jest Miejscowy
Plan Zagospodarowania Przestrzennego.

.Prognoza” jest realizacjg obowigzku okreslonego w art. 51. Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.) oraz art. 17, ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.).

Zakres terytorialny opracowania obejmuje tereny objete projektem planu i tereny
sgsiednie w obszarze, na ktérym mogtyby skutkowaé ustalenia niniejszego planu.
Zakres i stopien szczegétowosci ,prognozy” zostat uzgodniony przez:

> Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
» Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego

2. Cel opracowania prognozy

Opracowanie ,Prognozy oddziatywania na $rodowisko do Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu PGR
i Radiostacja tazy” ma na celu ocene ustale planu w aspekcie ochrony waloréw
srodowiska przyrodniczego, jak réwniez okreslenie przewidywanych jego przeksztatcen
i zwigzanych z tym warunkéw zycia ludzi wynikajacych z realizacji przyjetych ustalen
planu.

3. Podstawowe zatozenia i metodyka pracy

Podstawowym zatoZzeniem prognozy, opracowywanej réwnoczesnie z projektem
planu jest poszukiwanie | wskazanie mozliwosci rozwigzann planistycznych
najkorzystniejszych dla stanu $rodowiska, poprzez:
- ldentyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych wptywow na biofizyczne i zdrowotne
komponenty srodowiska okreslonego obszaru, jakie moze wywotaé realizacja dyspozycji
przestrzennych zawartych w projekcie planu,
- Dyskusje i wspétprace autora prognozy z autorem projektu planu celem eliminacji
rozwigzan i ustalen niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na ewentualne negatywne
skutki dla srodowiska lub zagrozenie dla zdrowia mieszkancow,
- Peine poinformowanie podmiotéw planu, tj. wnioskodawcéw, spotecznosé lokalng
i organy samorzadu o skutkach wptywu ustalen planu dla Srodowiska przyrodniczego.




Zadanie to wymaga interdyscyplinarnej analizy proceséw i zjawisk zachodzacych
w $rodowisku, przy uwzglednieniu zmian w szeroko rozumianym otoczeniu (niezwigzanym
Zz planem), na ktére skiada sie system prawny, postep cywilizacyjny i techniczny,
Zzachowania i przemiany $wiadomosci spotecznosci lokalnej itp.

Analizy przeprowadzone w ramach prognozy oparto na zatozeniach, ze:

» Stanem odniesienia dla prognozy sa:

- lstniejgcy stan s$rodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu, okreslony
w opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym dla terenu objetego planem,

- Uwarunkowania wynikajgce z ustalenn projektu planu oraz Studium Uwarunkowarn
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Lsznowola,

» Dziatania zwigzane z realizacjg systeméw technicznych na obszarze objetym planem
realizowane beda zgodnie z zasadami przyjetymi w planie miejscowym.

» Ocene mozliwych przemian komponentéw s$rodowiska przeprowadzono w oparciu
o analize ich funkcjonowania w istniejacej strukturze przestrzennej.

« Etapem koricowym jest ocena skutku, czyli wynikowego stanu komponentéw Srodowiska,
powstatego na skutek przemian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych realizacjg
ustalen planu oraz sformutowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji ustalen,
wynikajacych z troski o osiagniecie mozliwie korzystnego stanu $rodowiska w warunkach
projektowanego zagospodarowania przestrzennego obszaru.

4. Powiazania projektowanego dokumentu z innymi dokumentami dotyczacymi
obszaru opracowania

Projektowany dokument powigzany jest z nastepujgcymi opracowaniami:

1. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Lesznowola (2011 r.),

2. Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska gminy Lesznowola (2010 r.),

3. Strategia Rozwoju Gminy Lesznowola (2011 r.),

5. Ogodlna charakterystyka terenu opracowania

Pod wzgledem fizycznogeograficznego podziatu Polski obszar gminy znajduje sie
w obrebie Réwniny Warszawskiej nalezacej do maktoregionu Niziny
Srodkowomazowieckiej. Gmina usytuowana jest w zlewniach dwoch rzek: Utraty i Jeziorki,
jej teren jest lekko nachylony w kierunku pétnocno-wschodnim. Teren gminy Lesznowola
znajduje sie w obrebie rozlegtej jednostki geologicznej zwanej Nieckg Mazowiecks.
Niecke Mazowiecka budujg osady kredy gérnej a wypetniajg osady trzeciorzedu
i czwartorzedu. Bezposrednio na utworach trzeciorzedowych lezg utwory czwartorzedowe:
plejstocenskie i holocenskie, ktérych migzszos¢ moze miejscami wynosi¢ nawet 200 m
(zaleznie od powierzchni stropowej pliocenu). Na omawianym obszarze znajdujg sie
utwory pochodzace z okresu zlodowacenia najstarszego  (podlaskiego),
potudniowopolskiego, srodkowopolskiego i battyckiego. Najstarsze utwory czwartorzedowe
zlodowacenia podlaskiego reprezentowane sg przez piaski ze zwirami, gliny zwatowe oraz
mutki piaszczyste akumulowane w $rodowisku rzecznym w formie stozkéw naptywowych.
Wyzsza czesé profilu czwartorzedu zostata uksztattowana przez ztozone procesy
sedymentacji w okresie kolejnych zlodowacen i interglacjatéw. Najwigkszy wptyw na
uksztattowanie obecnej morfologii tego terenu miafo zlodowacenie $rodkowopolskie, a
zwlaszcza stadiat mazowiecko — podlaski (Warty). Tego wieku s3 ity, mutki warwowe,
piaski zastoiskowe, piaski i zwiry akumulacji szczelinowej oraz rozciggajgce si¢ na
powierzchni szerokimi ptatami gliny zwatowe. Z postojem lodowca i jego regresjg wigzata
sie akumulacja utworéw piaszczysto — zwirowych i mutkowatych, formowanych w postaci
kemow.




U schytku plejstocenu i w holocenie, w wyniku proceséw eolicznych, wyksztaicity sie takze
liczne piaski eoliczne w wydmach.

RzeZba terenu stanowi wypadkowsg dziatalnosci lodowca oraz wéd lodowcowych
i polodowcowych. Czes§¢ wysoczyznowa, wyniesiona kilkanascie metréw ponad doline
Wisty, jest silnie przeksztatcong powierzchnig akumulacji lodowcowej i wodnolodowcowe;,
majgca charakter zdenudowanej wysoczyzny o wyréwnanej powierzchni, przecietej
réwning erozyjno-denudacyjnej. Jej powierzchnie urozmaica stosunkowo waska dolina
Utraty (prawobrzezny doptyw Bzury) oraz niewielkie cieki i obnizeniami o charakterze
podmoktym. Omawiany mezoregion budujg przede wszystkim réznorodne osady
piaszczyste i pytowe, a takze — wystepujace na ogét ptatami — gliny zwatowe.

Powierzchnia terenu Gminy charakteryzuje sie lekkim nachyleniem z potudniowego
zachodu (128 — 130 m.n.p.m. w rejonie Woli Mrokowskiej) ku pdétnocnemu wschodowi
(105 — 107 m.n.p.m w rejonie Mysiadta).

Charakterystyczne elementy naturalnej rzezby terenu to wzniesienia wydmowe
wystepujace w kompleksie leSnym Magdalenki oraz uktad dolin rzecznych: dolina Utraty
i jej doptywy, ktére wyksztatcity ptytkie, ptaskie doliny o tagodnych skarpach, szerokich na
100 — 300 metréw.

W gminie Lesznowola dominujg gleby naturalne, a wsréd nich: brunatne, bielicowe
i rdzawe. W dolinach rzecznych wystepujg mady. Najbardziej naturalne cechy zachowaty
gleby terenéw lesnych, na zachéd od Lesznowoli.

Gmina Lesznowola pofozona jest w Srodkowomazowieckim regionie klimatycznym.
Srednia roczna temperatura na tym obszarze wynosi 8,2°C. Srednia roczna temperatura
w lecie wynosi w lipcu 18°C, natomiast zima, w styczniu —3°C. Wilgotnos¢ powietrza
wynosi okoto 80%. Teren ten nalezy do obszaréw gdzie wystepuje deficyt wody opadowe;.
Srednie roczne sumy opadéw wahajg sie w granicach 415 — 600 mm. Najwieksze sumy
opadéw wystepujg w okresie letnim. Na obszarze tym dominujg wiatry zachodnie,
potudniowo - zachodnie i péinocno - zachodnie, z przewaga (45%) wiatréw zachodnich.
Zgodnie z podziatem regionalnym woéd podziemnych teren gminy lezy w regionie
mazowieckim, subregionie centralnym.

Poziomy wodonosne, wystepujg zaréwno w utworach czwartorzedowych, jaki
i trzeciorzedowych, jednak dominujgcym pietrem wodonosnym jest poziom
czwartorzedowy, ktéry stanowi gtéwne zZrédto zaopatrzenia w wode (jedynie dla Mysiadta
wody powierzchniowe rzeki Wisty i dla Jazgarzewszczyzny wody podziemne
trzeciorzedowe).

Warunki wodne sg zréznicowane. Wystepujg zaréwno rejony o swobodnym
zwierciadle, jak réwniez obszary, na ktérych brak ciggtej warstwy wodonosnej, a wody
gruntowe wystepuja okresowo w cienkiej pokrywie piaszczystej na gruntach
nieprzepuszczalnych lub jako sgczenie w gruntach spoistych. Generalnie znaczna czesé
obszaru Gminy charakteryzuje sie stata lub okresowg obecnoscig ptytkich wéd
powierzchniowych.

Gmina Lesznowola znajduje si¢ w zlewniach dwéch rzek: Utraty oraz Jeziorki.
Przez obszar Gminy przebiegajg 2 wododzialy: Jeziorki wraz z siecig drobnych ciekéw
wodnych irowéw melioracyjnych we wschodniej czesci Gminy oraz Utraty wraz
z doplywami w czesci potudniowo-zachodniej. Dziat wodny | rzedu przebiega z potudnia
na pétnoc dzielac Gmine na dwie czesci.

Na terenie gminy Lesznowola wystepuje znaczne zréznicowanie florystyczne
zwigzane ze zréznicowaniem rzezby, krajobrazu i pokrycia terenu. Do najbardziej
wartosciowych przyrodniczo obszaréw nalezg ekosystemy lesne, tereny zadrzewione
i zakrzewione, taki, pastwiska oraz zbiorowiska wodne i przywodne.

Najwyzsze walory przyrodnicze w gminie Lesznowola reprezentuje fragment
rozlegtego, chociaz bardzo rozczionkowanego kompleksu Laséw Chojnowskich. Lasy




Chojnowskie stanowig pozostato$ci pasa le$nego na potudnie od Warszawy, ktéry ciggnat
sie od doliny Wisty, az do Puszczy Kampinoskiej. Obszar ten obejmuje okoto 230 ha,
poroéniety jest gtéwnie sosng pospolita. Spotykaé tu mozna pojedyncze okazy bardzo
rzadkiego gatunku — Sosny Banksa, pochodzacej z Ameryki Pétnocnej. Nieliczne miejsca
porasta takze brzoza, dab i $wierk, a na obszarach podmokiych wystepuje réwniez olcha.
Rzadziej spotykanym drzewem jest Swierk i dab bezszyputkowy. Wsréd krzewow
pospolitych wystepuje jarzebina oraz podobna do niej kalina. Swoje siedliska znalazta
rowniez kruszyna, czeremcha, jatowiec i czarny bez. Rosliny runa to mchy, porosty,
skrzypy i widtaki.

Duza osobliwoscig tego terenu jest rzadko spotykany wiciokrzew pomorski.
W magdalenskich lasach rosnie réwniez trujgca bylina zwana naparstnicg purpurowg
i kruszyna o czarnych, przypominajgcych wisnie, trujgcych jagodach. Rzadko juz
spotykany jest zarnowiec, wawrzynek, wilczelyko, jasnota biata, a takze dzwonki, fiotki,
boréwka czarna, jak réwniez kwitngcy wiosng zawilec — roslina objeta ochrong. Coraz
rzadziej wystepuje konwalia majowa.

Teren objety planem pofozony jest w zachodniej czgsci gminy. Omawiany obszar
jest czesciowo zainwestowany. Najwazniejszg budowlg zlokalizowang w tym rejonie jest
RTCN Raszyn (Radiowo-Telewizyjne Centrum Nadawcze Raszyn) — maszt nadajnika
radiowego i telewizyjnego o wysokos$ci 335 metréw. Obiekt ten jest otoczony lasem, jak
wynika z danych WIOS, nie powoduje on ucigzliwosci zwigzanych z emisjg pola
elektromagnetycznego na terenach przylegtych. Ponad to na omawianym terenie znajdujg
sie obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej kanalizacyjnej i elektroenergetycznej.
Pozostate tereny zainwestowane sg zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
wielorodzinng i nieucigzliwymi ustugami.

Obszary niezabudowane charakteryzujg sie przecietnymi walorami przyrodniczymi
i krajobrazowymi. Sa to gtéwnie nieuzytki z bardzo matg iloscig zieleni wysokiej. Teren
objety planem polozony jest poza systemem obszaréw przyrodniczych prawnie
chronionych oraz systemem ekologicznym gminy. Nie wystepujg tutaj obiekty zabytkowe.

W podtozu budowlanym panujg zréznicowane warunki gruntowo-wodne dla
lokalizacji zabudowy, miejscami wystepujg stabono$ne, nawodnione grunty organiczne.
Teren jest ptaski 0 mato urozmaiconej rzezbie, lokalnie obserwuje si¢ niewielkie dolinki i
zagtebienia terenu, wypetnione w/w gruntami stabonosnymi..

. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE
CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS
OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 Prawo ochrony $rodowiska w swojej regulacii
wdraza dyrektywy Wspélnot Europejskich. Wedtug jej zapiséw (Dziat Ill) Sejm uchwala raz
na 4 lata Polityke ekologiczng parnstwa okreslajacg cele i priorytety ekologiczne,
harmonogram dziatan a takze srodki niezbedne do osiggnigci postawionych sobie celow.
Wedtug art. 17 pkt 1 organy wykonawcze wojewddztwa, powiatu i gminy w celu realizacji
polityki ekologicznej panstwa sporzadzajg odpowiednio wojewddzkie, powiatowe i gminne
programy ochrony srodowiska.

Planowane dziatania w obszarze ochrony $rodowiska w Polsce wpisujg sie w priorytety
w skali Unii Europejskiej i cele széstego wspéinotowego programu dziatan w zakresie
$rodowiska naturalnego. Zgodnie z ostatnim przegladem wspdinotowej polityki ochrony
$rodowiska do najwazniejszych wyzwan nalezy zaliczy¢:

- dziafania na rzecz zapewnienia realizacji zasady zréwnowazonego rozwoju;




- przystosowanie do zmian klimatu;
- ochrona réznorodnosci biologiczney.

W Polityce ekologicznej paristwa stwierdzono konieczno$¢ przywrécenia wlasciwej
roli planowaniu przestrzennemu — podstawg lokalizacji nowych inwestycji powinny byé
plany miejscowe.
Analizowany projekt planu stara sie realizowa¢ zasade zréwnowazonego rozwoju
oraz ksztattowac tad przestrzenny.

Ustalenia przyjete w planie w celu zachowania korzystnych warunkéw srodowiskowych:

Lp.

Cele ochrony

Ustalenia przyjete w MPZP

Ochrona wod

Wprowadza sie ochrone wéd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow,

podziemnych ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wptynad
na stan tych wod oraz nakaz podigczenia wigkszxosci obiektéw do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej.
Zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej stuzgcej realizacji celow publicznych i drog.
kreslenie zasad gospodarki wodno-$ciekowej.
2. Gospodarka Gromadzenie i usuwanie odpadéw na zasadach obowigzujgcych na terenie gminy
odpadami Lesznowola.
3. Ochrona powietrza i [Ochrone powietrza polegajacg na zapewnieniu jak najlepszej jego jakosci na
klimatu zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
Nakaz zwigkszenia stopnia zadrzewien, przy stosowaniu gatunkéw roélin typowych
dla lokalnego ekosystemu, a takze zalecenie zadrzewiania ciggow ulicznych.
Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
isrodowisko. Nakaz stosowania ekologicznych no$nikdw ciepta.
4. Ochrona przed Eakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywad na
hatasem Srodowisko.
Ochrone przed hatasem polegajgcg na zapewnieniu jak najlepszego stanu
akustycznego srodowiska na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
Nakaz zwiekszenia stopnia zadrzewien, przy stosowaniu gatunkéw roslin typowych
dla lokalnego ekosystemu, a takze zalecenie zadrzewiania ciggdw ulicznych
5. Ochrona Zachowanie powierzchni biologicznie czynnych.
powierzchni ziemi  |[Zakazuje sie¢ poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin na terenie
objetym planem.
Ochrone powierzchni ziemi polegajacag na zapewnieniu jak najlepszej jej jakosci oraz;
izapobieganiu ruchom masowym ziemi i ich skutkom, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych
6. Ochrona przed Ochrone przed polami elektromagnetycznymi polegajacg na zachowaniu jak|

promieniowaniem
elektromag.

najlepszego stanu srodowiska na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

UWARUNKOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO |

KULTUROWEGO

DO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Uwarunkowania ekofizjograficzne

1.

Teren opracowania charakteryzuje sie przecietnymi walorami przyrodniczymi

i krajobrazowymi.
2. Caly teren objety planem pofozony jest poza systemem obszaréw przyrodniczych




6.

podlegajgcych ochronie prawne;.

Teren opracowania pofozony jest poza systemem przyrodniczym gminy
Lesznowola.

Na terenie objetym planem panujg zréznicowane warunki
gruntowo-wodne dia lokalizacji zabudowy.

Teren opracowania jest czeSciowo zainwestowany, zlokalizowana jest tu
,Radiostacja Raszyn” (graniczaca z obszarem planu), obiekty infrastruktury
technicznej (kanalizacyjnej i elektroenergetycznej) oraz zabudowa mieszkaniowa
i nieuciazliwe ustugi.

Do celéw grzewczych i technologicznych wskazane jest uzywanie paliw
ekologicznych.

2. Uwarunkowania wynikajace z dokumentow strategicznych gminy Lesznowola
Uwarunkowania wynikajgce ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Lesznowola
a) zasady ochrony powierzchni ziemi

» zachowanie uksztattowania naturalnych form rzezby terenu za wyjgtkiem potrzeb

>

wynikajgcych z realizacji przedsiewzigé infrastrukturalnych stuzacych obstudze
mieszkancow;

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych naturalne formy
rzezby terenu i obnizajacych walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, z utrzymaniem, budowg, odbudowag
urzadzern wodnych oraz przedsiewzie¢ infrastrukturalnych stuzgcych obstudze
mieszkancow;

zachowanie i ochrona roslinnosci utrwalajacej zbocza wydm oraz ksztattowanie
powigzan przyrodniczych w oparciu o formy rzezby terenu;

realizacja zagospodarowania zgodnie z zachowaniem i wyeksponowaniem jego
naturalnych elementéw w kompozycjach urbanistycznych i przestrzennych.

b) zasady ochrony zasobow wodnych i ich jakosci

>

»
»
>

>

>

zapewnienie optymalnych warunkéw zasilania ciekéw;

ochrona zbiorowiska roslinnosci wodnej i przywodnej;

zakaz lokalizowania zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od brzegéw ciekow i
zbiornikéw wodnych;

odprowadzanie wod deszczowych do gruntu w granicach poszczegéinych dziatek
na terenach zabudowy mieszkaniowej w zaleznosci od warunkéw gruntowo-
wodnych;

okreslenie w planach miejscowych zasad zagospodarowania zapewniajgcych
gromadzenie, przechowywanie i powolny odptyw woéd opadowych i roztopowych;
ochrona i wykorzystanie naturalnych zagtebien terenu, zwlaszcza podmokiych,
istniejacych stawéw do retencjonowania wéd w tym podczyszczonych Sciekow
deszczowych i roztopowych;

ograniczanie wielkosci terendw pokrytych sztuczng, nieprzepuszczalng
nawierzchnig (placow, $ciezek, parkingéw, skfadéw i innych) przez wprowadzanie
(tam gdzie to mozliwe) nawierzchni perforowanych lub innych indywidualnych
rozwigzan,;

zachowanie jak najwiekszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przewidzianych do urbanizaciji;

nakfady inwestycyjne na infrastrukture techniczna.

¢) zasady ochrony akustycznej

>

>

stosowanie stosownych zabezpieczen akustycznych zabezpieczajacych istniejgca
zabudowe;
modernizowanie ulic i stosowanie takich rozwigzan technicznych jak np.




nawierzchnie o niskich emisjach hatasu od két pojazdu lub ekrany akustyczne;

» zwigkszanie konkurencyjnosci transportu publicznego w stosunku do samochodu

osobowego.

d) zasady ochrony powietrza atmosferycznego
> ograniczaé emisje powierzchniowsg i niskg emisje rozproszong komunalno - bytowg

poprzez stosowanie niskoemisyjnych paliw i technologii na terenach nie
wyposazonych w sie¢ cieplowniczg, rozbudowe centralnych systeméw
Zzaopatrywania w energie oraz zakaz lokalizowania nowych energetycznych zrédet
emisji na terenach wyposazonych w sie¢ cieptowniczg;

ogranicza¢ emisje ze Zzrédet komunikacyjnych — stosowanie zintegrowanego
systemu transportowego w zakresie: rozwoju $ciezek rowerowych, wprowadzanie
wzdtuz ciggéw komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu pasa zieleni izolacyjnej
oraz modernizacje i budowe drég i parkingébw w oparciu o materiaty i technologie
ograniczajace emisje pylu;

ograniczaé emisje ze 2zrodet technologicznych i komunaino-bytowych poprzez
zakaz stosowania instalacji i urzadzen, ktérych budowa wymaga pozwolenia na
wprowadzenie gazéw i pytdbw do powietrza atmosferycznego, na terenach
zabudowy mieszkaniowe;.

3. Uwarunkowania wynikajagce z przepisow szczegétowych, w tym z ochrony
obszaréw i obiektéw objetych odrebnym statusem prawnym
Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary i obiekty podlegajace ochronie prawnej.

IV. CHARAKTERYSTYKA USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Przeznaczenie - funkcje terenéw
Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw objetych planem:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)
9)

teren intensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony na
rysunku planu symbolem literowym Mi;

teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - oznaczony na rysunku planu symbolem
literowym MU;

teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - oznaczony na rysunku planu symbolem
literowym UM;

teren zabudowy ustug o$wiaty - oznaczony na rysunku planu symbolem literowym
uo;

teren zabudowy ustugowej - oznaczony na rysunku planu symbolem U;

teren infrastruktury sanitarnej (oczyszczalnia $ciekéw) - oznaczony na rysunku
planu symbolem literowym IK;

teren woéd powierzchniowych $rodlgdowych - oznaczony na rysunku planu
symbolem literowym WS;

teren parkingdéw ogéinodostepnych - oznaczony na rysunku planu symbolem KK;
teren komunikacji - droga klasy zbiorczej - oznaczony na rysunku planu symbolem
literowym KDZ;

10) teren komunikacji - droga klasy lokalnej - oznaczony na rysunku planu symbolem

literowym KDL;

11) teren komunikacji - droga klasy dojazdowej - oznaczony na rysunku planu

symbolem KDD.
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2. Ustalenia z zakresu ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego oraz
dziedzictwa kulturowego

W zakresie ochrony srodowiska.
§ 11. 1. Nakazuje sie:

1) ograniczenie ucigzliwosci do granic dziatki budowlanej, na ktérej jest
prowadzona dziatalnosé gospodarcza,

2) wiascicielom terenéw o symbolu literowym WS, na ktérych znajdujg sie rowy
melioracyjne ich biezgca konserwacje,

3) ograniczenie do minimum trwatego przeksztatcania powierzchni ziemi podczas
wykonywania prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji oraz wykonanie
dziatari o charakterze kompensacyjnym po zakoriczeniu realizacji inwestycji;

4) selekcje i gromadzenie odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych
do ich gromadzenia oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Zakazuje sie:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
okreslonych
na podstawie przepisow odrebnych na catym obszarze opracowania za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu drég, sieci i infrastruktury technicznej;

2) lokalizacji ustug stanowigcych przedsiewziecia moggce potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie przepiséw odrgbnych na
calym obszarze opracowania z wyjatkiem garazy, parkingéw samochodowych lub
zespoty parkingow, inwestycji celu publicznego oraz zabudowy mieszkaniowej;

3) lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznych
awarii, w tym ustug dotyczacych skftadowania i magazynowania substanciji
niebezpiecznych;

4) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych, komunalnych oraz
przemystowych do wod powierzchniowych lub do gruntu;

5) lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowe;
i wytworczej powodujacej przekroczenie dopuszczainych wielkosci oddziatywania
na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii w szczegélnosci: wytwarzania
hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych;

6) zmian stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujgcej si¢ na
gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze Zrédet - ze szkodg dla gruntow
sgsiednich oraz odprowadzania wéd opadowych oraz $ciekéw na grunty sgsiednie;

3. Ustala sie klasyfikacje ochrony akustycznej:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MI - jak pod zabudowe
mieszkaniows;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MU - jak na cele mieszkaniowo-
ustugowe,

3) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym UM - jak na cele mieszkaniowo-
ustugowe;

4) dla terenu oznaczonego symbolem literowym UO - jak pod budynki zwigzane ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. Ustala sie zaopatrywanie w ciepto z wtasnych zrédet, lokalnie zgodnie z § 29.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
W planie nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw.

11



3. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 25. 1. Ustala sie uzbrojenie terenéw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez
istniejacy, rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia.

2. Ustala sie zachowanie nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej
z dopuszczeniem ich rozbudowy, przebudowy, napraw oraz prac remontowych
i konserwacyjnych.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej na calym obszarze planu, jezeli ucigzliwosci obiektéw i urzadzen nie beda
naruszaé obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych, w tym ustawy Prawo
lotnicze wraz z aktami wykonawczymi.

§ 26.W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociagoéw:

1) nakazuje sie przytgczenie do gminnej sieci wodociggowej;

2) nakazuje sie projektowanie i wykonywanie sieci wodociggowej w sposéb
uwzgledniajgcy potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie 2z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) ustala sie minimalny przekrdj sieci wodociagowej @32 mm.

§ 27. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej
i gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi:

1) nakazuje sie przytaczenie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem
ustalen pkt 2;

2) dopuszcza sig¢, do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
odprowadzanie sciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

3) w przypadku wytwarzania $ciekéw przemystowych nakazuje sie podczyszczenie
tych sSciekbw naterenie ich powstawania, do parametréw okreslonych
w przepisach odrebnych;

4) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych, przemystowych
i komunalnych do wéd powierzchniowych lub do gruntu;

5) nakazuje sie odprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych do zbiornikéw
bezodptywowych, studni chtonnych, kanalizacji deszczowej, a takze poprzez
systemy rozsgczajgce;

6) nakazuje sie dla kazdego nowego zamierzenia budowlanego polegajacego na
trwatej zabudowie dotychczasowych terenéw biologicznie czynnych zapewnié¢
system retencjonowania wéd roztopowych oraz wod deszczowych, uwzgledniajacy
przyjecie deszczu nawalnego o natezeniu 150 litréw/sekunde/ha terenu w czasie
15 minut, z uwzglednieniem ustalen pkt. 7;

7) dopuszcza sie odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych ze zbiornikéw
bezodptywowych iurzadzenn kanalizacji deszczowej do rowéw melioracyjnych
potozonych na terenach o symbolu WS wilosciach nie wiekszych niz
1,5 litra/sekunde/ha terenu, z uwzglednieniem przepiséw ustawy Prawo wodne;

8) nakazuje sie oczyszczenie w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych wod
opadowych lub roztopowych, ujetych w otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacyjne, pochodzgcych z powierzchni  zanieczyszczonych o trwatej
nawierzchni, w szczegélnosci z terenéw drég i parkingéw, przed ich
odprowadzeniem do tych systemoéw kanalizacyjnych, wéd lub ziemi;

9) nakazuje sie ksztattowanie powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajgcy
sasiednie tereny i drogi przed powierzchniowym sptywem wod opadowych;

10) ustala sie minimalny przekréj sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej @200 mm
z zastrzezeniem pkt 11;

11) dopuszcza sie minimalny przekréj kanalizacji sanitarnej ttocznej @40 mm.

§ 28. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki:
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1) ustala sie zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych lub projektowanych linii
kablowych lub napowietrznych 15 kV'i 0,4 kV,
2) nakazuje si¢ przytaczenie do sieci elektroenergetycznej, z uwzglednieniem ustalen
pkt 3;
3) dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych zrédet energii elektrycznej w formie
paneli fotowoltaicznych;
§ 29. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu
ogrzewania budynkéw:
1) nakazuje sie zaopatrzenie w ciepto z wiasnych zrédet, lokalnie, w oparciu o gaz
przewodowy, gaz bezprzewodowy lub energie elektryczng z uwzglednieniem ustalen
pkt 2, 3;
2) dopuszcza sie wykorzystanie do celéw grzewczych oleju opatowego
niskosiarkowego, o maksymalnej zawartosci siarki palnej na poziomie 0,3%;
3) dopuszcza sie stosowanie innych, lokalnych systeméw grzewczych w oparciu
o alternatywne zrodta energii, zgodnie z ustawg prawo ochrony srodowiska w tym
kolektory i baterie stoneczne, pompy cieplne, paleniska na biomase i biogazy,
energie geotermalng;
4) ustala sie minimalny przekrdj sieci gazowej @32 mm.
§ 30. Nakazuje sie zapewnienie warunkéw do prawidiowego postepowania z odpadami
komunalnymi w granicach dziatki, w szczegélnosci do segregowania i magazynowania
odpadéw komunalnych przed ich transportem do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

V. POTENCJALNE ZMIANY AKTUALNEGO STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W przypadku braku realizacji omawianego planu nie wystgpig istotne
przeksztatcenia $rodowiska przyrodniczego. Tereny leSne zostang zachowane w stanie
nienaruszonym, natomiast na nieuzytkach nastgpi dalszy rozwéj sukcesji lesnej.
Niebezpiecznym zjawiskiem 2z punktu widzenia ochrony $rodowiska i waloréw
krajobrazowych moze by¢ chaotyczny rozwoéj zabudowy mieszkaniowej i drobnych ustug.
W wyniku tego zjawiska powierzchni biologicznie czynna moze by¢ ograniczana w spos6b
niekontrolowany, w spos6b niekontrolowany moze nastgpi¢ zagospodarowanie
istniejgcych terendw lesnych, gabarytu budynkéw moga byé niedopasowane do otoczenia,
zabudowa moze nie mie¢ petnego uzbrojenia w infrastrukture np. w kanalizacje sanitarna,
co juz stanowi zagrozenie dla s$rodowiska przyrodniczego. Poza tym istnieje
niebezpieczeristwo lokalizowania ustug, ktérych ucigzliwe oddziatywanie bedzie
wychodzito poza granice wiasnej dziatki.

VI. ZAGROZENIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO WYNIKAJACE Z PROJEKTU
PLANU

1. Emisja gazéw i pytéw do powietrza atmosferycznego

Realizacja ustalen planu spowoduje na omawianym terenie niewielkie pogorszenie
stanu higieny atmosfery. Wynika¢ to bedzie z realizacji na tym obszarze nowej zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej oraz wzrostu natezenia ruchu pojazdéw samochodowych. Plan
ustala zasade ogrzewania budynkéw ekologicznymi no$nikami energii cieplnej. Realizacja
ustalern planu nie spowoduje przekroczenn dopuszczalinych norm zanieczyszczenia
powietrza.
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2. Hatas i wibracje

Podobnie jak w przypadku emisji zanieczyszczen, nalezy si¢ spodziewaé, ze
realizacja ustalery planu moze spowodowagé niewielkie pogorszenie klimatu akustycznego.
Zwigzane to bedzie z realizacjg ustug i zabudowy mieszkaniowej oraz zwigkszeniem
natezenia ruchu pojazdéw samochodowych. Niemniej jednak nie przewiduje sie
przekroczen dopuszczalnych norm emisji hatasu.
Nie przewiduje sie réwniez ucigzliwosci zwigzanych ze zjawiskiem wibrac;ji.

3. Odpady
Biorgc pod uwage planowane zagospodarowanie poszczegélnych obszaréw, na
terenach objetych zmiang planu bedg powstawaé przede wszystkim odpady o charakterze
komunalnym. Gtéwnym zrédiem odpadéw beda witasnie gospodarstwa domowe.
Pozostate zrédta powstawania odpadoéw to:
o obiekty ustugowe,
o sektor budowlany (na etapie realizacji nowych obiektéw),

Przyblizony sktad morfologiczny odpadéw komunalnych powstajgcych na terenie Polski
jest nastepujacy;

% wagowy
Odpady organiczne 39%
Papier i tektura 14%
Tworzywa sztuczne 17%
Szkto 9%
Frakcja drobna 8%
Zelazo i inne metale 3%
Pozostate odpady niepalne 5%
Pozostate odpady palne 5%

Na terenach zabudowy mieszkaniowej nalezy sie spodziewaé powstawania, gtéwnie
odpadéw: papier, tektura, szkto, odpady kuchenne ulegajace biodegradacii, tekstylia,
drewno, tworzywa sztuczne. Na terenach zabudowy mieszkaniowej w bardzo niewielkiej
ilosci mogg powstawaé odpady niebezpieczne, a wsrdd nich przede wszystkim: baterie,
akumulatory, zuzyte urzadzenia elektryczne i elektroniczne.

Drugg istotng grupg odpadéw powstajacych na terenach zabudowy mieszkaniowej
to odpady z ogrodéw, a wsrdd nich: odpady ulegajace biodegradacji, gleba, ziemia w tym
kamienie inne odpady nie ulegajgce biodegradacji. W tej grupie odpaddéw nie przewiduje
sie powstawania odpadéw niebezpiecznych.

Ostatnia grupa odpadéw powstajgcych na terenach zabudowy mieszkaniowej to:
zmieszane odpady komunalne, odpady 2z czyszczenia ulic i placow, odpady
wielkogabarytowe, odpady komunalne nie wymienione w innych podgrupach. W tej grupie
odpadéw nie przewiduje sie réwniez powstawania odpadéw niebezpiecznych.

W przypadku lokalizacji obiektéw ustugowych trudno jest prognozowaé rodzaje
powstajgcych odpaddw, gdyz na etapie projektu nie jest sprecyzowane jakiego rodzaju to
bedg obiekty. Nalezy przypuszczaé, ze w obrebie ustug najwiekszg grupe bedg réwniez
stanowity odpady komunalne segregowane i gromadzone selektywnie.

Dodatkowo w fazie prowadzenia robét budowlanych beda powstawaé: odpady
opakowaniowe, odpady materiatbw i elementéw budowlanych oraz infrastruktury
drogowej, odpady drewna, szkfa i tworzyw sztucznych, odpady asfaltéw, smét i produktow
smotowych, odpady i ztomy metaliczne oraz stopéw metali, gleba i ziemia, odpady
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komunalne segregowane selektywnie. lloé¢ odpadéw budowlanych przecietnie w Polsce
wynosi okoto 50 kg/m? powierzchni zabudowy. Szczegotowe ilosci wytwarzanych odpadow
w oparciu o wskazniki nagromadzenia wymaga doktadnych danych charakteryzujacych
prowadzone na danym terenie prace. Takie dane mozna uzyska¢ od wiladz
odpowiedzialnych za wydawanie pozwolerr budowlanych. Dane muszg w pewnej mierze
odzwierciedlaé byta, obecng i przysztg dzialalno$¢ sektora budowlanego.

lloé¢ odpadéw budowlanych przecietnie w Polsce wynosi okoto 50 kg/m?
powierzchni zabudowy. Ustalenie szczegétowych ilosci wytwarzanych odpadéw w oparciu
o wskazniki nagromadzenia wymaga doktadnych danych charakteryzujgcych prowadzone
na danym terenie prace. Takie dane mozna uzyska¢ od wiadz odpowiedzialnych za
wydawanie pozwolenn budowlanych. Dane muszg w pewnej mierze odzwierciedla¢ bytg,
obecng i przysztg dziatalno$¢ sektora budowlanego.

Przyblizony sktad odpadéw z sektora budowlanego przedstawia sie nastepujgco:

Sktadnik Y%wagowy
Beton, cegty 57%
Drewno i inne materiaty palne 5%
Papier, tektura, tworzywa sztuczne Ponizej 1%
Metale 2%
Pozostate odpady niepalne 3%
Pyty i frakcja drobna 26%
Asfalt 7%

4. Gospodarka wodno-$ciekowa
Zasady gospodarowania wodg i zasady odprowadzenia Sciekéw regulujg dwa
najwazniejsze akty prawne, sg to:
- Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (z pézniejszymi zmianami),
- Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow.

Przepisy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu Sciekéw
okreslaja zasady i warunki zbiorowego zaopatrzenia w wode przeznaczong do spozycia
przez ludzi oraz zbiorowego odprowadzenia $ciekéw, w tym zasady dziatalnosci
przedsiebiorstw wodno-kanalizacyjnych.

Zrédia wytwarzanych $ciekow

Na terenie objetym planem bedg powstawac:
e Scieki bytowe,

e S$cieki komunalne,

e wody opadowe,

Na etapie projektu planu brak jest doktadnych informacji dotyczacych ilosci
powstajacych $ciekéw. Z reguty $cieki bytowe stanowig okoto 95% zuzytej wody.
Odnosnie $ciekéw komunalnych trudno w tym momencie prognozowac ich ilos¢ i sktad,
Z uwagi na brak szczegoétowych informacji dotyczacych charakteru dziatalnosSci przysztych
obiektow ustugowych. Ustalenia planu, wykluczajg lokalizacje obiektéw produkujgcych
duze ilosci niebezpiecznych $ciekéw przemystowych.
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Charakterystyka $ciekéw bytowych w potaczeniu przedstawia sie nastepujgco:

Wskaznik zanieczyszczenia Jednostki Srednia warto$é
$ciekéw zanieczyszczen
Odczyn PH 7,49

BZTs g 02/m3 294

Chzt g O/m® 700
Zawiesina ogélna g/m® 285

Sucha pozostatosé g/m?® 1110
Fosforany gPO4/m?® 23
Chlorki gCL/m? 79

Tlen rozpuszczony ~ g0z/m? 1,42

Azot amonowy gNH4/m?® 38,4

Azot organiczny gNorg/m® 19,2

llos¢ wéd opadowych mozna obliczy¢ na podstawie wzoru i wspétczynnikéw podanych

przez Imhoffa:
Q=qxyxoxF gdzie:
F - powierzchnia sptywu

q - natezenie deszczu 130 I/s/ha

v - wspétczynnik sptywu 0,95 (dachy), 0,85 (parkingi i drogi) , 0,05 (tereny zielone)

¢ - wspbtczynnik opéznienia 0,78

Z uwagi na brak informacji odnosnie powierzchni terenéw zadaszonych, powierzchni drég
i parkingébw oraz terenéw zielonych, na obecnym etapie nie mozna podaé nawet
szacunkowych ilo$ci powstajgcych wod opadowych.

Wartosci wskaznikéw zanieczyszczenia wod opadowych

Wskaznik Wody Splyw Sptyw z | Roztopowe | Z mycia ulic
zanieczyszczenia | deszczowe | deszczowy ulic
wod opadowych
Zawiesina ogdélna 05-58 0,443 531 - 1500 1700
(g/md) 3236
Zawiesina 60 62 62
mineralna (%)
Zawiesina 40 38 38
organiczna (%)
Utlenialnos¢ 11 -156 18 -42 14 -195 200 - 290
(gO2/m3)
BZTs (g02/m?) 2,4-31 19-74 79 -169 60 78
Chlorki (gCl/m?) 13-70

Nalezy zaznaczy¢, ze wody opadowe z ciggdw komunikacyjnych i parkingéw bedg
zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi co niewatpliwie wymagaé bedzie
zastosowania odpowiednich urzadzen podczyszczajgcych (co w ustaleniach zmiany planu
zostato uwzglednione).

Ewentualna konieczno$¢ zastosowania urzadzenia podczyszczajgcego oraz
mozliwos¢ spetnienia wymogéw prawa winna, w toku dalszych prac zwigzanych
z realizacja inwestycji, by¢ przedmiotem operatéw wodnoprawnych. Wody opadowe
pochodzgce z dachéw i terenow zielonych mozna traktowac jako umownie czyste.
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W trakcie prowadzenia prac budowlanych, poza sytuacjami awaryjnymi
(np. rozlewy paliw lub ptynnych komponentéw materiatow budowlanych) nie przewiduje sie
mozliwosci istotnego zanieczyszczenia srodowiska gruntowego.

W trakcie prac budowianych zwigzanych z infrastrukturg podziemng istnieje
zagrozenia zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo-wodnego substancjami
ropopochodnymi pochodzacymi z pracujacych pojazdéw mechanicznych (samochody,
koparki, spycharki itd.), magazynowanych olejéw, smaréw i innych ptyndéw technicznych
oraz materialdw niezbednych do biezacej eksploatacji i konserwacji sprzetu.
Aby zminimalizowaé zagrozenia zaplecza budéw powinny by¢ zorganizowane ma terenie
utwardzanym, zabezpieczonym warstwg szczelng. Oleje, smary, ropa itd. muszg by¢
przechowywane w szczelnych pojemnikach.

Na etapie opracowania projektu organizacji budowy powinno si¢ uwzgledni¢
doprowadzenie na teren budowy wody do celéw technologicznych i sanitarnych oraz
zapewni¢ odpowiednie warunki sanitarne pracownikom (np. poprzez ustawienie
ekologicznych kabin ustepowych typu Toi-Toi).

5. Promieniowanie elektromagnetyczne

Przy terenie objetym planem zlokalizowane jest istotne Zrédio promieniowanie
elektromagnetycznego Radiowo-Telewizyjne Centrum Nadawcze Raszyn. Z informacji
WIOS wynika, ze obiekt ten nie powoduje ponadnormatywnego promieniowania na
terenach potozonych poza granicami RTCN. Ponad to przez teren opracowania przebiega
sie¢ linii elektroenergetycznych 15 kV. Generalnie plan nie wprowadza na omawianym
terenie nowych zrédet emisji pola elektromagnetycznego, adaptuje istniejace.

6. Osuwanie sie mas ziemi

Na terenie objetym zmiang planu nie wystepujg obszary zagrozone wystgpieniem
powierzchniowych ruchéw masowych. Jedyne zagrozenia $rodowiska gruntowego
i geotechnicznego (rozumianego jako podioze budowlane lub goérotwér) mogg wynikac
z niekontrolowanych i nadmiernych zawilgocer w obrebie wykopéw i prowadzonych robét
ziemnych na odstonietych powierzchniach (po zdjeciu istniejgcych nawierzchni). Celem
zapobiezenia potencjalnym awariom geotechnicznym i budowlanym, roboty ziemne
powinny byé prowadzone w okresie niskich opadéw atmosferycznych i w ramach frontow
operacyjnych mozliwych do zabezpieczenia przed niespodziewanymi opadami
i doptywami  powierzchniowymi. Prowadzenie gtgbokich wykopéw powinno by¢
poprzedzone rozpoznaniem geologiczno-inzynierskim lub geotechnicznym. Wykopy
powinny byé starannie likwidowane wiasciwie dobranym materialem gruntowym
optymalnie zageszczanym, celem zapewnienia wilasciwej nosnosci i likwidacji
uprzywilejowanych drég infiltracji i migracji wéd opadowych lub potencjalnych awarii
instalacji podziemnych wod.-kan.

7. Zagrozenie powodzia
Na omawianym terenie nie wystepujg obszary zagrozone powodzig.

8. Nadzwyczajne zagrozenia Srodowiska

Obiektami, ktére mogg spowodowaé nadzwyczajne zagrozenia $rodowiska sa:
maszt RTCN (zawalenia), urzgdzenia obstugi technicznej (kanalizacyjnej) oraz gazocigg
wysokiego ciénienia (pozar, eksplozja). Sa to obiekty istniejace z okreslonymi przepisami
strefami bezpieczenstwa, ktére plan zachowuje.
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VI. WPLYW REALIZACJI ZAPISOW PLANU NA POSZCZEGOLNE ELEMENTY
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1. Eksploatacja surowcow minerainych, powierzchnia terenu, grunty i gleby

Powierzchnia ziemi, grunty i gleby na skutek dziatalnosci cztowieka podlegajg
przeksztalceniom oraz czesciowej degradacji. Biorgc pod uwage naturalng rzezbe
omawianego terenu, jej przeksztatcenia bedg niewielkie. Wynika to, ze obszar objety
planem charakteryzuje sie mato urozmaicong konfiguracja. Miejscami w strefach
niewielkich dolinek i obnizern moze doj$sé do wyréwnania lub nadsypania terenu.

Przeksztatcenia powierzchni terenu w wyniku realizacji tych inwestycji beda trwate.
Mozna jedynie sie spodziewa¢ powstawania nasypéw z gruntu wybranego pod
fundamenty i piwnice nowych obiektéw budowlanych oraz z wykopéw pod urzadzenia
podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej. Prace ziemne beda na ogét dotyczy¢
strefy przypowierzchniowej gruntu, a grunt z wykopéw budowlanych bedzie
prawdopodobnie czesciowo wywozony oraz w czesci bedg z niego formowane nasypy
na miejscu. W efekcie koricowym tych prac powierzchnia terenu zostanie miejscami
nieznacznie podniesiona, bez zasadniczego wptywu na jego ogéing konfiguracje. Niemniej
jednak te drobne przeksztatcenia powierzchni terenu beda miaty charakter trwaty.

W wyniku realizacji ustalern planu na terenach przeznaczonych pod nowe
zainwestowanie nastgpi ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej. W rejonach
przeznaczonych pod nowe tereny komunikacyjne powierzchnia biologicznie czynna
zostanie catkowicie zlikwidowana.

Nieodwracalnych przeksztatcen warunkéw gruntowych nalezy spodziewaé sie
w miejscach lokalizacji budynkéw oraz elementéw obstugi technicznej, takich jak drogi, czy
elementy infrastruktury. Przeobrazeniu ulegnie strefa, w ktérej wiasciwosci geologiczno-
gruntowe majg wplyw na projektowanie, realizacje i eksploatacje inwestycji, bowiem
naturalna gleba nie spetnia technicznych wymogéw lokalizacji budynku, czy realizac;ji
elementéw infrastruktury komunikacyjnej. Skutkiem powstania nowych obiektow bedag
zatem zmiany warunkéw podioza, usuniecie warstwy préchniczej oraz zageszczanie
i uszczelnianie gruntow. Lokalnie, wprowadza sie nowg zabudowe na tereny, gdzie
w podiozu budowlanym mogg wystepowaé stabo nosne osady organiczne, w takich
przypadkach dojdzie do wymiany gruntu i wprowadzenia nasypow.

Wystepuja tu w przewadze gleby o przecietnej przydatnosci dla celéw rolniczych.
W rejonach przeznaczonych pod nowg zabudowe, drogi i infrastrukture techniczng
zostang one catkowicie zdegradowane.

Na terenie objetym planem nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcow
mineralnych — tak wiec, realizacja ustalen planu nie spowoduje oddziatywan na ten
element srodowiska przyrodniczego.

2. Warunki wodne

Pod wplywem dziatalnosci inwestycyjnej istotnym przeksztatceniom ilosciowym
i jako$ciowym ulegaja przede wszystkim wody gruntowe |-szego poziomu wodonosnego.
Potencjalne zagrozenia dla stanu czysto$ci wod podziemnych moga w przysztosci ptynaé
z niewtasciwej gospodarki wodno-$ciekowej i zanieczyszczenia komunikacyjne zwigzane
z ruchem pojazdéw i parkowaniem. Z uwagi na panujgce na znacznej czesci terenu
objetego planem warunki hydrogeologiczne, poziom wéd przypowierzchniowych jest
narazony na przeksztatcenia jakosciowe.

Plan ustala zasade odprowadzania $ciekéw do kanalizacji sanitarnej. Plan
dopuszcza odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych do indywidualnych, szczelnych zbiornikéw
nieczystosci, w okresie przejsciowym, do czasu budowy gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej
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Tak, wiec $cieki moga spowodowa¢ degradacje woéd gruntowych jedynie
w sytuacjach awaryjnych. Przy prawidiowym funkcjonowaniu systemu odprowadzenia
i gromadzenia $ciekéw oraz kanalizacji nie stanowig one zagrozenia dla wod gruntowych.
Wody opadowe nie beda stanowily zagrozenia dla jako$ci wéd gruntowych gdyz
w planie ustala si¢ odprowadzanie ich do kanalizacji deszczowej lub w przypadku
odprowadzania do gruntu istnieje obowigzek podczyszczania zanieczyszczonych wod
opadowych.
Pod wptywem dziatalno$ci inwestycyjnej, wody gruntowe stosunkowo tatwo ulegajg
rowniez przeksztatceniom iloSciowym.
Obnizenie zwierciadta wod gruntowych lub nawet likwidacja warstwy wodono$nej
moze nastapié w wyniku nastepujacych dziatar wystepujacych tgcznie lub pojedynczo:
ograniczenie infiltracyjnego zasilania warstwy wodonosne;j
> drenaz powierzchniowy lub podziemny
» odciecie podziemnego doptywu wéd
» pobér wody podziemnej

W przypadku omawianego obszaru mozna spodziewaé si¢ ograniczenia
w infiltracyjnym zasilaniu warstwy wodonosnej w strefie przypowierzchniowej. Miejscami
podczas prowadzenia robét fundamentowych, moze zaistnie¢ koniecznos¢ sztucznego
obnizenia poziomu wéd gruntowych — zjawisko to bedzie miato charakter krétkotrwaly
i odwracalny, a jego zasieg bedzie niewielki.

Uszczelnienie podioza i skierowanie czesci wod opadowych do kanalizacji deszczowej
moga spowodowaé obnizenie sie poziomu wdd gruntowych. Wody te nie majg wigkszego
znaczenia gospodarczego ale obnizenie ich poziomu spowoduje przeksztaicenie
warunkow siedliskowych szaty roslinnej, co z kolei moze wptyna¢ na jej stan zdrowotny.

3. Szata roslinna i fauna

Na przewazajgcej czesci terenu szata roslinna posiada przecigtne walory
przyrodnicze. Na obszarach niezabudowanych praktycznie nie wystepuje zielen wysoka.
W tych rejonach realizacja ustalern planu przyczyni si¢ do zwigkszenia udziatu zieleni
wysokie;.

Realizacja nowej zabudowy spowoduje czesciowa likwidacje miejsc bytowania
lokalnej fauny, ktéra zostanie zmuszona do przeniesienia si¢ w inne rejony.
Na omawianym terenie nie wystepujg gatunki fauny i flory rzadkiej i chronione;.

4. Warunki klimatyczne

Z uwagi na maig powierzchnie terenu przeznaczonego pod zainwestowanie jak
rowniez otoczenie obszaru objetego planem nie nalez sie spodziewac przeksztatcen
klimatu.

5. Obszary dziedzictwa kulturowego, zabytki, dobra kultury wspéiczesnej oraz dobra
materialne

W granicach planu zlokalizowane jest jedno stanowisko archeologiczne, ktéremu
plan zapewnia wiasciwg ochrone.

6. Obszary i obiekty chronione, systemy przyrodnicze, réznorodno$¢ biologiczna
Wzdtuz pétnocno-wschodniej i czesciowo wschodniej granicy omawianego terenu
przebiega granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Realizacja ustalen
planu nie koliduje z zakazami, nakazami i ograniczeniami w sposobie zagospodarowania
i uzytkowania terenu wynikajacymi z Rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego nr 3 z
dnia 13 lutego 2007 roku w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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Teren opracowania potozony jest poza systemem przyrodniczym gminy. Realizacja
ustalen planu w sposéb minimalny moze przyczyni¢ sie¢ do ograniczenia réznorodnosci
przyrodniczej.

7. Krajobraz

Biorac pod uwage matg powierzchnie terenu objetego planem, realizacja ustalen
planu nie bedzie miata istotnego wptywu na krajobraz. Na terenach otwartych,
niezabudowanych zostanie wprowadzona zabudowa kubaturowa wraz z towarzyszacag
zielenig urzadzong. Przewiduje sie zwiekszenie udziatu zieleni wysokiej na omawianym
terenie.

8. Transgraniczne oddziatywania na srodowisko
Realizacja zapisow planu nie spowoduje transgranicznych oddziatywan na
$rodowisko przyrodnicze.

VIil. POWSTANIE ZAGROZEN DLA SRODOWISKA | ZDROWIA LUDZI NA TERENIE
OBJETYM PLANEM | W STREFIE JEGO POTENCJALNEGO ODDZIALYWANIA

Na terenie opracowania mozna wskazaé tereny, ktérych aktualne i projektowane
zagospodarowanie stwarza konflikty z uwarunkowaniami przyrodniczymi o zréznicowanym
stopniu natezenia:
> brak konfliktéw —tereny wéd $srédlagdowych, istniejgca zabudowa, drobi i obiekty
infrastruktury technicznej

> niewielkie — tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na
terenach o korzystnych warunkach gruntowo-wodnych, projektowane drogi
dojazdowe,

> $rednie — tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na terenach
o mato korzystnych warunkach gruntowo-wodnych, projektowana zabudowa
ustugowa na terenach mato powierzchniowych laséw, projektowane drogi zbiorcze,
> duze — brak,
> bardzo duze — brak.
Wiekszosé niekorzystnych oddziatywan na $rodowisko przyrodnicze nalezy zaliczyé
do nieuniknionych, wynikajacych z potrzeb rozwoju tego rejonu
» uszczelnienie powierzchni gruntéw przez zabudowe, ciagi komunikacyjne,
ktora spowoduje zmiany obiegu wody, zmniejszenie zasilania gruntowego,
zwiekszenie sptywu powierzchniowego,
minimalne pogorszenie stanu higieny atmosfery i warunkéw akustycznych,
zwiekszenie ilosci wytarzanych odpadéw i sciekéw,
wzrost zapotrzebowania na wode.

VVY

Jakakolwiek dziatalnos¢ gospodarcza moze wigzaé sie z potencjalnym
zagrozeniem dla srodowiska, jednak bezposrednie uciagzliwe oddziatywania mogg by¢
ograniczone przez rozwigzania techniczno-organizacyjne. Natomiast ucigzliwosci
posrednie ograniczane s3g ustaleniami planu, w zwigzku z tym wazna jest jego realizacja
w zakresie budowy drég, systeméw zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekéw
sanitarny i deszczowych, systeméw i sposobdéw ogrzewania, segregowania odpadow
statych w miejscach ich powstawania, zachowania wysokosci zabudowy, wskazZnikéw
terendéw biologicznie czynnych, rozwoju terenéw zieleni.

Zagrozenie dla srodowiska moze wiec wynikaé przede wszystkim z braku
kompleksowej realizacji zapiséw planu.
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W tabeli przestawiona zostata prognoza oddziatywania na sgsiednie tereny, w ktorej
okreslony zostat charakter oddziatywar:

» korzystny — w przypadku gdy ustalenia majg jednostronny korzystny wptyw
wynikajacy z petnionych funkcji zgodnych z warunkami $rodowiska przyrodniczego,

> obojetny — gdy projektowane funkcje zagospodarowania na terenie objetym
planem i poza jego granicami sg takie same albo o zblizonym charakterze,
stanowig ich uzupetnienie lub nie powodujg oddziatywan

> mato korzystny — w przypadku gdy projektowane zagospodarowanie stwarza
konflikty z cechami $rodowiska przyrodniczego lub obniza standard 2zycia
mieszkancow,

» bardzo niekorzystny — istnieje duzy konflikt z cechami $rodowiska przyrodniczego,
obnizajgcy standard zycia mieszkanicow, wymagajacy dziatarn z zakresu jego
ograniczenia,

> skrajnie_niekorzystny — w przypadku gdy ustalenia planu lub zagospodarowanie
poza jego granicami mogg spowodowac nieodwracalne skutki w $rodowisku, badz
jego degradacje mimo podjecia dziatary w zakresie ich ograniczenia.

Projekt planu Zagospodarowanie terenéw w otoczeniu

Zabudowa
mieszkaniowa

Zabudowa
mieszkaniowo
ustugowa

Tereny lesne

o)

o

Tereny 0]
zabudowy
mieszkaniowej
i ustugowej i
ustugowo
mieszkaniowej

Tereny 0] 0] o
zabudowy
mieszkaniowej

Tereny MK MK MK
komunikacyjne

Rodzaj oddziatywania:

K — korzystne

O — obojetne

MK — mato korzystne

BN — bardzo niekorzystne

SN — skrajnie niekorzystne

— — brak zwigzku miedzy kategoriami terenéw

IX. ANALIZA PLANU POD KATEM REALIZACJI UWARUNKOWAN

PRZYRODNICZYCH

Nie stwierdza sie istotnych kolizji ustaler planu z uwarunkowaniami przyrodniczymi
terenu.
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X. ZGODNOSC ZAPISOW PLANU 2Z DOKUMENTAMI STRATEGICZNYMI
DOTYCZACYMI OBSZARU OPRACOWANIA ORAZ Z PRZEPISAMI PRAWA
DOTYCZACYMI OCHRONY SRODOWISKA

Zapisy planu z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego,
priorytetbw z zakresu rozbudowy | modernizacji infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, wykazujg petng zgodno$é z celami strategicznymi i nakreslonymi
kierunkami dziatan w w/w dziedzinach okreslonych w dokumentach strategicznych rangi
wojewoddzkiej, powiatowej i gminnej w tym ze SUIKZP gminy Lesznowola oraz
z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi ochrony srodowiska przyrodniczego

XI. OPIS PRZEWIDYWANYCH QDDZIALYWAN NA SRODOWISKO WYNIKAJACYCH Z
REALIZACJI USTALEN ZAPISOW PLANU

1. Oddzialywanie bezposrednie, posrednie, wtérne, chwilowe, krétkoterminowe,
srednioterminowe, diugoterminowe, state
Dla wigkszosci przedsiewzie¢ przewidywanych w planie bezposrednie
oddziatywanie na srodowisko bedzie ograniczone do najblizszego sgsiedztwa, a zatem
przed okresleniem konkretnych lokalizacji mozliwe jest jedynie wskazanie kluczowych
czynnikoéw, ktére beda lub potencjalnie mogg wptywaé na zmiany stanu srodowiska.
Potencjalne oddziatywanie realizacji ustaleri Planu na $rodowisko przedstawiono
w postaci zestawienia tabelarycznego, gdzie:
+ oznacza wystepowanie oddziatywania
- 0znacza brak oddziatywan

Oddziatywania
Rodzaj Czas Przestrzen
['}] o ®
K ] s g LS ]
£ |0 Sl el e|o D £
b © c — c
BlE|e|2|E|E| = 2|0 ©
I o|E|B|E|E|E|2|2|= =
= = — [«]
) Q| O S o O = 8| = E .
Q. o ; £ [*] — o < o ©
N 3| x c O -l c
o | o x B | v g’ o
[11] /2] 9_ o | = o
¥ g | O
Flora i fauna, r6znorodnos¢ + |+ |- - + |- |+ |+ |+ |+ -
biologiczna
System przyrodniczy, |- |- |- |- |- |- |- |- |- |- )
Obszary i obiekty prawnie
chronione
Wody podziemne - I+ - - T- T1T- [+ [+ |- [+ -
Wody powierzchniowe - - - - N N N - - - -
Powietrze + |- - P + |- . + |+ |+ R
Gleby + |- |- |- |- |- - |+ [+ [+ -
Powierzchnia ziemi + (- |- |- |+ |- |- |+ |- |+ -
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Zasoby naturalne - |- |« |- [- |- |- |- |- |- -
Klimat - - = B B = - = g - R
Zabytki i dobra materialne - - - - - |- - - - |- -
Krajobraz + |+ |- = - - N + |+ |+ -
Ludzie + |- - + [+ |- - + |+ |+ -

2. Oddziatywanie skumulowane i znaczace
Realizacja ustalen planu nie wywota oddzialywai skumulowanych oraz

znaczacych.

Xll. ROZWIAZANIA ELIMINUJACE, OGRANICZAJACE LUB KOMPENSUJACE
NEGATYWNE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

1. Rozwiazania eliminujace negatywne oddziatywania
Ograniczanie negatywnych oddziatywar powinno by¢ stosowane zaréwno na

etapie budowy jak i eksploatacji poszczegéinych inwestycji. Ze wzgledu na zasady wyboru
projektéw, a w szczegolnosci na skalg mozliwych do zaistnienia konfliktow spotecznych,
najwieksza uwage nalezy zwrocié na kwestie ochrony $rodowiska przyrodniczego
i warunkéw zycia ludzi.
Do podstawowych dziatan ograniczajgcych naleza:

» ograniczenie zajecia terenu,

> prawidiowe zabezpieczenie techniczne sprzetu i placu budowy, w tym zwtaszcza
w miejscach styku z ekosystemami szczegéinie wrazliwymi na zmiany warunkow
siedliskowych;
stosowania odpowiednich technologii, materiatéw i rozwigzan konstrukcyjnych,
dostosowanie terminéw prac do terminéw rozrodu zwierzat,
dostosowanie terminéw prac do cyklu wegetacyjnego rosilin,
maskowanie elementéw dysharmonijnych dla krajobrazu,

VVVY

W przypadku zaistnienia niebezpieczeristwa nieodwracalnego zniszczenia szczegélnie
cennych elementéow przyrody, konieczne jest podjgcie zawczasu dziatan
kompensacyjnych.
Do najczesciej stosowanych rozwigzan naleze¢ beda:

» odtwarzanie zniszczonych siedlisk w miejscach zastepczych,

> sztuczne zasilanie ostabionych populacii,

> tworzenie alternatywnych potgczen przyrodniczych i réznorodnych tras migracji

zwierzat,

Nalezy zaznaczyé, ze na etapie oceny projektu planu nie jest mozliwe oszacowanie
prac kompensacyjnych, ktére powinny zosta¢ wykonane. Takie ustalenia mogg zostac
dokonane na etapie raportu oddziatywania na $rodowisko lub w przypadku wystapienia
szkody w srodowisku.

2. Rozwiazania alternatywne do rozwiazan przedstawionych w projekcie planu

Z przedstawionych powyzej analiz wynika, ze realizacja ustalen planu nie
spowoduje znaczacych oddziatywan na $rodowisko przyrodnicze, tak wigc nie proponuje
sie rozwigzan alternatywnych. W trakcie sporzadzania prognozy nie napotkano na
trudnosci wynikajace z niedostatkow techniki lub luk we wspdiczesnej wiedzy.
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Xill. METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PLANU ORAZ
CZESTOTLIWOSC ICH PRZEPROWADZANIA

Za najistotniejsze, z punktu widzenia ochrony $rodowiska, nalezy uznaé
monitorowanie nastepujacych dziedzin i zagadnien:

1. Obserwacje zmian w strukturze uzytkowania gruntéw (wielko$¢ powierzchni
zainwestowanych, kubatury nowych obiektéw budowlanych). Zagadnienia te powinny
byé monitorowane na biezgco przez samorzad lokalny.

2. Obserwacje zmian jakosci poszczegélnych komponentéw srodowiska zaréwno
na terenie objetym planem jak i na terenach przylegtych. Ze szczegéinym
uwzglednieniem stanu higieny atmosfery, klimatu akustycznego, stanu jakosciowego
i ilo§ciowego wod podziemnych. WIOS wediug wiasnego harmonogramu.

3. Obserwacje stanu technicznego infrastruktury, ze szczegélnym uwzglednieniem
urzadzen do odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw. Zarzadzajgcy siecig wediug
wiasnego harmonogramu. Na terenach poszczegéinych obiektow, wtasciwe stuzby
zgodnie ze specyfikacjg techniczng poszczegdinych urzgdzen.

XIV. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Potrzeba sporzadzenia opracowania pt. ,Prognoza oddziatywania na srodowisko
do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebu PGR i Radiostacja tazy” wynika z art. 51. Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na érodowisko.

Opracowana prognoza ma na celu wykazanie, czy przyjete w projekcie planu
rozwigzania niezbedne dla zapobiegania powstawania zagrozen $rodowiska, spetniajg
swojg role oraz w jakim stopniu warunki realizacji ustalers planu mogg oddziatywaé na
Srodowisko. Zgodnie z zapisami ustawowymi rolg prognozy nie jest ocena przyjetych
w planie rozwigzan planistycznych, a sprawdzenie czy w przyjetych rozwigzaniach
zabezpieczony zostat we wilasciwy spos6b interes Srodowiska przyrodniczego
i kulturowego.

Generalnie zakres dokumentacji prognozy obejmuje nastepujace problemy:
- analize srodowiska,

- identyfikacje zagrozen i potencjalnych konfliktow,

- ocene projektu w konteks$cie przewidywanych zagrozen,

- ewentualne formutowanie alternatywnych propozyc;ji.

Nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego oraz ponadlokanych i lokalnych intereséw
publicznych w zakresie komunikacji, inzynierii i ochrony srodowiska.

Plan ustata zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez ustalenia
dotyczace ksztattowania zabudowy oraz uporzadkowania istniejacych i wyksztatcenia
nowych przestrzeni publicznych.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw objetych planem:
1) teren intensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony na

rysunku planu symbolem literowym M,

2) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - oznaczony na rysunku planu symbolem
literowym MU;
3) teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - 0znaczony na rysunku planu symbolem
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literowym UM,;

4) teren zabudowy ustug o$wiaty - oznaczony na rysunku planu symbolem literowym

Uo;

5) teren zabudowy ustugowej - oznaczony na rysunku planu symbolem U;

6) teren infrastruktury sanitarnej (oczyszczalnia $ciekéw) - oznaczony na rysunku
planu symbolem literowym IK;

7) teren wod powierzchniowych $rédladowych - oznaczony na rysunku planu

symbolem literowym WS;

8) teren parkingéw ogélnodostepnych - oznaczony na rysunku planu symbolem KK;
9) teren komunikacji - droga klasy zbiorczej - oznaczony na rysunku planu symbolem

literowym KDZ;

10) teren komunikacji - droga klasy lokalnej - oznaczony na rysunku planu symbolem

literowym KDL,;

11)teren komunikacji - droga klasy dojazdowej - oznaczony na rysunku planu

symbolem KDD.

W przypadku braku realizacji omawianego planu nie wystapig istotne przeksztatcenia

srodowiska przyrodniczego.

Ogélna ocena wplywu skutkéw ustaleri na $rodowisko przyrodnicze w obszarze planu

Elementy objete prognozg

Prognozowane zmiany

Zanieczyszczenie powietrza

« lokalnie niewielkie pogorszenie stanu higieny atmosfery,

Wytwarzanie $ciekow

« zwiekszenie ilosci $ciekéw bytowych i komunalnych
odprowadzanych do kanalizacji,

Wytwarzanie odpadow

» 2wigkszenie ilosci wytwarzanych odpadow,
mozliwe wytwarzanie niewielkich ilosci odpaddw
niebezpiecznych,

Hatas i wibracje

« lokalnie niewielkie pogorszenie klimatu akustycznego,

Elektromagnetyczne
promieniowanie niejonizujgce

Brak nowych oddziatywan

Ryzyko powaznych awarii

Brak nowych oddziatywan

Srodowisko zycia cztowieka

+ w wyniku rozbudowy i modernizacji uktadu
komunikacyjnego oraz infrastruktury technicznej nastgpi
wzrost komfortu zycia ludzi,

« lokalnie nastgpi pogorszenie warunkéw aerosanitarnych
i akustycznych,

Wody powierzchniowe

Brak nowych oddziatywan

Wody podziemne

¢ lokalnie zagrozenie zanieczyszczenia,
e mozliwo$é okresowego obnizenie poziomu wéd
gruntowych,

Gleby

« cze$ciowa degradacja gleb profili glebowych,
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Rzezba terenu

e |okalnie mozliwo$¢ likwidaciji drobnych dolinek i
Zagiebier terenu,

Kiimat

Brak zagrozen

Szata roslinna

* W perspektywie czasowej wprowadzenie nowej zieleni
urzgdzonej,
o mozliwos¢ degradacji niewielkiej powierzchni lesnej,

Swiat zwierzecy

Brak istotnych oddziatywan

System ekologiczny, Brak negatywnych
bioréznorodnos$é oddziatywan
Krajobraz Brak negatywnych oddziatywan
Obszary i obiekty prawnie Brak negatywnych
chronione oddziatywan

Ogélna ocena wptywu skutkéw ustalen na srodowisko przyrodnicze poza terenem planu

Elementy objete prognoza

Prognozowane zmiany

Zanieczyszczenie powietrza

Bez wptywu

Wytwarzanie Sciekow

* 2zwigkszenie fadunku zanieczyszczen w oczyszczalni
Sciekéw obstugujgcej ten teren,

Wytwarzanie odpadoéw

« koniecznosé zapewnienie przetworzenia, utylizacji lub
sktadowania odpadéw na terenach poza obszarem
planu,

Hatas i wibracje Bez wptywu
Elektromagnetyczne Bez wpltywu

promieniowanie niejonizujace
Ryzyko powaznych awarii Bez wptywu
Bez wptywu

Srodowisko zycia cztowieka

Wody powierzchniowe Bez wptywu
Wody podziemne Bez wptywu
Rzezba terenu Bez wptywu
Klimat Bez wptywu
Szata roslinna Bez wptywu
Swiat zwierzecy Bez wptywu
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System ekologiczny, Bez wptywu
bior6znorodnos¢
Krajobraz Bez wplywu
Obszary i obiekty prawnie Bez wptywu
chronione

Realizacja zapiséw planu nie spowoduje transgranicznych oddziatywan na
$rodowisko przyrodnicze.
W wyniku przeprowadzonych analiz stwierdzono zgodno$¢ zapiséw planu

z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska oraz z dokumentami strategicznymi rangi

wojewodzkiej, powiatowej i gminnej jak réwniez ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrzennego gminy Lesznowola.

Realizacja ustalen planu nie spowoduje na omawianym terenie oraz na terenach
przylegtych oddziatywan znaczacych.

Za najistotniejsze, z punktu widzenia ochrony $rodowiska, nalezy uznaé
monitorowanie nastepujgcych dziedzin i zagadnien:

1. Obserwacje zmian w strukturze uzytkowania gruntéw (wielko$¢ powierzchni
zainwestowanych, kubatury nowych obiektow budowlanych). Zagadnienia te powinny
by¢ monitorowane na biezgco przez samorzad lokalny.

2. Obserwacje zmian jakosci poszczeg6lnych komponentéw $rodowiska zaréwno
na terenie objetym planem jak i na terenach przyleglych. Ze szczegdéinym
uwzglednieniem stanu higieny atmosfery, klimatu akustycznego, stanu jakosciowego
wadd podziemnych wedtug powierzchniowych. WIOS wedtug wtasnego harmonogramu.

3. Obserwacje stanu technicznego infrastruktury, ze szczegélnym uwzglednieniem
urzadzen do odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw. Zarzadzajacy siecig wedtug
wtasnego harmonogramu.
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