PROJEKT
UCHWALANR ..........
RADY GMINY LESZNOWOLA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Nowa Wola i Zgorzata — etap IV — czes¢ |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.,j. Dz. U.
z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) w zwigzku z Uchwatg
Nr 279/XXI1/2008 Rady Gminy Lesznowola z dnia 21 listopada 2008 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesci wsi Nowa Wola i Zgorzata — etap IV zmienionej uchwatg Nr 71/VIII/2015 z dnia 17 kwietnia
2015 r., po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola zatwierdzonego Uchwatg Rady Gminy
Lesznowola Nr 30/1V/2011 z dnia 15 marca 2011 ze zm. oraz stanem faktycznym zagospodarowania
obszaru objetego planem miejscowym uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL |
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Nowa Wola

i Zgorzata — etap IV — cze$¢ | w obszarze potozonym miedzy ulicami Krasickiego, Postepu

oraz Kieleckg zwany dalej planem, skfadajacy sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do
uchwaty, bedacy integralng czescig uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik Nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcego zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu, okreslono uchwatg Nr 71/VIII/2015 r. Rady Gminy Lesznowola z dnia 17 kwietnia
2015 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 279/XXI1/2008 Rady Gminy Lesznowola z dnia 21 listopada 2008
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego czes¢ wsi Nowa Wola i Zgorzata — etap V.

§2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest:

1) ustalenie zasad udostepniania nowych terenéw pod zabudowe umozliwiajgcy przestrzenny
rozwoéj wsi Nowa Wola z uwzglednieniem rozwoju zrébwnowazonedo;

2) poprawe tadu przestrzennego poprzez $wiadome ksztattowanie przestrzeni terendw wiejskich
i podmiejskich oraz uporzgdkowanie zagospodarowania przestrzennego i nadanie nowych form
przestrzennych przy minimalizacji sytuacji kolizyjnych, wynikajgcych z przeznaczenia terenéw dla
réznych funkgciji.

§3.

1.llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem numerowym
i literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktéry dominuje lub bedzie dominowat na danym terenie;

3) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;



4) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumieé¢ funkcje terendw i obiektéw realizowane
catkowicie lub czesciowo z funduszy publicznych w dziedzinach takich jak: nauka, oswiata,
kultura, zdrowie i opieka spoteczna, administracja publiczna, sport i rekreacja, a takze w innych
dziedzinach o charakterze ogdlnospotecznym, realizowanych w ramach zadan witasnych przez
samorzad lokalny oraz w ramach zadan zleconych lub wprowadzonych w drodze negocjacji przez
administracje rzadowg;

5) wustlugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi ogdlnie dostepne, stuzgce
zaspokajaniu popytu ludnosci na wszelkiego rodzaju towary i ustugi, nastawione na przynoszenie
dochodu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie,
okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynku od terenéw drég lub granicy obszaru
objetego projektem planu, z pominieciem balkonéw, wykuszy, zadaszen, schodéw, podestéw
i pochylni dla niepetnosprawnych;

7) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji naziemnych wszystkich budynkéw do powierzchni dziafki
budowlanej;

8) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ procentowy udziat
terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;.

§4.

1. Ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym;
b) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
c) nieprzekraczalna linia zabudowy;
d) strefa zakazu lokalizacji obiektéw budowlanych od rowu melioracyjnego;
e) zwymiarowanie odlegtosci mierzone w metrach;
f) przeznaczenie terenow.
2. Ustaleniami przepiséw odrebnych sg nastepujgce oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
a) granica pasa technologicznego linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;
b) granica pasa technologicznego linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé 220 kV,;
c) granica strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN 400.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 i 2, majg charakter
informacyjny.

§5.

1. Ustala sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w tym ustug publicznych, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U;

2) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - ustugi komercyjne oznaczone na rysunku planu
symbolami 1U/MN, 2U/MN;

3) tereny zabudowy ustug z zielenig towarzyszgcg, w tym ustugi publiczne oznaczone na rysunku
planu symbolami 1U/Z, 2U/Z;

4) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZU, 2ZU, 3ZU, 4ZU;

5) tereny rowu melioracyjnego oznaczone symbolami 1Wr, 2Wr;

6) tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL;

7) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD.

2. Oznaczenia symbolem literowym okreslajg przeznaczenie podstawowe poszczegoélnych terendw.

3. Oznaczenia numerowe wyrézniajg tereny o tym samym przeznaczeniu podstawowym sposrod
innych terenéw.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dla catego obszaru

§6.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Ustala sie zasady umieszczania tablic i urzadzen reklamowych:
1) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych o powierzchni obrysu powyzej 3 m?;



2) zakaz umieszczania tablic i urzadzeh reklamowych na obiektach matej architektury, drzewach,
urzadzeniach infrastruktury technicznej;

3) nakaz stosowania jednorodnych materiatbw oraz formy tablic i urzadzen reklamowych
zlokalizowanych na dziatce budowlane;j.

2. Ustala sie nastepujgce zasady realizacji ogrodzen od frontu dziatki:

1) wysoko$¢ ogrodzeh nie moze przekraczaé 1,8 m od poziomu terenu, w tym wysokosc
podmuréwki do 60 cm ponad poziom terenu;

2) zakaz budowy ogrodzen z przeset betonowych oraz lokalizacji ogrodzen peinych od frontu dziatki;

3) ogrodzenia od strony drég nalezy sytuowaé w linii rozgraniczajgcej, z dopuszczeniem wycofania
w gigb dziatki w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych obiektéw oraz w miejscach
sytuowania bram wjazdowych.

§7.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢é na $rodowisko,
okreslonych na podstawie przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu drog i infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

3) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci wytwérczej, powodujgcej
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji
i energii, w szczegdlnodci dotyczgce wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby oraz wod podziemnych;

4) zakaz wprowadzania do woéd oraz do gruntu sciekéw przekraczajgcych dopuszczalne normy
zawarte w przepisach odrebnych;

5) selekcje i gromadzenie odpaddéw w urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich
odbidr i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) klasyfikacje ochrony akustycznej dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi MN/U, U/MN,
U/Z, jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

2. Na catym obszarze objetym planem miejscowym wystepujg urzadzenia melioracyjne, dla ktérych
ustala sie:

1) zakaz wznoszenia nad rurociggami drenarskimi budowli oraz wykonywania nad nimi nawierzchni
nieprzepuszczalnych z uwzglednieniem ustalen pkt. 2 i 3;

2) dopuszcza sie przebudowe lub likwidacje urzgdzeh melioracyjnych (systemoéw drenarskich)
kolidujgcych z projektowang zabudowa, przed przystgpieniem do realizacji tej zabudowy, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w szczegodlnosci w ustawie Prawo
wodne;

3) dopuszcza sie przejscia i przejazdy nad przebudowanymi rurociggami drenarskimi.

3. W zwigzku z wystepowaniem na obszarze planu rowéw melioracyjnych oznaczonych terenami

0 symbolu literowym Wr ustala sie:

1) obowigzek zachowania i utrzymania droznosci rowéw melioracyjnych z mozliwoscig ich
przebudowy w sposéb zapewniajgcy ich prawidtowe funkcjonowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakaz zabudowy rowéw melioracyjnych, z wytgczeniem budowli komunikacyjnych;

3) strefe zakazu lokalizacji obiektow budowlanych oraz ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m
od terenéw oznaczonych symbolem literowym Wr za wyjgtkiem budowli komunikacyjnych
oraz infrastruktury technicznej;

4. W zawigzku z wystepowaniem przy granicy obszaru objetego planem miejscowym rowu
melioracyjnego ustala sie strefe zakazu lokalizacji obiektéw budowlanych oraz ogrodzehn (za
wyjatkiem budowli komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej) w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m
od potudniowej granicy obszaru objetego planem miejscowym zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

§8.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, o ktérych mowa
w szczegolnosci w Dziale lll Rozdziale 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.



1. Na obszarze objetym planem miejscowym nie ustala sie granic terendw wymagajacych scalania
i podziatu nieruchomosci przez Gmine Lesznowola na zasadach okre$lonych w art. 22 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki wydzielanej w procedurze scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) dlaterenéw oznaczonych symbolem literowym MN/U, U/MN - 1000 m?,

2) dlaterenéw oznaczonych symbolem literowym U/Z - 2000 m?2.

3. Ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki wydzielanej w procedurze scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) dlaterenéw oznaczonych symbolem literowym MN/U, U/MN — 20 m;

2) dla terendw oznaczonych symbolem literowym U/Z - 25 m.

4. Ustala sie kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego wydzielanej
w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci w przedziale od 80° do 100°.

5. Dopuszcza sie wydzielenie i zainwestowanie dziatek niespetniajgcych parametréw okreslonych
wust. 2, 3, 4 w celu:

1) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej;

2) wydzielenia dziafki, na ktérej bedzie zlokalizowany dojazd do dziatek.

§09.
Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1. Na obszarze objetym planem czes¢ terenéw zlokalizowana jest w pasie technologicznym

napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu 110 kV o szerokosci 38 m (po 19 metréw w obie

strony od osi linii), w ktérym:

1) obowigzujg ustalenia, zakazy i nakazy zgodne z przepisami odrebnymi oraz normami
dotyczacymi projektowania linii elektroenergetycznych;

2) zakazuje sie lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz obiektéw budowlanych przeznaczonych na
pobyt ludzi;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo
oraz stref zagrozonych wybuchem w pasie technologicznym linii.

2. Na obszarze objetym planem czes¢ terendw zlokalizowana jest w pasie technologicznym

napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu 220 kV o szerokosci 50 m (po 25 metrow w obie

strony od osi linii), w ktérym:

1) obowigzujg ustalenia, zakazy i nakazy zgodne z przepisami odrebnymi oraz normami
dotyczacymi projektowania linii elektroenergetycznych;

2) zakazuje sie lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz obiektéw budowlanych przeznaczonych na
pobyt ludzi;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo
oraz stref zagrozonych wybuchem w pasie technologicznym linii.

3. Na obszarze objetym planem czes¢ terendw zlokalizowana jest w strefie kontrolnej dla gazociagu
wysokiego cisnienia DN 400 o szerokosci 35 m (po 17,5 metréw w obie strony od osi gazociggu), dla
ktérej obowigzujg ustalenia, zakazy i nakazy zgodne z przepisami odrebnymi.

DZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1
Ustalenia szczeg6towe dla poszczegoéinych terenéw

§10.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: wolnostojgca i blizniacza,
ustugi w tym ustugi publiczne, wolnostojgce budynki ustug komercyjnych, budynki o funkcji
mieszanych;

2) dopuszczalne przeznaczenie — budynki garazowe i gospodarcze, parkingi, dojscia i dojazdy,
zielen i obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy polegajgce na mozliwosci przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy istniejgcych budynkéw na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;

4) dopuszcza sie remonty, nadbudowe, wymiane dachu istniejgcych budynkéw znajdujgcych sie
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5)

6)

pomiedzy projektowanymi liniami rozgraniczajagcymi wyznaczajgcymi drogi a wyznaczong

nieprzekraczalng linig zabudowy, rozbudowa takich budynkéw moze sie odbywac tylko

z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

b) lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych wbudowanych w bryle budynku
0 przeznaczeniu podstawowym, dobudowanych lub wolnostojgcych. Dopuszcza sie realizacje
budynkéw garazowych i gospodarczych w odleglosci 1,5 m od granicy dziakki
lub bezposrednio przy granicy dziatki, jednak nie wyzszych niz 5,0 m;

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki budowlanej;

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - do 0,8;

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem lit. f — do 12,0 m jednak nie wiecej niz
3 kondygnacije;

f) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych wolnostojgcych — do 6,0 m,
obiekty matej architektury — do 3,0 m;

g) dachy nalezy projektowac¢ o kacie nachylenia potaci w zakresie od 0° do 45°9;

podstawowa obstuga komunikacyjna za pomocg terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL,

2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD oraz dojs¢ i dojazdow.

§ 11.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1U/MN oraz 2U/MN ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — ustugi komercyjne, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

wolnostojaca i blizniacza;

dopuszczalne przeznaczenie — budynki garazowe i gospodarcze, parkingi, dojscia i dojazdy,

zielen i obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

b) lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych wbudowanych w bryte budynku
0 przeznaczeniu podstawowym, dobudowanych lub wolnostojgcych. Dopuszcza sie realizacje
budynkéw garazowych i gospodarczych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy granicy dziatki, jednak nie wyzszych niz 5,0 m;

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy - do 0,8;

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem lit. f — do 12,0 m, jednak nie wiecej niz
3 kondygnacije;

f) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych wolnostojgcych — do 6,0 m,
obiekty matej architektury — do 3,0 m;

g) dachy budynkéw nalezy projektowac o kgcie nachylenia potaci w zakresie od 0° do 45°9;

podstawowa obstuga komunikacyjna za pomocg terenéw oznaczonych symbolami 2KDL, 5KDD,

4KDD oraz dojs¢ i dojazddw.

§12.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1U/Z oraz 2U/Z ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa z zielenig towarzyszacg, w tym ustugi

publiczne i komercyjne, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;

dopuszczalne przeznaczenie — budynki garazowe i gospodarcze, parkingi, zielen i obiekty matej

architektury, infrastruktura techniczna;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowani terenu:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

b) lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych wbudowanych w bryle budynku
0 przeznaczeniu podstawowym, dobudowanych lub wolnostojgcych. Dopuszcza sie realizacje
budynkéw garazowych i gospodarczych w odleglosci 1,5 m od granicy dziakki
lub bezposrednio przy granicy dziatki, jednak nie wyzszych niz 5,0 m;

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki budowlanej;

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - do 0,8;

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem lit. f — do 12,0 m; jednak nie wiecej niz
3 kondygnacije;

f) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych wolnostojgcych — do 6,0 m,
obiekty matej architektury — do 3,0 m;



g) dachy budynkéw o przeznaczeniu podstawowym nalezy projektowaé o kacie nachylenia potaci
w zakresie od 0° do 459;
h) dachy budynkéw garazowych i gospodarczych nalezy projektowaé o kgcie nachylenia potaci
w zakresie od 0° do 459;
4) podstawowa obstuga komunikacyjna za pomocg terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD
oraz dojs¢ i dojazdow.
§13.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZU, 2ZU, 3ZU, 4ZU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zieleh urzgdzona;
2) zakaz skladowania mas ziemnych, gruzu, odpadoéw i ztomu.
3) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania tfadu
przestrzennego:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - O,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 0%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 70%;
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 0 m,

§ 14.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1Wr oraz 2Wr ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rowu melioracyjnego;
2) obowigzek zachowania i utrzymania droznosci rowdéw melioracyjnych.

Rozdziat 2
Ustalenia w zakresie systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§165.

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy ukfadu komunikacyjnego

1. Ustala sie uktad komunikacyjny obstugujgcy obszar planu w postaci terendéw oznaczonych
symbolami literowymi KDL oraz KDD.

2. Ustala sie powigzanie ukfadu komunikacyjnego obszaru planu z uktadem zewnetrznym poprzez
tereny 1KDL, 2KDL oraz istniejgcg droge publiczng od pétnocy bezposrednio graniczgca
z obszarem objetym planem miejscowym.

3. Ustala sie tereny drég publicznych klasy lokalnej

1) teren 1KDL bedacy fragmentem drogi publicznej klasy lokalnej o projektowanej szerokosci
12,0 m;

2) teren 2KDL bedgcy fragmentem drogi publicznej klasy lokalnej o projektowanej szerokosci
12,0 m.

4. Ustala sie tereny drdg publicznych klasy dojazdowej:

1) tereny 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD o szerokosci 10,0 m wraz z naroznymi sScieciami linii
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren 5KDD o szerokosci 12,0 m wraz z naroznymi sScieciami linii rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, jako
przeznaczenie uzupetniajgce.

6. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi parkingowej:
1) nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w granicach dziatki wtasnej wg
nastepujgcych wskaznikdw:

- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

- dla ustug w tym ustug publicznych i ustug komercyjnych - minimum 2,5 miejsca do
parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania;

2) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca do parkowania nalezy
obliczy¢ i zapewnié oddzielnie dla kazdej z funkgiji.

7. Ustala sie minimalne szerokosci dojs¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych:
1) 6,0 mdla dojs¢ i dojazdéw do maksymalnie szesciu dziatek,
2) 8,0 m dla dojs¢ i dojazdoéw do wiecej niz szesciu dziatek.
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8.

Na koncach $lepo zakonczonych dojs¢ i dojazdéw, nalezy zapewni¢ plac do zawracania

samochod6w o wymiarach 12,5 m x 12,5 m.

1.

§ 16.
Ustalenia w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

Ustala sie mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz

budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drég i w innych terenach, dla
ktérych takie dopuszczenie zostato okreslone w ustaleniach szczego6towych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1)
2)
3)

4)
5)

zaopatrzenie w wode poprzez istniejgcg i projektowang sie¢ wodociggowg o przekrojach od
40 mm do 225 mm;

do czasu wybudowania gminnej sieci wodociggowej, dopuszcza sie zaopatrzenie w wode ze
studni wilasnej;

wigczenie do sieci obiektow budowlanych poprzez projektowane przytgcza indywidualne;
dopuszcza sie stosowanie sieci wodociggowej o przekroju wiekszym niz 225 mm;
przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzenia Sciekdéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
4.
1)

2)

3)
4)

5)

2)
3)

4)
6.

2)
3)

odprowadzanie $ciekow poprzez istniejgca i projektowang kanalizacje sanitarng;

wyposazenie obszaru planu w kanalizacje sanitarng poprzez projektowang sie¢ kanalizacji
sanitarnej o przekrojach od 110 mm do 250 mm;

wigczenie do kanalizacji sanitarnej obiektéw budowlanych poprzez przytgcza indywidualne;
podtaczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej po jej wybudowaniu;

dopuszcza sie stosowanie sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju wigkszym niz 250 mm;

do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie mozliwos¢ odprowadzania sciekéw
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekéw;
w przypadku wytwarzania sciekdw przemystowych, obowigzek podczyszczania tych Sciekéw na
terenie ich powstawania, do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sie:
odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych z terendw poprzez infiltracje powierzchniowg
i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systeméw rozsgczajgcych i/lub poprzez stosowanie
zbiornikdw odparowujgcych i retencyjnych, studni chtonnych, rowéw i kanatéw zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz z uwzglednieniem ustalen pkt. 4;
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z jezdni ulic poprzez projektowang kanalizacje
deszczowg o przekrojach od 200 mm do 500 mm oraz rowy w liniach rozgraniczajgcych ulic,
docelowo zastepowanie rowow kanalizacjg deszczowa;
dopuszcza sie stosowanie sieci kanalizacji deszczowej o przekroju wiekszym niz 500 mm,;
dla kazdego nowego zamierzenia budowlanego na terenach oznaczonych symbolami literowymi
MN/U, U/MN, U/Z polegajacego na trwatej zabudowie dotychczasowych terendéw biologicznie
czynnych nalezy zapewni¢ system retencjonowania wod roztopowych oraz wdd deszczowych,
uwzgledniajgcy przyjecie deszczu nawalnego o natezeniu 150 litrdw/sekunde/ha terenu w czasie
15 minut, z uwzglednieniem ustalen pkt. 5;
dopuszcza sie odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych ze zbiornikdw retencyjnych
i urzgdzen kanalizacji deszczowej do row6w melioracyjnych (tereny Wr) w iloSciach nie
wiekszych niz 1,5 litra/sekunde/ha terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym roéwniez
przepisami ustawy Prawo wodne.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

zasilanie odbiorcow w energie elektryczng z istniejagcej i projektowanej sieci sredniego i niskiego
napiecia,

podigczenie do sieci elektroenergetycznej obiektow budowlanych poprzez projektowane
przytacza indywidualne;

mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe, przy
linii rozgraniczajacej ulicy z bezpo$rednim dostepem do drogi publiczne;j;

mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych stupowych w liniach rozgraniczajgcych ulic.

Zaopatrzenia w gaz:
ustala sie z istniejgcej i projektowanej sieci gazu przewodowego o przekrojach od 32 mm do
150 mm;
dopuszcza sie stosowanie sieci gazu przewodowego o przekroju wiekszym niz 150 mm;
podtagczenie do sieci gazu przewodowego obiektéw budowlanych poprzez projektowane
przytagcza indywidualne;
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4) linia ogrodzeh powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociggu;

5) dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe otwierane na zewnatrz od strony ulicy nalezy
lokalizowa¢ w linii ogrodzen;

6) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza sie mozliwos¢é korzystania
z indywidualnych zZrédet zaopatrzenia w gaz.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej, plan ustala
zaopatrzenie w ciepto z lokalnych, indywidualnych Zzrédet ciepta z obowigzkiem stosowania
niskoemisyjnych technologii i paliw grzewczych, w tym ekogroszku z wytgczeniem wegla i koksu.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sie wykorzystanie istniejgcej i projektowanej
infrastruktury sieci bezprzewodowych oraz przewodowych z mozliwoscig jej przebudowy i rozbudowy.

DZIAL 111
USTALENIA KONCOWE

§17.

Wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem
wartosci nieruchomosci na terenie catego planu ustala sie w wysokosci 0%.

§ 18.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Nowa Wola i Zgorzata — etap IV uchwalonego
uchwatg Nr 779/LXI111/2002 Rady Gminy Lesznowola z dnia 4 pazdziernika 2002 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla wsi Nowa Wola
i Zgorzata - etap IV (Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 288, poz. 7571 z dn 07.11.2002 r.).

§ 19.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Lesznowola.

§ 20.

Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 21.

Uchwata wchodzi w 2zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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