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Wykonawcy, ktérzy pobrali
Specyfikacje Istotnych
Warunkow Zamdwienia

W post¢gpowaniu o udzielenie
zamowienia publicznego

dotyczy: przetarg nieograniczony na wModernizacj¢ indywidualnych kotlowni mieszkaricow
gminy Lesznowola poprzez wymiane urzqdzen grzewczych na ekologiczne wraz
wykonaniem instalacji oraz termomodernizacjg budynkéw jednorodzinnych
przewidzianych wnioskiem o dofinansowanie”.

Gmina Lesznowola - Zamawiajacy, ul. Gminna 60, 05-506 Lesznowola
informuje, iz w dniu 20 i 24.04.2020 r. wplynety pytania do tresci specyfikacji istotnych
warunkow zamowienia, na ktore udzielamy nastepujacych odpowiedzi:

Pytania z dnia 20.04.2020r.

Pytanie nr 1

W Rozdziale 2. ,,Przedmiot zaméwienia" w punkcie 1.2 Opis przedmiotu zaméwienia,
Zamawiajacy okresla, ze Oferent musi opracowaé dokumentacj¢ projektowa i uzyskaé
pozwolenia na budowe/zgloszen robét budowlanych (jezeli beda wymagane przepisami
prawa).

Na jakiej podstawie oferent ma stwierdzi¢ czy dana nieruchomogé wymaga projektu i
pozwolenia na budowe, oraz jak nalezy wycenia¢ dane ustugi w takich nieruchomosciach
(Jesli istnieja). w ktorych wiasciciel posiada aktualne konieczne projekty i pozwolenia na
budowe? Gminni beneficjenci programu, w sytuacji, gdy jest to konieczne, muszg posiadaé
niezbgdny projekt i pozwolenie. Czy zatem nie jest to blad w specyfikacji badz nieprecyzyjny
zapis?

Odpowiedz:

Wykonanie kompletnej dokumentacji projektowej (projekt budowlany i projekty
wykonawcze) wraz z uzyskaniem wszelkich wymaganych uzgodnien i pozwolen, w tym
prawomocnego pozwolenia na budowe Iub dokonanie prawomocnego zgloszenia
wykonywanych prac zostalo wskazane w tabeli Zakres Zadania nr 4, wiersz 6 przy jednej
nieruchomosci. Zamawiajacy pozostawia jednak margines gdyby zaistniala koniecznosé
uzyskania pozwolen/zgloszenn prac budowlanych w innych nieruchomosciach objetych
termomodernizacja.

Ponadto Zamawiajacy zapisat w Opisie Przedmiotu Zaméwienia (OPZ), ze zaleca, aby przed
zlozeniem oferty, Wykonawca przeprowadzil wizje lokalng miejsc objetych niniejszym
zamOwieniem w obecnosci jednego z pracownikow Zamawiajacego, po uprzednim zgloszeniu
checi przybycia.



Pytanie nr 2

W Przedmiocie zaméwienia obejmuje realizacj¢ nast¢pujacych prac, punkt 1,
Zamawiajacy okreglit:

»~Ponadto przedmiot zaméwienia obejmuje kominowe systemy powietrzno - spalinowe,
niezbgdne materialy instalacyjne oraz system automatyki z mozliwoscia pracy urzadzenia w
funkeji temperatury zewnetrznej lub pokojowe;j"

Co Zamawiajgcy rozumie przez niezbedne materialy instalacyjne? Jaki zatem jest zakres prac
instalacyjnych? Czy demontaz istniejacych zrodet i ew. przebudowa wewnetrznej instalacji
C.O. 1 C.W.U. jest w zakresie przedmiotowym postgpowania? Czy tak jak w punkcie 4:
- Wykonanie termomodernizacji 9 budynkow mieszkalnych 0sob fizyeznych" Wykonawea w
ramach zamoéwienia zobowiazany jest do wykonania wszystkich czynnosci tak jak w ppkt 8:
.odtworzenia do stanu pierwotnego wszelkich naruszonych powierzchni, elementéow

konstrukeyjnych oraz innych elementéw uszkodzonych badz naruszonych w wyniku montazu
instalacji"?

Odpowiedz:

Demontaz istniejacych zrodet lezy po stronie uzytkownikdw koncowych. Mieszkancy zostali
do tego zobligowani w podpisanej umowie uczestnictwa w projekcie.

Wykonawca ma przeprowadzi¢ prace instalacyjne polegajace na przebudowaniu instalacji
1 podigczeniu urzadzenia grzewczego wraz z niezbednymi dla jego funkcjonowania
elementami t.j. wkiad kominowy, zamontowanie zabezpieczen instalacji, wykonanie
podlaczenia kotla do instalacji centralnego ogrzewania, wykonanie podigczenia kotla do
instalacji c. w. u, zastosowania wymiennika plytowego i zamkniecia instalacji c.o.,
wykonanie montazu pomp obiegowych, wykonanie montazu ukladu sterujagco - regulujacego
itd.

Ew. przebudowa/budowa wewngtrznej instalacji C.O. i C.W.U. jest kwalifikowalna wylacznie
w przypadku nieruchomosci, w ktérych w ramach projektu planowana jest termomodernizacja
(w zakresie prac wskazanym w tabeli Zakres zadania nr 4).

Odtworzenie do stanu pierwotnego wszelkich naruszonych powierzchni, elementow
konstrukcyjnych oraz innych elementow uszkodzonych badz naruszonych w wyniku montazu

instalacji obliguje Wykonawce réwniez podczas prac instalacyjnych urzadzen grzewczych w
ramach Zadania nr 1.

Pytanie nr 3

W SIWZ stronami postgpowania s3; Wykonawea i Zamawiajacy, w zwigzku takim
zapisem prosz¢ o nastepujace odpowiedz:

Czy nie byloby zasadne, aby protokél odbioru instalacji byl podpisywany oprocz
wymienionych; przedstawiciela Zamawiajacego i Wykonawcy rowniez przez Mieszkanica?
Sformulowanie ,,przy udziale Mieszkarnca", nie jest jednoznaczne z pozytywnym odbiorem
prac przez Mieszkanca/uzytkownika i jego ew. sprzeciw dotyczgcy jakosci prac nie musi by¢
obecnie brany pod uwage, mimo, ze to wlasnie on, a nie Zamawiajacy jest uzytkownikiem
koncowym. Dodatkowo Wykonawca ma przekaza¢ pelng dokumentacje techniczna
Zamawiajgcemu. Czy Zamawiajacy w takim wypadku przekaze powyzsza dokumentacje,
instrukcje, schematy i etc. Mieszkancowi/beneficjentowi programu? Nie ma takiego zapisu,
zakladam, ze dokumentacja powinna zostaé u Zamawiajacego, co zapewne jest jednym z
warunkow rozliczenia funduszy programu. Jesli tak jest, to zasadne byloby, zeby Wykonawca
przygotowal dwa komplety dokumentaciji papierowej i jeden komplet w formie
elektronicznej; jeden papierowy dla Zamawiajacego, drugi dla Mieszkanca, a elektroniczny
dla obydwu stron. Apeluje o zmiane tego sformutowania w STWZ.

Odpowiedz:
Stronami umowy s3 Wykonawca i Zamawiajacy, ktorym jest Gmina Lesznowola. Wojt
Gminy Lesznowola ma prawo dysponowania nieruchomosciami, ktore uzyskal na mocy
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przekazanej przez uczestnikéw konicowych projektu zgody. Instalacje kottow gazowych beda
przez 5 lat od zakonczenia finansowej realizacji projektu wlasnoscia Gminy Lesznowola. Jest
to nalozony na Gming obowigzek w zwiazku z okresem trwatosci realizowanego ze srodkow
funduszy unijnych projektu, ktérego beneficjentem jest Gmina Lesznowola. Dokumentacja

techniczna i instrukcje zostang udostepnione uzytkownikom koficowym po podpisaniu
protokotu odbioru prac bez uwag.

Pytanie nr 4

W Zalgczniku nr 11 - Program funkcjonalno-uzytkowy do SIWZ, w punkcie 2,
Zamawiajacy zapisal, ze w ramach realizacji projektu Wykonawca zobowigzany jest m.in. do:

1. ,.Wykona¢ prace adaptacyjne w istniejacych pomieszczeniach kottowni z dostosowaniem
ich dla potrzeb kottowni".

Jakie prace adaptacyjne wchodza w zakres postepowania?

Odpowiedz:

Wykonawca ma przeprowadzi¢ prace instalacyjne polegajace na podigczeniu urzadzenia
grzewczego wraz z niezbednymi dla jego funkcjonowania elementami t.). wkiad kominowy,
zamontowanie zabezpieczen instalacji, wykonanie podtaczenia kotta do instalacji centralnego
ogrzewania, wykonanie podigczenia kotla do instalacji c. w. u, wykonanie montazu pomp
obiegowych, wykonanie montazu uktadu sterujaco - regulujacego itd.

Ponadto prace adaptacyjne w kotlowni pojawiajg si¢ przy termomodernizacji budynku w
ramach Zakresu Zadania nr 4, wiersz 3, ale wynikajg one z przeprowadzonego w ramach
projektu audytu energetycznego i zostaty do projektu zakwalifikowane.

2. ,Wykona¢ uklad odprowadzenia spalin, monitoring pracy ukladu technologicznego
z mozliwoscig zmiany nastaw wybranych parametréw pracy instalacji grzewczej — transmisja
danych".

Czy wg. Zamawiajacego monitoring ukladu technologicznego jest réwnowazny z
podigczeniem kotta do sieci Ethernet (lub Wi-Fi) z mozliwoscia zdalnego monitoringu stanu z
poziomu urzadzenia mobilnego — zapis: modut WLAN?

Odpowiedz:

Zgodnie z OPZ kotly grzewcze dostarczone i zamontowane w ramach realizacji zamdOwienia
powinny posiada¢ opcjonalng mozliwos¢ wspolpracy z urzadzeniami mobilnymi (mozliwosé
uruchomienia /przelaczania trybéw pracy) oraz mozliwosé podlaczenia modulu sterowania
przez internet.

3. .Wykonaé awaryjne zasilanic elektryczne urzadzen kotlowni za pomocg agregatu
pradotworczego".

Czy wg. Zamawiajacego dotyczy to wszystkich instalacji z kotlem gazowym? Czy dostawa
agregatow pradotworezych réwniez wehodzi w zakres postepowania i do ktorych zadan?
Proszg¢ o okreslenie parametrow technicznych agregatow pradotworczych, jesli wchodzg w
zakres postgpowania, wraz z minimalnym czasem podtrzymania zasilania kotla.

Proszg o okreslenie parametrow technicznych przylaczy awaryjnego zasilania na linii agregat
pradotworczy - kociot C.O.

Odpowiedz:
Blad wynika z zamieszczenia przez Zamawiajacego wraz ze specyfikacja istotnych warunkow

zamOwienia (SIWZ) niezaktualizowanej wersji Programu Funkcjonalno Uzytkowego (PFU)
i Studium Wykonalnosci (SW).



Zamawiajacy pismem nr RZP.271.5.07.01.2020 z dnia 21.04.2020r. dokonal zmiany tresci
SIWZ poprzez zamieszczenie na stronie internetowej www.lesznowola.eobip.pl nowych,
zaktualizowanych Zatacznikéw nr 11 (PFU) i nr 12 (SW) do SIWZ.

Awaryjne zasilanie elektryczne urzadzen kotlowni za pomocg agregatu pradotworczego nie
stanowi przedmiotu zamowienia.

4. Prosz¢ o informacje czy Zamawiajacy akceptuje zamienne rozwigzanie, tj. zastosowanie
dedykowanego do kottéw UPS-a ze .,stala faza" tzn. poprawna kontrola pradu jonizacji — do
zapalarki palnika wraz z akumulatorem do zabezpieczenia pracy kotla w razie awarii zasilania
przez okreslony przez Zamawiajacego minimalny czas pracy?

Odpowiedz:
Blad wynika z zamieszczenia przez Zamawiajacego wraz ze specyfikacja istotnych warunkow

zamowienia (SIWZ) niezaktualizowanej wersji Programu Funkcjonalno Uzytkowego (PFU)
i Studium Wykonalnosci (SW).

Zamawiajacy pismem nr RZP.271.5.07.01.2020 z dnia 21.04.2020r. dokonal zmiany tresci

SIWZ poprzez zamieszczenie na stronie internetowej www.lesznowola.eobip.pl nowych,
zaktualizowanych Zatacznikéw nr 11 (PFU) i nr 12 (SW) do SIWZ.

Awaryjne zasilanie elektryczne urzadzen kottowni za pomoca agregatu pradotworczego nie
stanowi przedmiotu zamowienia.

Pytanie nr 5
W programie funkcjonalno - uzytkowym i studium wykonalnosci pod adresem inwestycji
w Nowej Iwicznej, ul. Zawita 20, proponowany jest kociot o mocy 19 kW z wbudowanym

zasobnikiem 501, a w opisie przedmiotu zaméwienia kociol 19kW + zasobnik 1201 z grzatka
elektryczna.

Ktory z zapiséw jest prawidlowy?

Odpowiedz:

Blad wynika z zamieszczenia przez Zamawiajacego wraz ze specyfikacjg istotnych warunkéow
zamowienia (SIWZ) niezaktualizowanej wersji Programu Funkcjonalno Uzytkowego (PFU)
1 Studium Wykonalnosci (SW).

Zamawiajacy pismem nr RZP.271.5.07.01.2020 z dnia 21.04.2020r. dokonat zmiany tresci
SIWZ poprzez zamieszczenie na stronie internetowej www.lesznowola.eobip.pl nowych,
zaktualizowanych Zatacznikow nr 11 (PFU) i nr 12 (SW) do SIWZ.

Prawidlowy zapis jest w opisie przedmiotu zaméwienia kociol 19kW + zasobnik 1201
z grzalka elektryczna.

Pytanie nr 6
W opisie przedmiotu zaméwienia Zalgcznik nr 10. Zamawiajgcy okreslit dostawe m.in.
4 sztuk zasobnikéw z mozliwoscia podlaczenia grzatki elektryczne;j.

Czy w tym postepowaniu okreslone sa parametry grzalek oraz czy sa one przedmiotem
dostawy i montazu wraz doprowadzeniem zasilania do zbiornika?

Odpowiedz:
W ramach postgpowania zamawiane sg zasobniki C.W.U. z mozliwoscig podtaczenia grzatki
elektrycznej. Grzatka nie stanowi przedmiotu zamdwienia.

Pytanie nr 7

W opisie przedmiotu zaméwienia Zalacznik nr 10, Zamawiajacy zapisal o mozliwosci
wspolpracy kottéw w funkcji temperatury wewnetrznej i zewnetrzne;j.

Czy ten zapis wskazuje na oferowanie obydwu typow regulatorow do kazdego kotla,
tj. wewngtrznego i pogodowego/zewngtrznego?
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Odpowiedz:
Nie, ma by¢ jeden albo drugi typ regulatora w zaleznosci od preferencji Mieszkanca.

Pytanie nr 8

W opisie przedmiotu zaméwienia Zalgcznik nr 10, Zamawiajacy zapisat:

~Modemizacja indywidualnych zrodel ciepta tj. likwidacja indywidualnych kotlowni lub
palenisk drzewnych/weglowych oraz zastapienie ich Zzrédtami o Wyzszej sprawnosci powinna
zredukowac¢ poziom CO2 w stosunku do istniejacych instalacji o co najmniej 30%."

Jezeli beneficjent postepowania wyrazi che¢ pozostawienia dotychczasowego Zrodta C.O.
np. kominka jako zZrédto dekoracyjne, to czy go moze pozostawié, czy jest zobligowany do
jego usuniecia?

Odpowiedz:

Odbiorcy koficowi, ktorzy dotychczas uzywaja kominka jako urzadzenia grzewczego
zobowigzali si¢ do likwidacji funkcji grzewczej kominka i przedstawili stosowne
oswiadczenie, ze kominek bedzie pelnil wylacznie funkcje dekorac yjna.

Pytanie nr 9
W Zalgezniku nr 11 - Program funkcjonalno - uzytkowy do SIWZ:
Wilasciciel/uzytkownik budynku mieszkalnego zobowiazany jest wramach realizacji

projektu ,,Wymiana urzadzen grzewczych w Gminie Lesznowola” do:
W zakresie montazu kotléw:

1. Wykonania prac przygotowawczych koniecznych do instalacji kottéw gazowych.
Jakiego rodzaju prace musi wykona¢ wiasciciel/uzytkownik budynku mieszkalnego?

Odpowiedz:

Uzytkownik powinien przygotowaé kottownie do instalacji kotla gazowego m.in. w zakresie
zapewnienia dostepu do instalacji gazowej, elektrycznej, kanalizacyjnej oraz nawiewno -
wywiewnej. Szczegotowe parametry, ktore bedzie musiata spetnia¢ kottownia zostang podane
po wyborze Wykonawcey. Po stronie uzytkownikoéw koncowych lezy réwniez demontaz
istniejgcych zroédet. Mieszkancy zostali do tego zobligowani w podpisanej umowie
uczestnictwa w projekcie.

2. Wykonania prac budowlanych niezbednych do montazu kottéw gazowych.
Jakiego rodzaju prace musi wykona¢ wiasciciel/uzytkownik budynku mieszkalnego?

Odpowiedz:

W przypadku budynkéw mieszkalnych, nie objetych termomodernizacja w ramach
zamowienia, uzytkownicy musza przeprowadzi¢ niezbedne do montazu kotta gazowego prace
m.in. podlgczenie budynku do sieci gazowej, budowa lub wymiana instalacji gazowej
wewngtrznej, wygospodarowanie miejsca na kociot gazowy.

Pytanie nr 10

Proszg rowniez do odniesienia si¢ do zapisu, w ktérym wyszczegolniono parametry kotlow,
m.in.wymiary:

»jak najmniejsze wymiary zewnetrzne w obrysie obudowy: wysokosé: H < 650mm,
szerokos¢: B<450mm, gl¢bokosé: D<350mm, umozliwiajace latwg zabudowe lub
przystosowanie do istniejacego miejsca zainstalowania”.

Nie znam wszystkich urzadzen na rynku, niemniej UZP wyraznie stwierdza, ze nie mozna
ogranicza¢ nieistotnym parametrem mozliwos$ci oferowania roznych rozwiazan. Znalezienie
kotla 0 wysokosci ponizej 65 ¢m jest dosé trudne — znalaziem tylko jeden model. Domyslam
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si¢, ze audytor/projektant dazyt do zminimalizowania wielkosci, zeby urzadzenie byl jak
najbardziej uniwersalne, niemniej jednak; po pierwsze ogranicza W znacznym stopniu
oferowane produkty, po drugie, czysto zdroworozsagdkowo parametr wysokosci samego
urzadzenia jest w tym wypadku nie w pelni istotny. Istotny bytby parametr sumarycznej
wysokosci kotla z przylaczami; wyjscia przewodu spalinowo powietrznego — np. liczac do
gornej krawedzi zainstalowanego kolana 90 stopni bezposrednio w kotle oraz dolnych
minimalnych podlgczen wody i gazu. Ujmujac rzecz na przykladzie: kociot firmy ABC ma
wysokos¢ 75 cm. ale jego konstrukcja pozwala na bezposrednie tylne wyprowadzenie
przewodu spalinowo powietrznego i adekwatnie réwniez w obrysie obudowy tylne
wyprowadzenie rur gazowych i wodnych, czyli calo$¢ mieéci si¢ w wysokosci 75 cm.
Kolejny kociot firmy XYZ posiada wymiar wysokosciowy ponizej 65 cm — czyli spelnia
parametr ze specyfikacji, ale mozliwo$¢ wyjscia przewodu spalinowo powietrznego moze
nastgpi¢ tylko powyzej kotla np. 15 cm, a wyprowadzenie rur wodnych i gazowych tylko w
dot, co daje kolejne kilkanascie centymetrow i wysokos¢ kotla nagle urosta z 65 do 95
centymetrow. Oczywiscie jest to jakis przykiad, moze niezbyt trafny, ale pokazuje
niedoskonalos¢ tego parametru.

Odpowiedz:
Zapis zostaje podtrzymany. Parametry musza spelnia¢ potrzeby Mieszkancow i ich lokali.

Pytania z dnia 24.04.2020r.

Pytanie nr 1
Czy wykonawca modernizacji kottlowni - przy wymianie istniejgcego zrodla zobowigzany jest
do odebrania i zezlomowania wymienionego - starego zrédta ciepla?

Odpowiedz:
Wykonawca nie jest zobowigzany do odebrania ani zezlomowania starego zrédta ciepta. To
do obowigzkow Mieszkanca naleze¢ bedzie dokonanie demontazu i likwidacji
dotychezasowego zrodla ciepta na whasny koszt oraz potwierdzenie tego faktu stosownym
dokumentem.
Pytanie nr 2

W zakresie wymiany i instalacji nowego kotla kondensacyjnego, ktéry bedzie pracowal z
istniejgcg w budynku instalacjag C.O., w celu ochrony pieca przed zanieczyszczeniami czy
Wykonawca musi dokona¢ ptukania starej instalaciji C.0.?

Odpowiedz:
Wykonawea musi dokona¢ phukania starej instalacji C.O. jesli bedzie to konieczne do
prawidlowego funkcjonowania instalacji.

Przedmiotowe wyjasnienia stanowia integralng czesé Specyfikacji Istotnych Warunkéw
Zamowienia niniejszego postepowania, tym samym prosimy o ich uwzglednienie przy
sporzadzaniu oferty.

Zamawiajacy zgodnie postanowieniami Rozdziatu 3 pkt I ppkt 5 SIWZ prosi o
niezwloczne potwierdzenie faktu otrzymania niniejszej informacji na e-maila:
rzp@lesznowola.pl .

Za powyzsze z gory dzigkujemy.

Z powazaniem
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