UCHWALA
RADY GMINY LESZNOWOLA

z dnia 21 grudnia 2021 r.
NR 534/X1L.V/2021

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla czesci obrebow: Mysiadlo, Zgorzala, Nowa Iwiczna, zatwierdzonego uchwala Nr 97/IX/2019 Rady
Gminy Lesznowola z dnia 14 maja 2019 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22021 r.
poz. 1372 ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz. U. z2021r. poz. 741 zezm.) wzwigzku zuchwalg
Nr383/XXXIV/2021 Rady Gminy Lesznowola zdnia 25Iutego 2021r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obr¢bow: Mysiadto, Zgorzata, Nowa Iwiczna, zatwierdzonego uchwalg Nr97/I1X/2019 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 14 maja 2019 r. stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola przyjetego uchwata Nr30/1V/2011 Rady Gminy
Lesznowola zdnia 15 marca 2011 r. ze zmianami, Rada Gminy Lesznowola na wniosek Wojta Gminy
Lesznowola uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla czesci obrgbow: Mysiadto, Zgorzata, Nowa Iwiczna, zatwierdzonego uchwatg Nr 97/IX/2019 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 14 maja 2019r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2019 r. poz. 7476), zwang dalej zmiang planu,
w zakresie zapisow § 16, § 17, § 18 uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zalgcznik Nr 1.
3. Dane przestrzenne, stanowi zalgcznik Nr 2 do uchwaty.

4. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania; stwierdza si¢, iz zmiana
planu nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 2. Wprowadza si¢ nastgpujacg zmiang¢ w planie:
1) § 16 otrzymuje brzmienie:

»Dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia
terenu MIN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach o nr ewid. 139/2, 139/3, 139/10, 139/11
w obregbie Mysiadto,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca,

- zabudowa uslugowa z zakresu: gastronomii, zdrowia, o$wiaty, kultury, administracji, sportu,
rekreacji oraz inne ustugi publiczne,
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b) przeznaczenie dopuszczalne:

- zielen urzadzona, wiaty, altany, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, place zabaw, zbiorniki
wodne matej retencji i inne zbiorniki wodne,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- drogi wewnetrzne, doj$cia, dojazdy, utwardzenia, parkingi,
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe;
2) dopuszcza sig :
a) rozbudowe, przebudowe i nadbudowg istniejgcych budynkow,

b) zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniaczg i szeregowa na dziatkach o nr
ewid. 139/2, 139/3, 139/10, 139/11 w obrebie Mysiadto;

3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, blizniaczej i grupowej z wylaczeniem dziatek
o nr ewid. 139/2, 139/3, 139/10, 139/11 w obrgbie Mysiadto,

b) wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na jednej dzialce
budowlanej z wytaczeniem dziatek o nr ewid. 139/2, 139/3, 139/10, 139/11 w obrebie Mysiadto,

¢) ustug zwigzanych z obstugg komunikacji, w tym w szczegdlnosci warsztatdw samochodowych,
stacji paliw, myjni samochodowych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztatltowania tfadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,8,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,001,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
- na dziatkach o nr ewid. 14/5, 14/6, 14/7 w obrgbie Mysiadto - 60%,
- na dzialce o nr ewid. 26/3 w obrebie Mysiadto - 50%,
- na pozostatym terenie - 40%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- na dziatkach o nr ewid. 14/5, 14/6, 14/7 w obrgbie Mysiadto - 30%,
- na dziatce o nr ewid. 26/3 w obrgbie Mysiadto - 40%,
- na pozostatym terenie - 50%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych - 6 m,
- dla pozostatych obiektow i pozostatych obiektoéw budowlanych - 11 m,

f) geometria dachu - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do
45°;

g) zakaz podpiwniczenia budynkows;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m?,

6) ustalenia pkt 5 nie dotyczg wydzielen dzialek w celu:
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a) lokalizacji urzadzen i obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji nowych drég wewnetrznych (w tym powstatych przed wejsciem w zycie niniejszego
planu),

¢) powickszenia dzialek sasiednich,
d) regulacji istniejgcych granic dzialek;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej wedtug nastepujacych wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

-dla uslug - minimum 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania,

b) w przypadku realizacji na dziatlce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca do parkowania nalezy
obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.”;

2) § 17 otrzymuje brzmienie:

w»Dla terendw zabudowy ushlugowo-mieszkaniowej oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia
terenu U/MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa ustugowa zzakresu: zdrowia, o$wiaty, kultury, administracji, sportu, rekreacji
oraz inne ushugi publiczne,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca,
b) przeznaczenie dopuszczalne:

- zielen urzadzona, wiaty, altany, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, place zabaw, zbiorniki
wodne matej retencji i inne zbiorniki wodne,

- sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi,
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe;
2) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe i nadbudowg istniejgcych budynkows;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, blizniaczej i grupowe;j,

b) wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na jednej dzialce
budowlane;j,

¢) ustug zwigzanych z obstuga komunikacji, w tym w szczegdlno$ci warsztatow samochodowych,
stacji paliw, myjni samochodowych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,6,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,001,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 50%
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d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 40%

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy
- dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych - 6 m,
- dla pozostatych obiektéw i pozostalych obiektow budowlanych - 11 m,

f) geometria dachu - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do
45°,

g) zakaz podpiwniczenia budynkow;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m?;
6) ustalenia pkt 5 nie dotycza wydzielen dzialek w celu:

a) lokalizacji urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji nowych drég wewnetrznych (w tym powstatych przed wejsciem w zZycie niniejszego
planu),

¢) powickszenia dzialek sasiednich,
d) regulacji istniejgcych granic dzialek;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej wedtug nastepujacych wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

-dla ushug - minimum 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania,

b) w przypadku realizacji na dziatlce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca do parkowania nalezy
obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.”;

3) § 18 otrzymuje brzmienie:

»Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem literowymi
przeznaczenia terenu MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- ustugi publiczne,
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe;

- zielen urzadzona, wiaty, altany, obiekty iurzadzenia sportu i rekreacji, place zabaw, zbiorniki
wodne matej retencji i inne zbiorniki wodne,

- sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych budynkow;
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3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, blizniaczej i grupowe;j,

b) wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na jednej dzialce
budowlane;j;

¢) sktadow 1 magazynow, w tym sktadéw budowlanych;

d) ustug zwigzanych z obstugg komunikacji, w tym w szczegdlnosci warsztatow samochodowych,
stacji paliw, myjni samochodowych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tfadu przestrzennego:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,5,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,001,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
- 25%,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 50%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych - 6 m,
- dla pozostatych budynkoéw i obiektow budowlanych - 10 m,
f) geometria dachu - dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,
g) zakaz podpiwniczenia budynkow;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m?;
6) ustalenia pkt 5 nie dotycza wydzielen dzialek w celu:
a) lokalizacji urzadzen i obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji nowych drég wewnetrznych (w tym powstatych przed wejsciem w zycie niniejszego
planu),

¢) powigkszenia dzialek sgsiednich,
d) regulacji istniejgcych granic dziatek;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej ilo§ci miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej wedtug nastepujacych wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

- dla ustug publicznych - minimum 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania,

b) w przypadku realizacji na dzialce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca do parkowania nalezy
obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.”.

§ 3. Pozostale zapisy zmiany planu pozostaja bez zmian.

§ 4. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.
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Rozdzial 2.
Przepisy koncowe

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lesznowola.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Lesznowola

Bozenna Maria Korlak

Id: B759802E-0F68-4750-BFB8-7FO6E1DE6460. Uchwalony Strona 6



Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 534/XLV/2021
Rady Gminy Lesznowola
z dnia 21 grudnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), Rada Gminy Lesznowola rozstrzyga, co nastepuje:

1) Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebow: Mysiadlo, Zgorzata, Nowa Iwiczna, zatwierdzonego uchwata Nr 97/1X/2019 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 14 maja 2019 r., wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 13.09.2021 r.
do 11.10.2021 r. wplynely dwie uwagi, ktore zostaly nieuwzgledniona przez Wdéjt Gminy Lesznowola.

2) Wykaz uwag nieuwzglednionych znajduje si¢ w zalaczonej tabeli.
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WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LESZNOWOLA
DLA CZESCI OBREBOW: MYSIADLO, ZGORZALA, NOWA IWICZNA
Rozstrzygniecie Wojta Rozstrzygniecie Rady Gminy
Nazwisko, imig,
nazwa .
. . Oznaczenie
Data wplywu jednostki nieruchomosci
Lp. ; organizacyjnej Tres¢ uwagi . i Obreb Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwagi
uwagi . ktorej dotyczy . . . . . .
i adres uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
zglaszajacego uwaga
uwagi
1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
Wnosimy o wprowadzenie
zapisow:
1) Pozostawienie pasa gruntu
wzdhuz terenu kolejowego
oznaczonego na Planie symbolem
1 KK w celu urzadzenia
i utrzymania paséw
przeciwpozarowych;
2) Wprowadzenie do Planu Uwaga nie mogla
zapisow uwzgledniajacych by¢
odsuni¢cie drog sasiadujacych uwzgledniona,
zterenem kolejowym, wtym gdyz zmiana
oznaczonych na Planie symbolem mpzp obejmuje
1.1 07.10.2021 r. () 1 KDZ (fragment) i 2 KDD od osi * * tylko okreslone
toru kolejowego oraz od granicy w uchwale o
obszaru kolejowego; przystapieniu do
3) Na terenach sasiadujacych zZmiany mpzp
z infrastruktura kolejowa w tym parametry.
oznaczonych symbolami: 1U/MN,
2UMN, 1MN/U, 2MN/U,
3 MN/U, 4 MN/U -
wprowadzenie zapisOw
uwzgledniajacych nakaz
sytuowania budynkéw ibudowli
w odlegtosci niezaklocajacej
cksploatacji bocznicy kolejowe;j,
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dziatania urzadzen zwiazanych

z prowadzeniem ruchu
kolejowego,
4. usytuowanie budowli
i budynkow

w odlegto$ci nie mniejszej niz
10m od granicy obszaru
kolejowego z tym ze odleglos¢ ta
od osi skrajnego toru nie moze
by¢  mniejsza niz 20 m.
Odleglosci o ktorych ~ mowa
powyzej dla budynkow
mieszkalnych, szpitali, domow

opieki  spotecznej,  obiektow
rekreacyjno-sportowych,
budynkéw zwigzanych
z wielogodzinnym pobytem dzieci
i mlodziezy powinny by¢
zwickszone  w zalezno$ci  od
przeznaczenia

od przeznaczenia budynku w celu
zachowania norm dopuszczalnego
hatasu w $rodowisku okres§lonych
w przepisach odrgbnych;

4) Wprowadzenie do planu
zapisow regulujacych nasadzenia
drzew ikrzewoéw na terenach —
w szczegolnosci 1ZU, 2ZU -
wodlegtosci  od  osi  toru

kolejowego zgodnie
z art. 53 ustawy o transporcie
kolejowym,;

5) Wprowadzenie do planu
zapisow nakazujacych

projektowanie  drég i placow
utwardzonych z odpowiednim

systemem odwodnienia
powierzchniowego oraz
kanalizacji deszczowej

z odprowadzeniem skierowanym
poza pas gruntu iurzadzenia
odwadniajace obszar kolejowy
wcelu  niedopuszczenia  do
podmycia nawierzchni torowe;.
Pochylenie poprzeczne i podtuzne
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drog oraz placow utwardzonych
zaprojektowanych na terenach
bezposrednio  sasiadujacych  x
terenem kolejowym oznaczonym
symbolem 1KK powinno zostaé

zaprojektowane w kierunku
innym niz w kierunku terenu
kolejowego.

Wnosimy o zmiang  zapisoOw
projektu  planu umozliwiajace
wprowadzenie zabudowy
szeregowej i blizniaczej na czesci
dziatek oznaczonych symbolem
IMN/U zlokalizowanych
w sasiedztwie linii kolejowej:

1) §16 pkt 1) lit. a tiret pierwszy
otrzymalby brzmienie ,,zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna na
dziatkach onr ew. 139/2, 139/3,
139/10, 139/11, 21/1, 194/5,
10/14, 10/13, 10/15, 26/9, 194/7,
10/18, 10/7, 26/17, 187/10,

187/12, 188/13, 188/19

w obrebie Mysiadto;

2) §16 pkt2) lit. b otrzymalby Uwaga jest

brzmienie: »zabudowe niezgodna z
2. 18.10.2021 r. (...) mieszkaniowa jednorodzinna + + prowadzong

wolnostojaca SZeregowa, obecnie polityka

blizniacza Rady Gminy

na dziatkach onr ew. 139/2,
139/3, 139/10, 139/11, 21/1,
194/5, 10/14, 10/13, 10/15, 26/9,
194/7, 10/18, 10/7, 26/17, 187/10,
187/12, 188/13, 188/19 w obrebie

Mysiadto;
3) §16 pkt3) lit. aotrzymalby
brzmienie: ,,zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej
szeregowej, blizniaczej
i grupowej

z wylaczeniem dzialek onr ew.
139/2, 139/3, 139/10, 139/11,
21/1, 194/5, 10/14, 10/13, 10/15,
26/9, 194/7, 10/18, 10/7, 26/17,
187/10, 187/12, 188/13, 188/19
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w obregbie Mysiadto;

4) §16 pkt3) lit. b otrzymalby
brzmienie: ,,wigcej niz jednego
budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego
na jednej dzialce budowlanej
z wylaczeniem dziatek
o nr ew. 13972, 139/3, 139/10,
139/11, 21/1, 194/5, 10/14, 10/13,
10/15, 26/9, 194/7, 10/18, 10/7,
26/17, 187/10, 187/12, 188/13,
188/19 w obrebie Mysiadto;
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 534/XLV/2021
Rady Gminy Lesznowola

7 dnia 21 grudnia 2021 r.

Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3i5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6712/141803-MPZP/534_XLV_2021_P1/20211221T000000   PL.ZIPPZP.6712/141803-MPZP 534_XLV_2021_P1 20211221T000000 2021-12-21T00:00:00 Uchwała Nr 534/XLV/2021 Rady Gminy Lesznowola  z dnia 21 grudnia 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla części obrębów: Mysiadło, Zgorzała, Nowa Iwiczna, zatwierdzonego uchwałą Nr 97/IX/2019 Rady Gminy Lesznowola 
z dnia 14 maja  2019 r.
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr 534/XLV/2021 Rady Gminy Lesznowola z dnia 21 grudnia 2021 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola

dla cze$ci obrebéw: Mysiadlo, Zgorzala, Nowa Iwiczna, zatwierdzonego uchwalg Nr 97/1X/2019 Rady
Gminy Lesznowola z dnia 14 maja 2019 r.

1. Podstawa prawna.

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz U. z2021r. poz. 1372ze zm.) art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.)
oraz w zwigzku z uchwalg Nr 383/XXXIV/2021 Rady Gminy Lesznowola z dnia 25 lutego 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czesci obrgbow: Mysiadto, Zgorzala, Nowa Iwiczna zatwierdzonego uchwata Nr 97/1X/2019
z dnia 14 maja 2019 r., ktéra okresla granice obszaru objetego planem miejscowym. Celem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest zmiana § 16, § 17, § 18 w zakresie dopuszczalnej formy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Sposéb realizacji wymogéow wynikajacych zart.1 ust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury — wymogdéw nie wprowadzono,
gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy zapisOw planu mogacych wptywaé na tad przestrzenny;

b) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Walory architektoniczne i krajobrazowe — wymogdéw nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu
nie dotyczy zapisow planu mogacych wptywac na architektoniczne i krajobrazowe;

¢) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych;

Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych —
wymogow nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy zapisoOw planu mogacych wptywaé
na wymagania ochrony srodowiska;

d)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

Wymogdéw ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz ochrony dobr kultury wspolczesnej —
wymogow nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy zapiséw planu mogacych wptywac
na dziedzictwa kulturowego, zabytki oraz dobra kultury wspolczesne;;

e¢) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb

niepelnosprawnych;

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych
— wymogow nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy zapisow planu mogacych
wplywa¢ na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi oraz ich mienia;

f) walory ekonomiczne przestrzeni;
Przedmiotowa zmiana planu nie wptynie na zmiang walorow ekonomicznych obszaru;

g) prawo wlasnosci;

Wymogdw nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy zapisow planu;
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h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar  objety  planem  miejscowym  nie obejmuje  terenow  zamknigetych  zwigzanych
z obronno$cig ibezpieczenstwem panstwa. Projekt planu zostal uzgodniony z wlasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczefstwa panstwa.

1) potrzeby interesu publicznego:;

Wymog6éw nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy zapisow planu mogacych
wptywac na potrzeby interesu publicznego;

J) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

Wymogoéw nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy zapisOw planu mogacych
wplywac na potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

k) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okreslonym w tym
zakresie przepisami.

Po podjeciu uchwaly Nr 383/XXXIV/2021 Rady Gminy Lesznowola z dnia 25 lutego 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla czgsci obrebow: Mysiadlo, Zgorzata, Nowa Iwiczna zatwierdzonego uchwala Nr 97/1X/2019 z dnia 14 maja
2019 1. ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego w terminie do dnia
9 kwietnia 2021 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie wptynelty zadne wnioski, ktére wymagatyby
rozstrzygnigcia. Projekt planu miejscowego wytozono do publicznego wgladu w dniach od 13.09.2021 r. do
11.10.2021 r. Dnia 23.09.2021r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Do dnia 29.10.2021 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢ uwage do projektu planu.

W terminie sktadania uwag do projektu planu okreslonym w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego
wgladu zlozono 2 uwagi, ktore zostaty nieuwzglednione przez Wéjta Gminy Lesznowola.

Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o wylozeniu do publicznego
wgladu zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publiczne;.
Sktadanie wnioskéw oraz uwag do projektu planu byto mozliwe w siedzibie Urzgdu, za pomocg $rodkow
komunikacji elektronicznej na adres gmina@lesznowola.pl.

I)zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o wytozeniu do publicznego
wgladu zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej,
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udost¢pnianiu
informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko. Zgodnie z ogtoszeniem, kazdy moglt zapozna¢ sie z niezbedng dokumentacja
sprawy, ktéra byta wytozona do wgladu w siedzibie Urzedu Gminy, w godzinach pracy urzedu, w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na stronie internetowe;.

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci;

Wymogoéw nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy zapisow planu mogacych
wptywac na potrzeby zwigzane z zaopatrzeniem ludnosci w wodg.

3. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust.3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Projektowana zmiana planu dotyczy wylacznie zmiany ustalenia odnoszacego
sie¢ do dopuszczalnej formy zabudowy mieszkaniowej na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
(MN/U), zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (U/MN) oraz zabudowy mieszkaniowej (MN) w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego dla cz¢$ci obrgbow: Mysiadto, Zgorzata, Nowa Iwiczna. Powyzszy
zapisy zostat ustalony w § 16, § 17, § 18 zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czesci obrgbow: Mysiadto, Zgorzata, Nowa Iwiczna, przyj¢tego uchwatg Nr 97/1X/2019 Rady
Gminy Lesznowola z dnia 14 maja 2019 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. z 14.06.2019, poz.7477 ze zm.).

Zmiana ustalen ww. planu miejscowego w zakresie dopuszczajagcym wylacznie lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig wydzielenie wigcej niz jednego lokalu mieszkalnego pozwoli na
racjonalne ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu w granicach czesSci obrebow: Mysiadto,
Zgorzata, Nowa [wiczna.

Procedura sporzadzania zmiany planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Na podstawie art. 48 ust. 1 oraz art. 57 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 .
o udostepnianiu informacji o §rodowisku (tj. Dz. U. z2021r. poz.247ze zm.) uzyskano zgode
na odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem nr WOOS-111.410.277.2021.JD z dnia 14 czerwca 2021 r. uzgodnit
odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko przedmiotowego projektu
zmiany planu. Réwnoczeénie Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piasecznie pismem
Nr ZNS.4700.35.pz.2021 zdnia 5 maja 2021 r. uzgodnit pozytywnie odstapienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly Rady Gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Na dzien uchwalenia planu miejscowego przeprowadzona ocena aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola zatwierdzona uchwata Nr 661/XLVI1/2018
Rady Gminy Lesznowola z dnia 11 lipca 2018 r. wykazala czg¢sciowa aktualno$¢ w zakresie celow i wizji
rozwoju gminy, zasad zrownowazonego rozwoju i gtownych kierunkow zagospodarowania przestrzennego
studium zatwierdzonego uchwata Nr 30/IV/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 15 marca 2011 ze zmianami.
Ustalenia planu miejscowego sa zgodne zkierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi
w obowigzujacym studium.

Ocena aktualnosci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w gminie
Lesznowola przyjeta uchwatg Nr 662/XLVI/2018 Rady Gminy Lesznowola zdnia 11 lipca 2018r.
nie obejmuje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata Nr 97/1X/2019
Rady Gminy Lesznowola z dnia 14 maja 2019 r.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ze wzgledu na samg zmiang w tek$cie projektu uchwatly miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obrebow: Mysiadto, Zgorzata, Nowa Iwiczna, prognoza skutkéw finansowych
na omawianym nie zostala sporzadzona, poniewaz zmiana planu nie bedzie wywotywata zadnych kosztow.
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