UCHWALA NR 625/L/2022
RADY GMINY LESZNOWOLA

Zz dnia 26 maja 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czesci obrebu Nowa Wola i Zgorzata - etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia
8 marca 1990 r.(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j.
Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz w wykonaniu uchwaty Nr 686/XLVIII/2018 Rady
Gminy Lesznowola z dnia 28 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lesznowola dla czesci obrebu Nowa Wola i Zgorzata - etap I (obszar potozony na
zachdd od ul. Postepu) stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Lesznowola ze
zmianami, Rada Gminy Lesznowola uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogodlne
Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lesznowola dla czesci obrebu Nowa Wola i Zgorzata - etap I, zwany dalej
~planem”.

2. Zataqcznikami do uchwaty sq:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1, 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zatacznik nr 3;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania, stanowigce zataqcznik nr 4,

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 5.

3. Granice planu okreslono uchwatg Nr 686/XLVIII/2018 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 28 wrzesnia 2018r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lesznowola dla
czesci obrebu Nowa Wola i Zgorzata — etap I (obszar potozony na zachdd od ul.
Postepu).

8§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
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1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdow zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej
wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowq
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

8) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw;

10) szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Plan nie zawiera ze wzgledu na brak wystepowania tej problematyki:

1) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

8§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia terenéw okreslajace funkcje terendéw o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania oraz kolejno numer terenu;

5) wymiarowanie (w metrach).

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami
przepisow odrebnych:

1) granica strefy ograniczonego uzytkowania dla portu lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie;

2) granica strefy kontrolowanej od gazociagu;

3) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.
3. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumiec fragment obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych zasadach zagospodarowania
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony
symbolem literowym i numerem;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec okreslony
w planie rodzaj przeznaczenia, ktéry dominuje lub bedzie dominowat na
danym terenie;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec okreslony
w planie rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, ktory uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe oraz nie powoduje kolizji
Z przeznaczeniem podstawowym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczong
na dziatce linie, ktérej nie moze przekroczy¢ zadna krawedz zewnetrzna
zewnetrznej Sciany budynku - linia ta nie dotyczy wystajacych poza obrys
budynku o nie wiecej niz 1,5 m: balkonéw, wykuszy, zadaszen, okapow oraz
schodéw, tarasow, podestow, pochylni dla niepetnosprawnych, elementow
wystroju elewaciji;

5) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt
rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wodg powierzchniowg na dziatce
budowlanej, ktéry pozostaje niezabudowany i nieutwardzony;

w szczegolnosci za powierzchnie biologicznie czynna nie uznaje sie: zieleni
projektowanej na dachach i $scianach budynkdéw, budowli nadziemnych
i podziemnych;
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6) przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddziatywaé na srodowisko -
nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie budowlane lub inng ingerencje
w $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
Srodowiska;

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub
pomieszczenia w budynkach o innej funkcji niz ustugowa oraz urzadzenia
stuzace dziatalnosci, ktérej celem jest zaspakajanie potrzeb ludnosci na
wszelkiego rodzaju towary i ustugi, nastawione na przynoszenie dochodu;

8) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty realizowane
catkowicie lub czesciowo z funduszy publicznych w dziedzinach takich jak:
nauka, oSwiata, kultura, zdrowie i opieka spoteczna, administracja publiczna,
sport i rekreacja, oraz w innych dziedzinach o charakterze ogdélnospotecznym,
realizowanych przez samorzad lokalny lub administracje rzagdowa.

2. Dla pojec¢ niezdefiniowanych w niniejszej uchwale obowigzujg pojecia
zdefiniowane w przepisach odrebnych.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 5. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

§ 6. 1. Ustala sie przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia terenu
zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — oznaczone
symbolem przeznaczenia terenu — MN;

2) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej — oznaczone symbolem
przeznaczenia terenu - U/MN;

3) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu -
U;

4) tereny wytworczosci, sktadéw, przemystu, przetwodrstwa rolniczego i ustug
komunikacyjnych i obstugi rolnictwa - oznaczone symbolem przeznaczenia
terenu — UPST,;

5) tereny zieleni urzgadzonej — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu - ZU;

6) tereny drdg publicznych klasy ekspresowej — oznaczone symbolem
przeznaczenia terenu - KDS;

7) tereny drég publicznych klasy zbiorczej — oznaczone symbolem
przeznaczenia terenu — KDZ;

8) tereny drdg publicznych klasy lokalnej - oznaczone symbolem przeznaczenia
terenu — KDL;
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9) tereny drdég publicznych klasy dojazdowej - oznaczone symbolem
przeznaczenia terenu - KDD;

10) tereny drég wewnetrznych — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu -
KDW.

2. Oznaczenia symbolem literowym okreslajgq przeznaczenie podstawowe
poszczegolnych terendw.

3. Oznaczenia symbolem numerowym okreslajg numery poszczegdlnych
terendw o tym samym przeznaczeniu podstawowym.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz krajobrazu

8§ 7. 1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane
na rysunku planu.

1) 16,25 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia DN400;

2) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem literowym KDZ;
3) 5 m od rowu odwadniajgcego i wody stojqcej;

4) 5 m od linii rozgraniczajacej drog oznaczonych symbolem literowym KDL;

5) 5 m od linii rozgraniczajacej drég oznaczonych symbolem literowym KDD od
drogi dojazdowej poza obszarem opracowania;

6) 5 m od linii rozgraniczajacej drég oznaczonych symbolem literowym KDW.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktérych ustalono nieprzekraczalne
linie zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.

3. W stosunku do budynku istniejgcego, usytuowanego niezgodnie
Z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
dopuszcza sie jego zachowanie, remont, przebudowe, rozbudowe
i nadbudowe pod warunkiem, ze:

1) jest on usytuowany na terenie przewidzianym do zabudowy zgodnie
z ustaleniami planu;

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomiedzy wyznaczonymi na
rysunku planu linig rozgraniczajacqg i nieprzekraczalng linig zabudowy.

4. W przypadku, gdy plan nie ustala nieprzekraczalnych linii zabudowy
nakazuje sie lokalizacje budynkéw na dziatce zgodnie z przepisami prawa
budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich pozostatych ustalen planu.

§ 8. 1. Zakazuje sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy wiekszej niz 2000 m2 na catym obszarze objetym planem.
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2. Zakazuje sie lokalizowania obiektow zaliczonych do zaktadéw
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii na catym
obszarze objetym planem, w tym ustug dotyczacych sktadowania
i magazynowania substancji niebezpiecznych.

§ 9. 1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowowydzielanych dziatek
budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej, o powierzchni mniejszej niz
okreslona w ust.1 w celu:

1) wydzielenia dziatki budowlanej na powiekszenie sasiedniej nieruchomosci,
pod warunkiem, ze dziatka budowlana z ktérej zostanie ona wydzielona,
zachowa powierzchnie nie mniejszg, niz okreslona w ustaleniach
szczego6towych;

2) wydzielenia dziatki budowlanej, na ktérej bedzie zlokalizowany obiekt
infrastruktury technicznej;

3) wydzielenia dziatki budowlanej, na ktdrej bedzie zlokalizowany dojazd do
nowowydzielanych dziatek.

3. Zasady zabudowy na dziatkach budowlanych nie spetniajgcych parametrow
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej:

1) dopuszcza sie zabudowe na dziatkach budowlanych, niespetniajgcych
parametrow minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, okreslonej w planie,
z uwzglednieniem ustalen pkt 2, ktore:

a) powstaty przed wejsciem w zycie niniejszego planu,
b) powstaty w wyniku wydzielenia drég publicznych,
c) powstaty niezaleznie od ustalen planu;

2) przepisy pkt 1. stosuje sie pod warunkiem przestrzegania zasad zabudowy,
wskaznikéw i parametrow okreslonych w planie, z wyjatkiem minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

8§ 10. 1. Nakazuje sie ograniczenie do minimum trwatego przeksztatcania
powierzchni ziemi podczas wykonywania prac ziemnych zwigzanych z realizacjq
inwestycji oraz wykonanie dziatan o charakterze kompensacyjnym po
zakonczeniu realizacji inwestycji.

2. Zakazuje sie zmian stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku
i natezenia odptywu znajdujacych sie na jego gruncie wéd opadowych lub
roztopowych ani kierunku odptywu wod ze zrodet - ze szkodq dla gruntéow
sgsiednich oraz odprowadzania wod opadowych oraz Sciekdw na grunty
sgsiednie.
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3. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw i urzgadzen oraz prowadzenia
dziatalnosci ustugowej i wytwdrczej powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczegdblnosci: wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych.

4. Ustala sie zaopatrywanie w ciepto z wtasnych zrddet, lokalnie zgodnie z §
32.

8§ 11. W granicach planu wskazuje sie w odniesieniu do dopuszczalnego
poziomu hatasu nastepujgce rodzaje terendéw, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN - jak pod zabudowe
mieszkaniowg;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U/MN - jak na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZU - jak na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

8§ 12. 1. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko na catym obszarze objetym planem za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu drdg, sieci i infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko na terenach o symbolu MN za wyjatkiem: garazy,
parkingdow samochodowych lub zespotow parkingéw, inwestycji celu publicznego,
zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszgcq infrastruktura.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw, ktorych oddziatywanie lub emitowanie
zanieczyszczen moze negatywnie wptynac¢ na stan wod podziemnych.

§ 13. 1. Ustala sie zachowanie i utrzymanie droznosci istniejgcych rowow
odwadniajacych.

2. Zakazuje sie zasypywania istniejgcych rowéw odwadniajgcych.

3. Zakazuje sie wykonywania nasadzen drzew i krzewow na trasie i w
bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych rurociggéw melioracyjnych bez
uprzedniego zabezpieczenia tych urzadzen przed zarastaniem korzeniami.

4. Zakazuje sie wznoszenia nad rurociggami drenarskimi budowli oraz
wykonywania nad nimi nawierzchni nieprzepuszczalnych z uwzglednieniem
ustalen ust. 5 6.

5. Dopuszcza sie przebudowe lub likwidacje urzadzen melioracyjnych
(systemow drenarskich) kolidujacych z projektowang zabudowa, przed
przystgpieniem do realizacji tej zabudowy, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, w tym w szczegdlnosci w ustawie Prawo wodne.
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6. Dopuszcza sie przejscia i przejazdy nad przebudowanymi rurociggami
drenarskimi oraz rowami melioracyjnymi.

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej

8§ 14. 1. Plan ustala ochrone zabytkéw archeologicznych (stanowisk
archeologicznych nr ew. AZP 59-66/23 i AZP 59-66/24) w formie stref ochrony
konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu.

2. W strefach, o ktérych mowa w ust.1 zagospodarowanie terenu,
prowadzenie badan i robét budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan
odbywa sie na zasadach okres$lonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

3. Na terenie objetym planem nie wystepujq obiekty bedace pod ochrong
konserwatora zabytkéw oraz inne obiekty uznane za dobra kultury wspotczesnej
W rozumieniu przepisow odrebnych.

Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

§ 15. 1. Nakazuje sie stosowanie rozwigzan przestrzennych,
architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostepnosé budynkow
uzytecznosci publicznej i terendw dla osdb niepetnosprawnych.

2. Ustala sie, ze miejscami publicznymi sq: tereny oznaczone symbolami
literowymi KDS, KDZ, KDL, KDD.

§ 16. Dla terendw o charakterze przestrzeni publicznych ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic, chodnikéw
i placow w sposdb umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym;

2) stosowanie jednakowych elementéw matej architektury, takich jak: latarnie,
kosze na Smieci, stupki.

Rozdziat 7.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

8§ 17. W planie nie ustala sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalenia i podziatu nieruchomosci.

8§ 18. 1. W przypadku scalen i podziatdw ustala sie nastepujgce parametry
dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki i minimalna szerokos¢ frontdw dziatki zgodnie
z ustaleniami szczego6towymi dla poszczegdlnych terendw;
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2) dopuszcza sie od 0° do 20° odchylenia od kata prostego potozenia granic
dziatek w stosunku do pasa drogowego;

3) parametry okreslone w pkt. 1 i 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Ustalenia ust.1 nie dotyczg terendw oznaczonych symbolem ZU.

Rozdziat 8.
Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania
terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

8§ 19. Czesc terenu zlokalizowana jest w granicach obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, dla
ktérego obowigzujgq ustalenia, zakazy i nakazy zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. Czesc terenu zlokalizowana jest w zasiegu powierzchni ograniczajgcych
przeszkody lotniska Chopina w Warszawie, gdzie obowigzujgq ograniczenia
wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych. Ograniczenie wysokosci obiektu
obejmuje rowniez umieszczone na nim urzadzenia, w tym anteny, reklamy.

8§ 21. Czesc¢ terendw zlokalizowana jest w strefie kontrolowanej od gazociggu
wysokiego cisnienia DN 400, dla ktorej obowigzujg ustalenia, zakazy i nakazy
zgodne z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 9.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

8§ 22. 1. Ustala sie do czasu realizacji inwestycji o przeznaczeniu ustalonym
w planie, na poszczegdlnych terenach dopuszcza sie utrzymanie
dotychczasowego zagospodarowania.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow tymczasowych.

Rozdziat 10.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji

§ 23. 1. Ustala sie, obstuge komunikacyjng terenéw poprzez uktad drog
okreslonych na rysunku planu jako tereny drég oznaczone symbolami KDS, KDZ,
KDL, KDD i KDW oraz drogi potozone poza granicami obszaru objetego planem
miejscowym.

2. Na terenach drdg dopuszcza sie dotychczasowy sposéb wykorzystania
terendw do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 24. 1. Ustala sie, ze mozna wydzieli¢ na terenach objetych planem nowo
realizowane drogi wewnetrzne o szerokosci nie mniejszej niz 8m.
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2. Ustala sie obowigzek zakonczenia drég nieprzelotowych, stuzgcych obstudze
wiecej niz dwoch nieruchomosci, placem do zawracania o wymiarach - 12,5 m x
12,5 m.

3. Ustalenia ust. 1 i 2 nie dotyczg drog wewnetrznych powstatych przed
wejsciem w zycie niniejszego planu.

§ 25. 1. Potrzeby w zakresie parkowania nalezy zapewni¢ na dziatce, na
ktérej jest inwestycja, w liczbie wynikajacej ze wskaznikow okreslonych
w ustaleniach szczegotowych.

2. W przypadku realizacji na dziatce funkcji mieszanej, miejsca do parkowania
nalezy obliczy¢ i zapewnic¢ oddzielnie dla kazdej funkcji.

3. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy realizowac w ilosci i na zasadach, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych.

Rozdziat 11.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej

8§ 26. 1. Ustala sie uzbrojenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej
poprzez istniejacy, rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia.

2. Ustala sie zachowanie nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej z dopuszczeniem ich rozbudowy, przebudowy, napraw oraz prac
remontowych i konserwacyjnych.

3. Urzadzenia infrastruktury technicznej lokalnej, mogg by¢ realizowane na
terenach oznaczonych symbolami MN, U/MN, U, UPST, ZU w sposéb
nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

4. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na terenach drég
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej
przez tereny drdég, dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
przez tereny oznaczone symbolami MN, U/MN, U, UPST, ZU w szczegdlnosci
w pasie terenu pomiedzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajacg drogi
a nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 27. Zaopatrzenie w wode:
1) ustala sie docelowe zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
2) ustala sie przekrdj przewodu sieci nie mniej niz ¢32;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ zaopatrzenia w wode z uje¢ wtasnych na podstawie
przepisow odrebnych;
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4) ustala sie obowigzek projektowania i wykonywania sieci wodociggowej
w sposdéb uwzgledniajacy potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantdw nadziemnych
zapewniajacych mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celéw
przeciwpozarowych.

§ 28. Odprowadzenie i oczyszczanie Sciekdw:

1) ustala sie docelowe odprowadzenie sciekdw bytowo-gospodarczych do sieci
kanalizacyjnej;

2) ustala sie przekréj przewodu sieci nie mniej niz 40;

3) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie
$ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych zlokalizowanych na terenie
witasnej nieruchomosci pod warunkiem iz na dziatce nie znajduje sie
indywidualne ujecie wody;

4) w przypadku wytwarzania sciekdw przemystowych nakazuje sie
podczyszczenie tych Sciekdw na terenie ich powstawania, do parametréw
okreslonych w przepisach odrebnych;

5) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych,
przemystowych i komunalnych do wod powierzchniowych lub do gruntu;

6) nakazuje sie dla kazdego nowego zamierzenia budowlanego polegajacego na
trwatej zabudowie dotychczasowych terendw biologicznie czynnych zapewnic
system retencjonowania woéd roztopowych oraz wéd deszczowych,
uwzgledniajacy przyjecie deszczu nawalnego o natezeniu
150 litrow/sekunde/ha terenu w czasie 15 minut, z uwzglednieniem ustalen
pkt. 8;

7) dopuszcza sie odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych ze zbiornikéw
retencyjnych i urzadzen kanalizacji deszczowej do rowdéw melioracyjnych (w
tym zlokalizowanych poza obszarem objetym planem miejscowym) w iloSciach
nie wiekszych niz 1,5 litra/sekunde/ha terenu,

z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

8) wody opadowe i roztopowe z dziatek budowlanych nalezy odprowadzac na
teren nieutwardzony i zagospodarowac¢ w granicach nieruchomosci bez szkody
dla gruntéw sasiednich;

9) ustala sie nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajacy
sgsiednie tereny przed sptywem wod opadowych i roztopowych;

10) nakazuje sie podczyszczenie wdd opadowych i roztopowych zbieranych
z powierzchni utwardzonych przed ich odprowadzeniem do gruntu zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
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11) zakazuje sie budowy szamb i oczyszczalni Sciekdw w odlegtosci mniejszej
niz 20 m od skraju rowow i zbiornikéw wodnych.

8§ 29. Zaopatrzenie w energie elektryczng:

1) ustala sie docelowe zasilanie w energie elektryczng z linii kablowych lub
napowietrznych 15kV i 0,4 kV;

2) dopuszcza sie uzupetnienie zasilania w energie elektryczng o energie
wytworzong z ogniw fotowoltaicznych;

3) zezwala sie na dostosowanie istniejgqcych stacji transformatorowych do
zwiekszonego poboru mocy;

4) zakaz lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii wykorzystujacych energie wiatru.

8§ 30. Dostep do sieci telekomunikacyjnych:

1) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej na catym obszarze planu z zastrzezeniem § 35 pkt 2 lit. b,
§ 36 pkt 2 lit ¢, jezeli ucigzliwosci obiektow i urzadzen nie beda naruszac
obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych, w tym ustawy Prawo
lotnicze wraz z aktami wykonawczymi;

2) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcymi urzadzeniami
telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac i dostosowac do projektowanego
zagospodarowania zgodnie z wiasciwymi obowigzujacymi przepisami
i normami.

8§ 31. Zaopatrzenie w gaz:

1) ustala sie docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego i niskiego
ciSnienia;

2) ustala sie przekrdj przewodu sieci nie mniej niz ¢32;

3) do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza sie wykorzystywanie
zbiornikdw na gaz ptynny;

4) zachowuje sie istniejgcy gazociag wysokiego cisnienia.
8§ 32. Zaopatrzenie w ciepto:

1) budynki w granicach planu mogg by¢ zaopatrywane w energie cieplng
w oparciu o indywidualne zrédfa zasilane: gazem, energig elektryczng, olejem
nisko siarkowym, weglem spalanym w piecach niskoemisyjnych lub przez

przytgczenie do sieci gazowej lub poprzez odnawialne zrodta energii
z wytgczeniem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru;

2) zakazuje sie stosowania do celdw grzewczych miatu, koksu oraz olei ciezkich
i przepracowanych.

8§ 33. Gospodarowanie odpadami:
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1) ustala sie lokalizowanie miejsc na odpady w sposdb umozliwiajacy dostep do
nich z drogi publicznej lub wewnetrznego uktadu komunikacyjnego;

2) ustala sie selekcje i gromadzenie odpaddéw na posesjach w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 12.
Ustalenia stawek procentowych

8§ 34. Ustala sie stawke procentowg stuzgcq naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0 %.

DZIAL II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziat 13.
Ustalenia szczego6towe terenu funkcjonalnego

§ 35. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia terenu 1MN, 3MN, 6MN,
9MN, 10MN, 11MN ustala sie:

1) Przeznaczenie:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

- zabudowa ustugowa z zakresu: gastronomii, zdrowia, oswiaty, kultury,
administracji, sportu, rekreacji oraz inne ustugi publiczne;

b) dopuszczalne:
- ustugi publiczne,

- zielen urzadzona, wiaty, altany, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,
place zabaw, zbiorniki wodne matej retencji i inne zbiorniki wodne,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, parkingi,
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe.

2) Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) zakazuje sie ustug zwigzanych z obstugq komunikacji, w tym
w szczegdlnosci warsztatdéw samochodowych, stacji paliw, myjni
samochodowych;
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b) zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych masztéw i wiez telefonii
komorkowej;

c) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcych budynkow
mieszkalnych i ustugowych;

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01;
e) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie wieksza niz 0,60;

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz 60 %;

g) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40 % w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej;

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy z wyjatkiem zabudowy garazowej
i gospodarczej nie wieksza niz 12 metréw;

i) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie wieksza niz
6 metrow;

j) zadaszenia zabudowy w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych o kgcie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 20°-45°, dopuszcza sie dachy
ptaskie przy realizacji zabudowy ustugowej;

k) rodzaj i kolorystyka dachu - dachdwka ceramiczna, blacho dachéwka lub
materiaty dachéwko podobne w kolorach: ceglastym i brgzowym oraz
odcieniach szarosci z wykluczeniem koloréw jaskrawych;

1) rodzaj materiatdw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk,
cegta, oktadzina ceramiczna w kolorach: biatym, kremowym, odcieniach
szarosci, drewno w kolorach naturalnych, kamien;

m) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- min. 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

- min. 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania.

3) Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz
900 m?2.

4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 900 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniej niz 16 m.

5) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami
ogdllnymi.
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§ 36. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia terenu 2MN, 4MN, 5MN,
7MN, 8MN ustala sie:

1) Przeznaczenie:

a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

- zabudowa ustugowa z zakresu: gastronomii, zdrowia, oswiaty, kultury,
administracji, sportu, rekreacji oraz inne ustugi publiczne;

b) dopuszczalne:
- ustugi publiczne,

- zielen urzadzona, wiaty, altany, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,
place zabaw, zbiorniki wodne matej retencji i inne zbiorniki wodne,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, parkingi,

- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe.

2) Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

a) na kazdej z dziatek budowlanych ustala sie lokalizacje maksymalnie
1 budynku mieszkalnego wolnostojacego z zachowaniem pozostatych
ustalen planu;

b) zakazuje sie ustug zwigzanych z obstugg komunikacji, w tym
w szczegolnosci warsztatéw samochodowych, stacji paliw, myjni
samochodowych;

c) zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez telefonii
komodrkowej;

d) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcych budynkéw
mieszkalnych i ustugowych;

e) zakazuje sie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
szeregowej i grupowej;

f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01;
g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie wieksza niz 0,60;

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz 60 %;

i) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40 % w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej;
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j) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z wyjatkiem zabudowy garazowej
i gospodarczej nie wieksza niz 12 metréw;

k) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie wieksza niz
6 metrow;

l) zadaszenia zabudowy w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 20°-45°, dopuszcza sie dachy
ptaskie przy realizacji zabudowy ustugowej;

m) rodzaj i kolorystyka dachu - dachdéwka ceramiczna, blacho dachdéwka lub
materiaty dachéwko podobne w kolorach: ceglastym i brgzowym oraz
odcieniach szarosci z wykluczeniem koloréw jaskrawych;

n) rodzaj materiatdw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk,
cegta, oktadzina ceramiczna w kolorach: biatym, kremowym, odcieniach
szarosci, drewno w kolorach naturalnych, kamien;

0) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- min. 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

- min. 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania.

3) Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz
900 m?=.

4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 900 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniej niz 16 m.

5) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami
0gd6lnymi.

§ 37. Dla terendw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczonych
symbolem literowym przeznaczenia terenu 1U/MN, 9U/MN, 13U/MN ustala
sie:

1) Przeznaczenie:
a) podstawowe:
- zabudowa ustugowa w tym ustugi publiczne,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnhostojaca;

b) dopuszczalne:

- zielen urzadzona, wiaty, altany, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,
place zabaw,

zbiorniki wodne matej retencji i inne zbiorniki wodne,
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- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, parkingi,
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe.

2) Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcych budynkow
mieszkalnych i ustugowych;

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01;
c) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy nie wieksza niz 1,00;

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30 %;

e) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 70 % w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej;

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy z wyjatkiem zabudowy garazowej
i gospodarczej nie wieksza niz 12 metrow;

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie wieksza niz
6 metrow;

h) zadaszenia zabudowy w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 20°-45°, dopuszcza sie dachy
ptaskie przy realizacji zabudowy ustugowej;

i) rodzaj i kolorystyka dachu - dachdwka ceramiczna, blacho dachéwka lub
materiaty dachéwko podobne w kolorach: ceglastym i bragzowym oraz
odcieniach szarosci z wykluczeniem koloréw jaskrawych;

j) rodzaj materiatdw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji - tynk,
cegta, oktadzina ceramiczna w kolorach: biatym, kremowym, odcieniach
szarosci, drewno w kolorach naturalnych, kamien;

k) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- min. 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

- min. 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania,

- min. 10 miejsc do parkowania na kazdych 100 uzytkownikdéw
jednoczesnie dla obiektéw sportu i rekreaciji,

- min. 25 miejsc do parkowania na kazdych 100 zatrudnionych w oswiacie.

3) Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz
900 m?=.
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4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 900 m?;
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki nie mniej niz 16 m.

5) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami
ogdllnymi.

§ 38. Dla terenow zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczonych
symbolem literowym przeznaczenia terenu 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, 5U/MN,
6U/MN, 7ZU/MN, 8U/MN, 10U/MN, 11U/MN, 12U/MN ustala sie:

1) Przeznaczenie:
a) podstawowe:
- zabudowa ustugowa w tym ustugi publiczne,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
b) dopuszczalne:

- zielen urzadzona, wiaty, altany, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,
place zabaw,
zbiorniki wodne matej retencji i inne zbiorniki wodne,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, parkingi,
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe.

2) Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) na kazdej z dziatek budowlanych ustala sie lokalizacje maksymalnie
1 budynku mieszkalnego wolnostojacego z zachowaniem pozostatych
ustalen planu;

b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcych budynkow
mieszkalnych i ustugowych;

c) zakazuje sie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
i szeregowej;

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01;
e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie wieksza niz 1,00;

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30 %;

g) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 70 % w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej;
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h) maksymalna wysokos¢ zabudowy z wyjatkiem zabudowy garazowej
i gospodarczej nie wieksza niz 12 metréw;

i) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie wieksza niz
6 metrow;

j) zadaszenia zabudowy w formie symetrycznych dachow dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 20°-45°, dopuszcza sie dachy
ptaskie przy realizacji zabudowy ustugowej;

k) rodzaj i kolorystyka dachu - dachdéwka ceramiczna, blacho dachéwka lub
materiaty dachéwko podobne w kolorach: ceglastym i brgzowym oraz
odcieniach szarosci z wykluczeniem koloréw jaskrawych;

|) rodzaj materiatéw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji - tynk,
cegta, oktadzina ceramiczna w kolorach: biatym, kremowym, odcieniach
szarosci, drewno w kolorach naturalnych, kamien;

m) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- min. 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

- min. 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100m2 powierzchni
uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania,

- min. 10 miejsc do parkowania na kazdych 100 uzytkownikéw
jednoczesnie dla obiektéw sportu i rekreacii,

- min. 25 miejsc do parkowania na kazdych 100 zatrudnionych w os$wiacie.

3) Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz
900 m?2.

4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 900 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniej niz 16 m.

5) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami
ogdllnymi.

§ 39. Dla terendw zabudowy ustug oznaczonych symbolem literowym
przeznaczenia terenu 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U ustala sie:

1) Przeznaczenie:
a) podstawowe:
- zabudowa ustugowa,
- zielen urzadzona;

b) dopuszczalne:
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- nieucigzliwa produkcja, wytwdrczos¢, przetworstwo rolnicze,
- hurtownie, sktady, magazyny

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, parkingi,

- wolnostojace budynki garazowe.

2) Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcych budynkow
mieszkalnych i ustugowych;

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01;
c) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie wieksza niz 1,2;

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30 %;

e) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 70 % w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej;

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy z wyjatkiem zabudowy garazowej
nie wieksza niz 14 metrow;

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej nie wieksza niz 6 metrow;

h) zadaszenia zabudowy w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 0° - 45°, dopuszcza sie dachy
ptaskie;

i) rodzaj i kolorystyka dachu - dachdwka ceramiczna, blacho dachéwka,
blacha lub materiaty dachéwko podobne w kolorach: ceglastym i brazowym
oraz odcieniach szarosci z wykluczeniem koloréw jaskrawych;

j) rodzaj materiatéw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji - tynk,
cegta, oktadzina ceramiczna, oktadzina metalowa w kolorach: biatym,
kremowym, odcieniach szarosci, drewno w kolorach naturalnych, kamien;

k) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:

- min. 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania.

- min. 10 miejsc do parkowania na kazdych 100 uzytkownikdéw
jednoczesnie dla obiektéw sportu i rekreaciji,

- min. 25 miejsc do parkowania na kazdych 100 zatrudnionych w oswiacie.
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I) na dziatce ew. nr 246/2 dopuszcza sie realizacje zabudowy w granicy dziatki
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki.

3) Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz
900 m?=.

4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 900 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniej niz 16 m.

5) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami
0gd6lnymi.

§ 40. Dla terendéw wytworczosci, sktadéw, przemystu, magazynéw,
przetwoérstwa rolniczego, biur, ustug w tym ustug komunikacyjnych i obstugi
rolnictwa oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia terenu 1UPST ustala

sie:
1) Przeznaczenie:

a) podstawowe:

- tereny wytworczosci, sktaddow, przemystu, magazyndéw, przetworstwa
rolniczego, biur, ustug w tym ustug komunikacyjnych i obstugi rolnictwa;

- zielen urzadzona,

b) dopuszczalne:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, parkingi,
- wolnostojace budynki garazowe.

2) Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) minimalna intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01;
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie wieksza niz 1,35;

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz 10 %;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 90 % w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej;

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy z wyjatkiem zabudowy garazowej
nie wieksza niz 30 metrow;

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej nie wieksza niz 8 metréw;
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g) zadaszenia zabudowy w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 0° - 45°, dopuszcza sie dachy
ptaskie;

h) rodzaj i kolorystyka dachu - dachéwka ceramiczna, blacho dachdéwka,
blacha lub materiaty dachéwko podobne w kolorach: ceglastym i brgzowym
oraz odcieniach szarosci z wykluczeniem koloréw jaskrawych;

i) rodzaj materiatdw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk,
cegta, okfadzina ceramiczna, oktadzina metalowa w kolorach: biatym,
kremowym, odcieniach szarosci;

j) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:

- min. 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania.

3) Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz
1000 m:2.

4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 1000 m?;
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki nie mniej niz 16 m.

5) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami
ogdllnymi.

§ 41. Dla terendw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolem literowym
przeznaczenia terenu 1ZU, 2ZU, 3ZU ustala sie:

1) Przeznaczenie:
a) podstawowe:
- zielen urzadzona,
b) dopuszczalne:

- wiaty, altany, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, place zabaw,
zbiorniki wodne matej retencji i inne zbiorniki wodne,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi.

2) Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) minimalna intensywnos¢ zabudowy nie ustala sie;

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie ustala sie;
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c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz 80 %;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy nie ustala sie;

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 3 metry;

f) zakaz zmian uksztattowania terenu w szczegdlnosci podwyzszania terenu.
3) Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie ustala sie.
4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 100 m?;

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniej niz 16 m.

5) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami
ogdllnymi.

Rozdziat 14.
Ustalenia szczegdétowe w zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw
funkcjonalnych

8§ 42. 1. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego, dla
poszczegolnych drdg ustala sie pasy terenu okreslone liniami rozgraniczajagcymi
na rysunku planu.

2. Dopuszcza sie na terenach komunikacji oznaczonych symbolami KDS, KDZ,
KDL, KDD, KDW lokalizacje zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej,
parkingdw oraz urzadzen komunikacyjnych, jako przeznaczenie dopuszczalne.

3. Nakazuje sie rozwigzania projektowe dla zagospodarowania terenu,
ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikédw umozliwiajgce korzystanie osobom
niepetnosprawnym.

4. W strefie zamieszkania i w strefie ruchu nakazuje sie wyznaczenie miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 43. Dla terendéw komunikacji ustala sie:

Oznaczenie na Klasa drogi Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych

rysunku planu w granicach planu
1KDS S - droga ekspresowa od0,0mdo7,7m
2KDS S - droga ekspresowa od 73,2 mdo 210,9 m
3KDS S - droga ekspresowa od 65,1 mdo 161,2 m
1KDZ Z - droga zbiorcza od 30,7 mdo 67,2 m
2KDZ Z - droga zbiorcza od 21,9 mdo 65,3 m
3KDZ Z — droga zbiorcza 0od 12,9 mdo 16,0 m
4KDZ Z — droga zbiorcza od12mdo 12,8 m
1KDL L - droga lokalna od 0,0 mdo 16,3 m
2KDL L — droga lokalna od 6,7 mdo 34,0 m
3KDL L — droga lokalna od 18,1 do 22,3 m
4KDL L - droga lokalna od2,3mdo8,7m
5KDL L — droga lokalna od 12,0 mdo 20,0 m
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6KDL L - droga lokalna 12,0 m
7KDL L — droga lokalna od 16,2 m do 25,3 m
8KDL L — droga lokalna od 14,6 m do 20,0 m
9KDL L - droga lokalna 12,0 m
10KDL L - droga lokalna 12,0 m
11KDL L — droga lokalna od 8,7 mdo 14,8 m
1KDD D - droga dojazdowa 10,0 m
2KDD D - droga dojazdowa 10,0 m
3KDD D - droga dojazdowa 10,0 m
4KDD D - droga dojazdowa 10,0 m
1KDW Droga wewnetrzna 8,0m
DZIAL I1I.

Przepisy koncowe
§ 44. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Lesznowola.

§ 45. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego oraz publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy.

8§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Lesznowola

Bozenna
Maria Korlak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 625/L/2022
Rady Gminy Lesznowola
z dnia 26 maja 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI WSI NOWA WOLA | ZGORZALA - etap |

Id:
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 625/L/2022
Rady Gminy Lesznowola
z dnia 26 maja 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI WSI NOWA WOLA |
ZGORZALA - etap |

Legenda
DIMACTENIAGRAFICZNE STAROWIACE USTALENIA FLAMU

SRS CRMNCACRLIAT. CRLTEGD RANIN
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 625/1L/2022
Rady Gminy Lesznowola
z dnia 26 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Gminy
Lesznowola rozstrzyga, co nastepuje:

1) Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czesci obrebu Nowa Wola i Zgorzata - etap I, wytozonego do
publicznego wgladu w dniach od 22 lutego 2021 r. do 19 marca 2021 r.
wplyneto 115 uwag (51 pism), z ktorych 7 zostato uwzglednionych,
pozostale czesciowo uwzglednione lub nieuwzglednione.

2) Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czesci obrebu Nowa Wola i Zgorzata - etap I, wytoZzonego
ponownie do publicznego wglgadu w dniach od 24 stycznia 2022 r. do
25 lutego 2022 r. wptyneto 29 uwag (12 pism), z ktorych 7 zostato
uwzglednionych, pozostate czesciowo uwzglednione lub
nieuwzglednione.

3) Wykaz nieuwzglednionych oraz czesciowo nieuwzglednionych uwag
znajduje sie w zataczonej tabeli.

Id: C1120806-4BD7-4DB4-BF10-A73B25262A37. Uchwalony Strona 1



WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH ORAZ CZESCIOWO NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO
WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Nowa Wola

i Zgorzata — etap 1

Rozstrzygniecie Rady Gminy
Rozstrzygniecie Wéjta
Nazwisko i imie, Ustalenia
Data nazwa jedn_ost_k.i _Oznaczeni9 . projektu planu
Lp. wplywu organizacyjnej i Treéé uwagi me’ruc_homosm, . dla . Uwagi
uwagi adrfes ktorej dotyczy nle’ruc'homosu, uwaga uwaga uwaga uwaga
zglasza]af:ego uwaga ktérej dotyczy uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
uwagi uwaga

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10 11.
1. Wnioskuje o ujednolicenie 246/2 4KDZ, 11KDL 1. Wyznaczony teren
na catym odcinku Nowa Wola 4KDZ zgodnie z
ul. Krasickiego poprzez projektem GDDKIA
zastosowanie oznaczenia
1KDL, gdyz zmiana kategorii

1. 2021-03-01 (..) KDZ nie ma podstaw + +
merytorycznych.
2. Wnosi o zastosowanie 2. Brak mozliwos¢
zakresu tolerancji wielkosci wprowadzenia
nowowydzielanych dziatek tolerancji
uwzgledniajac 5% tolerancje.
2) W aktualnie MN 2) Wprowadzone
obowigzujacym mpzp zapisy w planie
obszary MN to tereny miejscowym
zabudowy mieszkaniowej wprowadzaja wieksza
jednorodzinnej z swobode realizacji
przeznaczeniem zabudowy ustugowej
dopuszczalnym par. 35 pkt b
- ustugi nieuciazliwe,
wbudowane w budynkach
mieszkalnych jako funkcja

2. 2021-03-04 (..) uzupetniajaca + +
W aktualnie wytozonym
projekcie planu symbol MN
to tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej.
Prosze o rozpatrzenie tego
zapisu i przywrdcenie
obszaréw MN jako tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami
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nieucigzliwymi w funkcji
uzupetniajacej, ktore
stanowig do 30%
powierzchni uzytkowej
zabudowy, na kazdej dziatce
budowlanej.

3) W aktualnie
obowigzujacym planie
wysokos¢ na terenach MN
11,0 m dla budynkow
mieszkalnych i 6,0 dla
garazy

W wyltozonym planie
dopuszczalna wysokos¢
zabudowy na obszarze MN to
12,0.

3) Pozostawiono
zwiekszong wysokosé
zabudowy

5. 2021-04-08

()

Whnioskuje o dopuszczenie w
obrebie planu o symbolu
2U/MN i 3U/MN
przeznaczenia terenu do
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, blizniaczej i
szeregowej.

Whnioskuje o wykreslenie z
par. 38 pkt 2 lit. c zakazu
nowej zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej i
szeregowej.

195/2
Nowa Wola

Zgodnie z przyjetg
politykg Samorzadu
Gminy Lesznowola
wyznaczone tereny
zabudowy z wiecej
niz jednym
budynkiem
mieszkalnym dotyczg
istniejacej zabudowy
oraz dziatek, na
ktérych rozpoczety
jest proces
inwestycyjny

6. 2021-04-08

()

Zgtaszam nastepujace
uwagi:

1. wysokos$¢ budynkow
pozostawi¢ jak w
obowigzujacym mpzp z 2018
-11m

2. Dostosowac wygladem
nowe inwestycje do
charakteru okolicy

3. Dachy budynkdw 20° - 450
- ptaskie nie psuja tadu
przestrzennego

4. Powierzchnia biologicznie
czynna dla wszystkich
indywidualnych i
odkupowanych od
dewelopera - 60%; tylko
40% dziatki moze by¢
zabudowana

5. Priorytet - pierwsze
zbudowanie infrastruktury,
pdzniej zgody na budowe -
nie rozciggaé¢ miejscowosci
6. Zaznaczy¢ na planach
tereny zielone - parki,
skwery

7. Rada Gminy powinna
pracowac na rzecz, dobro
mieszkancow a nie tylko dla
dobra deweloperow

542
Nowa Wola

Dziatka poza
obszarem planu

7. 2021-04-08

()

1. Wnosze o dokonanie
zapisu w mpzp aby byt
bezwzglednie przestrzegany
przez deweloperdw.
Deweloperzy nie zachowujg

542
Nowa Wola

Dziatka poza
obszarem planu
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% pbc.
2. Wnosze aby mpzp nie byt
zmieniany czesciej niz raz na
10 lat.

8. 2021-04-09

()

W zwigzku z wytozeniem
zgtaszam nastepujace uwagi:
1a. dopuszczenie do terenow
zieleni urzadzonej mozliwosci
stawiania wiat, ktore nie
podlegajq scistej definicji
prawa budowalnego moze
prowadzi¢ do naduzy¢ (i nie
stosowania sie do
nadrzednej, wytacznie
rekreacyjnej funkcji
budowli).

1b. zmniejszenie pbc z 90%
do 80% jest bezzasadna i
sprzeczna z dbatoscig o
zachowanie jak najwiekszej
powierzchni zielonej,
szczegdlnie tak istotnej w
obszarze nieruchomosci 109
oraz 110, ktérych
nieutwardzony teren zielony
stanowit od lat naturalng
niecke zapewniajaca
swobodny przeptyw waéd
opadowych i roztopowy w
kierunku rowu
melioracyjnego, dzieki czemu
zapewniat konieczne
odprowadzenie tychze wod z
licznych nieruchomosci
potozonych wzdtuz ul.
Plonowej

1c. wprowadzenie definicji
»dziatka budowlana” w
kontekscie ZP sugeruje
mozliwos$¢ zabudowy
kubaturowej, podczas gdy na
terenie ZP powinien
obowigzywac¢ bezwzglednie
jasno sprecyzowany zakaz
zabudowy z wytacznym
dopuszczeniem uzytkowania
i zagospodarowania
rekreacyjnego i/lub
sportowego

1d. wskazanie nieruchomosci
to obecnie w granicach
projektowanego obszaru
jedynie dziatki o znacznej
powierzchni inwestycyjnej z
funkcja zieleni urzadzonej,
ktdre zgodnie ze
strategicznym
zréwnowazonym rozwojem
gminy mogtoby w przysztosci
stuzy¢ mieszkancom jako
strefy publiczne - po
wczesniejszym czesciowym
wykupie badz dzierzawie
przez gmine.

120/7
118/7
109
110

ZP

la. Na terenach ZU
dopuszczono
mozliwos¢ realizacji
wiat, wszelka
zabudowa na terenie
ZU nie moze
przekracza¢ 3m
wysokosci.

1b. Zmniejszenie
pbc wynika z
wprowadzenia na tym
terenie drog
wewnetrznych, doj$é
i dojazdow

1c. Brak mozliwosci
zgodnie z ustawg o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym

1d. Wskazane terenu
ZU ma na celu
zachowanie na tym
terenie zieleni
stuzacej okolicznej
zabudowie i
mieszkancom

le. Wskazane terenu
ZU ma na celu
zachowanie na tym
terenie zieleni
stuzacej okolicznej
zabudowie i

Id: C1120806-4BD7-4DB4-BF10-A73B25262A37. Uchwalony

Strona 3




le. proponowana zmiana
zapisow dot. ZP zagraza
zachowaniu podstawowego
przeznaczenia
zdefiniowanego w obecnie
obowigzujacym mpzp tj.
parkoéw i/lub alei z
zaplanowanymi funkcji
rekreacyjnymi

2ai. Z uwagi na
dotychczasowe podtopienia
nieruchomosci plan
zagospodarowania powinien
szczegdtowo definiowad
sposoby zagospodarowania
wod opadowych w obrebie
dziatki objetej dziataniem
inwestycyjnym, np.
instalacje drenazu terenu dla
nadmiaru wéd opadowych i
wdd roztopowych,
zapewnienie zbiornikow
,matej retencji” itp.

2aii. Plan zagospodarowania
powinien zawiera¢ wyrazny
zapis o zakazie zmian
uksztattowania terenu, a w
szczegdlnosci jego
podwyzszania, gdyz przepisy
Prawo wodne oraz Kodeks
cywilny, ktére posrednio
reguluja te kwestie, dajq
podstawe jedynie do
dochodzenia roszczen i
wyznaczenia sankcji w
momencie, gdy na
nieruchomosciach sasiednich
wystgpig niekorzystne
skutki.

2bi. Na terenach MN
minimalna szerokos¢ frontu
dziatki powinna zostac
zwiekszona do 20m.

2bii. Na terenach MN
powinien zostac
wprowadzony wyrazny zakaz
zabudowy szeregowej
zmniejszajacy gestosc
zabudowy.

mieszkancom

2ai. Wprowadzenie
zapisu bedzie
powtdrzeniem
zapiséw ustaw

2aii. Przepisy prawa
to regulujg

2bi. Pozostawiono
szerokos$¢ 16 m.,

2bii. Nie
uwzgledniono w
zakresie jakim nie
wystepuje zabudowa
z wiecej niz jednym
budynkiem na dziatce
oraz z rozpoczetym
procesem
inwestycyjnym.

2021-04-09

()

Tak jak uwagi poz. 8

120/7, 118/7, 109,
110

iw

10.

2021-04-09

()

W zwigzku z wytozeniem
projektu miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego do
publicznego wgladu zgtaszam
nastepujace uwagi:

Do paragrafu 36 punkt 1 o
przeznaczeniu
podstawowym:

Zabudowa jednorodzinna w
zwigzku z paragrafem 36
punkt 2a, 2d ograniczyé
zabudowe do maksymalnie

80/5

Nie uwzgledniono w
zakresie jakim nie
wystepuje zabudowa
z wigcej niz jednym
budynkiem na dziatce
oraz z rozpoczetym
procesem
inwestycyjnym.
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jednego budynku
mieszkalnego oraz zakaz
nowej zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej blizniaczej i
szeregowej.

Whnioskuje o przeznaczenie
podstawowe jako zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie
domédw wolnostojacych i
blizniaczych.

11. 2021-04-09

()

1. Jako wiasciciel dziatki

o numerze 201/2 potozonej
w miejscowosci Nowa Wola
wnosze o zmiane zapiséw do
planu. Dziatka 201/2

w planach zagospodarowania
przestrzennego zostata
oznaczona symbolem
4U/MN.

W propozycji zawartej

w opisie do planu zawarte sg
nastepujace zapisy:

W dziale II- Ustalenia
szczegobtowe;

Rozdziat 13- Ustalenia
szczegbtowe terenu
funkcyjnego

§38 Dla terenéw zabudowy
ustugowo-mieszkalnej
oznaczony symbolem
literowym przeznaczenia
terenu 2U/MN, 3U/MN,
4U/MN, 5U/MN, 6U/MN,
7U/MN, 8U/MN, 9U/MN,
10U/MN ustala sie:

1) Przeznaczenie :

a) Podstawowe:

-zabudowa ustugowa w tym
ustugi publiczna

-zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca
Prosze o dopuszczenie zapisu
w §38 pkt 1) w wierszu
drugim

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca
lub zabudowa blizniacza lub
zabudowa szeregowa

2. W § 38 pkt2) Warunki,
zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenu
Pkt a) na kazdej z dziatek
budowlanych ustala sie
lokalizacje maksymalnie

1 budynku mieszkalnego
wolnostojacego

z zachowaniem pozostatych
ustalen planu.

Wnosimy o zmienie zapisow
zawartych pkt a) na

201/2

Zgodnie z przyjetg
polityka Samorzadu
Gminy Lesznowola
wyznaczone tereny
zabudowy z wiecej
niz jednym
budynkiem
mieszkalnym dotycza
istniejacej zabudowy
oraz dziatek, na
ktdérych rozpoczety
jest proces
inwestycyjny

2. Zgodnie z przyjeta
politykg Samorzadu
Gminy Lesznowola
wyznaczone tereny
zabudowy z wiecej
niz jednym
budynkiem
mieszkalnym dotyczg
istniejacej zabudowy
oraz dziatek, na
ktorych rozpoczety
jest proces
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nastepujace:

Na kazdej z dziatek
budowlanych ustala sie
lokalizacje maksymalnie
jednego budynku
mieszkalnego
wolnostojacego lub budynku
mieszkalnego blizniaczego
lub budynku o zabudowie
szeregowej.

Prosze o wykreslenie w §38
pkt 2) ppkt c- zakazuje sie
nowej zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej

i szeregowej.

Przypominam, ze poprzedni
plan zagospodarowania
przestrzennego dla tego
terenu przewidywat
zabudowe mieszkaniowg
wolnostojacq jednorodzinng
i blizniacza

Po przeciwnej stronie ulicy
Postepu w Nowej Woli, od
ktérej dziatka 201/2 znajduje
sie oddalona okoto 50m
znajduje sie nowa zabudowa
blizniacza i szeregowa.
Zabudowa szeregowa
znajduje sie réwniez przy ul.
Raszynskiej w Nowej Woli

w planie oznaczona 1U/MN-
odrebnie wydzielong w opisie
do planu. Z tego wynika ze
plan zagospodarowania
przestrzennego moze
uwzgledniaé¢ mojq prosbe.
Przyjecie propozycji
obecnych zapiséw jest
niekorzystne dla wtascicieli
gruntéw. Prosze informacje
kiedy temat bedzie
omawiany na Komisji Rady
Gminy wraz z wydziatem
prowadzacym merytorycznie
sprawe.

inwestycyjny

12.

2021-04-09

()

Wnosze o objecie terenu
okreslonego w projekcie
planu jako 2U/MN, zapisami
jak dla jednostko
urbanistycznej MN.
Przedmiotowy teren stanowi
wytacznie zabudowe
mieszkaniowg o matej
intensywnosci i zasadne
bytoby pozostawienie
zapis6w uniemozliwiajacych
intensywna zabudowe, a tym

2U/MN

Zgodnie z przyjeta
politykg Samorzadu
Gminy Lesznowola
wyznaczone tereny
zabudowy z wiecej
niz jednym
budynkiem
mieszkalnym dotyczg
istniejacej zabudowy
oraz dziatek, na
ktdérych rozpoczety
jest proces

samym duzych i ucigzliwych inwestycyjny
dla mieszkancéw obiektdw
ustugowych.
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1. Wytozony plan 185 1. Plan miejscowy nie
nie uwzglednia ul likwiduje ul.
Nadarzynskiej Nadarzynskiej,
w miejscowosci Nowa Wola zmieniony uktad drog
numer ewidencyjny ul. wynika z faktu
Nadarzynskiej 160/2, ktéra zmiany organizacji
stanowi droge dojazdowg do ruchu wyniktej z
wielu posesji z tego obszaru, realizacji drogi
oraz bedzie stanowi¢ droge ekspresowej S7. Ulica
dla kolejnych nieruchomosci Nadarzynska
m.in. dziatek o numerze 185. pozostanie w terenie
Z sasiednich podziatéw jednak jej ranga
geodezyjnych wytyczono zostanie zmniejszona
poszerzenia pod droge ul. do ulicy osiedlowej
Nadarzynska.
13. 2021-04-09 () Wnosze o uwzglednienie ul.
Nadarzynskiej w mpzp 2. Zabudowa dziatki
z uwagi na powstanie drogi mozliwa jest przy
oznaczonej 5KDL spetnieniu
parametréow
zabudowy i
2. Wnosze o wprowadzenie zagospodarowania
zapisu umozliwiajacego dziatki, zapisy
zabudowe czesci dziatki nr dotyczace
185 pomimo niespetnienia powierzchni
zatozonego normatywu nowowydzielanej
powierzchni nowowydzielanej dziatki obowigzuje w
dziatki budowlanej. przypadku podziatu
dziatki na nowe
dziatki budowlane
1. W par. 41 pkt 1b wnosze 110 1zU 1. Wszelka zabudowa
o wykreslenie mozliwosci 109 na terenie ZU nie
budowy wiat oraz o moze przekraczac 3
doprecyzowanie rodzaju m wysokosci.
obiektéw i urzadzen
sportowych jako
niekubaturowe obiekty i 2. Zgodnie z ustawg
urzadzenia sportowe, o planowaniu i
usuniecie dopuszczalnego zagospodarowaniu
przeznaczenia jako przestrzennym
»parkingi” i utwardzenia minimalny udziatu
2. W par. 41 pkt 2c - procentowego
14. 2021-04-12 (...) zmieni¢ tres¢ ,w odniesieniu powierzchni
do powierzchni dziatki biologicznie czynnej
budowlanej” na ,w odnoszony jest do
odniesieniu do powierzchni powierzchni dziatki
dziatki”. budowlanej”
3. W par. pkt 2c zmienié 3. Zmniejszenie pbc
udziat powierzchni wynika z
biologicznie czynnej z 80% wprowadzenia na tym
na 90% (tak jak w terenie drog
obowigzujacym mpzp) wewnetrznych, doj$é¢
i dojazdow
15, 2021-04-12 () Tak jak uwagi poz. 10 120/7, 111180/7, 109, i/w
16. 2021-04-12 ) Tak jak uwagi poz. 8 120/7, 111180/7, 109, ilw
17, 2021-04-12 ) Tak jak uwagi poz. 10 120/7, 1111%/7, 109, j/w
18. 2021-04-12 ) Tak jak uwagi poz. 10 120/7, 1111%/7, 109, j/w
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19. 2021-04-12 () Tak jak uwagi poz. 10 120/7, 1111%/7, 109, j/w

20. 2021-04-12 () Tak jak uwagi poz. 10 120/7, 1111%/7, 109, j/w

21, 2021-04-12 ) Tak jak uwagi poz. 10 120/7, 1111%/7, 109, i/w

22. 2021-04-12 ) Tak jak uwagi poz. 10 120/7, 1111%/7, 109, i/w

23. | 2021-04-14 () Tak jak uwagi poz. 10 80/5 irw

24. | 2021-04-14 () Tak jak uwagi poz. 10 80/5 irw

II wylozenie

25, 2022-02-16 ) Tak jak uwagi poz. 8 120/7, 1111%/7, 109, Tak jak uwagi poz. 8
Zgtaszam nastepujace 1. Wiaty, parkingi i
uwagi: utwardzenia
1. W § 41 pkt 1bw uzupetniajg
ustaleniach dotyczacych przeznaczenia
terendw zieleni urzadzonej podstawowe jako
ZU) wnosze o wykreslenie zielen urzadzona.
mozliwosci budowy wiat oraz W projekcie planu
usuniecie dopuszczalnego miejscowego
przeznaczenia jako okreslono
»parkingi” i utwardzenia i przeznaczenie
Przywrécenie dotychczas podstawowe: zielen
obowigzujacego zapisu: urzadzona,
przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie
zielen urzadzona izolacyjna i dopuszczone: wiaty,
rekreacyjna, parki, aleje, altany, obiekty i
przeznaczenie dopuszczone - urzadzenia sportu i
rozwoj funkcji z zakresu rekreacji, place
kultury, sportu, rekreacji w zabaw, zbiorniki
formie obiektéw i urzadzen wodne matej retencji
niekubaturowych. i inne zbiorniki
2. W § 41pkt 2c zmienié¢ wodne.
tres¢ ,w odniesieniu do
powierzchni dziatki

26. 2022-02-21 (...) budowlanej” na ,w 2. Zgodnie z
odniesieniu do powierzchni aktualnymi

dziatki”

3. W § 41pkt 2c - przywrdci¢
dotychczasowy udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej z 80%
na 90%

4. W § 41- w ustaleniach dla
terenu 1ZU nalezy
wprowadzi¢ bezwzgledny
zakaz podnoszenia terenu

5. § 10 ust. 1 powinien
zawieraé wyrazny,
jednoznaczny zapis o zakazie
zmian uksztattowania terenu,
a w szczegdlnosci jego
podwyzszania.

6. Przywroci¢ zapisy
dotyczace ochrony zieleni z
dotychczas obowigzujacego
planu tj. w § 18 W zakresie
ochrony przyrody ustala sie:
1) zakaz wycinania lub

przepisami prawa
okreslenie pbc odnosi
sie do powierzchni
dziatki budowlanej.

3. Zmniejszenie pbc
wynika z
wprowadzenia na tym
terenie drog
wewnetrznych, doj$é
i dojazdow

4. Przepisy prawa to
reguluja oraz
wprowadzony zapis §
10.

5. Zakaz zmiany
uksztattowania
terenu spowodowatby
catkowity zakaz
zabudowy i
zagospodarowania
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niszczenia istniejacej zieleni
- pojedynczych drzew lub ich
7 skupisk, obsadzen drég
oraz innych zadrzewien i
zakrzewien, z wyjatkiem
terenéw niezbednych dla
lokalizacji obiektow
kubaturowych i koniecznych
wjazdow oraz parkingow i
drdg, a takze zadrzewien
przy rowach melioracyjnych;
2) na terenach oznaczonych
symbolem UPST i U nakaz
otoczenia poszczegdlnych
dziatek inwestycyjnych
zielenig wysoka, z wyjatkiem
terenu 33UPST;

7. wprowadzi¢ zakaz
zabudowy jednorodzinnej w
uktadzie szeregowym,
blizniaczym i grupowym na
wszystkich terenach MU

8. wprowadzi¢ zapis w
odniesieniu do powierzchni
biologicznie czynnej o
zakazie stosowania ptyt
azurowych, otworowych,
krat, struktur i systeméw
stabilizujacych

9. dla kazdego nowego
zamierzenia budowlanego na
terenach oznaczonych
symbolami MN polegajacego
na trwatej zabudowie
dotychczas terendw
biologicznie czynnych nalezy
wprowadzi¢ zapis nakazujacy
zapewnienie systemu
retencjonowania wéd
roztopowych oraz wéd
deszczowych.

10. Wprowadzi¢ zapis dot.
docelowego
wybudowania/rozbudowy
gminnej sieci kanalizacji
deszczowej w zakresie
odprowadzania rozbudowy
gminnej sieci kanalizacji
deszczowej

11. W odniesieniu do terenu
MU oraz U/MN dot. obiektow
sportu i rekreacji wprowadzi¢
zapis ,,z wykluczeniem
stadionéw sportowych,
obiektéw sportéw
motorowych i innych
generujacych hatas
przekraczajacy poziom
dopuszczalny dla zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej”

12. Wprowadzi¢ zapis dot.
maksymalnej powierzchni
sktadow i magazyndw np.

terenu objetego
planem. Realizacja
jakiegokolwiek
obiektu budowlanego
zwigzana jest z
tymczasowg zmiana
uksztattowania
terenu.

6. Zapis par. 10 pkt 1
Nakazuje sie
ograniczenie do
minimum trwatego
przeksztatcania
powierzchni ziemi
podczas
wykonywania prac
ziemnych zwigzanych
z realizacja inwestycji
oraz wykonanie
dziatan o charakterze
kompensacyjnym po
zakonczeniu realizacji
inwestycji.

7. Wprowadzono
zakaz z wyjatkiem
terenow zabudowy z
wiecej niz jednym
budynkiem
mieszkalnym dotyczy
istniejacej zabudowy
oraz dziatek, na
ktérych rozpoczety
jest proces
inwestycyjny

8. Nie wprowadzono
definicji powierzchni
biologicznie czynnej

9. Reguluja to
przepisy prawa oraz
par. 13 28

10. Par. 28 reguluje
odprowadzenie wody
opadowej, zapisy nie
ograniczaja
odprowadzenie wody
opadowej do
kanalizacji
deszczowej

11. Ograniczenia
zwigzane z halasem
okreslajq przepisy
oraz ustalenia par. 11
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do 2000m2 aby uniemozliwi¢
powstanie hal typu
Panattoni, ktére znaczaco
obcigzajacy okoliczng lokalng
infrastrukturg drogowa.

13. w § 41 zmienié
przeznaczenie terenu UPST
tj. przemyst, przetwdrstwo
rolnicze) na nieucigzliwe
tereny ustugowe lub tereny
sportu i rekreacji

14. w odniesieniu do terenu
MU oraz U/MN zmieni¢
wielkosci frontu dziatki z
szerokosci 16m na 20m.

12. Par. 8 Zakazuje
lokalizowania
obiektéw handlowych
o powierzchni
sprzedazy wiekszej
niz 2000m2 na catym
obszarze objetym
planem.

13. Tereny UPST
wyznaczone zgodnie
ze Studium

14. Przy zatozonych
wielkosciach dziatek
zatozono min. 16 m
szerokosci frontu.
Okreslono minimalne
szerokosci, dopiero
przy podziale geodeta
bedzie okreslat
szerokos$¢ optymalna.

Zgtaszam nastepujace

240/1 Zgorzata

Wyznaczone linie

uwagi: zabudowy zgodnie z
poprawienie obowigzujacymi
27. 2022-02-22 () nieprzekraczalnych linii przepisami oraz
zabudowy maksymalnie 10 warunkami
m od granicy mojej dziatki uzgodnienia z
(ok. 30 m od trasy S7) GDDKIA.
Wnosze o pozostawienie 164 Nowa Wola Wg informacji z
obecnie obowigzujacych GUNB wniosek o
postanowief mpzp dla pozwolenie na
28.. 2022-02-22 (.0) dziatek nr 164 obreb Nowa budowe wycofany
Wola w zwigzku z rozpoczeta przez inwestora
procedura pozwolenia na
budowe.
Wnosze o 1. Wzdtuz drogi
1. o0 zmiane przeznaczenia z ekspresowej nie
U na U/MN dziatek 191/11- prowadzano
191/16 zabudowy
2. 0 zmiane maksymalnego mieszkaniowej.
wskaznika intensywnosci
29. 2022-02-23 () zabudowy tych dziatek z
okreslonego 1,2 na 2. Pozostawiono
wspdtczynnika 2,0 intensywnos¢
zabudowy na
niezmienionym
poziomie
Wnosimy uwagi na projektu 87 33UPST, 9U 1. Odlegto$¢ od
mpzp: krawedzi jezdni
1.Zmniejszenie odlegtosci zgodnie z
nieprzekraczalnej linii uzgodnieniem z
zabudowy od zewnetrznej GDDKIA
krawedzi jezdni drogi
30. 2022-03-15 () ekspresowej 2KDS z 40m na
20 m na rysunku planu.
Zgodnie z art. 43 ustawy o
drogach publicznych
odlegto$c¢ ta powinna wynosic¢
co najmniej 40m poza
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terenem zabudowy lub 20m
w terenie zabudowy. Tereny
33UPST i 9U znajdujq sie w
terenie zabudowy, dziatka 87
bezposrednio graniczy z
intensywna zabudowg
biurowo-magazynowa
obiektéw spoétki ACTION oraz
POMMIER. Aktualne
rozwigzanie planistyczne stoi
w kolizji z unormowaniem
ustawowym.

2.W par. 39 pkt 2 lit. k
odnosnie minimalnej liczby
miejsc parkingowych -
wnioskujemy pozostawié¢
zapisy tak jak w
obowigzujacym planie tzn.
25 mp/1000m2 powierzchni
uzytkowej dla ustug, a dla
funkcji produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych i
innych zaktadéw pracy: -
min. 25 miejsc postojowych
na kazdych 100
zatrudnionych”

3.W par. 40 pkt 2 lit. j
odnosnie minimalnej liczby
miejsc parkingowych -
wnioskujemy pozostawic
zapisy tak jak w
obowigzujacym planie tzn.
25 mp/1000m2 powierzchni
uzytkowej dla ustug, a dla
funkcji produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych i
innych zaktadéw pracy: -
min. 25 miejsc postojowych
na kazdych 100
zatrudnionych”

2. Wprowadzono
parametry zgodnie ze
studium

3. Wprowadzono
parametry zgodnie ze
studium

Wnosze o dopuszczenie 191/11 oraz 4U, 5U Na terenie dziatek
zabudowy biurowej na 191/16 wystepuje
dziatkach nr 191/11 oraz przeznaczenie U -
191/16 obreb Nowa Wola. ustugi bez okreslenia
Utrzymuje wnioski z dnia zakresu
21.02.2022:
- 0 zmianeg przeznaczenia z U
31. | 2022-03-15 () na U/MN dziatek 191/11- Tak jak uwaga 29
191/16
- 0 zmiang maksymalnego
wskaznika intensywnosci
zabudowy tych dziatek z
okreslonego 1,2 na
wspdtczynnika 2,0
Zwracam sie z prosbg o nie 554/1, 554/8 i 3U/MN, 6U Dziatka 554/1
przeksztatcanie mojej dziatki czeéci 554/3 znajduje sie na
554/1, 554/8 i czesci 554/3 z terenie 3U/MN, czes¢
ustugowo-mieszkaniowej na 554/3 znajduje sie na
32. 2022-03-10 () ustugowa. Dziatka posiada 4 6U. W obecnie
wspotwiascicieli. obowigzujacym
planie miejscowym
przeznaczenie U.
33. 2022-03-10 ) Zwracam sie z prosbg o 554/1, 554/8 i 3U/MN, 6U Dziatka 554/1

przeksztatcenie mojej dziatki

czesci 554/3

znajduje sie na

Id: C1120806-4BD7-4DB4-BF10-A73B25262A37. Uchwalony

Strona 11




o nr554/1, 554/8 i czesci
554/3. Obecnie dziatka ma
status ustugowej, pomimo ze
przed wybudowaniem drogi
ekspresowej byfa ona
ustugowo-mieszkaniowa.

terenie 3U/MN, czes¢
554/3 znajduje sie na
6U. W obecnie
obowigzujacym
planie miejscowym
przeznaczenie U.

W zwigzku z tym, ze 195/2 Zgodnie z
projektowana droga 5KDL przyjmowanymi
zostata zmieniona na parametrami drdg
nieprzelotowa. Wnosze o publicznych droge
zmniejszenie parametréw lokalng projektujemy
34. 2022-03-16 () drogi do 8 lub max 10 m 0 wymiarach min.
szerokosci oraz zmniejszenie 12m. szerokosci.
zawrotki do parametréow 12,5 Zawrotki na drogach
x 12,5. lokalnych z uwagi na
parametry
projektujemy o
wymiarach 20mx20m
Wnosze o dopuszczenie na 195/2 Zgodnie z przyjeta
terenu 2U/MN, 3U/MN politykg Samorzadu
zabudowy blizniaczej. Taka Gminy Lesznowola
zabudowa istnieje w wyznaczone tereny
najblizszym sasiedztwie. zabudowy z wiecej
niz jednym
35. 2022-03-16 () budynkiem
mieszkalnym dotyczg
istniejacej zabudowy
oraz dziatek, na
ktorych rozpoczety
jest proces
inwestycyjny
Wnosze o dopuszczenie na 201/1, 201/2 Zgodnie z przyjetg
terenie 2U/MN, 3U/MN, politykg Samorzadu
4U/MN zabudowy blizniaczej Gminy Lesznowola
i szeregowej, aby méc w wyznaczone tereny
sposo6b jak najbardziej zabudowy z wiecej
korzystny zagospodarowac niz jednym
36. 2022-03-16 (...) swojq nieruchomosé. budynkiem
mieszkalnym dotyczg
istniejacej zabudowy
oraz dziatek, na
ktérych rozpoczety
jest proces
inwestycyjny
Wnosze o zmniejszenie 201/1, 201/2 Zgodnie z
parametrow drogi 5KDL do przyjmowanymi
8-10 m szer. Zdecydowanie parametrami drég
37. 2022-03-16 () lepszym rozwigzaniem byta publicznych droge
poprzednia koncepcja lokalng projektujemy
faczaca ul. Postepu z drogg o wymiarach min.
serwisowa. 12m. szerokosci.
W zwigzku z tym, ze 189 Zgodnie z
projektowana droga 5KDL przyjmowanymi
zostata zmieniona na parametrami drdg
nieprzelotowa. Wnosze o publicznych droge
zmniejszenie parametréow lokalng projektujemy
39. 2022-03-16 ) drogi do 8 lub 10 m 0 wymiarach min.

szerokosci oraz zmniejszenie
zawrotki do parametrow 12,5
x 12,5.

12m. szerokosci.
Zawrotki na drogach
lokalnych z uwagi na
parametry
projektujemy o
wymiarach 20mx20m
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40.

2022-03-17

()

Whnioskuje o zorganizowanie
rekreacyjnego terenu
zielonego pomiedzy ul.
Raszynska, Postepu, trasg

S7 i tacznikiem tej trasy z ul.

Postepu w zwigzku z szybko
postepujacym wzrostem
liczny ludnosci brakuje
parku, ktdry mdgtby stuzyé
okolicznym mieszkarncom.

3U

Na terenach ustug
dopuszcza sie
mozliwos¢ realizacji
zieleni urzadzonej
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 625/1L/2022
Rady Gminy Lesznowola
z dnia 26 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy
Lesznowola rozstrzyga, co nastepuje:

1) Po uprawomocnieniu sie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Nowa Wola Zgorzata
etap I przewiduje sie realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy i okresla sie sposéb ich realizacji oraz
zasady finansowania:

- budowa drdg realizowana bedzie za pomocg jednostek wykonawczych
wytonionych w formie przetargu, zgodnie z ustawg o zamédwieniach
publicznych i finansowana ze srodkéw witasnych gminy z wykorzystaniem
srodkdw zewnetrznych;

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie
sposobem gospodarczym ze srodkéw wtasnych gminy z wykorzystaniem
srodkéw zewnetrznych;

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i budowa
kanalizacji deszczowej realizowana bedzie ze sSrodkéw wtasnych gminy, oraz
dotacji z funduszy ochrony srodowiska i funduszy unijnych. Realizacja
jednostkami wykonawczymi wytonionymi w formie przetargu, zgodnie

z ustawg o zamowieniach publicznych.

2) Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych
finansowane bedg na podstawie aktualnie obowigzujacych przepisdw ustawy
Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane bedg w sposob
okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.

3) Zadania wtasne gminy zwigzane z realizacjq ustalen planu bedg
wprowadzone
do wieloletniego programu inwestycyjnego, w ktorym zostang okreslone
i podane do publicznej wiadomosci terminy oraz sposoby realizacji tych
inwestycji.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr 625/L/2022
Rady Gminy Lesznowola

z dnia 26 maja 2022 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaty Nr 625/L/2022 Rady Gminy Lesznowola z dnia 26 maja
2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Nowa Wola
i Zgorzata — etap I

Podstawa prawna.

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz w wykonaniu uchwaty
Nr 686/XLVIII/2018 Rady Gminy Lesznowola z dnia 28 wrzesnia 2018r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lesznowola dla czesSci obrebu Nowa Wola i Zgorzata -
etap I (obszar poftozony na zachdd od ul. Postepu). Celem uchwalenia
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byla
konieczno$¢ ograniczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz
wprowadzenie korekty przebiegu drogi ekspresowej S7.

1. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

a) wymagdania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypetnione
sq gtdwnie poprzez okreslenie granic terendw przeznaczonych pod zabudowe,
terendw z ograniczeniami w realizacji zabudowy oraz terenéw z zakazem
zabudowy kubaturowej. Wyznaczono granice terenéw o réznym przeznaczeniu
oraz nieprzekraczalne linie zabudowy, ktére maja uksztattowac linie zabudowy
nowych budynkow. Okreslono wskazniki zagospodarowania terenu i parametry
ksztattujace zabudowe. Parametry nowej zabudowy nawigzujg do istniejacej
zabudowy w sposob, aby nowa zabudowa nie zdominowata juz istniejgcej.
Wprowadzono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, tereny
ustugowo-mieszkaniowe, tereny ustugowe, tereny wytwdrczosci, sktadéw,
przemystu, przetworstwa rolniczego i ustug komunikacyjnych i obstugi rolnictwa,
tereny zieleni urzadzonej co jest zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar objety planem jest obszarem czesciowo zabudowanym. W celu ochrony
walorow  architektonicznych i krajobrazowych  okreslono  przeznaczenie
podstawowe terendw jako zabudowa: mieszkaniowa, ustugowo-mieszkaniowa,
ustugowa, tereny wytwodrczosci, sktadow, przemystu, przetwdrstwa rolniczego
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i ustug komunikacyjnych i obstugi rolnictwa, ktére ma nawigzywac do istniejacej
zabudowy powstatej w miejscowosci Nowa Wola i Zgorzata znajdujacej sie na
zachdd od ul. Postepu, zachowujgc tym samym ciggtos$¢ zasad zagospodarowania
nieruchomosci.

c) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych

W celu ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady
ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu, w ktéorych okreslono klasyfikacje
ochrony akustycznej dla terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz
wprowadzono ustalenia zakazujace lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, jak réwniez okreslono zasady
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgaco oddziatywa¢ na Srodowisko.
W obszarze objetym planem wystepuja grunty rolne, stanowigce uzytki rolne
klasy R I-III, ktore uzyskaty zgode na przeznaczenie gruntéw rolnych i leSnych
na cele nierolnicze i nieleSne w poprzedniej procedurze planistycznej.

Projekt planu miejscowego wymagat przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko, ktéra byta prowadzona rownolegle do procedury
planistycznej. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska oraz Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny zaopiniowali pozytywnie projekt planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspdiczesnej

Plan ustala ochrone zabytkéw archeologicznych (stanowisk archeologicznych nr
ew. AZP 59-66/23 i AZP 59-66/24) w formie stref ochrony konserwatorskiej.

Na obszarze objetym planem poza stanowiskami o ktérych mowa powyzej
nie znajduje sie obiekty wymagajace ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej.

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono szczegdlne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Plan
nakazuje zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikéw
W sposob umozliwiajgcy bezkolizyjne korzystanie osobom ze szczegdolnymi
potrzebami. W planie zostata wyznaczona strefa kontrolowana od gazociqgu
wysokiego cisnienia DN 400. Na terenie strefy kontrolowanej obowigzujq
ustalenia, zakazy, nakazy i ograniczenia zgodne z przepisami odrebnymi.

f) walory ekonomiczne przestrzeni

Walorami ekonomicznymi miejscowosci Nowa Wola i Zgorzata jest to, ze
w wiekszosci posiada istniejacq infrastrukture techniczng tj. wodociag,
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kanalizacje, prad oraz sie¢ gazowqg. Sprawia to, iz stosunkowo nieduzymi
naktadami finansowymi mozna zapewni¢ dostep do ww. infrastruktury,
a uzupetnienie istniejacej zabudowy nie bedzie w duzym stopniu obcigzac
budzetu gminy.

g) prawo wifasnosci

Na obszarze objetym planem miejscowym, przed uchwaleniem niniejszego
planu  miejscowego, obowigzywat miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci wsi Nowa Wola i Zgorzata - etap
I zatwierdzony uchwatg Nr 332/XXVI/2013 Rady Gminy Lesznowola z dnia
26 marca 2013 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego poz. 7368 z dnia
28.06.2013 r.). Ustalenia planu nie wptywajq negatywnie na wykonywanie prawa
witasnosci w granicach obowigzujgcego prawa. Realizacja lokalnego ukfadu
komunikacyjnego pozostata bez zmian, niewielkiej zmianie ulegt teren zajety pod
droge ekspresowg oraz zmiana organizacji ruchu wynikia z realizacji drogi
ekspresowej.

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na terenie objetym planem nie znajdujg sie tereny zamkniete zwigzane
z obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa. Projekt planu zostat uzgodniony
z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic, bezpieczeristwa panstwa.

i) potrzeby interesu publicznego

Spetnienie  potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu
miejscowego dla czesci miejscowosci Nowa Wola i Zgorzata na zachdd od ul.
Postepu polega na wyznaczeniu terendw przeznaczonych pod zabudowe
w sposdb kontrolowany, z wykorzystaniem istniejgcego uktadu komunikacyjnego
oraz istniejacej infrastruktury technicznej co uchroni te czes¢ miejscowosci przed
chaotycznym rozwojem zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

W granicach obszaru objetego planem miejscowym jest w wiekszosci istniejaca
infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, gazowa. Ustalenia planu okreslajg zasady budowy nowej
infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejqcej. Dopuszczono
mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym
planem miejscowym.

k)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej
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W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny
oddziatywania na s$rodowisko zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad
sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okreslonymi w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu uchwaty Nr 686/XLVIII/2018 Rady Gminy Lesznowola z dnia
28 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lesznowola dla czesci obrebu Nowa
Wola i Zgorzata - etap I (obszar potozony na zachdd od ul. Postepu) ogtoszono
o mozliwosci sktadania wnioskdéw do projektu planu miejscowego w terminie do
dnia 5 lutego 2019 r. W okresie wskazanym w ogtoszeniu wptyneto 7 wnioskow.

Projekt planu miejscowego wytozono do publicznego wgladu w dniach od
22 lutego 2021 r. do 19 marca 2021 r. Dnia 25 lutego 2021 r. odbyta sie
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia
9 kwietnia 2021 r. kazdy zainteresowany modgt ztozy¢ uwage do projektu planu.

W terminie skfadania uwag do projektu planu okreslonym w ogtoszeniu
o wytozeniu do publicznego wgladu ztozono 115 uwag (51 pism), z ktdrych
7 zostato uwzglednionych, pozostate czesciowo uwzglednione lub
nieuwzglednione.

Ponowne wytozenie projektu planu miejscowego nastgpito w dniach od
24 stycznia 2022 r. do 25 lutego 2022 r. Dnia 15 Ilutego 2022 r. odbyta sie
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia
16 marca 2021 r. kazdy zainteresowany maogt ztozy¢ uwage do projektu planu.

W terminie sktadania uwag do wytozonego ponownie projektu planu ztozono
29 uwag (12 pism), z ktérych 7 zostato uwzglednionych, pozostate czeSciowo
uwzglednione lub nieuwzglednione.

Ogtoszenia o przystgpieniu do sporzgdzania projektu planu miejscowego oraz
0 wytozeniu do publicznego wgladu zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy
ogtoszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej. Sktadanie wnioskéw oraz
uwag do projektu planu byto mozliwe za pomocg S$rodkdw komunikacji
elektronicznej na adres gmina@lesznowola.pl.

|) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Ogtoszenia o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz
0 wytozeniu do publicznego wgladu zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy
ogtoszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko. Zgodnie
z ogtoszeniem, kazdy mdgt zapoznac¢ sie z niezbedng dokumentacjg sprawy,
ktéra byta wytozona do wgladu w siedzibie Urzedu Gminy, w godzinach pracy
urzedu oraz w Biuletynie Informaciji Publicznej Urzedu Gminy
(www.lesznowola.eobip.pl)
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m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci

W granicach obszaru objetego planem miejscowym wystepuje infrastruktura
wodociggowa, ktéra zapewnia dostawe wody dla terendéw przeznaczonych pod
zabudowe o odpowiedniej jakosci. Ustalenia planu okreslajg zasady budowy
nowej infrastruktury do nowych terenéw oraz zasady przebudowy i rozbudowy
juz istniejacej sieci wodociggowej, w tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowej
z wodociggdéw oraz z innych Zrédet zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ustalajagc  przeznaczenie terenu lub okres$lajac potencjalny sposdb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe i spoteczne.
Miejscowos$¢ Nowa Wola i Zgorzata potozona jest w bliskiej odlegtosci od: miasta
stotecznego Warszawy, miasta Piaseczno, przy planowanej drodze krajowej S-7.
Takie potozenie sprawito, iz tereny objete planem sg atrakcyjne pod katem
lokalizacji zabudowy ustugowej i mieszkaniowej oraz produkcyjno-ustugowej.
Miejscowos$¢ posiada juz czesciowo istniejacg infrastrukture techniczng tj.
wodociag, kanalizacje, sie¢ gazowq, sie¢ elektryczng, sie¢ telekomunikacyjng
oraz juz wyksztattowany uktad komunikacyjny. Do projektu planu miejscowego
sporzgdzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia projektu planu,
w ktorym przyjeto 10-letni okres analizy od uchwalenia planu. W analizie
okreslono szacowane naktady zwigzane =z realizacjq ustalen planu oraz
szacowane wptywy do budzetu gminy. Projekt planu miejscowego zostat
sporzadzony z prognozg oddziatywania ustalen planu na S$rodowisko. Projekt
planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat
pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe stanowig uzupetnienie juz istniejacej
wyksztatconej, struktury funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej. Zminimalizowato to konieczno$¢ wyznaczenia nowych drog
obstugujgcych obszar planu oraz nieznacznie zwiekszyto transportochtonnosc
uktadu przestrzennego. Obstuga komunikacyjna odbywac sie bedzie gtdéwnie
poprzez indywidualne S$rodki transportu oraz transport autobusowy.
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Projektowany uktad komunikacyjny drég publicznych spetnia szerokosci okresine
w przepisach odrebnych, przez co mozliwym jest budowa chodnikdéw oraz Sciezek
rowerowych utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
z data uchwaly Rady Gminy, o ktorej] mowa w art. 32 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Na dzien uchwalenia planu miejscowego przeprowadzona ocena aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola zatwierdzona uchwatg Nr 661/XLVI/2018 Rady Gminy Lesznowola
z dnia 11 lipca 2018 r. wykazata czesSciowg aktualnos$¢ w zakresie celéw i wizji
rozwoju gminy, zasad zréwnowazonego rozwoju i gtdwnych kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego studium zatwierdzonego uchwatg
Nr 30/IV/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 15 marca 2011 ze zmianami.
Ustalenia planu miejscowego sa zgodne z kierunkami zagospodarowania
przestrzennego okreslonymi w obowigzujgcym studium. Ocena aktualnosci
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych
w gminie Lesznowola przyjeta uchwatg Nr 662/XLVI/2018 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 11 lipca 2018 r. wykazata aktualno$¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg Nr 332/XXVI/2013
Rady Gminy Lesznowola z dnia 26 marca 2013 r.

SposO6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania w planie miejscowym -
wdrazanie w zycie planu polega¢ bedzie na realizacji inwestycji na podstawie
decyzji administracyjnych o pozwoleniu na budowe (dla inwestycji
wymagajacych  takiej decyzji). Zgodnie z art. 34 ust. 2 ustawy z dn.
07.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.): ,Zakres
i tres¢ projektu budowlanego powinny by¢ dostosowane do specyfiki i charakteru
obiektu, stopnia skomplikowania robdét budowlanych oraz w zaleznosci od
przeznaczenia projektowanego obiektu okreslaé niezbedne warunki do
korzystania z obiektu przez osoby ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami.”. Proces budowlany na obszarze planu podlegat bedzie
kontroli wtasciwych organéw na podstawie przepiséw odrebnych.

5. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czesci obrebu Nowa Wola i Zgorzata - etap I, w ktérej wykazano,
ze w przyjetym 10-letnim okresie od uchwalenia planu, szacowane naktady na
jego realizacje mogg by¢ nizsze, niz wptywy do budzetu gminy. Zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
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gminy mogg rekompensowaé sobie koszty budowy infrastruktury technicznej
pobierang od witascicieli nieruchomosci (w niektérych przypadkach takze od
uzytkownikow wieczystych) optata adiacencka. Stosownie do
art. 143 ust. 1 przedmiotowg opfate wolno ustali¢, gdy infrastruktura zostata
wybudowana z udziatem S$rodkéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego, srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrddet
zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi. W celu osiggniecia spdjnosci
z zapisami ustawy o finansach publicznych, konieczne jest opracowanie
wieloletniego programu inwestycyjnego, zabezpieczajacego $rodki w budzecie na
realizacje przewidywanych inwestycji.
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