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Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci
Gminy Lesznowola
na lata 2021- 2023

LESZNOWOLA




1. Podstawa prawna

Art. 25 w zwiazku z art. 23 ust. 1 w zwigzku z art. 25 ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. 0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020, poz. 1990 ze zm.)

Il. Plan wykorzystania zasobu opracowuje sie na okres 3 lat i zawieraé ma
w szczegolnoSci:

1) Zestawienic powierzchni zasobu oraz nieruchomo$ci oddanych w uzytkowanie
wieczyste,

2) Prognoze dotyczaca:
a) udost¢pniania nieruchomosci oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkow zwigzanych z udost¢pnieniem nieruchomos$ci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wplywoéw osigganych z optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z dzierzawy i1 najmu.

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci nakresla jedynie glownie
kierunki dziatan. Jednakze w stosunku do kazdej odrebnej nieruchomosci decyzje o sposobie
i formie jej udostepnienia lub zbycia beda rozstrzygane indywidualnie, zgodnie
z obowigzujacym przepisami prawa.

Gminny zasob nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ wykonaw-
Czy gminy ustaleniami, ktore beda wynikaly z uchwat budzetowych na lata 2021, 2022 i 2023
oraz z odregbnych zarzadzen Wojta Gminy i uchwal Rady Gminy.

1. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci
1) Zasobem nieruchomosci gospodaruje Wojt Gminy Lesznowola,

2) Do gminnego zasobu nieruchomos$ci naleza nieruchomosci, ktére stanowia
przedmiot wlasnosci gminy 1 nie zostalty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz
nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

3) Gospodarowanie nieruchomos$ciami wchodzacym w sktad zasobu gminy polega
w szczegolnosci na wykonywaniu czynnos$ci, takich jak ewidencjonowanie
nieruchomosci, wyceng nieruchomosci, wykonywanie czynnosci zwigzanych
z naliczaniem naleznosci za nieruchomos$ci udostepniane z zasobu
i prowadzenie windykacji tych naleznosci, wydzierzawianiu, wynajmowaniu
1 uzyczaniu nieruchomosci, przy czym umowa zawierana na czas 0znaczony
dhuzszy niz 3 lata i na czas nieoznaczony wymaga zgody rady gminy; zgoda
rady gminy jest wymagana rowniez, gdy po umowie zawartej na czas 0znaczony
do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama
nieruchomos$¢, zaktadaniu ksigg wieczystych dla nieruchomosci stanowigcych
wlasno$¢ gminy a ponadto na sporzadzaniu planow wykorzystania zasobu,
przygotowaniu opracowan geodezyjno-prawnych i projektowych, dokonywaniu
podziatow, a takze wyposazaniu ich, w miar¢ mozliwosci, w niezbedne
urzadzenia infrastruktury techniczne;.



Rodzaj gruntu Rok 2020
Grunty stanowigce wtasnosé¢ Gminy 139,2752
Drogi stanowigce wtasno$¢ Gminy 219,6949
Drogi bedace we wtadaniu Gminy 19,4417
Grunty bede;ce we wspotwiasnosci z innymi 3,4905
podmiotami
Gruhty sta.nowu:)ce wtasnos¢ Gminy oddane 3,8074
W uzyczenie
Grurlty stanowlace witasnos¢ Gminy oddane 14,0642
w uzytkowanie
Grunty bedace w uzytkowaniu wieczystym Gminy 1,3799
Grurlty stanO\.quc.e witasnos¢ Gminy oddane 226748
w uzytkowanie wieczyste
Grun.ty :stanowu:)ce wtasnos¢ Gminy oddane 4,2366
w dzierzawe
Grun.ty F)edace we wiadaniu Gminy oddane 0,1088
w dzierzawe
Lokale mieszkalne komunalne oddane w najem 3376 m?
POW|e-rzchn|e uzytkowe uzytkowane przez inne 50971 m?
podmioty

IV. Prognoza udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania do zasobu.

W latach 2021- 2023 udostepnianie beda na dotychczasowych zasadach. Prognoza zaktada
kontynuacj¢ dotychczasowych umoéw dzierzawy, najmu, uzytkowania, uzytkowania
wieczystego i uzyczenia.
Udostgpnianie nieruchomos$ci nastgpowac bedzie poprzez sprzedaz, zamiang, oddanie
w uzytkowanie, dzierzawe, najem, uzyczenie, a takze przekazanie w formie darowizny —
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.
Do gminnego zasobu bgda nabywane nieruchomosci stuzace realizacji zadan wiasnych.
Na powigkszenie majatku gminnego wplyw maja rOwniez przeprowadzane inwestycje.
Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Lesznowola odbywaé si¢ bgdzie w drodze
umowy sprzedazy, darowizny, zamiany lub w innych formach przewidzianych prawem
w zwiazku z konieczno$cig realizacji zadan wiasnych, obowigzkami wynikajacymi
z przepisow szczeg6lnych oraz realizacjg innych celow publicznych ( np. na podstawie
decyzji administracyjnych).

Przewiduje si¢, ze w wyniku systematycznie prowadzonej regulacji stanow prawnych
nieruchomosci, bedacych we wiladaniu Gminy Lesznowola, struktura wlasno$ciowa
gruntdw przeznaczonych pod drogi wchodzacych w sktad zasobu bedzie si¢ powiekszaé



na rzecz Gminy Lesznowola. Trudna do okreslenia jest wielko$¢ powierzchni, jaka w ciagu
najblizszych trzech lat obowigzywania planu moze zosta¢ uregulowana na rzecz gminy
Lesznowola — zalezy to od czasu trwania postgpowan w sprawie uregulowania stanu
prawnego oraz od srodkow finansowych przeznaczonych na ten cel.

Proces ten obejmowat bgdzie takze zaktadanie ksigg wieczystych lub ujawnianie w juz
zatozonych ksiegach wieczystych prawa wiasnosci Gminy Lesznowola.

Ponadto przewiduje si¢ dokonywanie podzialdéw oraz innych regulacji geodezyjnych
granic dziatek, bedacych wlasnosci Gminy Lesznowola.

Gmina Lesznowola planuje naby¢ do gminnego zasobu nieruchomosci w latach 2021-
2023 grunty przeznaczone pod drogi gminne, zgodnie z planami inwestycyjnymi budowy
tych drog, w trybie tzw. ,,Specustawy”, w trybie art. 98 ust.1 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami lub w celach uregulowania stanu prawnego, w przypadku wyczerpania
mozliwo$ci prawnych w postepowaniu administracyjnym (np. zasiedzenie).

Ponadto zaktada si¢ nabywanie w latach 2021-2023, innych nieruchomosci niezbednych
do zaspokajania potrzeb spolecznych i wynikajacych z zapisow miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w zwiazku z realizacja zadan wiasnych 1 zleconych,
obowigzkoéw wynikajacych z przepisow szczegdlnych oraz realizacja innych celow
publicznych z uwzglednieniem posiadanych przez gming S$rodkéw finansowych
w budzecie gminy.

V. Prognoza poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

1) Wydatki zwiazane z udostgpnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci uzaleznione s3 od potrzeb okreSlonych w budzecie Gminy
oraz potrzeba realizacji zadan wtasnych Gminy.

2) Wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomo$ci z zasobu zwigzane
sg gléwnie ponoszeniem kosztow, takich jak podziaty geodezyjne, wykonanie
operatow szacunkowych, oplat wieczystoksiegowych, optat notarialnych,
ogloszen prasowych i innych zwigzanych z potrzeba pozyskania dokumentac;ji.
W budzecie Gminy na rok 2021 zabezpieczono na ten cel kwote 120 000 zt.

3) Wydatki zwigzane z nabywaniem nieruchomosci dotycza glownie zakupu
nieruchomos$ci 1 zwigzanych z tym optatami oraz wyptat odszkodowan
za nieruchomosci drogowe nabyte z mocy prawa na postawie ostatecznych
decyzji administracyjnych — w trybie art.98 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. oraz w trybie tzw. Specustawy. W budzecie Gminy na
rok 2021 r. zabezpieczono $rodki finansowe na wyplate odszkodowan w taczne;j
kwocie 5 094 492 zt.

4) Zaklada sie, iz w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wydatki
zwigzane z udostgpnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomo$ci moga by¢ na zblizonym poziomie roku 2020, przy czy
nabywanie nieruchomosci na rzecz gminy uzaleznione jest od potrzeby
pozyskania gruntow do realizacji celow publicznych okreslonych w ustawach.



VI.

VII.

VIII.

Prognoza wplywow osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego
zarzadu.

1) wplywy osiggane z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste

Pow. w ha Wysokos$¢ oplat w zlotych brutto
22,6748 461 968,29

2) brak wpltywow z tytutu trwatego zarzadu, poniewaz nie zostat on ustanowiony

Prognoza dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste

1) Wysoko$¢ jednorazowych optat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Gminy zostata aktualizowana w roku
2020. Przyjecie nowej optaty rocznej nastepuje z dniem 1 stycznia 2021 r.

2) W roku 2021 bedzie podlegaé aktualizacji wysokos¢ optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego dla nieruchomosci o pow.11,10 ha, potozonych
w obrebie Stachowo.

3) Z uwagi na tre$¢ art.77 ust.l w/w ustawy wysokos¢ oplaty z tytulu
uzytkowania wieczystego podlega aktualizacji nie cze¢$ciej niz 3 lata, jezeli
warto$¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie — wptywy z tego tytutu na okres
2021 — 2023 nalezy przewidywac na zblizonym poziomie lub osiaggna wzrost
z tytutu aktualizacji oplaty za nieruchomosci opisane w punkcie 2.

Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

1) Wojt Gminy gospodaruje gminnym zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepisow prawa,
z uwzglednieniem potrzeb spolecznosci lokalnej, realizacja zadan wilasnych
gminy oraz celow publicznych w rozumieniu w/w ustawy. Nieruchomosci
wchodzace w sklad gminnego zasobu i1 nie zostaty oddane w uzytkowanie
wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego

gminy.

2) Podstawg tworzenia gminnych zasobow nieruchomosci sg studia uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin uchwalane na podstawie
przepisOw o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennych.

3) Gminne zasoby nieruchomo$ci moga by¢ wykorzystywane na rozwdj gminy
1 dzialalno$ci inwestycyjnej, takiej jak realizacja budownictwa i1 zwigzanych
z nim urzadzen infrastruktury technicznej, a takze na realizacj¢ innych celow
publicznych wynikajacych z obowigzujacych przepisow prawa.

4) Udostepnianie nieruchomosci z gminnego zasobu bedzie nastepowaé poprzez
sprzedaz, dzierzawe, najem, uzytkowanie, uzyczenie.

5) Uzyskanie dochodéw z tytutu udostepniania nieruchomosci z zasobu gminnego
planuje si¢ na poziomie dochodéw uzyskanych w roku 2020, tj. okoto
900 000,00 zt (dzierzawy) i okoto 124 000,00 zt (czynsz z najmu lokali).



6)

7)

8)

9)

Uzyskanie dochodéw ze sprzedazy zaleze¢ bedzie od potrzeby pozyskania
srodkow finansowych w budzecie Gminy na realizacj¢ zadan wlasnych
wynikajacy z obowigzujgcych przepisOw prawa.

Nie wyklucza si¢ sprzedazy lokali komunalnych na rzecz ich najemcow,
w sytuacjach, gdy Gmina jest wspotwlascicielem z osobami fizycznymi danej
nieruchomosci. Nie wyklucza si¢ rowniez odptatnego obcigzania nieruchomosci
gminnych shuzebnos$ciami przesytu lub gruntowymi.

W latach 2021 — 2023 przewiduje si¢ zblizone dochody z tytutu gospodarowania
nieruchomos$ciami. Ewentualne roznice begda zalezaly od intensywnos$ci
1 potrzeby sprzedazy nieruchomosci, oddania w uzytkowanie, dzierzawe czy
najem.

Uzyskane dochody z tytulu udostgpniania lub zbywania nieruchomosci
z gminnego zasobu begda wykorzystywane na realizacje celow publicznych
i ustawowych zobowigzan.

10) Rada Gminy Lesznowola nie okreslita zasad nabywania, zbywania i obcigzania

nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony
dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony,

11) Kazdorazowo decyzje w sprawie sprzedazy, nabycia, zamiany, dzierzawy,

najmu i uzyczenia podejmuje Rada Gminy Lesznowola w formie odrebnej
uchwaty.



