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I. POLITYKA PRZESTRZENNA
1. CELE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ustala sie, ze glownymi celami rozwoju gminy Lesznowola sa:

1) Ugruntowanie znaczenia gminy jako wielofunkcyjnego o$rodka ponadlokalnego w potudniowej czgsci
aglomeracji warszawskiej,

2) Zapewnienie zrownowazonego zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajacego:
=  podniesienie standardow technicznych i bytowych mieszkancoéw gminy i jej inwestoréw zewnetrznych,
= ochrong przyrody, krajobrazu i zachowanie dziedzictwa kulturowego.

3) Zapewnienie sprawnosci funkcjonowania systemu komunikacyjnego przy rosnagcym poziomie motoryzacji

4) Stworzenie podstaw obstugi turystyki i wypoczynku w gminie.

Ustala si¢ nastepujace cele zagospodarowania przestrzennego gminy:

1) Stworzenie warunkoéw do inwestowania z uwzglednieniem zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego.

2) Utworzenie wielofunkcyjnego os$rodka ponadlokalnego w Lesznowoli.

3) Stworzenie podstaw dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego i budownictwa zwiazanego z produkcja,
przetworstwem i rzemiostem, nieucigzliwego dla ludzi i $rodowiska.

4) Modernizacja i uzupetienie uktadu komunikacyjnego pod katem ograniczenia ucigzliwo$ci wywotanych
wzrastajacym ruchem zwlaszcza w obszarach planowanych: obwodnicy Lesznowoli oraz Trasy S-7.

5) Rozwoj zagospodarowania zgodnie z funkcjami terenow, okreslonymi w planach miejscowych.

6) Uporzadkowanie funkcjonalno - przestrzenne i estetyczne zabudowy - poprawa wizerunku gminy.

7) Poprawa jako$ci zycia mieszkancow na terenach gminnych poprzez:
=  systematyczny rozwoj infrastruktury technicznej
= sukcesywne wzbogacanie wyposazenia terendw w infrastrukture spoteczna

8) Racjonalne korzystanie z zasoboéw przyrodniczych, ochrona ich najcenniejszych komponentow.

9) Ochrona krajobrazu kulturowego m.in. poprzez:
= respektowanie historycznych uktadéw urbanistycznych
= projektowanie nowych obiektéw w nawigzaniu do tradycyjnego charakteru zabudowy lub w innych

formach harmonizujacych z krajobrazem kulturowym.

10) Wyksztatcenie przestrzenne systemu przyrodniczego gminy spojnego z systemem przyrodniczym
wojewodztwa mazowieckiego.

11) Stworzenie warunkow dla rozwoju wypoczynku i turystyki lokalnego i podstotecznego.

12) Poszerzenie oferty wypoczynkowej.

2. ZASADY KSZTALTOWANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Glownym zalozeniem polityki przestrzennej wprowadzanej niniejszym studium jest wilasciwe
wykorzystanie przestrzeni gminy. Rozwdj réwnowazacy sfery: Srodowiskowa, spoteczng i gospodarczg
powinien odbywac si¢ bez degradacji sSrodowiska.

Naczelnym celem polityki przestrzennej wyrazonej w studium gminy jest ksztaltowanie struktury
przestrzennej sprzyjajacej zrownowazonemu wykorzystywaniu cech, zasobow i walordéw przestrzeni z rozwojem
gospodarczym, wzrostem poziomu i jakos$ci zycia oraz trwatym zachowaniem warto$ci srodowiska.

Aby zapewni¢ mieszkancom gminy realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych, chronigc jednoczesnie walory
przyrodnicze i kulturowe gminy wprowadza si¢:

1) zasady harmonijnego rozwoju tkanki osadniczej, jej powiazanie z cechami i walorami $rodowiska oraz
koordynacja rozwoju zagospodarowania;

2) zasady ksztaltowania i poprawy fadu przestrzennego (harmonizacja struktur przestrzennych i ich powigzanie
z cechami i walorami $rodowiska oraz koordynacja rozwoju zagospodarowania);

3) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, przy zatozeniu racjonalnego ich wykorzystania
dla potrzeb lokalnych i ponadlokalnych wraz z uwzglednieniem powigzania ich z procesem rozwoju
spoteczno-gospodarczego;

4) zasady rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu powigzan ponadlokalnych,
a stuzacych wzmocnieniu konkurencyjnosci i spojnosci obszaru gminy;

5) zasady realizacji zadan o znaczeniu ponadlokalnym, oddziatywujacych bezposrednio i posrednio na zycie
mieszkancoéw gminy;
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3. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY LESZNOWOLA
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

3.1. CHARAKTER PRZESTRZENI

Gmina Lesznowola jest gmina wiejska. Zaspokajanie potrzeb mieszkancow w zakresie ustug publicznych
na poziomie lokalnym tj.: o$wiaty (przedszkola oraz ksztalcenie na poziomie podstawowym i gimnazjalnym),
zdrowia, kultury, sportu, administracji oraz ustug niepublicznych, gtéwnie handlu i ustug nieucigzliwych
odbywa si¢ przede wszystkim w rejonach lokalnych osrodkow uslugowych obejmujacych swoim zasiggiem
podlegajace urbanizacji tereny sotectw: Mysiadlo, Nowa Iwiczna, Lesznowola, Lazy, Mrokow.

Obszary soteckie gminy Lesznowola charakteryzuje duza réznorodno$¢ struktury przestrzenne;.

W ostatnich latach obserwuje si¢ prezny rozwdj funkcji ustugowych w regionie, czemu sprzyjaja dobre
uzbrojenie i przygotowanie terenéw. W gminie wyraznie wyrozniaja si¢ obszary koncentracji ustug w Wolce
Kosowskiej, Starej Iwicznej i Jablonowie.

Wzdtuz glownych ulic rozwija si¢ funkcja ustugowo-produkcyjna:

»  wzdluz Trasy Krakowskiej (Wola Mrokowska, Jabtonowo, Marysin, Wélka Kosowska, zachodnia czgé¢
Laz),

= wzdhiz ulicy Putawskiej (Mysiadlo),

= wzdhiz projektowanej trasy S-7 (Zgorzala, Zamienie, Nowa Wola, Wilcza Gora, Wiadystawow),

= wzdhiz ulicy Stonecznej (Stara lwiczna, Nowa lwiczna).

Sie¢ ustug nizszego szczebla towarzyszy bezposrednio zabudowie mieszkaniowe;.

Ponadto na terenie gminy wystepuja obszary o wysokich walorach krajobrazowych, na ktore sktadajg si¢
tereny lasow, bedace czesciag Warszawskiego Obszar Chronionego Krajobrazu, zréznicowana roslinno$¢ i sie¢
wod powierzchniowych. Obszary te umozliwiajg powigzanie terenu gminy Lesznowola z obszarem Natura 2000
oraz dalej z krajowym ciggiem ekologicznym (tj. Wislg) i stanowig powigzanie o znaczeniu regionalnym.

Na strukturg przestrzenng gminy sktadaja sie:

1) tereny w obrebie miejscowosci gminnej Lesznowola, gdzie rozwija si¢ zabudowa jednorodzinna z
domieszka ustug publicznych oraz komercyjnych o znaczeniu lokalnym wraz z pozostato$ciami zabudowy
zagrodowej;

2) silnie zurbanizowane tereny w obr¢bie miejscowosciach: Mysiadto i Nowa Iwiczna, gdzie silnie rozwingta
si¢ intensywna zabudowa jednorodzinna oraz wielorodzinna z domieszka zabudowy ustugowej oraz
terenami aktywnosci gospodarczej;

3) zurbanizowane tereny w obrebie lokalnych o$rodkéw ustugowych w miejscowosciach: Magdalenka, gdzie
rozwija si¢ ekstensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz Mrokow, Lazy, gdzie przewaza dosé
intensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z domieszka ustug oraz pozostatosciami zabudowy
zagrodowej;

4) pas urbanizujacych sie terenéw ustugowych wzdtuz drogi krajowej nr 7 w sotectwach: Wola Mrokowska,
Kolonia Mrokowska, Mrokow, Jablonowo, Stefanowo, Kolonia Warszawska, Wolka Kosowska, Marysin,
Lazy, gdzie silnie rozwija si¢ zabudowa ustugowa oraz tereny aktywnos$ci gospodarczej;

5) pas urbanizujacych si¢ terenow uslugowo-mieszkaniowych wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 721 (ul.
Stoneczna) w sotectwach: Lesznowola, Kolonia Lesznowola, Stara lwiczna, gdzie rozwija si¢ zabudowa
ustugowa oraz tereny aktywnosci gospodarczej, z domieszka zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) urbanizujace si¢ tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej w sotectwach: Jazgarzewszczyzna,
Loziska, Wiadystawow, Wilcza Géra, Warszawianka, Stefanowo;

7) rozproszone uktady zabudowy wiejskiej, z przewagg uktadow typu ulicowego, sktadajace sie z zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowe] jednorodzinnej w réznych proporcjach w zaleznosci od wsi (Garbatka;
Jastrzgbiec, Kosoéw, Janczewice, Podolszyn, Zgorzata);

8) tereny przemystowe, ustugowe wzdtuz drog krajowych nr 71 79;

9) tereny otwarte, glownie: Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, kompleks lasow w okolicach
Magdalenki, tereny niezabudowane gruntow rolnych, pastwisk, gk i nieuzytkow;

10) uktad komunikacyjny, oparty o drogi krajowe nr 7 i 79 oraz droge wojewddzka nr 721 uzupelnione
drogami powiatowymi i gminnymi oraz linia kolejowa.
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3.2. PREDYSPOZYCJE ORAZ BARIERY ROZWOJU

Zasadniczo predyspozycje i jednoczesnie bariery dla rozwoju gminy Lesznowola wynikaja przede
wszystkim z jej potozenia, powigzan komunikacyjnych oraz uwarunkowan srodowiska naturalnego:

1) Potozenie gminy w obszarze metropolitarnym Warszawy (OMW),

2) Przebiegajace przez gming drogi: krajowe i wojewoddzka, prowadzace ruch tranzytowy o znaczeniu
regionalnym i krajowym,

3) Przebieg projektowanego potudniowego wylotu trasy S-7 w kierunku Grojca,

4) Rola gminy Lesznowola jako dogodnego zaplecza rozwoju inwestycji aglomeracji stoteczne;j,

5) Czeg$¢ obszaru gminy Lesznowola objeta forma ochrony przyrody, jakim jest Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu wraz ze strefg ochrony urbanistycznej;

6) Znaczna cz¢$¢ terendow gminy pokrywajg grunty chronione na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 1995 r Nr 16 poz. 78 ze zm.), ktore juz w wigkszosci
przypadkoéw otrzymaly zgod¢ na zmiang przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze w trybie
procedur sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

7) Czes¢ terendw wzdluz rzeki Utrata potozona jest na terenach narazonych na niebezpieczenstwo zalewu

8) Gmina potozona jest w zasiegu Silnego oddziatywania Warszawy - najwazniejszego osrodka w skali kraju i
regionu.

Dalszy kierunek rozwoju Lesznowoli bedzie zdominowany przez rozwéj uktadow komunikacji oraz przez
oddzialywanie aglomeracji warszawskiej. Projektowana trasa S-7 w randze drogi ekspresowej, moze przyczynié
si¢ do silniejszego rozwoju terendéw ustugowych oraz terendw szeroko rozumianej aktywnosci gospodarczej
wzdhuz tego ciaggu komunikacyjnego. Podobne zjawisko aktywizacji terenow mozna obserwowac na terenach
wzdhluz drogi krajowej nr 7.

Z drugiej strony, uwarunkowania przyrodnicze powoduja pewne ograniczenia dla rozwoju
niekontrolowanej zabudowy, co jest atutem gminy. Czynnikiem regulujacym rozwoj terenow ustugowych, jak
réwniez mieszkaniowych pozostaja walory srodowiska przyrodniczego, ktore powoduja, iz istnieje mozliwo$é
zwiekszenia atrakcyjnosci i jako$ci zycia mieszkancow oraz rozwoju oferty rekreacyjnej. Zasoby naturalne
gminy, w szczegolno$ci powierzchnie lesne, wody powierzchniowe a takze istniejaca juz oferta rekreacyjna
(stadniny koni, obiekty sportowe, obiekty gastronomiczne) sprzyjaja rozwojowi rekreacji weekendowej. Nie bez
znaczenia pozostaje tu zasieg oddzialywania Warszawy, poniewaz naptyw turystow moze si¢ odbywaé rowniez
Z tego kierunku.

Pomystem na rownowazenie intensywnego rozwoju terenéw aktywnos$ci gospodarczej i ushug wzdhuz tras
komunikacyjnych oraz terenéw mieszkaniowych na pozostatych obszarach, moze by¢ rozwdj i aktywizacja
funkcji turystyczno-rekreacyjnej codziennej i weekendowej. Na obszarze gminy Lesznowola mozliwe jest
wykorzystanie pustych obecnie przestrzeni sgsiadujgcych z terenami leSnymi pod lokalizacje ekstensywnej
zabudowy mieszkaniowej wzbogaconej o0 oferte turystyczng. Program turystyczno-rekreacyjny powinien opiera¢
si¢ o formy wypoczynku najczesciej poszukiwane i najmniej dostepne, a mozliwe do realizacji na terenie gminy
Lesznowola.

4. STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA

4.1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

41.1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW MIEJSCOWOSCI LESZNOWOLA

Miejscowo$¢ gminna Lesznowola petni funkcje obstugi mieszkancéw w zakresie ustug publicznych na
poziomie lokalnym. W miejscowosci stosunkowo niewielki procent powierzchni zajmujg ustugi nieucigzliwe w
tym gloéwnie handel.

Lesznowola powinna rozwija¢ si¢ w kierunku mieszkaniowo-ustugowym, stale podnoszac poziom i
dostepno$¢ §wiadczonych mieszkancom ustug.

W zakresie budowy struktury zabudowy studium wskazuje:

1) Nalezy dazy¢ do wytworzenia czytelnego centrum o charakterze miejskim, skupiajacego obiekty ustug
publicznych i nieuciazliwych o znaczeniu lokalnym oraz przestrzenie publiczne wysokiej jakosci.

2) Nalezy dazy¢ do kreowania lokalnych przestrzeni publicznych w zakresie poszczegdlnych osiedli
mieszkaniowych majacych charakter integracyjny dla poszczegdlnych zespotow zabudowy.
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3) Przestrzenie publiczne powinny by¢ wyposazone w dominanty przestrzenne (lub powinny by¢ utrzymane i
uczytelnione istniejace) bedace identyfikatorami przestrzeni i powigzan przestrzennych w uktadzie
miejscowosci.

4) W strukturze zabudowy powinno dominowac¢ mieszkalnictwo jednorodzinne wolnostojace rozwijajace si¢ w
kierunku potnocnym i w kierunku potudniowym od drogi wojewodzkie;.

5) Nalezy odchodzi¢ od lokalizowania nowej zabudowy siedliskowej w granicach miejscowosci, utrzymujac
jedynie istniejace siedliska do czasu ich ,,wymiany” na zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna.

6) Zabudowa mieszkaniowa intensywna (jak szeregowa, blizniacza), moze stanowi¢ uzupetnienie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

7) Nie nalezy miesza¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, lecz nalezy dazy¢ do
tworzenia osiedli o ustalonym charakterze zabudowy.

8) W przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na dziatkach zalesionych nalezy utrzymaé le$ny
charakter terendw.

9) W zakresie terenéw zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug zaréwno publicznych jak i
nieuciazliwych.

10) Struktur¢ zabudowy winny uzupetiaé obiekty uzyteczno$ci publicznej, w szczegdlnosci: obiekty
administracji lokalnej, placowki oswiatowe i o§wiatowo-wychowawcze, obiekty taczno$ci, zdrowia, kultury
i obiekty sakralne.

11) Obiekty uzytecznosci publicznej moga, a nawet powinny mie¢ charakter identyfikatoro6w przestrzeni, w
szczegblnosci obiekty administracji i obiekty sakralne.

12) Przy lokalizacji nowych obiektéw uzytecznosci publicznej, w szczegolnosci w zakresie oswiaty (glownie na
poziomie przedszkolnym, podstawowym i gimnazjalnym), facznosci, zdrowia nalezy si¢ kierowac¢ ich
po6zniejsza dostepnoscia dla ludnosci (czas dojscia, dojazdu), rozmieszczeniem i strukturg wiekowa ludnosci,
rozwojem terenéw mieszkaniowych.

13) Tereny i obiekty rekreacyjno-wypoczynkowe i infrastruktura turystyczna na terenie miejscowosci powinna
si¢ opiera¢ o uwarunkowania §rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz o istniejace obiekty.

14) Tereny przemystowe nalezy oddziela¢ od terenow zabudowy mieszkaniowej strefami zieleni izolacyjnej.

15) Tereny zieleni publicznej powinny tworzy¢ zwarty i powigzany ze sobg uktad przestrzeni sktadajacy si¢ z
terendw parkowych (urzadzonych), zielencow, zieleni towarzyszacej ciaggom komunikacyjnym.

4.12. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW SOLECTW

Biorac pod uwage wykonane analizy stanu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola oraz
zapisy z planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, mozna wnosi¢, ze w gminie
nalezy spodziewac¢ si¢ duzej presji inwestorow na nowe tereny budowlane.

Decyzja, co do modelu rozmieszczenia nowych terenéw osadniczych jest decyzja, ktora nalezy wywazy¢
biorac pod uwage zaréwno funkcje ochrony srodowiska przyrodniczego gminy, bezpieczenstwo ludzi,
ekonomiczng stron¢ przygotowania terenow do zabudowy i spoteczne koszty funkcjonowania nowych skupisk
ludnosci wraz z otaczajacg infrastrukturg spoteczna.

Poniewaz gmina Lesznowola jest potozona w bezposrednim sgsiedztwie aglomeracji warszawskiej,
zaistniat nacisk inwestycyjny na pozyskiwanie nowych terenow budowlanych na terenach wiejskich.

Na obszarach soteckich gminy zabudowa ma przewaznie charakter zwarty liniowy takze rozproszony.
Nowa zabudowa powstaje w oparciu o uzupethienie uktadow wokot istniejacych drog lub w formie zwartych
osiedli domow jednorodzinnych a takze jako wolnostojace.

Rozwdj zabudowy na terenach soleckich gminy Lesznowola jest uzalezniony od wystepujacych tu
uwarunkowan. Cze$¢ powierzchni gminy zajmuja lasy, ktore nalezy chroni¢ przed zmiang przeznaczenia
gruntow. Studium tereny zwartych komplekséw lesnych wskazuje jako obszary wylaczone z zabudowy. Czgsé
obszardéw to grunty rolne. W obszarach, gdzie studium wskazuje tereny rozwojowe, grunty rolne beda wymagaty
Zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze.

Dla prawie catej gminy zostaly uchwalone i obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w ktérych wyznaczone zostaty tereny pod rozwdj funkcji mieszkaniowej, ustugowe;j i
przemystowe;.

Na obszarach wiejskich generalnie bedzie dominowaé¢ zabudowa mieszkaniowa, glownie jednorodzinna
wymieszana w réoznym stopniu z istniejaca zabudowg siedliskowa. Stopien wymieszania zabudowy i udziat
poszczegolnych typoéw zabudowy mieszkaniowej w strukturze osadniczej danej miejscowosci $cile
uwarunkowany jest potozeniem.

Na wszystkich terenach zabudowy mieszkaniowej, dopuszcza si¢ lokalizowanie uslug w tym ustug
publicznych. Wazniejsze istniejace obiekty ushug publicznych wystepujace w terenie wskazano na rysunku
polityki przestrzennej studium. Na rysunku nie wskazano lokalizacji nowych obiektow, lecz obiekty te mogg by¢
lokalizowane dowolnie w granicach wyznaczonych terenéw zabudowy (MN, MU, UM, ML), w sytuacji
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wystapienia takiej potrzeby oraz po rozpoznaniu warunkow przestrzennych i wlasno§ciowych gruntow oraz
dostepnosci do obiektu.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (UM, MU, MI, MN) dopuszcza si¢ w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego wskazanie lokalnych dominant wysoko$ciowych, na podstawie
indywidualnych cech terenu oraz zabudowy, przyjetych zatozen kompozycji urbanistycznej z uwzglgdnieniem
zagospodarowania terenow otaczajacych, przy czym wysokosci budynkéw nie powinny przekracza¢ okreslonych
w niniejszym studium maksymalnych wysokosci. Roznica wysokosci zabudowy powinna wynikac z analizy
powiazan i oddzialywan urbanistycznych oraz zachowywaé wtasciwa skale i proporcje. Za dominante
wysokoS§ciowa przyjmuje si¢ element budynku lub pojedynczy budynek czy obiekt budowlany, ktérego
lokalizacja wynika z przyjetych zalozen urbanistycznych, stuzy podkresleniu znaczenia miejsca identyfikacji
lokalnej, utatwia orientacje przestrzenng. Obiekty uzytecznosci publicznej, a w szczegolno$ci obiekty sakralne
winny posiada¢ charakter dominant architektonicznych bedacych identyfikatorami przestrzeni.

Poniewaz gtéwnym kierunkiem pobudzenia aktywno$ci gospodarczej gminy ma by¢ rozwdj terendw
ustugowych i mieszkaniowych, niezb¢dne wydaje si¢ rowniez aktywowanie infrastruktury wypoczynkowej i
turystycznej. W studium polityki przestrzennej gminy Lesznowola wskazano obszary rozwojowe z
przeznaczeniem na rézne formy zagospodarowania.

Okreslajac tereny przeznaczone pod rozwdj turystyki i wypoczynku w gminie Lesznowola zaproponowano
rozne jego formy:
= Rekreacja zbiorowa — ustugi turystyki w formie: hoteli, osrodkéw wypoczynkowych, schronisk
miodziezowych, mozna realizowaé na terenach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j
(MN, MU, ML)
= Obiekty i infrastruktura wspomagajaca rozwoj turystyki, w szczegolnosci:

— Obiekty sportowe;

— zintegrowane z obiektami turystycznymi oraz atrakcjami kulturowymi i przyrodniczymi gminy i
okolic trasy piesze i rowerowe, a takze trasy konne wraz z niezbedng infrastrukturg jak miejsca
postojowe, pola biwakowe,

— urzadzone punkty informacji turystycznej oraz oznaczenia informacji turystycznej utatwiajace
korzystanie z infrastruktury turystycznej gminy,

ktére mozna realizowa¢ na wszystkich terenach zabudowy mieszkaniowej.

= Agroturystyka — turystyka oparta o indywidualne gospodarstwa rolne wynajmujace pokoje lub
catoroczne domy letniskowe zlokalizowane w ramach zabudowy zagrodowej. Agroturystyka moze by¢
realizowana na wszystkich obszarach zabudowy zagrodowe;.

Na obszarze gminy istnieje kilka znaczacych komplekséw terenéw aktywnosci gospodarczej (AG/UPST).
Sg to w szczegdlnosci obszary:
=  wzdhiz planowanej drogi ekspresowej S7 w sotectwach: Wiadystawow, Wilcza Gora, Kolonia
Lesznowola, Nowa Wola, Zgorzala;
= obszary potozone wzdtuz drogi krajowej nr 7 w sotectwach: Wolka Kosowska, Jabtonowo, Kolonia
Warszawska, Stefanowo, Lazy Radiostacja;
= wzdhiz drogi wojewddzkiej nr 721;
= przy torach kolejowych — obreb Loziska
gdzie tego typu zabudowa ma by¢ rozwijana.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko na
terenach ustugowych oznaczonych na rysunku studium symbolem AG/UPST wzdtuz glownych ciggow
komunikacyjnych.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug i drobnej wytworczo$ci w ramach terenéw zabudowy mieszkaniowej
(MN, MU, MI, ML), tzw. ustug nieucigzliwych, tj. takich przedsigwzie¢, ktore w mysl przepisoéw odrebnych
nie oddzialujg znaczaco na srodowisko.

W kazdym przypadku ewentualna ucigzliwo$¢ inwestycji musi ogranicza¢ si¢ do granic dziatki
budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LESZNOWOLA
CZESC Il - KIERUNKI ROZWOJU | POLITYKA PRZESTRZENNA

4.2. WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA DOTYCZACE ROZMIESZCZENIA
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ

W celu prawidlowej obstugi z zakresu ustug spotecznych (o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultury)
ogolnodostepnej zieleni i terendw sportu powszechnego oraz ustug podstawowych, dla nowych terenow
wskazanych do rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowej zostaty opracowane ponizsze wskazniki. Postugujac
si¢ nimi przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy projektowac ustugi
celu publicznego szczebla lokalnego na terenach wskazanych do zainwestowania, przy czym nalezy je traktowaé
orientacyjnie, jako najbardziej pozadany kierunek rozwoju z mozliwoscia odstepstw w przypadkach
uzasadnionych (m.in. inne wskazania wynikajace z prognoz demograficznych, ruchu ludnosci, czynniki
ekonomiczne).

Dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przyjmuje sie nast¢pujace wskazniki kierunkowe:

O$wiata

Nalezy zapewnic:
= Terendla:
v’ przedszkoli o wielkoéci 0,9 m?/mieszkanca;
v’ szkot podstawowych i gimnazjow teren o wielkoéci 1,5 m?/mieszkanca
lub
= wielkos$¢ placowek o§wiatowych dla:
v’ przedszkoli - 20-25 dzieci/oddziat (1 dziecko/l miejsce)
v szkoét podstawowych i gimnazjéw - 15-25 uczniow/klase (1 zmiana)

Izochrony (promienie) dojscia pieszego do placowek oswiaty nie powinny przekraczaé¢ odlegtosci:
* wyznaczenie promienia zasiggu bedzie zalezalo od rzeczywistych potrzeb i analiz wykonanych w trakcie
opracowania m.p.z.p.

Zdrowie i opieka spoleczna

Nalezy zapewni¢ dla ushug zdrowia i opieki spotecznej razem (tj.: ztobki, przychodnie publiczne, domy opieki
spotecznej i dzialalno$¢ weterynaryjna)
= teren o wielkosci - 2,32m%mieszkanca, w tym m.in. dla:
V' 7lobkow - 0,9 m? /mieszkanca,
v’ placowek podstawowej stuzby zdrowia - 0,22 m?/mieszkanca
lub
= wielkos¢ placowek
v ztobkdw - 20 dzieci/oddziat (1 dziecko/1 miejsce)
lub
= liczbe zatrudnionych:
v lekarz rodzinny lub lekarz podstawowej opieki zdrowotnej/2,5 tys. — 3,0 tys. 0sob objetych opieka
zdrowotng (£10%)
v’ lekarz pediatra zatrudniony w placowce podstawowej opieki zdrowotnej/1,2 tys. — 1,5 tys. 0sob
objetych opieka zdrowotna (£10%)

Izochrony dojscia pieszego nie powinny przekraczaé¢ odlegtoscei:
= lokalizacja bedzie zalezata od rzeczywistych potrzeb i analiz wykonanych w trakcie opracowania m.p.z.p.

Kultura

Nalezy zapewni¢ dla:

*  domoéw i osrodkow kultury, kluby teren o wielkosci 0,1 m?/mieszkanca,

*  bibliotek teren o wielkosci 0,08 m?/mieszkanca.

lub

= 1 biblioteka/10 000 mieszkancéw, przy wyposazeniu biblioteki w 3 000 wolumindéw/1000 mieszkancow,
= [okalne centrum kultury, Kluby - 1placowka/8 000 mieszkancow

Izochrony dojscia pieszego do placowek:
= lokalizacja bedzie zalezata od rzeczywistych potrzeb i analiz wykonanych w trakcie opracowania m.p.z.p.
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Tereny ogolnodostepnej zieleni urzadzonej i sportu powszechnego

Nalezy zapewnic¢ dla:

= terenéw ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej (w tym place zabaw i gier sportowych, ogrody jordanowskie,
parki spacerowe, zielefice ) teren o wielkosci — 15 m? /mieszkanca;

= terenow sportu powszechnego (boiska, baseny itp.) teren o wielko$ci — 5 m2/mieszkanca.

= boiska sportowe 1 500 — 2 000 mieszkancoéw/1 obiekt,

= sale ¢wiczen 2 800 — 3 200/mieszkancow/1 obiekt

= korty tenisowe 25 000 — 30 000 mieszkancow/1 obiekt,

= hale sportowe 45 000 — 50 000 mieszkancow/1 obiekt,

= kryte ptywalnie 35 000 - 40 000 mieszkancow/1 obiekt,

= sztuczne lodowiska kryte 250 000 - 300 000 mieszkancoéw/1 obiekt,

Uslugi podstawowe

Nalezy zapewnic¢ dla:

= teren handlu, gastronomii, obiektow obstugi ludno$ci (w tym punkty ushug rzemieslniczych) o wielkosci -
0,5 m?/mieszkanca.

Nalezy rezerwowac partery budynkow.

Izochrony dojscia pieszego do placowek: w promieniu dojécia pieszego do obiektu ok. 15-30 min.

43. USTALENIA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE ORAZ WSKAZNIKI
DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
POSZCZEGOLNYCH TERENOW W JEDNOSTKACH PLANISTYCZNYCH
(JEDNOSTKACH ADMINISTRACYJNYCH GMINY)

43.1. SOLECTWO LESZNOWOLA (obreby: Lesznowola, PGR Lesznowola, Kolonia Lesznowola)

Rozwdj mieszkalnictwa i funkcji ustugowych w tym funkcji ustug publicznych o znaczeniu lokalnym.
Handel wielkopowierzchniowy, przemyst oraz ustugi sportu i rekreacji stanowig uzupetnienie zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;.

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug w tym ustug publicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe, budynki funkcji
mieszanych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 70% powierzchni
dzialki,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si¢ przy uzupehnianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdhiz danej ulicy,
= zaleca si¢ przy dokonywaniu podziatow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miar¢ potrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogly by¢ prawidlowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m,
* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych szczeg6lnie
od strony widocznej z drog publicznych,
* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomosci.

MU —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w tym ustug publicznych:

1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace budynki ustugowe, budynki
funkcji mieszanych,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 50 — 30%
powierzchni dziatki w zaleznos$ci od szczegdtowego przeznaczenia terenu,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si¢ przy uzupehianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy

wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,
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= zaleca si¢ przy dokonywaniu podziatow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miar¢ potrzeb
dodatkowych drog dojazdowych 1 wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogly by¢ prawidlowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,

= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,

* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych szczegélnie
od strony widocznej z drog publicznych,

* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

MI — tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w tym ustug publicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne oraz wielorodzinne, budynki ustugowe,
budynki funkcji mieszanych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 30% powierzchni
dziatki w zalezno$ci od szczegdtowego przeznaczenia terenu,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
=  zaleca si¢ przy uzupelnianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz dane;j ulicy,
= zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miarg potrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogtly by¢ prawidlowo obstugiwane bez potrzeby shuzebnosci dojazdow,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,
* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych szczegdlnie
od strony widocznej z drég publicznych,
* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci.

UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - ustugi komercyjne:

1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustugowe, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy nie wiekszej niz 2000m?, obiekty ushug turystyki w tym w szczegélnoéci: hotele, pensjonaty,
obiekty sportowe, rekreacyjne, obiekty gastronomiczne, dopuszcza si¢ budynki mieszkalne,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni
dzialki,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,

= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci na terenach w granicach WOChK
oraz 15 m wysokos$ci poza WOChK,

= zaleca sig, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzadzona,

= nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,

= nalezy zapewni¢ migjsca parkingowe w ramach wilasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogdlnodostepnych.

UP — tereny zabudowy ustug publicznych:

1) zabudowa podstawowa — budynki ustug publicznych, ktore w razie potrzeby moga by¢ zaadaptowane na
inne cele ze szczegdlnym uwzglednieniem innych ustug, jako ushugi publiczne rozumie si¢ w szczegolnosci:
ushugi administracji, o§wiaty, opiekunczo-wychowawcze, zdrowia, tacznosci, kultury, sportu, sakralne, a
takze: obiekty zbiorowego zamieszkania, gastronomii, parkingi itp.,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni
dziatki przy czym dla intensywnej zabudowy powierzchnia biologicznie czynna moze zosta¢ obnizona do
10%,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= nowoprojektowang zabudowg nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,

= zaleca sig, aby teren biologicznie czynny byl zagospodarowany zielenig urzadzona,

= budynki uslug publicznych, w szczegdlnosci budynki sakralne powinny stanowi¢ dominanty
architektoniczne i identyfikatory przestrzeni,

= nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,

= nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych.
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U/Z — tereny zabudowy ustug z zielenig towarzyszaca w tym ustugi publiczne:

1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustugowe, obiekty ustug turystyki w tym w
szczegolnosci: hotele, pensjonaty, obiekty gastronomiczne, obiekty sportowe, rekreacyjne ustugi kultury,
os$wiaty, sakralne, zdrowia, sportu, rekreacji, turystyki, gastronomii, dopuszcza si¢ budynki mieszkalne,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 50 — 30%
powierzchni dziatki w zaleznosci od szczegotowego przeznaczenia terenu,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,

= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,

= zaleca sig, aby teren biologicznie czynny byl zagospodarowany zielenig urzadzona,

= budynki ustug publicznych, w szczegdlnosci budynki sakralne powinny stanowi¢ dominanty
architektoniczne i identyfikatory przestrzeni,

= nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych,

= nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

AG/UPST - tereny aktywnosci gospodarczej - produkcja/ ustugi:
1) zabudowa podstawowa — w szczegolno$ci: budynki wytworczoscei, przemystu, sktadow, przetworstwa
rolniczego, ustug w tym ustug komunikacyjnych (ogélnodostepne parkingi, stacje paliw) i obstugi rolnictwa,
ustugowe, magazynowe, hurtownie, sktady, budynki funkcji mieszanych, ktérych oddziatywanie na
srodowisko nie wykracza poza granicg inwestycji, zabudowa mieszkaniowa jako pomocnicza,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 10% powierzchni
dzialki,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= nowoprojektowang zabudowg nalezy traktowaé indywidualnie pod wzglgdem architektonicznym i
urbanistycznym,

=  wokot granic poszczegdlnych dziatek budowlanych graniczacych z terenami drég publicznych nalezy
lokalizowac¢ pasy wiclowarstwowej zieleni izolacyjnej,

= nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wilasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

ZU —tereny zieleni urzadzone;j:
zielen urzadzona, wyposazona w urzadzenia i obiekty: matej architektury, sportowe, place zabaw dla dzieci,
$ciezki.

ZPK tereny parkow podworskich objete ochrong wojewddzkiego konserwatora zabytkow

zabytkowy park wpisany do rejestru zabytkow WKZ:

1) obowigzuja ustalenia okre$lone w pkt.6 w zakresie ,,Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej”

2) zielen parkowa urzadzona, wyposazona w urzadzenia i obiekty: matej architektury, sportowe, place zabaw
dla dzieci,

3) zaleca si¢ rewaloryzacj¢ zatozenia.

TZ — wojskowe tereny zamknigete, dla tego obszaru obowigzuja przepisy odrebne.

43.2. SOLECTWA: MYSIADLO, NOWA IWICZNA (obreby: Mysiadlo, KPGO Mysiadlo, Nowa
lwiczna)

Sotectwa potozone w potnocno-wschodnim kraficu gminy Lesznowola przy drodze krajowej nr 79. Tereny
intensywnej zabudowy aktywnosci gospodarczej (obiekty produkcyjne i ustugowe, sktady, magazyny,
hurtownie, zabudowa pomocnicza) oraz zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustug, w tym ushug publicznych.

MU —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w tym ustug publicznych:

1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne - zabudowa wolnostojaca, budynki ustugowe,
budynki funkcji mieszanych,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 50 — 30%
powierzchni dziatki w zaleznoéci od szczegdtowego przeznaczenia terenu,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

13



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LESZNOWOLA
CZESC Il - KIERUNKI ROZWOJU | POLITYKA PRZESTRZENNA

= zaleca si¢ przy uzupeinianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejgcych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdhuz danej ulicy,

= zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miar¢ potrzeb
dodatkowych drog dojazdowych 1 wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogly by¢ prawidlowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,

= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,

* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych szczegélnie
od strony widocznej z drég publicznych,

* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomosci.

MI — tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w tym ustug publicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jedno i wielorodzinne, budynki ustugowe, budynki funkcji
mieszanych,
2) nowoprojektowana zabudowg nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,
3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach jednostki budowlanej - 30 %
powierzchni jednostki,
4) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si¢ przy uzupehianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdhiz danej ulicy,
= zaleca si¢ dokonywanie podzialdéw na nowe dziatki budowlane z uwzglednieniem i w oparciu o
istniejgcy uktad drogowy,
= zaleca si¢ przy dokonywaniu podziatow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miarg potrzeb
dodatkowych drog dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogly by¢ prawidlowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,
* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych szczegdlnie
od strony widocznej z drog publicznych,
* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - ustugi komercyjne
1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustugowe, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow
mieszkaniowych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni
dzialki,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= nowoprojektowang zabudowg nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzglgdem architektonicznym i
urbanistycznym,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,
= zaleca sig, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzadzona,
* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,
= nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wilasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

UP — tereny zabudowy ustug publicznych:

1) zabudowa podstawowa — budynki ustug publicznych, ktore w razie potrzeby moga by¢ zaadaptowane na
inne cele ze szczegdlnym uwzglednieniem innych ustug, jako ushugi publiczne rozumie si¢ w szczegolnosci:
ustugi administracji, o§wiaty, opiekunczo-wychowawcze, zdrowia, tacznosci, kultury, sportu, sakralne, a
takze: obiekty zbiorowego zamieszkania, gastronomii itp.,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni
dzialki przy czym w intensywnej zabudowie powierzchnia biologicznie czynna moze zostaé¢ obnizona do
10%,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= nowoprojektowana zabudowg nalezy traktowac indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,

= zaleca sig, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzadzona,

= budynki ustug publicznych, w szczegdlnosci budynki sakralne powinny stanowi¢ dominanty
architektoniczne i identyfikatory przestrzeni,

* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,
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= nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomo$ci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

U/Z — tereny zabudowy ustug z zielenig towarzyszaca w tym ustugi publiczne:

1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustugowe, obiekty ustug turystyki (w tym w
szczegolnosci: hotele, pensjonaty, obiekty gastronomiczne, obiekty sportowe, rekreacyjne) ushugi kultury,
o$wiaty, zdrowia, sportu, rekreacji, turystyki, gastronomii, sakralne, centra innowacyjne, centra badawcze,
centra logistyczna, dopuszcza si¢ budynki mieszkalne,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 10 % powierzchni
dziatki w zalezno$ci od szczegdtowego przeznaczenia terenu,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,

= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 15 m wysokosci,

= zaleca sig, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzadzona,

= nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéow betonowych,

= nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wilasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

ZU —tereny zieleni urzadzone;j:
zielen urzadzona, wyposazona w urzadzenia i obiekty: matej architektury, sportowe, place zabaw dla dzieci,

$ciezki rowerowe oraz ogrodki dziatkowe.

433. SOLECTWA: ZGORZAY.A, ZAMIENIE (obreby: Zgorzala, Zaklady Zamienie)

Sotectwa potozone w potnocnej-czesci gminy Lesznowola przy planowanej drodze krajowej (ekspresowej)
S7 i planowanym wezle komunikacyjnym - ,,Wezet Zamienie”. Tereny rozwoju intensywnej zabudowy
aktywnosci gospodarczej (obiekty produkcyjne i ustugowe, sktady, magazyny, hurtownie, zabudowa
pomocnicza) oraz zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ushug, w tym ustug publicznych.

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug w tym ushug publicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe, budynki funkcji
mieszanych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 70% powierzchni
dzialki,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si¢ przy uzupehnianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdhiz danej ulicy,
= zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miar¢ potrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogly by¢ prawidlowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,
* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych szczegdlnie
od strony widocznej z drég publicznych,
* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

MU —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w tym ustug publicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe, budynki funkcji
mieszanych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 50 — 30%
powierzchni dziatki w zalezno$ci od szczegdtowego przeznaczenia terenu,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si¢ przy uzupehianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,
= zaleca sie przy dokonywaniu podzialow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare potrzeb
dodatkowych drog dojazdowych 1 wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty by¢ prawidlowo obslugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,
* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych szczegolnie
od strony widocznej z drog publicznych,
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= nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomosci.

MI — tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w tym ustug publicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jedno i wielorodzinne, budynki ustugowe, budynki funkcji
mieszanych,
2) nowoprojektowana zabudowg nalezy traktowac indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,
3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach jednostki budowlanej - 30%
powierzchni jednostki,
4) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si¢ przy uzupehianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdhuz danej ulicy,
= zaleca si¢ dokonywanie podzialdéw na nowe dziatki budowlane z uwzglednieniem i w oparciu o
istniejacy uktad drogowy,
= zaleca si¢ przy dokonywaniu podziatow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miarg potrzeb
dodatkowych drog dojazdowych 1 wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogly by¢ prawidlowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 14 m wysokosci,
* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatoéw betonowych szczegdlnie
od strony widocznej z drég publicznych,
* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomosci
= zaleca si¢ urozmaicenie zabudowy poprzez wprowadzenie dominant w gtéwnych osiach widokowych,
= zaleca si¢ by budynki w sasiedztwie oczyszczalni $ciekow mialy charakter zwartej zabudowy,
stanowiac bariere izolacyjng dla pozostalej zabudowy mieszkaniowej, z minimalng powierzchnia
biologicznie czynna na poziomie 10%.

UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - ustugi komercyjne
1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustugowe, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy nie wickszej niz 2000m?, dopuszcza sig lokalizacje budynkéw mieszkaniowych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 30 % powierzchni
dzialki,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
» nowoprojektowang zabudowg nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzglgdem architektonicznym i
urbanistycznym,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,
= zaleca sig, aby teren biologicznie czynny byl zagospodarowany zielenig urzadzona,
* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,
» nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach witasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogo6lnodostepnych.

AG/UPST - tereny aktywnosci gospodarczej - produkcja/ ustugi:
1) zabudowa podstawowa — w szczegolno$ci: budynki wytworczosei, przemystu, sktadow, przetworstwa
rolniczego, ustug w tym ustug komunikacyjnych (ogolnodostepne parkingi, stacje paliw) i obstugi rolnictwa,
ustugowe, magazynowe, hurtownie, sktady, budynki funkcji mieszanych, zabudowa pomocnicza, ktérych
oddziatywanie na $§rodowisko nie wykracza poza granice inwestycji,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 10% powierzchni
dzialki,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= nowoprojektowang zabudowg nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzglgdem architektonicznym i
urbanistycznym,

=  wokot granic poszczegolnych dzialek budowlanych graniczacych z terenami droég publicznych nalezy
lokalizowa¢ pasy wielowarstwowej zieleni izolacyjnej,

= nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

ZU —tereny zieleni urzadzone;j:

zielen urzadzona, wyposazona w urzadzenia i obiekty: matej architektury, sportowe, place zabaw dla dzieci,
sciezki.
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43.4. SOLECTWO NOWA WOLA (obreb: Nowa Wola)

Sotectwo potozone w potnocnej czgsci gminy Lesznowola przy planowanej drodze krajowej — trasie S-7.
Tereny zabudowy ustugowej, oraz zabudowy mieszkaniowej, uzupelieniem jest zabudowa ustug publicznych.

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug w tym ushug publicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe, budynki funkcji
mieszanych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 70% powierzchni
dzialki,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si¢ przy uzupehianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdhuz danej ulicy,
= zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialdow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miarg potrzeb
dodatkowych drog dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogly by¢ prawidlowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,
* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych szczegdlnie
od strony widocznej z drog publicznych,
* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

MU —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w tym ustug publicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace budynki ustugowe, budynki
funkcji mieszanych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 50 — 30%
powierzchni dziatki w zaleznosci od szczegotowego przeznaczenia terenu,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si¢ przy uzupetnianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,
= zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miarg potrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wewngetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogtly by¢ prawidlowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,
* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych szczegdlnie
od strony widocznej z drég publicznych,
* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - ustugi komercyjne
1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustugowe, dopuszcza sie lokalizacje budynkow
mieszkaniowych.
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 30% powierzchni
dziatki,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= nowoprojektowang zabudowg nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,
= zaleca sig, aby teren biologicznie czynny byl zagospodarowany zielenig urzadzona,
* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych,
» nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wilasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

AG/UPST - tereny aktywnosci gospodarczej - produkcja/ ustugi:

1) zabudowa podstawowa — w szczegolno$ci: budynki wytwdrczosei, sktadow, przetworstwa rolniczego, ustug
w tym ustug komunikacyjnych (ogélnodostepne parkingi, stacje paliw) i obstugi rolnictwa, ustugowe,
magazynowe, hurtownie, sktady, budynki funkcji mieszanych, zabudowa pomocnicza, ktorych
oddzialywanie na srodowisko nie wykracza poza granice inwestycji,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 10% powierzchni
dziafki,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
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= nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,

=  wokot granic poszczegdlnych dziatek budowlanych graniczacych z terenami drog publicznych nalezy
lokalizowac¢ pasy wiclowarstwowej zieleni izolacyjnej,

* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wilasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogo6lnodostepnych.

U/Z — tereny zabudowy ustug z zielenig towarzyszaca w tym ushugi publiczne:

1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustugowe, obiekty ustug turystyki (w tym w
szczegblnoscei: hotele, pensjonaty, obiekty gastronomiczne, obiekty sportowe, rekreacyjne) ustugi kultury,
oswiaty, zdrowia, sportu, rekreacji, turystyki, gastronomii, dopuszcza si¢ budynki mieszkalne

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 50— 30%
powierzchni dziatki w zaleznoéci od szczegdtowego przeznaczenia terenu,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= nowoprojektowang zabudowg nalezy traktowac indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,

= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,

= zaleca sig, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzadzona,

= nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,

= nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

ZU —tereny zieleni urzadzone;j:
zielen urzadzona, wyposazona w urzadzenia i obiekty: matej architektury, sportowe, place zabaw dla dzieci,

$ciezki.

435 SOLECTWA: PODOLSZYN, JANCZEWICE (obreby: Podolszyn, Janczewice)

Solectwa potozone w poéinocnej-czesci gminy Lesznowola przy drodze powiatowej nr 01348, Tereny
zabudowy mieszkaniowej uzupekionej terenami zabudowy ustug, w tym ustug publicznych, oraz szeroko
pojetej zabudowy ustug.

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug w tym ustug publicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe, budynki funkcji
mieszanych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 70% powierzchni
dzialki,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si¢ przy uzupelnianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdhiz danej ulicy,
=  zaleca sie przy dokonywaniu podzialow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miar¢ potrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogly by¢ prawidlowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,
* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych szczegdlnie
od strony widocznej z drég publicznych,
* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

MU —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w tym ustug publicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe, budynki funkcji
mieszanych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 50-30% powierzchni
dziatki w zaleznosci od szczegdtowego przeznaczenia terenu,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si¢ przy uzupehianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdhuz danej ulicy,
= zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miar¢ potrzeb
dodatkowych drog dojazdowych 1 wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty by¢ prawidlowo obslugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,
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= nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych szczegdlnie
od strony widocznej z drog publicznych,
* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - ustugi komercyjne:
1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustugowe, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
mieszkaniowych.
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 30% powierzchni
dziatki,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= nowoprojektowang zabudowg nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzglgdem architektonicznym i
urbanistycznym,
» zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,
= zaleca sig, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzadzona,
* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych,
* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wilasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogo6lnodostepnych.

AG/UPST - tereny aktywnosci gospodarczej - produkcja/ ustugi:
1) zabudowa podstawowa — w szczegolnosci: budynki wytworczoscei, sktadow, przetworstwa rolniczego, ustug
w tym ushug komunikacyjnych (ogélnodostepne parkingi, stacje paliw) i obstugi rolnictwa, ustugowe,
magazynowe, hurtownie, sktady, budynki funkcji mieszanych, zabudowa pomocnicza, ktoérych
oddziatywanie na $rodowisko nie wykracza poza granice inwestycji,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 10% powierzchni
dzialki,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= nowoprojektowang zabudowg nalezy traktowaé indywidualnie pod wzglgdem architektonicznym i
urbanistycznym,

= wokot granic poszczegdlnych dziatek budowlanych graniczacych z terenami drog publicznych nalezy
lokalizowa¢ pasy wielowarstwowej zieleni izolacyjnej,

= nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

ZU —tereny zieleni urzadzonej
zielen urzadzona, wyposazona w urzadzenia i obiekty: matej architektury, sportowe oraz place zabaw dla dzieci,

Sciezki.

4.3.6. SOLECTWO STARA IWICZNA (obreb: Stara Iwiczna)

Sotectwa potozone w poétnocno-wschodnim krancu gminy Lesznowola przy drodze wojewodzkiej nr 721.
Tereny intensywnej zabudowy ustugowej, oraz zabudowy mieszkaniowej, uzupelieniem jest zabudowa ustug
publicznych.

MI — tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w tym ustug publicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe, budynki funkcji
mieszanych,
2) nowoprojektowana zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,
3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach jednostki budowlanej 50 — 30%
powierzchni jednostki w zaleznosci od szczegdtowego przeznaczenia terenu,
4) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si¢ przy uzupetnianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,
= zaleca si¢ dokonywanie podzialdéw na nowe dziatki budowlane z uwzglednieniem i w oparciu o
istniejgcy uktad drogowy,
=  zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miar¢ potrzeb
dodatkowych drog dojazdowych 1 wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogly by¢ prawidlowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,
» zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,
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= nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych szczegdlnie
od strony widocznej z drog publicznych,
* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wilasnej nieruchomosci.
UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - ustugi komercyjne
1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustugowe, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy nie wiekszej niz 2000 m?, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow mieszkaniowych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni
dzialki,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= nowoprojektowang zabudowg nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzglgdem architektonicznym i
urbanistycznym,
» zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 14 m wysokosci,
= zaleca sig, aby teren biologicznie czynny byl zagospodarowany zielenig urzadzona,
* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych,
* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogo6lnodostepnych.

AG/UPST - tereny aktywnosci gospodarczej - produkcja/ ustugi:

1) zabudowa podstawowa — w szczegolnosci: budynki wytworczo$cei, sktadow, przetworstwa rolniczego, ustug
w tym ushug komunikacyjnych (ogélnodostepne parkingi, stacje paliw) i obstugi rolnictwa, ustugowe,
magazynowe, hurtownie, sktady, budynki funkcji mieszanych, zabudowa pomocnicza, ktorych
oddziatywanie na $rodowisko nie wykracza poza granice inwestycji,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 10% powierzchni
dzialki,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= nowoprojektowang zabudowg nalezy traktowaé indywidualnie pod wzglgdem architektonicznym i
urbanistycznym,

=  wokot granic poszczegdlnych dziatek budowlanych graniczacych z terenami drég publicznych nalezy
lokalizowac¢ pasy wiclowarstwowej zieleni izolacyjnej,

= nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wilasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

ZU —tereny zieleni urzadzone;j:
zielen urzadzona, wyposazona w urzadzenia i obiekty: matej architektury, sportowe, place zabaw dla dzieci,
$ciezki.

ZC — tereny zieleni cmentarzy:

istniejagcy cmentarz wpisany do rejestru zabytkow Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw do zachowania.

1) obowigzuja ustalenia okre$lone w pkt.6 w zakresie ,,Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspolczesnej”

2) zaleca si¢ dziatania pielegnacyjne.

43.7. SOLECTWO JAZGARZEWSZCZYZNA (obreby: Jazgarzewszczyzna, Loziska)

Solectwa potozone w potudniowo-wschodnim krancu gminy Lesznowola przy drodze powiatowej nr
01355. Tereny zabudowy mieszkaniowej uzupelnionej terenami zabudowy ustug, w tym ustug publicznych, a
przy torach kolei terenami aktywnosci gospodarczej (obiekty produkcyjne i ushugowe, sktady, magazyny,
hurtownie, zabudowa pomocnicza) oraz szeroko pojetych zabudowy ustug.

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug w tym ustug publicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe, budynki funkcji
mieszanych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 70% powierzchni
dziatki,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si¢ przy uzupelnianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdhuz danej ulicy,
= zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miar¢ potrzeb
dodatkowych drog dojazdowych 1 wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty by¢ prawidlowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,
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= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,

* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych szczegolnie
od strony widocznej z drog publicznych,

* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

ML — tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej na dziatkach lesnych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 75% powierzchni
dzialki,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si¢ ustalanie obowigzkowych i nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszkaniowej,
= zaleca si¢ przy dokonywaniu podziatow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miar¢ potrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogly by¢ prawidlowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,
* zabudowa mieszkaniowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci;
= nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych szczegolnie
od strony widocznej z drog publicznych,
* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

MU —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w tym ustug publicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe, budynki funkcji
mieszanych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 50 — 30%
powierzchni dziatki w zaleznos$ci od szczegdtowego przeznaczenia terenu,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si¢ przy uzupelnianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,
= zaleca si¢ przy dokonywaniu podziatow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miar¢ potrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogly by¢ prawidlowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,
* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych szczegdlnie
od strony widocznej z drég publicznych,
* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - ustugi komercyjne
1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustugowe, dopuszcza sie lokalizacje budynkow
mieszkaniowych.
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni
dziatki,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= nowoprojektowang zabudowg nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzglgdem architektonicznym i
urbanistycznym,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,
= 7zaleca sig, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzadzona,
* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,
= nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogo6lnodostepnych.

AG/UPST - tereny aktywnosci gospodarczej - produkcja/ ustugi:

1) zabudowa podstawowa — w szczegolno$ci: budynki wytwdrczodei, sktadow, przetworstwa rolniczego, ustug
w tym ustug komunikacyjnych (ogélnodostepne parkingi, stacje paliw) i obstugi rolnictwa, ustugowe,
magazynowe, hurtownie, sktady, budynki funkcji mieszanych, zabudowa pomocnicza, ktoérych
oddzialywanie na srodowisko nie wykracza poza granic¢ inwestycji,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 10% powierzchni
dziafki,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

* nowoprojektowang zabudowg nalezy traktowac indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,
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=  wokot granic poszczegolnych dzialek budowlanych graniczacych z terenami drog publicznych nalezy
lokalizowa¢ pasy wielowarstwowej zieleni izolacyjnej,

* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wilasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogo6lnodostepnych.

ZU —tereny zieleni urzadzone;j:
zielen urzadzona, wyposazona w urzadzenia i obiekty: matej architektury, sportowe, place zabaw dla dzieci,

Sciezki.

438. SOLECTWA: WILCZA GORA, WEADYSEAWOW (obreby: Wileza Géra, Wiadystawow)

Solectwa polozone w poludniowej czegsci gminy Lesznowola przy drodze powiatowej nr 01348, przez teren
sotectw przebiega planowana trasa S -7. Tereny zabudowy mieszkaniowej uzupetnionej terenami zabudowy
ustug, w tym ustug publicznych oraz tereny aktywnosci gospodarczej w poblizu planowanej drogi ekspresowe;j
S-7.

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug w tym ushug publicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe, budynki funkcji
mieszanych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 70% powierzchni
dzialki,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si¢ przy uzupehianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdhiz danej ulicy,
= zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialdow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miarg potrzeb
dodatkowych drog dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogly by¢ prawidlowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,
* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych szczegdlnie
od strony widocznej z drog publicznych,
* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

ML — tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej na dziatkach le$nych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 75% powierzchni
dzialki,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si¢ ustalanie obowigzkowych i nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszkaniowej,
= zaleca si¢ przy dokonywaniu podziatow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miarg potrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogly by¢ prawidlowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,
= zabudowa mieszkaniowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci;
* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych szczegdlnie
od strony widocznej z drég publicznych,
* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

MU —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w tym ustug publicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe, budynki funkcji
mieszanych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 50 — 30%
powierzchni dziatki w zalezno$ci od szczegdtowego przeznaczenia terenu,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si¢ przy uzupehianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,
= zaleca si¢ przy dokonywaniu podziatow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miar¢ potrzeb
dodatkowych drog dojazdowych 1 wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty by¢ prawidlowo obslugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,
* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych szczegolnie
od strony widocznej z drog publicznych,
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= nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomosci.

UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - ustugi komercyjne:

1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustugowe, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow
mieszkaniowych jak rowniez obiekty ustug turystyki (w tym w szczegolnos$ci: hotele, pensjonaty, obiekty
sportowe, rekreacyjne, obiekty gastronomiczne),

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni
dzialki,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= nowoprojektowang zabudowg nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i

urbanistycznym,
» zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,
= zaleca sig, aby teren biologicznie czynny byl zagospodarowany zielenig urzadzona,
* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych,
* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wilasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogo6lnodostepnych.

AG/UPST - tereny aktywnosci gospodarczej - produkcja/ ustugi:
1) zabudowa podstawowa — w szczegolnosci: budynki wytworczoscei, sktadow, przetworstwa rolniczego, ustug
w tym ushug komunikacyjnych (ogélnodostepne parkingi, stacje paliw) i obstugi rolnictwa, ustugowe,
magazynowe, hurtownie, sktady, budynki funkcji mieszanych, zabudowa pomocnicza, ktérych
oddziatywanie na $rodowisko nie wykracza poza granice inwestycji,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 10% powierzchni
dzialki,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= nowoprojektowang zabudowg nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,

= wokot granic poszczegdlnych dziatek budowlanych graniczacych z terenami drog publicznych nalezy
lokalizowac¢ pasy wiclowarstwowej zieleni izolacyjnej,

* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wilasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

43.9. SOLECTWO MAGDALENKA (obreb: Magdalenka)

Sotectwo potozone na zachdd od miejscowosci gminnej w bezposrednim sasiedztwie kompleksow lesnych.
Tereny o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych, z rozwijajaca si¢ zabudowa mieszkaniowa na
dziatkach lesnych. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej uzupetnione zabudowa ustugowa w tym
ushugami publicznymi.

ML — tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej na dziatkach le$nych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 75% powierzchni dziatki,
przy czym zaleca si¢ pozostawienie min. 40% powierzchni dziatki z udziatem drzewostanu,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si¢ ustalanie obowigzkowych i nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszkaniowej,
= zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialdow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miarg potrzeb
dodatkowych drog dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogtly by¢ prawidlowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,
= zabudowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci;
* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych szczegdlnie
od strony widocznej z drog publicznych,
= nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci.

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug w tym ustug publicznych:

1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace, budynki ustugowe, budynki
funkcji mieszanych,

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 65% powierzchni dziatki,
przy czym zaleca si¢ pozostawienie min. 30% powierzchni dziatki z udziatem drzewostanu,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
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»  zaleca sie przy uzupelnianiu istniejagcej zabudowy zachowanie istniejgcych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdhuz danej ulicy,

= zaleca si¢ dokonywanie podziatow na nowe dziatki budowlane z uwzglednieniem i w oparciu o
istniejacy uktad drogowy,

= zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miarg potrzeb
dodatkowych drog dojazdowych 1 wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogly by¢ prawidlowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,

= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,

* nie nalezy dopuszczaé nowej zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i Szeregowej,

* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych szczegdlnie
od strony widocznej z drog publicznych,

* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

MU —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w tym ustug publicznych na dziatkach czg¢$ciowo zalesionych:

1)

2)

3)

zabudowa podstawowa — wolnostojace budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe, budynki

funkcji mieszanych,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 50-30 % powierzchni dziatki

w zaleznoSci od szczegdtowego przeznaczenia terenu, przy czym zaleca si¢ pozostawienie min. 30%

powierzchni dziatki z udziatem drzewostanu,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= zaleca si¢ przy uzupehianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdhiz danej ulicy,

= zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miar¢ potrzeb
dodatkowych drog dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogly by¢ prawidlowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,

= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 14 m wysokosci,

* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych szczegdlnie
od strony widocznej z drog publicznych,

* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

4.3.10. SOLECTWO LAZY (obreb: Lazy)

Sotectwa potozone w poéinocno-zachodniej czgéci gminy. Tereny ustug i aktywno$ci gospodarczej wzdtuz

drogi krajowej nr 7 uzupetnione zabudowa mieszkaniowo-ustugowa w tym ustugami publicznymi.

AG/UPST - tereny aktywnosci gospodarczej - produkcja/ ustugi:

1)

2)

3)

zabudowa podstawowa — w szczegodlnosci: budynki wytworczoscei, sktadow, przetworstwa rolniczego, ustug

w tym ushug komunikacyjnych (ogélnodostepne parkingi, stacje paliw) i obstugi rolnictwa, ustugowe,

magazynowe, hurtownie, sktady, budynki funkcji mieszanych, ktérych oddziatywanie na srodowisko nie

wykracza poza granice inwestycji, zabudowa mieszkaniowa jako pomocnicza,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 10% powierzchni

dziatki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= nowoprojektowang zabudowg nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzglgdem architektonicznym i
urbanistycznym,

= wokot granic poszczegolnych dziatek budowlanych graniczacych z terenami droég publicznych nalezy
lokalizowa¢ pasy wielowarstwowej zieleni izolacyjnej,

= nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wilasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - ustugi komercyjne:

1

2)

3)

zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustugowe, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy nie wigkszej niz 2000m?, obiekty ustug turystyki (w tym w szczegodlnosci: hotele, pensjonaty,
obiekty gastronomiczne, obiekty sportowe, rekreacyjne), dopuszcza si¢ budynki mieszkalne,
zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni
dziafki,
warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= nowoprojektowana zabudowg nalezy traktowac indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i

urbanistycznym,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,
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= zaleca sig, aby teren biologicznie czynny byl zagospodarowany zielenig urzadzona,

= nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéow betonowych,

= nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtlasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

MI — tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w tym ustug publicznych:

1)
2)

3)

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe, budynki funkcji

mieszanych,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 30% powierzchni

dzialki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= zaleca si¢ przy uzupehianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,

= zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miarg potrzeb
dodatkowych drog dojazdowych 1 wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogly by¢ prawidlowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,

= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,

* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych szczegdlnie
od strony widocznej z drég publicznych,

* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtlasnej nieruchomosci.

MU —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w tym ustug publicznych:

1)
2)

3)

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace budynki ustugowe, budynki

funkcji mieszanych,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 50 — 30%

powierzchni dziatki w zaleznosci od szczegdlowego przeznaczenia terenu,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= zaleca si¢ przy uzupelnianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,

= zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miarg potrzeb
dodatkowych drog dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty by¢ prawidlowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,

= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,

* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych szczegdlnie
od strony widocznej z drog publicznych,

* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug w tym ustug publicznych:

1
2)

3)

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe, budynki funkcji

mieszanych,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 70% powierzchni

dzialki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= zaleca si¢ przy uzupehnianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,

= zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialdow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miarg potrzeb
dodatkowych drog dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogly by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,

= zabudowa podstawowa nie powinna przekraczaé¢ 12 m wysokosci,

* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych szczegdlnie
od strony widocznej z drég publicznych,

* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomosci.

ZPK tereny parkéw podworskich objete i ochrong konserwatora zabytkow
zabytkowy park wpisany do ewidencji zabytkow WKZ

1)

2)

obowiazuja ustalenia okreslone w pkt.6 w zakresie ,,Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej”
zaleca si¢ rewaloryzacj¢ zatozenia.

ZC- teren zieleni cmentarzy - istniejgcy cmentarz do zachowania.
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43.11. SOLECTWO LAZY II (obreb: Lazy PGR)

Sotectwo potozone w poétnocno-zachodniej czesci gminy na wschod od drogi krajowej nr 7. Tereny
intensywnej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej uzupetione zabudowa ustugowa z zielenig
towarzyszaca w tym uslugami publicznymi.

UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - ustugi komercyjne:

1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustugowe, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy nie wickszej niz 2000m?, obiekty ustug turystyki (w tym w szczegdlnosci: hotele, pensjonaty,
obiekty gastronomiczne, obiekty sportowe, rekreacyjne), dopuszcza si¢ budynki mieszkalne,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 30 - 20%
powierzchni dziatki w zaleznosci od szczegodtowego przeznaczenia terenu,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= nowoprojektowana zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,

= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 — 18 m wysokos$ci w zaleznosci od szczegdtowego
przeznaczenia terenu,

= zaleca sig, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenia urzadzona,

= nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,

= nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

U/Z — tereny zabudowy ustug z zielenig towarzyszaca w tym ustugi publiczne:
1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustugowe, obiekty ustug turystyki (w tym w
szczegblnoscei: hotele, pensjonaty, obiekty gastronomiczne, obiekty sportowe, rekreacyjne) ustugi kultury,
oswiaty, zdrowia, sportu, rekreacji, turystyki, gastronomii, dopuszcza si¢ budynki mieszkalne,
2)  zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 20 -10 %
powierzchni dziatki w zaleznosci od szczegdlowego przeznaczenia terenu
3)  warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= nowoprojektowang zabudowg nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,

= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 15 — 30 m wysokos$ci w zalezno$ci od szczegdtowego
przeznaczenia terenu,

= zaleca sig, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzadzona,

= nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,

= nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

MI — tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w tym ustug publicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe, budynki funkcji
mieszanych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 30 - 20%
powierzchni dziatki w zalezno$ci od szczegdtowego przeznaczenia terenu,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si¢ przy uzupehnianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdhiz danej ulicy,
= zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialdow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miarg potrzeb
dodatkowych drog dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogly by¢ prawidlowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 — 18 m wysokosci w zalezno$ci od szczegdtowego
przeznaczenia terenu,
= nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych szczegdlnie
od strony widocznej z drog publicznych,
* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomosci.

MU —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w tym ustug publicznych:

1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace budynki ustugowe, budynki
funkcji mieszanych,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 50 — 30%
powierzchni dziatki w zaleznosci od szczegodtowego przeznaczenia terenu,
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3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= zaleca si¢ przy uzupelnianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdhiz danej ulicy,

= zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miarg potrzeb
dodatkowych drog dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogly by¢ prawidlowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,

= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 - 18 m wysokosci, w zaleznos$ci od szczegotowego
przeznaczenia terenu,

* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych szczegdlnie
od strony widocznej z drég publicznych,

* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug w tym ushug publicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe, budynki funkcji
mieszanych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 50— 70%
powierzchni dziatki,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miar¢ potrzeb
dodatkowych drog dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogtly by¢ prawidlowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 -14 m wysokosci,
* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych szczegdlnie
od strony widocznej z drég publicznych,
* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

4.3.12. SOLECTWA: WOLKA KOSOWSKA, MROKOW (obreby: Wélka Kosowska, PAN Koséw,
Kosow, Stachowo)

Sotectwa potozone w potudniowo-zachodniej czesci gminy Lesznowola na zachdod od drogi krajowej nr 7.
Tereny rozwoju zabudowy aktywno$ci gospodarczej (obiekty produkcyjne i ustugowe, sktady, magazyny,
hurtownie, zabudowa pomocnicza) i zabudowy ustug, w tym ustug publicznych oraz zabudowy mieszkaniowe;.

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug w tym ustug publicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe, budynki funkcji
mieszanych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 70% powierzchni
dzialki,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si¢ przy uzupelnianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejgcych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdhuz danej ulicy,
= zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miarg potrzeb
dodatkowych drog dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogtly by¢ prawidlowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,
* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych szczegdlnie
od strony widocznej z drog publicznych,
* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

MI — tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w tym ustug publicznych:

1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jedno i wielorodzinne, budynki ustugowe, budynki funkcji
mieszanych,

2) nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,

3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach jednostki budowlanej 50 — 30%
powierzchni jednostki w zaleznosci od szczegdlowego przeznaczenia terenu,

4) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si¢ przy uzupelnianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy

wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdhuz danej ulicy,
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» zaleca si¢ dokonywanie podziatéw na nowe dziatki budowlane z uwzglgdnieniem i w oparciu o
istniejacy uktad drogowy,

= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,

* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych szczegdlnie
od strony widocznej z drog publicznych,

* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

MU —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w tym ustug publicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe, budynki funkcji
mieszanych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 50 - 30%
powierzchni dziatki w zaleznosci od szczegotowego przeznaczenia terenu,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
=  zaleca si¢ przy uzupelnianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdhuz danej ulicy,
= zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miarg potrzeb
dodatkowych drog dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogly by¢ prawidlowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,
* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych szczegdlnie
od strony widocznej z drég publicznych,
* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - ustugi komercyjne
1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustugowe, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy nie wickszej niz 2000m?, dopuszcza sig lokalizacje budynkéw mieszkaniowych.
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni
dziatki,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= nowoprojektowang zabudowg nalezy traktowaé indywidualnie pod wzglgdem architektonicznym i
urbanistycznym,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,
= zaleca sig, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenia urzadzona,
* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,
= nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wilasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

U/Z — tereny ustug z zielenig towarzyszaca w tym ushugi publiczne:

1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustugowe, obiekty ustug turystyki (w tym w
szczegblnosci: hotele, pensjonaty, obiekty gastronomiczne, obiekty sportowe, rekreacyjne) ustugi kultury,
oswiaty, zdrowia, sportu, rekreacji, turystyki, gastronomii, dopuszcza si¢ budynki mieszkalne

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 50— 30%
powierzchni dziatki w zaleznosci od szczegodtowego przeznaczenia terenu,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,

= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,

= zaleca sig, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzadzona,

= nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,

= nalezy zapewni¢ migjsca parkingowe w ramach wilasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogodlnodostepnych.

AG/UPST - tereny aktywnosci gospodarczej - produkcja/ ustugi:

1) zabudowa podstawowa — w szczegélno$ci: budynki wytworczoscei, sktadow, przetworstwa rolniczego, ustug
w tym ushug komunikacyjnych (ogélnodostepne parkingi, stacje paliw) i obstugi rolnictwa, ustugowe,
magazynowe, hurtownie, sktady, budynki funkcji mieszanych, ktorych oddziatywanie na srodowisko nie
wykracza poza granicg inwestycji, zabudowa mieszkaniowa jako pomocnicza,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 10% powierzchni
dziatki, warunki urbanistyczno — architektoniczne:
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= nowoprojektowang zabudowg nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzglgdem architektonicznym i
urbanistycznym,

=  wokot granic poszczegdlnych dziatek budowlanych graniczacych z terenami drog publicznych nalezy
lokalizowa¢ pasy wielowarstwowej zieleni izolacyjnej,

* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wilasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogo6lnodostepnych.

ZU —tereny zieleni urzadzone;j:
zielen urzadzona, wyposazona w urzadzenia i obiekty: matej architektury, sportowe, place zabaw dla dzieci,
sciezki.

RO - tereny ustug obstugi rolnictwa — kompleks zabudowy PGR:
1) zabudowa podstawowa — w szczegdlno$ci: budynki magazynowe, sktady, budynki ustugowe, funkcji
mieszanych, zabudowa pomocnicza,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w obrebie terenu — 30% powierzchni terenu RO,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
* nowoprojektowang zabudowg nalezy traktowac indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,
= 7zaleca sig, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenia urzadzona,
* nie powinno si¢ grodzi¢ terenu ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych,
» nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

4.3.13. SOLECTWA: MARYSIN, STAFANOWO, JABLONOWO (obreby: Marysin, Stefanowo,
Jablonowo, Kolonia Warszawska)

Solectwa potozone w zachodniej-czgéci gminy Lesznowola przy drodze krajowej nr 7. Tereny rozwoju
intensywnej zabudowy aktywnos$ci gospodarczej (obiekty produkcyjne i uslugowe, sktady, magazyny,
hurtownie, zabudowa pomocnicza) oraz zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustug, w tym ustug publicznych.

ML — tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej na dziatkach lesnych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 75% powierzchni
dzialki,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si¢ ustalanie obowigzkowych i nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszkaniowej,
= zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miar¢ potrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogly by¢ prawidlowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,
= zabudowa mieszkaniowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci;
* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych szczegdlnie
od strony widocznej z drog publicznych,
* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug w tym ustug publicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe, budynki funkcji
mieszanych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 70% powierzchni
dziatki,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si¢ przy uzupehianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,
= zaleca si¢ przy dokonywaniu podziatow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miar¢ potrzeb
dodatkowych drog dojazdowych i wewngetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty by¢ prawidlowo obslugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,
» zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,
* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych szczegolnie
od strony widocznej z drog publicznych,
* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomosci.
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MU —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w tym ustug publicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe, budynki funkcji
mieszanych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 50— 30%
powierzchni dziatki w zaleznosci od szczegotowego przeznaczenia terenu,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si¢ przy uzupekianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdhiz danej ulicy,
= zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miar¢ potrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogtly by¢ prawidlowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,
» zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,
* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych szczegélnie
od strony widocznej z drog publicznych,
* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - ustugi komercyjne:
1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustugowe, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy nie wiecej niz 2000m?, dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkaniowych.
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni
dzialki,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= nowoprojektowang zabudowg nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzglgdem architektonicznym i
urbanistycznym,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,
= zaleca sig, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzadzona,
* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,
» nalezy zapewni¢ migjsca parkingowe w ramach wilasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogo6lnodostepnych.

AG/UPST - tereny aktywnosci gospodarczej - produkcja/ ustugi:

1) zabudowa podstawowa — w szczegolnosci: budynki wytworczo$cei, sktadow, przetworstwa rolniczego, ustug
w tym ushug komunikacyjnych (ogélnodostepne parkingi, stacje paliw) i obstugi rolnictwa, ustugowe,
magazynowe, hurtownie, sktady, budynki funkcji mieszanych, ktoérych oddziatywanie na srodowisko nie
wykracza poza granicg inwestycji, zabudowa mieszkaniowa jako pomocnicza,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 10% powierzchni
dziatki ;

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= nowoprojektowang zabudowg nalezy traktowaé indywidualnie pod wzglgdem architektonicznym i
urbanistycznym,

= wokot granic poszczegolnych dziatek budowlanych graniczacych z terenami drog publicznych nalezy
lokalizowa¢ pasy wielowarstwowej zieleni izolacyjnej,

= nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wilasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

ZU —tereny zieleni urzadzonej:
zielen urzadzona, wyposazona w urzadzenia i obiekty: matej architektury, sportowe, place zabaw dla dzieci,

$ciezki.

ZC — tereny zieleni cmentarzy - istniejgcy cmentarz do zachowania.
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4.3.14. SOLECTWA: WOLA MROKOWSKA, MROKOW (obreby: Wola Mrokowska, Warszawianka,

Kolonia Mrokowska)

Sotectwa potozone w potudniowo-wschodniej czesci gminy Lesznowola przy drodze krajowej nr 7. Tereny

rozwoju zabudowy aktywnosci gospodarczej (obiekty produkcyjne i uslugowe, sktady, magazyny, hurtownie,
zabudowa pomocnicza) oraz zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustug, w tym ustug publicznych.

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug w tym ushug publicznych:

1
2)

3)

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe, budynki funkcji

mieszanych,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 70% powierzchni

dzialki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= zaleca si¢ przy uzupekianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz dane;j ulicy,

= zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miarg potrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogly by¢ prawidlowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,

= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,

* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych szczegdlnie
od strony widocznej z drég publicznych,

* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtlasnej nieruchomosci.

ML — tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej na dziatkach le$nych:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe —zabudowa mieszkalna jednorodzinna na terenach lesnych,

przeznaczenie alternatywne — budynki ustug publicznych, ktore w razie potrzeby mogg by¢ zaadaptowane na

inne cele ze szczegdlnym uwzglednieniem ustug oraz budownictwa komunalnego, jako ustugi publiczne

rozumie si¢ w szczegolnosci: ustugi administracji, o$wiaty, opiekunczo-wychowawcze, zdrowia, kultury,

sportu, rekreacji, sakralne; dopuszcza sie takze: obiekty zbiorowego zamieszkania oraz realizacje zabudowy

mieszkaniowej,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 75% powierzchni

dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 60 % dla zabudowy ustug publicznych,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= nowoprojektowang zabudowg nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzglgdem architektonicznym i
urbanistycznym,

= zaleca si¢ ustalanie obowigzkowych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

= zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialdow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miarg potrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogly by¢ prawidlowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,

= budynki ustug publicznych, w szczegolnosci budynki sakralne powinny stanowi¢ dominanty
architektoniczne i identyfikatory przestrzeni,

= zabudowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci;

= zaleca sig, aby teren biologicznie czynny pozostat terenem lesnym lub byt zagospodarowany zielenig
urzadzona,

* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych szczegdlnie
od strony widocznej z drég publicznych,

» nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

MU —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w tym ustug publicznych:

1
2)

3)

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe, budynki funkcji

mieszanych,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 50— 30%

powierzchni dziatki w zaleznosci od szczegdtowego przeznaczenia terenu,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= zaleca si¢ przy uzupelnianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdhuz danej ulicy,
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= zaleca si¢ przy dokonywaniu podziatow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miarg potrzeb
dodatkowych drog dojazdowych 1 wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogly by¢ prawidlowo obshugiwane bez potrzeby shuzebnosci dojazdow,

= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,

* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych szczegélnie
od strony widocznej z drog publicznych,

* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wilasnej nieruchomosci.

UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - ustugi komercyjne
1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustugowe, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow
mieszkaniowych.
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni
dzialki,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
* nowoprojektowang zabudowg nalezy traktowac indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,
= zaleca sig, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenia urzadzona,
* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,
* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci Iub na parkingach
ogolnodostepnych.

UP — tereny zabudowy ustug publicznych, teren w pdétnocnej czgsci laséw obrebie wsi Warszawianka:

1) zabudowa podstawowa — budynki ustug publicznych, ktore w razie potrzeby moga by¢ zaadaptowane na
inne cele ze szczegdlnym uwzglednieniem innych ustug oraz budownictwa komunalnego, jako ustugi
publiczne rozumie si¢ w szczegolnosci: ustugi administracji, o$wiaty, opiekunczo-wychowawcze, zdrowia,
Tacznosci, kultury, sportu, rekreacji, sakralne; dopuszcza si¢ takze: obiekty zbiorowego zamieszkania,
gastronomii itp. oraz realizacje zabudowy mieszkaniowe;j,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni
dziatki przy czym dla intensywnej zabudowy powierzchnia biologicznie czynna moze zosta¢ obnizona do
10%,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,

= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,

= zaleca sig, aby teren biologicznie czynny pozostat terenem lesnym lub byt zagospodarowany zielenig
urzadzona,

=  budynki ustug publicznych, w szczegdlnosci budynki sakralne powinny stanowi¢ dominanty
architektoniczne i identyfikatory przestrzeni,

= nie powinno sie grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,

= nalezy zapewni¢ migjsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomoscei lub na parkingach
ogolnodostepnych.

AG/UPST - tereny aktywnosci gospodarczej - produkcja/ ustugi:

1) zabudowa podstawowa — w szczegolnosci: budynki wytworczo$cei, sktadow, przetworstwa rolniczego, ustug
w tym ushug komunikacyjnych (ogélnodostepne parkingi, stacje paliw) i obstugi rolnictwa, ustugowe,
magazynowe, hurtownie, sktady, budynki funkcji mieszanych, ktérych oddziatywanie na srodowisko nie
wykracza poza granice inwestycji, zabudowa mieszkaniowa jako pomocnicza,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 10% powierzchni
dziatki,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,

»  wokot granic poszczegdlnych dziatek budowlanych graniczacych z terenami drog publicznych nalezy
lokalizowac pasy wielowarstwowej zieleni izolacyjnej,

* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogoélnodostepnych.
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ZU —tereny zieleni urzgdzone;j:
zielen urzadzona, wyposazona w urzadzenia i obiekty matej architektury, sportowe oraz place zabaw dla dzieci,
$ciezki.

4.3.15. SOLECTWO MROKOW (obreb: Mrokéw )

Sotectwo potozone w potudniowej czg$ci gminy na zachdod od drogi krajowej nr 7. Tereny zabudowy
ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej uzupetnionej ushugami publicznymi.

ML — tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej na dziatkach lesnych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 75% powierzchni
dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si¢ ustalanie obowigzkowych i nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszkaniowej,
= zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miarg potrzeb
dodatkowych drog dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogly by¢ prawidlowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,
= zabudowa mieszkaniowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci;
* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych szczegdlnie
od strony widocznej z drég publicznych,
* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug w tym ushug publicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe, budynki funkcji
mieszanych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 70% powierzchni
dzialki,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si¢ przy uzupetnianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,
= zaleca si¢ dokonywanie podziatdéw na nowe dziatki budowlane z uwzglednieniem i w oparciu o
istniejgcy uktad drogowy,
= zaleca si¢ przy dokonywaniu podziatow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miar¢ potrzeb
dodatkowych drog dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogtly by¢ prawidlowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,
= nie nalezy dopuszcza¢ zabudowy mieszkaniowej szeregowej,
* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych szczegdlnie
od strony widocznej z drog publicznych,
* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

MU —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w tym ustug publicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe, budynki funkcji
mieszanych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 50— 30%
powierzchni dziatki w zaleznosci od szczegotowego przeznaczenia terenu,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si¢ przy uzupehnianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdhuz danej ulicy,
= zaleca si¢ przy dokonywaniu podziatow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miarg potrzeb
dodatkowych drog dojazdowych i wewngetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty by¢ prawidlowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,
= nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych szczegdlnie
od strony widocznej z drog publicznych,
* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci.
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UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - ustugi komercyjne:

1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustugowe, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy nie wigkszej niz 2000m?, obiekty ustug turystyki (w tym w szczeg6Inosci: hotele, pensjonaty,
obiekty gastronomiczne, obiekty sportowe, rekreacyjne) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni dziatki ,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= nowoprojektowang zabudowg nalezy traktowac indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,

= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,

= zaleca sig, aby teren biologicznie czynny byl zagospodarowany zielenig urzadzong,

= nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,

= nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomo$ci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

UP — tereny zabudowy ustug publicznych:

1) zabudowa podstawowa — budynki ustug publicznych, ktére w razie potrzeby moga by¢ zaadaptowane na
inne cele ze szczegdlnym uwzglednieniem innych ustug, jako ushugi publiczne rozumie si¢ w szczegolnosci:
ustugi administracji, o$wiaty, opiekunczo-wychowawcze, zdrowia, tacznosci, kultury, sportu, sakralne, a
takze: obiekty zbiorowego zamieszkania, gastronomii itp.,

2) zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe — w zaleznos$ci od
szczegblowego przeznaczenia terenu,

3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni
dzialki przy czym dla intensywnej zabudowy powierzchnia biologicznie czynna moze zosta¢ obnizona do
10%,

4) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= nowoprojektowang zabudowg nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,

= zaleca sig, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzadzona,

=  budynki ustug publicznych, w szczegdlnosci budynki sakralne powinny stanowi¢ dominanty
architektoniczne i identyfikatory przestrzeni,

= nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,

= nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

U/Z — tereny zabudowy ustug z zielenig towarzyszaca w tym ustugi publiczne:

1) zabudowa podstawowa — szeroko pojmowane obiekty ustugowe, obiekty ustug turystyki (w tym obiekty
gastronomiczne, obiekty sportowe, rekreacyjne) ustugi kultury, o§wiaty, zdrowia, sportu, rekreacji,
turystyki, gastronomii,

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 60— 40%
powierzchni dziatki w zaleznosci od szczegdlowego przeznaczenia terenu,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= nowoprojektowang zabudowg nalezy traktowac indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,

= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,

= zaleca sig, aby teren biologicznie czynny byl zagospodarowany zielenig urzadzona,

= nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych,

= nalezy zapewni¢ migjsca parkingowe w ramach wilasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

AG/UPST - tereny aktywnosci gospodarczej - produkcja/ ustugi:

1) zabudowa podstawowa — w szczegolno$ci: budynki wytwdrczosei, sktadow, przetworstwa rolniczego, ustug
w tym ustug komunikacyjnych (ogélnodostepne parkingi, stacje paliw) i obstugi rolnictwa, ustugowe,
magazynowe, hurtownie, sktady, budynki funkcji mieszanych, ktorych oddziatywanie na srodowisko nie
wykracza poza granicg inwestycji, zabudowa pomocnicza.

2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 10% powierzchni
dziafki,

3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:

* nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,
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=  wokot granic poszczegolnych dzialek budowlanych graniczacych z terenami drog publicznych nalezy
lokalizowa¢ pasy wielowarstwowej zieleni izolacyjnej,

* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wilasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogo6lnodostepnych.

ZU —tereny zieleni urzadzone;j:
zielen urzadzona, wyposazona w urzadzenia i obiekty: matej architektury, sportowe oraz place zabaw dla dzieci,
sciezki.

ZPK tereny parkéw podworskich objete i ochrong konserwatora zabytkow

zabytkowy park wpisany do ewidencji zabytkow WKZ

1) obowigzuja ustalenia okre$lone w pkt.6 w zakresie ,,Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej”

2) zaleca si¢ rewaloryzacje¢ zatozenia.

ZC- tereny zieleni cmentarzy - istniejacy cmentarz do zachowania.
4.3.16. SOLECTWO GARBATKA (obreby: Garbatka, PAN Jastrzebiec)

Solectwa potozone w poludniowo-zachodniej cze$ci gminy. Tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej
uzupelnione ustugami, w tym ushlugami publicznymi.

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug w tym ustug publicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe, budynki funkcji
mieszanych,
2) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 70% powierzchni
dziatki w zaleznosci od szczegdtowego przeznaczenia terenu,
3) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si¢ przy uzupelnianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,
= zaleca si¢ dokonywanie podziatow na nowe dziatki budowlane z uwzglednieniem i w oparciu o
istniejacy uktad drogowy,
= zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialdow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miarg potrzeb
dodatkowych drog dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogtly by¢ prawidlowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,
» nie dopuszczac¢ zabudowy mieszkaniowej szeregowe;j,
* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych szczegdlnie
od strony widocznej z drog publicznych,
* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

MI — tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w tym ustug publicznych:
1) zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe, budynki funkcji
mieszanych.
2) nowoprojektowana zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,
3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach jednostki budowlanej — 30%
powierzchni jednostki,
4) warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= zaleca si¢ przy uzupelnianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdtuz danej ulicy,
= zaleca si¢ dokonywanie podzialdéw na nowe dziatki budowlane z uwzglednieniem i w oparciu o
istniejgcy uktad drogowy,
= zaleca si¢ przy dokonywaniu podziatow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miarg potrzeb
dodatkowych drog dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogty by¢ prawidlowo obslugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,
= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,
* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych szczegolnie
od strony widocznej z drog publicznych,
* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wlasnej nieruchomosci.
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MU —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w tym ustug publicznych:

1)
2)

3)

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe, budynki funkcji

mieszanych,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 50— 30%

powierzchni dziatki w zaleznosci od szczegotowego przeznaczenia terenu,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:

= zaleca si¢ przy uzupehianiu istniejacej zabudowy zachowanie istniejacych linii zabudowy
wyznaczonych przez budynki usytuowane wzdhiz danej ulicy,

= zaleca si¢ przy dokonywaniu podzialdow i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miarg potrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak
aby tereny mogtly by¢ prawidlowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci dojazdow,

= zabudowa podstawowa nie powinna przekracza¢ 12 m wysokosci,

* nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych szczegdlnie
od strony widocznej z drog publicznych,

* nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wiasnej nieruchomosci.

UP — tereny zabudowy ustug publicznych:

1)

2)

3)

zabudowa podstawowa — budynki ustug publicznych, ktore w razie potrzeby moga by¢ zaadaptowane na
inne cele ze szczegdlnym uwzglednieniem innych ustug, jako ushugi publiczne rozumie si¢ w szczegolnosci:
ushugi administracji, o§wiaty, opiekunczo-wychowawcze, zdrowia, tacznosci, kultury, sportu, sakralne, a
takze: obiekty zbiorowego zamieszkania, gastronomii itp.,
zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni
dziatki przy czym w intensywnej zabudowie o charakterze miejskim powierzchnia biologicznie czynna
moze zosta¢ obnizenia do 10%,
warunki urbanistyczno — architektoniczne:
= nowoprojektowang zabudowg nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,
= zaleca sig, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzadzona,
= budynki ustug publicznych, w szczegdlnosci budynki sakralne powinny stanowi¢ dominanty
architektoniczne i identyfikatory przestrzeni,
= nie powinno si¢ grodzi¢ dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,
= nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wilasnej nieruchomosci lub na parkingach
ogolnodostepnych.

ZPK tereny parkoéw podworskich objete i ochrong konserwatora zabytkow:
zabytkowy park wpisany do ewidencji zabytkow WKZ

1

2)

obowiazuja ustalenia okre$lone w pkt.6 w zakresie ,,Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspolczesnej”
zaleca si¢ rewaloryzacj¢ zatozenia.

Uwagi koncowe

Tereny zurbanizowane wskazane w studium uwzgledniaja istniejacy stan zagospodarowania, dyspozycje
mpzp oraz prognozowane potrzeby. Granice terenéow (np. MU, AG) ze wzglgdu na skale opracowania
nalezy traktowac orientacyjnie jako wytyczne przy opracowywaniu miejscowych plandw zagospodarowani
przestrzennego. Granice terené6w moga by¢ korygowane w trybie opracowywania planéw miejscowych
z uwzglednieniem zmian przebiegu drog ponadlokalnych, wydanych wcze$niej decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, pozwolen na budowe, aktualnym stanem prawnym terenu,
aktualng ewidencja gruntéw i nie wymagaja przeprowadzania zmiany studium

Przeznaczenie terenu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy ustala¢ zgodnie z
aktualna ewidencja gruntow.

Ograniczenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie dotyczy wysokosci obiektow i urzadzen technicznych
niezbednych do wilasciwego funkcjonowania zabudowy (wysokos$¢ tych obiektéw i urzadzen powinna by¢
zgodna z wymaganiami technicznymi).

Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a w szczegdlnosci:
obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi technicznej gminy,
zbiorniki retencyjne, zielen parkowa, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, $ciezki rowerowe, obiekty
gospodarki lesnej, elektrownie wiatrowe i mate elektrownie wodne mozna realizowaé¢ na calym obszarze
gminy w sposob nie kolidujacy z przepisami szczegdlnymi i zasadami wspotzycia spotecznego.
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»  Wszystkie obiekty obstugi technicznej gminy a w szczegolnosci wodno-kanalizacyjne, energetyczne,
cieptownicze w tym obiekty kubaturowe i budowle lokalizowane na terenach funkcjonalnych nalezy
realizowa¢ zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju gminnej infrastruktury technicznej zgodnie ze
stosownymi regulacjami w tym zakresie oraz przepisami odrgbnymi.

=  Wzdluz gléwnych tras komunikacyjnych dopuszcza si¢ ustugi komunikacyjne (warsztaty samochodowe,
myjnie, wulkanizacje, stacje gazowe, stacje benzynowe itp.).

= Studium adaptuje funkcje zwiazane a aktualnie prowadzong dziatalno$cia gospodarcza z mozliwoécig ich
rozbudowy.

4.4, POZOSTALE TERENY NA OBSZARZE GMINY LESZNOWOLA

4.4.1. TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

IT — tereny istniejacych obiektow infrastruktury techniczne;.

1) zabudowa podstawowa - obiekty zwigzane z funkcja podstawowa.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na wszystkich terenach, w zaleznosci od
potrzeb i w sposob minimalnie kolidujacy z istniejagcym zagospodarowaniem terenu.

4.4.2 TERENY KOMUNIKACJI | DROGI PUBLICZNE:
KK — tereny komunikacji kolejowej - do zachowania.

Drogi publiczne na rysunku studium oznaczone symbolem:
KDS — droga publiczna klasy ekspresowej,

KDGP - droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
KDG - droga publiczna klasy drogi gtoéwne;j

KDL - droga publiczna klasy lokalnej,

Minimalna szeroko$¢ w/w drog w liniach rozgraniczajacych dla odcinkéw modernizowanych lub
nowoprojektowanych — zgodnie z przepisami szczegolnymi (w miejscach gdzie istniejace zagospodarowanie
terenu nie pozwala na poszerzenie drogi dopuszczalne jest zachowanie dotychczasowej szerokosci drogi).

45. TERENY ZAMKNIETE

TZ — tereny zamkniete — tereny wojskowe oraz tereny kolejowe bedace terenami zamknigtymi, dla ktorych
obowiazuja przepisy odrgbne.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terendw zamknietych nie sporzadza
si¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Granice terendw zamknietych zostaty wskazane na rysunku polityki przestrzennej do studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola.

4.6. TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

W pierwszej kolejnosci z zabudowy wytaczone sa obszar proponowanego rezerwatu przyrody ,,Uroczysko
Magdalenka”.

Terenami wylaczonymi z zabudowy ponadto s3:
R - tereny rolne, taki, pastwiska, nieuzytki do zachowania; dopuszcza si¢ mozliwos¢ zalesienia terenow, za
wyjatkiem gruntéw I-1V klasy bonitacyjnej oraz gruntdw organicznych.
Na terenach rolnych ustala si¢:
»  zakaz zabudowy za wyjatkiem dopuszczenia lokalizacji obiektow stuzacych produkcji rolnej zgodnie z
przepisami odrgbnymi oraz prac budowlanych przy juz istniejacych obiektach budowlanych (siedlisk,
zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej);

Ls — tereny lasow do zachowania, zakaz zabudowy za wyjatkiem dopuszczenia: uzytkowania rekreacyjno-
wypoczynkowego oraz mozliwos$¢ zwyktego, powszechnego lub szczegdlnego z nich korzystania.

Na terenach lasow ustala sig:

= zagospodarowanie lasoéw zgodnie z planami urzadzenia lub planami ochrony.
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Z — tereny zieleni naturalnej o walorach przyrodniczych — tereny zieleni naturalnej na gruntach stabonosnych w
obszarach zagrozonych zalaniem, z zakazem zabudowy, dopuszczenie uzytkowania rekreacyjno-
wypoczynkowego.

Na terenach zieleni naturalnej ustala sie:

= obowigzek ksztaltowania lokalnych powiazan przyrodniczych wzdluz wskazanych w studium dolin

rzecznych tworzacych system przyrodniczy gminy;

W — tereny powierzchniowych wod $rodladowych - do zachowania z mozliwoécig zwyktego, powszechnego lub
szczegblnego z nich korzystania oraz wykorzystania rekreacyjnego.

Na terenach dolin wod powierzchniowych ciekdw i zbiornikéw wodnych dopuszcza si¢ wznoszenie obiektow

stuzacych gospodarce wodnej,

Ograniczenia w lokalizowaniu zabudowy moga wynika¢ ponad to z:

1) ustanowienia na podstawie przepisow odrebnych, stref ograniczonego uzytkowania,

2) stref ochronnych wokot linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia,

3) stref ochronnych wokoét cmentarzy

4) stref zasiggu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 5%, 0,5% oraz zasiegu ptytkiego zalewu o
prawdopodobienstwie 1% (tereny zalewowe) wyznaczonych w niniejszym studium na podstawie studium
przeciwpowodziowego rzeki Utraty na terenie gminy Lesznowola

5) innych niz wskazane w niniejszym studium stref ochronnych.

4.7. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

W niniejszym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
nie wskazuje si¢ obszarow przestrzeni publicznych.

Obszary przestrzeni publicznej zgodnie ze stowniczkiem ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zm.) to obszary o szczegdélnym znaczeniu
dla zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow
spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.

Za obszary przestrzeni publicznej mozna uznac¢ tereny: drog publicznych i placoéw publicznych, tereny
obiektow administracji lokalnej i ponadlokalnej, publiczne obiekty o$wiaty, publiczne o$rodki opiekunczo-
wychowawcze, publiczne ustugi zdrowia, publiczne osrodki kultury, parki gminne, dworce, zielence gminne,
parki, cmentarze.
W zakresie wszystkich obszaréw przestrzeni publicznych nalezy:
1) przyja¢ usystematyzowany i ujednolicony dla catej gminy system rozmieszczania i wygladu no$nikow
reklamowych i ogloszeniowych oraz informacyjnych;
2) przyjac usystematyzowany i ujednolicony dla catej gminy system rozmieszczania i wygladu tymczasowej
zabudowy ustugowo-handlowej;
3) przyjac usystematyzowany i ujednolicony dla catej gminy system rozmieszczania i wygladu obiektow malej
architektury;
4) przystosowac obszary przestrzeni publicznej dla 0s6b niepelnosprawnych szczegdlnie w miejscowosci
gminnej np. poprzez:
= obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie
poruszajacej si¢ na wozku;

=  wprowadzenie w jezdni nawierzchni antyposlizgowych w rejonach przejs¢ dla pieszych;

=  wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcja
wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni;

= wyposazenie przej$cia z sygnalizacjg $wietlng w sygnalizacj¢ dzwigkowa;

= dostosowanie mebli ulicznych: fawek, kioskdéw, wiat, tablic i stupoéw informacyjnych do potrzeb osoéb
niepelnosprawnych, a ich lokalizacja nie powinna kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego;

= zapewnienie miejsca do zatrzymania si¢ osoby poruszajacej si¢ na wozku obok siedzisk lokalizowanych
przy przystankach autobusowych oraz przy chodnikach;

= okalizowanie obiektow matej architektury: latarni, tawek, wiat, tablic, stupéw informacyjnych i
reklamowych, ewentualnie tymczasowych ogrodkow kawiarnianych i ich ogrodzen oraz kioskow i
znakow drogowych, w sposob nie kolidujacy z ruchem pieszym i zapewniajacy przejazd wozka
inwalidzkiego;

= stosowanie kraweznikdéw opuszczonych w miejscach postojowych dla 0séb niepelnosprawnych w
liniach rozgraniczajacych ulic.

38



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LESZNOWOLA
CZESC Il - KIERUNKI ROZWOJU | POLITYKA PRZESTRZENNA

5) nalezy dazy¢ do wyposazenia w chodniki drog publicznych na terenie miejscowo$ci gminnej oraz w
granicach zwartej zabudowy wsi na terenach wiejskich;

6) drogi publiczne na terenie miejscowosci gminnej oraz w granicach zwartej zabudowy wsi powinny by¢
oswietlone;

7) nalezy dazy¢ do uporzadkowania, urzadzenia i podniesienia ogolnego standardu terendéw zieleni gminnej, w
szczegolnosci: parkow, zielencow, zieleni towarzyszacej ustugom publicznym.

5. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Kierunkami ochrony $rodowiska i ksztalttowania funkcji przyrodniczych s3:

= utrzymanie cigglosci przestrzennej i funkcjonalnej obszaréw o szczegdlnych wartosciach przyrodniczych i
krajobrazowych, pelniacych wazne funkcje klimatyczne (wymiany i regeneracji powietrza), biologiczne
(siedliskotworcze) 1 hydrologiczne (zasilania i retencji wod powierzchniowych i podziemnych) jako systemu
przyrodniczego oraz zapewnienie jego powigzan w ramach ciagéw przyrodniczych krajowych
i ponadregionalnych,

=  objecie réznymi formami ochrony najcenniejszych obiektéw i obszaréw;

= wyeksponowanie w strukturze gminy obszarow o duzych warto$ciach przyrodniczych i krajobrazowych;

= ochrona istniejacej zieleni urzadzone;j;

=  wytyczenie nowych terendw zieleni urzadzonej;

=  poprawa jakosSci srodowiska;

= wzrost bezpieczenstwa ekologicznego.

W celu ochrony $rodowiska i jego zasobow w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla sig:
= System obszarow otwartych (system przyrodniczy);

= Obszary i obiekty ochrony przyrody;

= Zasady ochrony powierzchni ziemi;

= Zasady ochrony powietrza atmosferycznego;

= Zasady ochrony zasobow wodnych i ich jakosci;

= Zasady ochrony akustycznej.

5.1. SYSTEM OBSZAROW OTWARTYCH (SYSTEM PRZYRODNICZY)

System powigzan przyrodniczych ksztaltowany jest przede wszystkim przez najbardziej aktywne
biologicznie ekosystemy wodne, lesne, Igkowe i bagienne, potaczone ze sobg w jeden spojny i ciggly
przestrzennie uktad obszardéw.
Obszarami umozliwiajagcymi powigzanie terenu gminy Lesznowola z obszarem Natura 2000 oraz dalej z
krajowym ciagiem ekologicznym (tj. wspomniang wyzej Wista) jest Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, stanowigcym powigzanie o znaczeniu regionalnym.
Obok wymienionego powyzej obszaru petnigcego funkcje powigzan na szersza skale (obszary stanowigce
sie¢ powigzan regionalnych zapewniaja rowniez ciagto$¢ i prawidtowe funkcjonowanie przyrodnicze powiatu
ziemskiego w ramach WOChK) na powigzania lokalne gminy sktadajg sie:
= ponadlokalny ciag ekologiczny wiazacy lasy wokot Magdalenki z lasami Chojnowskimi poprzez tereny
Jazgarzewszczyzna i Wilczej Gory,

= ponadlokalny ciaggi ekologiczne na terenie miejscowosci: Janczewice, Podolszyn Stary wzdluz rzeki
Raszynki,

= ponadlokalny ciag ekologiczny na terenie miejscowosci: Wolka Kosowska, Mrokoéw, Wola Mrokowska,
Jastrzgbiec wzdtuz rzeki Utraty,

=  ponadlokalny cigg ekologiczny na terenie miejscowosci: Mrokoéw, Warszawianka, Kolonia Mrokowska

=  ciagi lokalne: Lesznowola, Nowa Wola, Wilcza Goéra, Jazgarzewszczyzna, Loziska

Obszary uzupetiajgce to tereny zabudowy mieszkaniowej i inne tereny zurbanizowane lub projektowane
do urbanizacji o duzym udziale powierzchni biologicznie czynnej i wigkszej ekstensywnosci zabudowy.

Na obszary korytarzy wymiany powietrza sktadajg sie tereny w/w oraz tereny kolejowe i ulice potozone
zgodnie z glownym kierunkdéw wiatrow.

Istnieje koniecznos$¢ ochrony lak oraz szuwardw, zarosli i zadrzewien jako otwartych przestrzeni
przyrodniczych w poblizu ciekow wodnych i niewielkich zbiornikow, ze wzgledu na ich wazna role w
funkcjonowaniu srodowiska przyrodniczego. Obszary te utrzymuja rownowage hydrologiczna terenu i
odpowiedni poziom wod gruntowych poprzez retencjonowanie wody, maja znaczenie hydrosanitarne oraz
wplywaja korzystnie na warunki mikroklimatyczne.
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Na obszarach tworzacych system przyrodniczy (za wyjatkiem kolejowych i ulicznych korytarzy wymiany
powietrza) obowiazuja ustalenia dla obszaré6w objetych ochrong przyrody wynikajace z przepiséw odrgbnych.

Zaleca si¢ wprowadzanie zieleni urzadzonej w postaci paséw, realizowanych w zaleznosci od warunkow:
wzdhuz ciagdw komunikacyjnych, wzdhuz ciekéw naturalnych i kanatéw oraz wokot zbiornikow wodnych i
innych wad stojacych, wzdtuz eksponowanych form rzezby terenu (skarp, dolinek, obnizen, rowow itp.).

5.2. OBSZARY | OBIEKTY OCHRONY PRZYRODY

Obszary i obiekty objete ochrong:
1) istniejace:

= pomniki przyrody,

= Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu;
2) projektowane:

= rezerwat ,,Uroczysko Magdalenka”.

Zasady ochrony obszarow i obiektow objetych formami ochrony przyrody beda opieraty si¢ na wskazaniu
w opracowywanych m.p.z.p. i sformutowaniu nakazéw, nakazéw zakazoéw dopuszczen w oparciu o przepisy
odrgbne.

5.3. ZASADY OCHRONY POWIERZCHNI ZIEMI

Tereny eksponowane w krajobrazie gminy, stanowiace naturalnie uksztaltowane tereny wydm, wymagaja

wprowadzenia nastgpujacych zasad ochrony:

= zachowanie uksztaltowania naturalnych form rzezby terenu za wyjatkiem potrzeb wynikajacych z realizacji
przedsigwzig¢ infrastrukturalnych stuzacych obstudze mieszkancow;

= zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych naturalne formy rzezby terenu i obnizajacych
walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, z
utrzymaniem, budowa, odbudowg urzadzen wodnych oraz przedsigwzi¢¢ infrastrukturalnych stuzacych
obsludze mieszkancow;

= zachowanie i ochrona roslinnos$ci utrwalajacej zbocza wydm oraz ksztaltowanie powigzan przyrodniczych w
oparciu o formy rzezby terenu;

= realizacja zagospodarowania zgodnie z zachowaniem i wyeksponowaniem jego naturalnych elementéw w
kompozycjach urbanistycznych i przestrzennych.

54. ZASADY OCHRONY POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

W celu poprawy jakosci powietrza, ktorego stan wynika przede wszystkim z wysokiego stezenia pytow
zawieszonych pochodzacego ze zrodet powierzchniowych oraz liniowych (zwigzanych z ruchem
samochodowym), nalezy:
= ogranicza¢ emisj¢ powierzchniowg i niska emisje rozproszong komunalno - bytowa poprzez stosowanie
niskoemisyjnych paliw i technologii na terenach nie wyposazonych w sie¢ cieptownicza, rozbudowe
centralnych systeméw zaopatrywania w energi¢ oraz zakaz lokalizowania nowych energetycznych zrodet
emisji na terenach wyposazonych w sie¢ cieplownicza;

= ogranicza¢ emisje ze zrodet komunikacyjnych — stosowanie zintegrowanego systemu transportowego w
zakresie: rozwoju $ciezek rowerowych, wprowadzanie wzdhuz ciagéw komunikacyjnych o duzym natezeniu
ruchu pasa zieleni izolacyjnej oraz modernizacj¢ i budowg drog i parkingéw w oparciu o materiaty i
technologie ograniczajace emisje pytu;

= ogranicza¢ emisj¢ ze zrodet technologicznych i komunalno-bytowych poprzez zakaz stosowania instalacji i
urzadzen, ktorych budowa wymaga pozwolenia na wprowadzenie gazow i pytow do powietrza
atmosferycznego, na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz na terenach charakteryzujacych si¢ przewaga
powierzchni zabudowy mieszkaniowej.

55. ZASADY OCHRONY ZASOBOW WODNYCH I ICH JAKOSCI

Generalne zasady ochrony wod powierzchniowych:

= zapewnienie optymalnych warunkow zasilania ciekow;

= ochrona zbiorowiska ro§linnosci wodnej i przywodnej;

= zakaz lokalizowania zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od brzegoéw ciekow i zbiornikéw wodnych.
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Generalne zasady ochrony wod podziemnych:

= odprowadzanie wod deszczowych do gruntu w granicach poszczegodlnych dziatek,
na terenach zabudowy mieszkaniowej w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych;

= okreslenie w planach miejscowych zasad zagospodarowania zapewniajacych gromadzenie, przechowywanie
i powolny odptyw wod opadowych i roztopowych;

= ochrona i wykorzystanie naturalnych zaglebien terenu, zwtaszcza podmoktych, istniejacych stawow do
retencjonowania wod w tym podczyszczonych $ciekow deszczowych i roztopowych;

= ograniczanie wielkoS$ci terendw pokrytych sztuczna, nieprzepuszczalng nawierzchnia (placow, Sciezek,
parkingdw, sktadow i innych) przez wprowadzanie (tam gdzie to mozliwe) nawierzchni perforowanych lub
innych indywidualnych rozwigzan;

= zachowanie jak najwigckszego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na terenach przewidzianych do
urbanizacji;

= naktady inwestycyjne na infrastrukture techniczna: likwidacja bezodptywowych zbiornikow do gromadzenia
sciekow, rozbudowa sieci kanalizacji sanitarne;.

5.6. ZASADY OCHRONY AKUSTYCZNEJ

W celu ograniczenia ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego nalezy dazy¢ do poprawy stanu zgodnie z
obowiazujacymi standardami, na etapie planowania, projektowania i eksploatacji systemu transportowego, a w
szczegblnosci poprzez:
=  stosowanie stosownych zabezpieczen akustycznych zabezpieczajacych istniejaca zabudowe;
= modernizowanie ulic i stosowanie takich rozwigzan technicznych jak np. nawierzchnie o niskich emisjach

hatasu od kot pojazdu Iub ekrany akustyczne;
= zwigkszanie konkurencyjnosci transportu publicznego w stosunku do samochodu osobowego.

6. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

W zidentyfikowanych zasobach dziedzictwa kulturowego wskazuje si¢ obszary ochrony dziedzictwa
kulturowego, wg form ochrony, ktérymi sa:
= obszary prawnej ochrony konserwatorskiej z mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz.1568):
o obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone na rysunku studium;
= obszary chronione prawem miejscowym:
o obiekty zabytkowe nie wpisane do rejestru zabytkow.

6.1. OBIEKTY | OBSZARY PRAWNEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

W stosunku do obszarow i obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow obowigzuje priorytet

wymagan konserwatorskich:

= uzgadnianie zamierzen i dzialan inwestycyjnych, w trybie przepisow odrebnych, z organem ds. ochrony
zabytkow, ktory na wystapienie wlasciciela lub posiadacza zabytku przedstawia zalecenia konserwatorskie,

= uzyskanie pozwolenia organu ds. ochrony zabytkow dla wszelkich dziatan inwestorskich realizowanych w
obiektach i na nieruchomosciach wpisanych do Rejestru Zabytkow.

= zachowanie i konserwacja formy architektonicznej i stylistycznej,

= ochrona perspektywy widokowej i gabarytéw dla indywidualnych obiektow,

= uszczegodtowienie w m.p.z.p. warunkow i zasad ochrony w tym: gabarytow, formy, detalu oraz
zagospodarowania bezposredniego otoczenia z uwzglednieniem linii zabudowy 1 w miar¢ konieczno$ci
innych wskaznikow jak powierzchni biologicznie czynnej, szerokosci elewacji frontowe;.

6.2. OBSZARY OBJETE STREFAMI OCHRONY KONSERWATORSKIEJ,
OCHRONA KRAJOBRAZU KULTUROWEGO I EWIDENCJA ZABYTKOW
ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ WSKAZANE DO OCHRONY
PRAWEM MIEJSCOWYM

W celu ochrony warto$ci zabytkowych i kulturowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okresla sig:
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= obszary i obiekty, ktore ze wzglgdu na swoja warto$¢ kulturowa objete zostaty ochrong konserwatorska lub
urbanistyczna,

= zasady ochrony warto$ci zabytkowych i kulturowych obszarow i obiektow, w tym ograniczenia w
zagospodarowaniu.

W obszarach objetych ochrong konserwatorska, krajobrazu kulturowego i ewidencja zabytkoéw obowiazuja
przy zagospodarowaniu terendw ogolne zasady ochrony wartosci kulturowych i historycznych okreslone
ponizej. Zadaniem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ich uszczegélowienie zardéwno w
zakresie przebiegu granic jak i zakazow, nakazow i dopuszczen.

6.21. OBIEKTY O WARTOSCIACH KULTUROWYCH NIE WPISANE DO REJESTRU
ZABYTKOW

W celu umozliwienia prowadzenia ochrony zabytkdéw nie wpisanych do rejestru zabytkow - ustala si¢
podstawowe zasady ochrony tych obiektow - do jednoznacznego ustalenia zakresu ochrony w m.p.z.p.:
= utrzymanie w dobrym stanie technicznym, bez naruszania ich warto$ci zabytkowe;j,
= wskazanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
= okreslenie w planie miejscowym warunkow i zakresu ochrony w zaleznosci od potrzeb: gabarytow, formy,
detalu oraz zagospodarowania bezposredniego otoczenia.

6.2.2. ZAEWIDENCJONOWANE STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

Ochrona stanowisk archeologicznych polega na uwzglgdnianiu w zagospodarowaniu przestrzennymi i przy
opracowywaniu m.p.z.p. nastepujacych zasad:
= wskazanie w opracowywanych m.p.z.p.,
= prowadzenie wszelkich dziatan inwestycyjnych po przeprowadzeniu badan, badz przy udziale archeologa, z
mozliwo$cig zmiany nadzoru archeologicznego na badania archeologiczne w przypadku odkrycia
zachowanych obiektow archeologicznych i architektonicznych na zasadach przepiso6w odrebnych,
=  mozliwo$¢ odstapienie od ww. czynno$ci w przypadkach uzgodnionych z organem ds. ochrony zabytkow.

6.3. OBSZARY I OBIEKTY STANOWIACE DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na podstawie, nizej wymienionych (zaproponowanych przez OW SARP) kryteriow oceny Wyboru dobr

kultury wspoétczesnej przeprowadzono analize terenu gminy Lesznowola:

= kryterium nowatorstwa zarowno w zakresie rozwigzan architektonicznych, przestrzennych jak i
technicznych.

= kryterium kontekstu, wspoélistnienia zarowno na etapie tworzenia, jak i pézniejszego rozwoju przestrzennego
miejsca lokalizacji;

=  kryterium tradycji miejsca, w tym zaprzeczenia jako proby stworzenia nowych warto$ci lub tworczego
nawarstwiania si¢ dziedzictwa pokolen;

= kryterium symbolu w ujeciu ogolnym - historycznym i np. dla przyjezdnych (migracje zawodowe i
turystyka);

= kryterium uznania wspoétczesnych - nagrody, wyr6znienia, plebiscyty.

= kryterium proby czasu, zachowania waloréw przestrzennych i estetycznych pomimo degradacji bedacej
efektem technicznego zuzycia lub niedbalstwa zarzadcy, czy tez "spontanicznego" rozwoju
zagospodarowania terenow przylegtych.

= Kkryterium artystyczne;

= kryterium unikalnosci np. jedyny obiekt zachowany w formie nie przeksztatcone;.

W wyniku subiektywnej oceny nie wyloniono obiektow dobr kultury wspotczesne;j.

7. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI - POLITYKA ROZWOJU TRANSPORTU.

7.1. CELE POLITYKI ROZWOJU TRANSPORTU.

Celem generalnym polityki rozwoju transportu, opartej na strategii zrOwnowazonego rozwoju jest stworzenie
warunkow dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania si¢ 0sob i towardow, z jednoczesnym
ograniczaniem konfliktoéw z otoczeniem przyrodniczym, kulturowym oraz spoteczno-gospodarczym.
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7.1.1. CELAMI SZCZEGOLOWYMI SA:

e zapewnienie sprawnosci funkcjonowania transportu przy rosnagcym poziomie motoryzacji,

e zapewnienie powigzan z ponadlokalnymi systemami transportowymi oraz integracja z terenami sasiednimi,

e zaspokojenie potrzeb przewozowych mieszkancéw (dojazdu do pracy, nauki, ustug), gospodarki i
zapewnienie dotarcia pomocy,

e poprawa standardow podrozy (skrocenie czaséw 1 warunkow podrdzy) oraz poprawa warunkow
bezpieczenstwa ruchu,

e poprawa warunkow ruchu pieszego i rowerowego oraz parkowania,

e racjonalizacja kosztow rozwoju i eksploatacji poprzez maksymalne wykorzystanie istniejacych urzadzen
transportowych,

e ksztaltowanie racjonalnych zachowan komunikacyjnych poprzez ulatwienie korzystania z komunikacji
zbiorowej oraz zapewnienie wlasciwych warunkéw ruchu pieszego i rowerowego, jako alternatywy dla
ruchu samochodowego,

e stymulowanie rozwoju przestrzennego i gospodarczego, integrowanie spotecznos$ci lokalnych,
wspottworzenie tadu przestrzennego,

e ograniczenie negatywnego wplywu transportu na §rodowisko naturalne i kulturowe oraz warunki zycia
mieszkancow przez redukcje oddziatywania hatasu i spalin, a takze tagodzenie efektow rozcigcia przestrzeni
przez trasy komunikacyjne.

7.1.2. REKOMENDOWANY PODZIAL ZADAN PRZEWOZOWYCH POMIEDZY KOMUNIKACJE
INDYWIDUALNA I ZBIOROWA.

Ze wzgledu na strukturg przestrzenng gminy i intensywno$¢ jej zagospodarowania, za wlasciwe uznaje sie:
e umozliwienie petnej swobody korzystania z samochodu osobowego,

e stworzenie warunkéw dla rozwoju komunikacji zbiorowej,

e stworzenie bezpiecznych warunkéw dla ruchu pieszego i rowerowego.

7.2. KIERUNKI ROZWOQOJU SYSTEMU DROGOWEGO GMINY.

Gltownymi celami rozwoju uktadu drogowego gminy sa:

e ulatwienie rozrzadu ruchu docelowo-zrodlowego zwigzanego z gming oraz przeprowadzenie ruchu
tranzytowego,

e zapewnienie dostepnosci celow podrozy, obshugi terendow rozwojowych oraz mozliwosci obshugi
komunikacja zbiorowa,

e poprawa czytelnosci uktadu drogowego i jej hierarchizacji, wynikajacej z funkcji poszczegélnych drog w
uktadzie transportowym, ochron¢ drog wyzszych kategorii (krajowych i wojewddzkiej) oraz klas przed
nadmierng dostepno$cig oraz uwolnienie zwartych obszaréw zabudowy od ruchu tranzytowego.

Przy okre$laniu kierunkow rozwoju uktadu drogowego w szczegdlnosci wzigto pod uwage dotychczasowe
podstawowe zasady jego rozwoju, ustalone w planach miejscowych oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, inwestycje celu publicznego wynikajace z Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, Aktualizacji strategii rozwoju wojewodztwa mazowieckiego,
Strategii zrOwnowazonego rozwoju powiatu piaseczynskiego, Planu zrownowazonego rozwoju miasta i gminy
Piaseczno, wnioski zarzadcow drog, a takze wyniki Studium techniczno-ekonomiczno-srodowiskowe
poludniowego wylotu z Warszawy drogi ekspresowej S-7 w kierunku Groéjca i1 preferowany w efekcie jego
rozpatrzenia, przebieg drogi ekspresowej S-7 na potudnie od Warszawy w nowym Korytarzu.

Uktad drogowy gminy bedzie tworzyt zhierarchizowany system, sktadajacy sie z:

e uktadu podstawowego (droga ekspresowa, drogi gtdwne ruchu przyspieszonego, gldwne i zbiorcze), do
ktoérego wejdg drogi o znaczeniu ponadlokalnym - krajowe, wojewodzkie, wigkszo$¢ powiatowych oraz
wybrane gminne,

e uktadu obslugujacego (drogi lokalne i dojazdowe), o znaczeniu lokalnym, tworzony przez pozostate drogi
powiatowe i gminne.

Uklad podstawowy bedzie wypetniat nadrzedne funkcje, wynikajace z kierunkéw rozwoju systemu

transportowego kraju, wojewodztwa 1 powiatu, stuzac powigzaniom krajowym i regionalnym, a takze

powigzaniom zewnetrznym i czgsciowo wewnetrznym gminy. Zadaniem tego uktadu bedzie przede wszystkim
prowadzenie ruchu. Obstuga zagospodarowania przy pomocy drég ukladu podstawowego bedzie mogta

odbywac¢ si¢ w ograniczonym zakresie, wynikajagcym z kategorii i klas drég i dopuszczonym przepisami w
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zakresie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne, a w przypadku drog
ekspresowych bedzie wykluczona, z wyjatkiem obstugi przy pomocy tzw. drég serwisowych (zbiorczych drog
dojazdowych).

Z kolei zadaniem ukladu obshigujacego bedzie zapewnienie bezposredniego dojazdu 1 obshuiga
zagospodarowania, wyprowadzenie ruchu na uktad podstawowy oraz zapewnienie powigzan zewngtrznych i
wewnetrznych, nie obstugiwanych przez uktad podstawowy.

Dla zapewnienia prawidtowej obstugi ruchu drogowego i gminy oraz mozliwo$ci rozwoju podstawowego uktadu

drogowego, konieczne jest zapewnienie mozliwos$ci przestrzennych dla:

e budowy w nowym korytarzu poludniowego wylotu z Warszawy drogi ekspresowej S-7 (Gdansk —
Warszawa — Krakoéw), stanowigcej w przysztosci gléwne polaczenie aglomeracji warszawskiej z
poludniowo-zachodnia czgscia wojewodztwa mazowieckiego oraz wojewddztwami S$wictokrzyskim i
matopolskim; dla gminy Lesznowola i powiatu piaseczynskiego, bedzie to najwazniejsze i najszybsze
polaczenie z Warszawa, zwickszajace okoto dwukrotnie przepustowos§¢ drog, prowadzacych w tym
kierunku; w obszarze gminy przewiduje si¢ realizacje weztow ,,Zamienie” (na przedluzeniu ulicy
Karczunkowskiej w Warszawie) oraz ,,Lesznowola” (z planowang obwodnica w ciggu drogi wojewodzkiej
nr 721), dla gminy wazne beda takze wezty ,,Antonindw” i ,,Ztotoktos” z drogami powiatowymi w gminie
Piaseczno; ponadto przewiduje si¢ budowe przejazdow drogowych (dwupoziomowych przecigé bez
powiazan) z droga powiatowa nr 01347 (ulica Krasickiego), istniejaca droga wojewddzka nr 721 (ulica
Stoneczng) i lokalnie zmodyfikowanym przebiegiem drogi powiatowej nr 01344 (ulica Zwirowa); na
wigkszos$ci odcinkow przewidywane sa drogi dla ruchu lokalnego (serwisowe), do ktérych beda wiaczone
pozostate drogi przecigte droga ekspresowa lub do niej dochodzace, zadaniem drég serwisowych bedzie
takze obsluga przyleglych nieruchomosci; pelne wykorzystanie mozliwo$ci wynikajacych z budowy tej
drogi wymaga w szczeg6lnosci rozbudowy uktadu droég doprowadzajacych do w.w. weztow drogowych,

e rozbudowy i przebudowy istniejacej drogi krajowej nr 7 (Al. Krakowskiej), jako drogi klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego, doprowadzajacej ruch do zachodniej cze$ci Warszawy z obszaréw potozonych na
poludnie od niej; pomimo budowy nowej drogi S-7, rola istnicjacej drogi w systemie transportowym
aglomeracji warszawskiej i spodziewana wielko$¢ ruchu, uzasadniaja podjecie niezbednych dziatan,
zapewniajacych zgodnos¢ jej parametrow z wymaganiami okreslonymi dla drég tej klasy, dotyczy to przede
wszystkim  wiasciwych odlegtosci pomigdzy skrzyzowaniami i weztami; postulowane lokalizacje
skrzyzowan na wszystkie relacje skretne przedstawiono na rysunku ,,Kierunki rozwoju uktadu drogowego,
komunikacji zbiorowej i $ciezek rowerowych”, pozostale drogi poprzeczne powinny by¢ wlaczone na tzw.
»prawe skrety” lub do drog dla ruchu lokalnego (serwisowych); konieczne bedzie takze ograniczenie
dostepnosci do jezdni poprzez budowe drog dla ruchu lokalnego (serwisowych); sposrod skrzyzowan
szczegoblnie istotne sg skrzyzowania zapewniajagce powigzania z planowana droga ekspresowa, sasiednimi
gminami oraz gtdéwnymi koncentracjami zabudowy w obszarze gminy Lesznowola, powigzania te zapewnig
poprzeczne drogi powiatowe i gminne;
szerokos$¢ pasa drogowego powinna by¢ nie mniejsza niz 50,00 m, konieczne moze by¢ jej zwigkszenie w
zaleznosci od sposobu obstugi przylegtych obszaréw i mozliwosci lokalizacji drogi dla ruchu lokalnego,

e przebudowy i rozbudowy drogi krajowej nr 79 (ulicy Putawskiej) do drogi klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego, ktora podobnie jak obecnie bedzie wyprowadza¢ ruch z Warszawy do zachodniej czgsci
powiatu piaseczynskiego i dalej w kierunku lewobrzeznej czeSci wojewddztwa mazowieckiego;
kolejnym krokiem po poszerzeniu jezdni do trzech paséow ruchu kazda i budowie wezla przy centrum
handlowym w 2007 r., powinno by¢ kompleksowe rozwigzanie problemow dojazdu do ulicy od strony
przylegtych obszaréw Lesznowoli, Piaseczna i Warszawy, rozwigzanie to musi uwzglgednia¢ wymiang ruchu
z ciaggiem istniejacych ulic Geodetéw — Labedzia na granicy z Piasecznem oraz cze$ciowo istniejacym (po
wschodniej stronie ulicy Putawskiej), czeSciowo planowanym ciagiem ulic Kuropatwy - Agaty na granicy z
Warszawa, a takze dojazd do terendw rozwojowych Mysiadta, ktory powinien odbywaé si¢ przy pomocy
drog nizszych klas lub drog serwisowych, przy czym zarezerwowane dla tych drég tereny w planach
miejscowych, moglyby by¢ takze wykorzystane dla powigzan pomigdzy ulicami prostopadtymi do ulicy
Putawskiej oraz weztami lub skrzyzowaniami w jej ciagu,
szerokos$¢ pasa drogowego ulicy Putawskiej powinna wynosi¢ ok. 50,0 — 60,0 m.,

e budowy nowego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 721, jako drogi klasy gtownej, ktéra po wybudowaniu
mostu na Wisle oraz nowych odcinkéow m.in. w gminach Brwinéw, Nadarzyn, Wigzowna i Wolomin
stanowi¢ bedzie nowa trasg obwodowa wokol Warszawy, stuzaca powigzaniom migdzy gminami
aglomeracji warszawskiej, z pomini¢gciem ukladu drogowego w Warszawie, ponadto droga bedzie taczy¢
wyloty drog krajowych i wojewddzkich z Warszawy; w gminie Lesznowola planowana droga w calosci
przebiegac¢ bedzie po nowym $ladzie;

Obwodnica drogi wojewodzkiej 721 powinna zosta¢ potaczona z istniejagcg Al. Krakowska (DK7) oraz
poprzez wezet Sekocin Nowy tacznikiem z drogg ekspresowa S-8.
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e modernizacji (przebudowy i rozbudowy) istniejgcej drogi wojewddzkiej nr 721 (ciggu ulic Nowej i
Stonecznej), posiadajacej obecnie klase drogi gldwnej, po realizacji nowego przebiegu drogi wojewodzkiej,
istniejacy przebieg bedzie droga zbiorcza o szerokosci pasa drogowego ok. 20 m.,

e modernizacji (przebudowy i rozbudowy) wybranych drog powiatowych do klasy drég gtéwnych, do drog
tych zaliczono przede wszystkim drogi, ktore bgda posiada¢ wezty z planowana drogg S-7 oraz drogi
obstugujace wazne powigzania zewnetrzne gminy i obszary o najwigckszej koncentracji zrodet i celow ruchu,
w tym towarowego, drogami tymi sg:

droga nr 01344 - ciag ulic Nadrzecznej i Utanéw w Wolce Kosowskiej i Stefanowie, na odcinku od
drogi powiatowej nr 01406 (ulicy Wesotej) do granicy gminy (ulicy Granicznej), droga
wyprowadza¢ bedzie ruch z potudniowo-zachodniej czeSci gminy, w tym Wolki Kosowskiej i
Stefanowa, do wezla ,,Antoninéw” na planowanej drodze ekspresowej S-7 oraz w Kierunku
Nadarzyna i drogi krajowej nr 7 (Al. Krakowskiej),

droga nr 01351 - ulica Rejonowa w Woli Mrokowskiej, ktora wyprowadza¢ bedzie ruch z
potudniowej czeéci gminy Lesznowola oraz z gmin sgsiednich w kierunku wezta ,,Ztotoktos” na
planowanej drodze ekspresowej S-7 oraz bedzie tgczy¢ te¢ droge z droga krajowej nr 7 (Al
Krakowskiej),

droga nr 01406 - ulica Wesota w Wolce Kosowskiej, taczaca potudniowo-zachodniag czes¢ gminy
Lesznowola z gming Nadarzyn i istniejacg droga krajowa nr 8 (Warszawa — Wroctaw),

droga nr 01407 — ul. Polna w Wolce Kosowskiej na odcinku na poétnoc od drogi powiatowej nr
01344 (ulicy Nadrzecznej), wyprowadzajaca ruch z potudniowo-zachodniej cze$ci gminy w
kierunku planowanego wezta ,,Paszkow” w ciagu planowanej drogi ekspresowej S-8 (Warszawa —
Wroctaw),

pasy drogowe w.w. drog powinny mie¢ szeroko$¢ od 20,0 do 25,0 m., postulowana nie mniejsza niz
25,0 m.
e modernizacji (przebudowy i rozbudowy) oraz budowy nowych odcinkéw wigkszosci istniejacych drog
powiatowych klasy drogi zbiorczej, jako drég klasy nie nizszej niz zbiorcza, drogami tymi sg:

droga nr 01344 (ulica Nadrzeczna w Wdlce Kosowskiej) na odcinku od drogi powiatowej nr 01405
(ulica Podlesna) do drogi powiatowej nr 01406 (ulica Wesota) oraz cigg ulic Wojska Polskiego i
Zwirowej we Wiadystawowie na odcinku granicy gminy w Kuleszowce do granicy gminy w
Bobrowcu, wraz z postulowana budowa nowego odcinka drogi, zwigzanego z planowanym
przejazdem drogowym przez droge S-7 w Wilczej Gorze,

droga nr 01345 - ciag ulic Postepu, Dawidowskiej w Kolonii Lesznowola, Nowej Woli, Zgorzatej i
Zamieniu), droga bedzie posiadata wezet ,,Zamienie” z droga S-7, oprocz powyzszego wezta, droga
bedzie doprowadzac ruch takze do sasiedniego wezta ,,Lesznowola”,

droga nr 01346 — ulica Raszynska w Podolszynie i Zgorzale, wraz z postulowana budowa nowego
odcinka tej drogi,

droga nr 01348 — ulica Wojska Polskiego w Wilczej Gorze i Lesznowoli, na odcinku od drogi
powiatowej nr 01344 (ulicy Zwirowej) do drogi wojewodzkiej nr 721 (ulicy Stonecznej) oraz ulica
Jednosci w Lesznowoli i Janczewicach na odcinku od drogi wojewoddzkiej nr 721 do pdinocnej
granicy gminy,

droga nr 01350 — ulica Laczno$ci w Lazach, na odcinku od drogi krajowej nr 7 (Al. Krakowskiej)
do zachodniej granicy gminy,

droga nr 01354 — ciag ulic Postgpu — Ogrodowej w Garbatce i Woli Mrokowskiej,

droga nr 01355 — ulica Le$na w Jazgarzewszczyznie,

droga nr 01367 — ciagg ulic Przysziosci — Produkcyjnej w Lazach, wraz z postulowang budowa
nowego odcinka tej drogi w celu wyprostowania jej przebiegu w rejonie istniejacej ulicy
Wirazowej,

droga nr 01402 — ulica Szeroka w Garbatce,

droga nr 01405 — cigg ulic Podle$nej — Zytniej w Kosowie,

droga nr 01407 — ciag ulic M. Swiatkiewicz — Szkolnej w Mrokowie na odcinku od drogi
powiatowej nr 01344 (ulicy Nadrzecznej) do drogi krajowej nr 7 (Al. Krakowskiej),

droga nr 01505 — ulica Bruzdowa w Janczewicach,

szeroko$¢ pasow drogowych w.w. w zaleznosci od warunkow lokalnych powinna zawiera¢ si¢ w
granicach od 15,0 do 25,0 m., postulowana 20,0m,

e budowy nowej drogi, postulowanej jako droga powiatowa klasy zbiorczej, wzdtuz granicy z gming Raszyn

w Janczewicach, zadaniem drogi bedzie przede wszystkim polaczenie systemu drog we wschodniej czgsci

gminy Raszyn i potnocnej czgéci gminy Lesznowola z planowang obwodnica w ciggu drogi wojewddzkiej

nr721,

postulowana catkowita szerokos$¢ drogi (facznie w obydwu gminach) — 30,0 m.
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W uktadzie podstawowym znajda si¢ takze wazniejsze drogi gminne, w kierunkach rozwoju tej kategorii drog
przewiduje sie:
e modernizacj¢ (rozbudowe 1 przebudowg) istniejacych drog gminnych, petnigcych istotng role w
funkcjonowaniu systemu drogowego gminy, jako drog klasy zbiorczej, drogami tymi sa:
e fragment ulicy Zytniej w Janczewicach, faczacy planowana obwodnice w ciagu drogi wojewodzkiej nr
721 z istniejaca droga wojewodzka,
e ciag ulic Lipowej - Ks. H. Stojewskiego — Produkcyjnej od drogi wojewodzkiej nr 721 (ul. Stonecznej
w Magdalence) do ulicy Gruntowej w Lazach,
e ulica Laczno$ci w Lazach pomiedzy droga krajowa nr 7 (Al. Krakowska) i ul. Ks. H. Lojewskiego,
e ulica Gruntowa w tazach od zachodniej granicy gminy do drogi powiatowej nr 01367 (ulicy
Produkcyjnej),
e ciag ulic Legionéw — Uroczej — Cichej — Malinowej w Mrokowie i Stefanowie na odcinku od drogi
powiatowej nr 01407 (ul. M Swigtkiewicz) do ulicy Granicznej,
e fragment ulicy Szkolnej w Mrokowie od drogi powiatowej nr 01407 (ul. M Swigtkiewicz) do ulicy
Karasia,
e ulica Geodetow na granicy z Piasecznem,
e budowe droég gminnych klasy zbiorczej, stuzacych dla wyprowadzenia ruchu z terendw nowego
zagospodarowania na uktad drog wyzszych kategorii i klas, drogami tymi s3:
e planowane przedluzenie ciggu ulic Kuropatwy — Agaty od ulicy Pulawskiej wzdluz granicy z
Warszawa, a nastepnie do potaczenia z nowym odcinkiem drogi powiatowej nr 01346 w Nowej Woli,
e planowana droga taczaca w.w. przedtuzenie ciagu ulic Kuropatwy — Agaty z droga powiatowa nr 01345
(ulicg Dawidowska) w Zgorzale i planowanym weztem ,,Zamienie” na drodze S-7,
szerokos$¢ paso6w drogowych w.w. droég powinna by¢ nie mniejsza niz 20,0 m.,
Dla prawidtowego funkcjonowania uktadu drogowego w gminie, wyprowadzenia ruchu na uktad podstawowy
oraz zapewnienia bezposredniego dojazdu i obstugi zagospodarowania, konieczna bgdzie takze modernizacja i
rozbudowa uktadu obstugujacego. W kierunkach rozwoju tego uktadu przewiduje sie:
e zapewnienie mozliwosci przestrzennych dla modernizacji (rozbudowy i przebudowy) drogi powiatowej nr
01347 (ciggu ulic Szkolnej — Krasickiego) o szerokosci pasa drogowego nie mniejszej niz 15,0 m.,
e adaptacje i modernizacje (przebudowe i rozbudowe) oraz budowe nowych odcinkow drog gminnych klasy
lokalnej i dojazdowej o szeroko$ci pasa drogowego 10-15 m.

Kierunki rozwoju systemu drogowego przedstawiono na rysunku ,Kierunki rozwoju uktadu drogowego,
komunikacji zbiorowej i $ciezek rowerowych”. W zakresie uktadu obstugujacego, na rysunku wskazano tylko
wazniejsze gminne drogi lokalne.

Co najmniej wybrane drogi wskazane na tym rysunku, powinny umozliwia¢ takze prowadzenie komunikacji
autobusowej i realizacje Sciezek rowerowych — w miarg potrzeb i mozliwos$ci, trasy komunikacji autobusowe;j i
$ciezki rowerowe mogg by¢ takze wyznaczane wzdtuz innych drog.

7.3. POLITYKA PARKINGOWA.

Zasady polityki parkingowej wynikaja z zalozonego dopuszczalnego wysokiego udzialu komunikacji
indywidualnej w podrézach. Oznacza to dobre udostepnienie samochodem calej gminy, wlacznie z
zapewnieniem wilasciwej liczby i organizacji miejsc do parkowania, dostosowujacych ich podaz do popytu.

Przy programowaniu inwestycji zaleca si¢ stosowanie nastgpujacych wskaznikéw postojowych:

e 1 miejsce / 1 mieszkanie o wielkosci do 70 m’i2 miejsca / 1 mieszkanie o wielko$ci ponad 70m?, nie mnigj
jednak niz 1,5 miejsca/mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej,

e 2 miejsca/ 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej,

e 1-2 miejsca na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej dla budynkéw ustugowych,

e 25 - 35 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych dla funkcji produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i
innych zaktadow pracy,

e 30— 40 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej dla biur i administracji,

e 25— 40 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej dla handlu i ustug i jednocze$nie co najmnie;j
30 miejsc na 100 zatrudnionych, nie mniej niz 3 miejsca dla jednego obiektu,

e 30 - 40 miejsc / 1000 m? powierzchni targowej dla targowisk lub 1.5 miejsca / stoisko,

e 25 -—35 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych w o$wiacie,

e 10— 20 miejsc na 100 uzytkownikow jednoczesnie dla obiektéw sportu i rekreacji,
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30 miejsc na uzytkownikow jednoczesnie dla kosciotow, klubow, domow kultury, gastronomii,
3-5 miejsc na 10 16zek dla hoteli, pensjonatow i agroturystyki,

2 miejsca na kazdy domek lub dzialke letniskowa,

2 miejsca na 5 dzialek dla ogrodkow dziatkowych,

20 -50 miejsc dla cmentarzy.

Parkingi nalezy realizowa¢ na terenie wltasnym inwestycji.

Realizacja miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic w formie zatok i paséw postojowych,
dopuszczalna jest na warunkach okreslonych w rozporzadzeniu MTiGM w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi i ich usytuowanie.

7.4, ROZWOJ KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ.

Celem rozwoju komunikacji zbiorowej jest poprawa standardu obstugi, w tym zapewnienie mozliwosci

korzystania z niej wszystkim mieszkancom gminy.

Podstawowa role w obstudze peini¢ bedzie komunikacja autobusowa. Trasy autobuséw 1 lokalizacje

przystankéw powinny zapewnia¢ dojscie piesze w granicach 500 — 1000m dla wigkszosci obszaru gminy. Uktad

linii autobusowych zaleze¢ bedzie od rozwoju uktadu drogowego i bedzie ulegatl zmianom w miare jego

rozbudowy. Dla potrzeb funkcjonowania komunikacji autobusowej, w planach miejscowych oraz projektach

budowlanych nalezy przewidywac lokalizacj¢ przystankéw z zatokami i wiatami oraz w miar¢ potrzeb i

mozliwosci petli koncowych. Komunikacja autobusowa publiczna oraz prywatna powinny wspotpracowaé w

systemie wspolnego biletu.

Dla wschodniej cze$ci gminy istotne znaczenie bedzie miata takze komunikacja kolejowa — linia kolejowa nr 8.

Przewiduje si¢ utrzymanie obecnej lokalizacji przystanku Nowa Iwiczna, a ponadto postuluje si¢ realizacje

nowych przystankéw Mysiadlo i Stara Iwiczna.

Kierunki rozwoju systemu transportowego Warszawy, powiatu piaseczynskiego i Piaseczna, okre$lone w

dokumentach z zakresu zagospodarowania przestrzennego i strategiach rozwoju dopuszczaja mozliwosé

uzupetienia komunikacji szynowej o:

e przystosowanie do obstugi ruchu pasazerskiego bocznicy do EC Siekierki z przystankiem przy ulicy
Mleczarskiej i nastepnie przystankéw wspdlnych na linii kolejowej nr 8§,

e lini¢ tramwajowg z Warszawy do Piaseczna w ulicy Putawskie;j.

7.5.  OBSLUGA TRANSPORTU LADUNKOW.

Transport tadunkdéw odbywac si¢ bedzie przy pomocy transportu samochodowego.
Na terenie gminy istotne zrédla i cele ruchu cigzarowego, podobnie jak obecnie skoncentrowane bedg wzdtuz
drogi nr DK7, w Wolce Kosowskiej i projektowanej S-7 Wilczej Gorze.

7.6. RUCH PIESZY

Nalezy dazy¢ do stworzenia dogodnych, krotkich i bezpiecznych powigzan dla pieszych.
W czasie budowy i modernizacji drog nalezy je wyposaza¢ w chodniki i przejscia dla pieszych.

7.7. RUCH ROWEROWY

Celem rozwoju drog rowerowych jest zapewnienie kazdemu che¢tnemu mozliwoséci korzystania z roweru,

poruszania si¢ bezpiecznie w dogodnych warunkach s$rodowiskowych, uczynienie z roweru silnie

konkurencyjnego $rodka lokomoc;ji, szczegodlnie w stosunku do samochodu osobowego.

Czynnikami sprzyjajacymi rozwojowi ruchu rowerowego sa:

e obecnosc rozlegtych terenow lesnych i otwartych w gminie i obszarach sgsiednich, stanowiacych atrakcyjny
cel wycieczek rowerowych,

e mozliwosci przestrzenne budowy S$ciezek rowerowych lub ciggébw pieszo-rowerowych wzdtuz drog
publicznych,

e rosnaca Swiadomos$¢ ekologiczna spoteczenstwa,

e stosunkowo niski koszt budowy $ciezek rowerowych.

Czynnikami niesprzyjajacymi dla rozwoju ruchu rowerowego sa:

e niesprzyjajace warunki klimatyczne przez znaczng czes¢ roku,
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e $wiadomo$¢ obecnie niedogodnych warunkéw i bezpieczenstwa dla ruchu rowerowego oraz dlugiego
procesu budowy sieci drog i parkingdw dla rowerow.

Przyjeto nastgpujace zasady ksztattowania sieci drog rowerowych:

e zapewnienie powigzan migdzy rejonami mieszkalnymi i miejscami pracy, szkotami oraz handlem i
ustugami,

e wyposazenie drog krajowych, wojewodzkich oraz wigckszosci powiatowych i wybranych gminnych w
$ciezki rowerowe lub pieszo-rowerowe oddzielone od pozostatego ruchu kotowego,

e dopuszczenie ruchu rowerowego na pozostatych drogach o mniejszym ruchu, wspdlnie z ruchem pojazdow
samochodowych oraz na drogach wewnetrznych na terenach rolnych i lesnych.

Ponadto konieczne bedzie tworzenie miejsc do przechowywania i parkowania rowerdw, szczegolnie przy

szkotach, obiektach handlowych i ustugowych oraz dzialania promujace i edukacyjne propagujace ruch

rowerowy. W celu spdjnego i jednolitego systemu drog rowerowych w aglomeracji warszawskiej projektowane

sciezki 1 drogi rowerowe powinny by¢ planowane w oparciu o ,,Standardy projektowe i wykonawcze dla

systemu rowerowego w m. st. Warszawy”.

7.8. KOORDYNACJA POLITYKI ROZWOJU TRANSPORTU | POLITYKI
ROZWOJU PRZESTRZENNEGO.

Konieczne jest skoordynowanie polityki komunikacyjnej z polityka przestrzenng w celu zmniejszenie

transportochtonnosci i kosztéw rozwoju catego uktadu.

Gltownymi dziataniami powinny by¢:

e utrzymanie zwartosci struktury przestrzennej terenéw zabudowanych gminy, przeciwdziatanie przenoszenia
si¢ osadnictwa na obszary trudne do obstugi lub wymagajace znacznych naktadéw dla jej zapewnienia,

e ksztaltowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu i rowerowemu oraz umozliwienie jego
obstugi transportem zbiorowym,

e polityka lokalizacyjna, uwzgledniajaca istniejaca lub mozliwa do osiagnigcia dostepno$¢é komunikacyjna,

e utrzymanie wysokiej intensywnos$ci wykorzystania terendw o dogodnej obstudze transportowe;.

Zabudowa przy drogach i liniach kolejowych powinna by¢ lokalizowana w spos6b minimalizujacy ucigzliwosci
komunikacyjne, zgodnie z obowigzujacymi przepisami Prawa ochrony $rodowiska oraz przepisami
szczegblnymi dotyczacymi drég publicznych.
Nowe obiekty budowlane powinny by¢ sytuowane w odlegtos$ciach nie mniejszych niz wynika to z zasiegu
ucigzliwosci, w razie potrzeby z zastosowaniem zabezpieczen przeciwdziatajagcych ponadnormatywnemu
hatasowi oraz w odlegltosciach od zewnetrznej krawedzi jezdni nie mniejszych niz:

o dladrogi ekspresowej 20 m. na terenach zabudowy i 40 m. poza nimi,

e dla pozostatych drog krajowych — 10 m na terenach zabudowy i 25 m. poza nimi,

e dla drog wojewodzkich i powiatowych - 8 m na terenach zabudowy i 20 m poza nimi,

e dla drog gminnych — 6 m na terenach zabudowy i 15 m poza nimi.
Zmniejszenie powyzszych odlegtosci mozliwe jest na warunkach okre$lonych w przepisach szczegoélnych.
Zabudowa przy liniach kolejowych powinna by¢ lokalizowana w odlegtoéci nie mniejszej niz 10 m od granicy
obszaru kolejowego, z tym ze odleglo$¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

7.9. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM W
ZAKRESIE KOMUNIKACJI

Na podstawie Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego, Aktualizacji Strategii
rozwoju wojewodztwa mazowieckiego, Strategii i Planu lokalnego rozwoju powiatu piaseczynskiego oraz
wnioskow zarzadcow drog krajowych i wojewddzkich, przyjmuje sie, ze program inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, wraz z okresleniem ich lokalizacji i terminami realizacji, powinien uwzglednic
nastepujace przedsigwzigcia:

e budowe drogi ekspresowej S-7 (Warszawa — Krakdéw), wraz z weztami, drogami dla ruchu lokalnego,
przejazdami drogowymi oraz budowa, przebudowa i rozbudowg odcinkow innych drég, w zakresie
wynikajacym z budowy tej drogi,

e modernizacj¢ (przebudowe i rozbudowe) drog krajowych nr 71 79,

e budowe obwodnicy Lesznowoli drogi wojewoddzkiej nr 721 po nowym S$ladzie, wraz m.in. z budowg
wiaduktu nad linig kolejowa,

e modernizacj¢ (przebudowe i rozbudowg) oraz budowe nowych odcinkéow drog powiatowych,
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e modernizacje (przebudowe i rozbudowe) linii kolejowej nr 8, wraz z ewentualnymi nowymi przystankami,

e cwentualng przebudowe i rozbudowe dla potrzeb ruchu pasazerskiego bocznicy kolejowej do EC Siekierki,
wraz z przystankami,

e budowg urzadzen dla komunikacji autobusowej — petli i przystankéw autobusowych,

e cwentualng budowg linii tramwajowej z Warszawy do Piaseczna.

7.10. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM W
ZAKRESIE KOMUNIKACIJI.

Zakres 1 rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym przyjmuje si¢ zgodnie z okreslonymi

w niniejszym Studium kierunkami rozwoju uktadu drogowego, komunikacji zbiorowe;j i Sciezek rowerowych

oraz zgodnie z przebiegami i przeznaczeniem terenéw dla urzadzen komunikacyjnych, wyznaczonych w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w zakresie komunikacji zalicza si¢:

e adaptacje¢ i modernizacje (przebudowe i rozbudowe) oraz budowe nowych odcinkow drég gminnych klasy
zbiorczej, lokalnej i dojazdowe;j,

e budowe urzadzen dla komunikacji autobusowe;j - petli i przystankéw autobusowych,

e budowg Sciezek rowerowych, wraz z towarzyszaca infrastruktura.

7.11  KIERUNKI ROZWOJU TRANSPORTU - PRIORYTETY REALIZACYJNE.

Dziataniem priorytetowymi powinny by¢ poprawa warunkéw ruchu na najwazniejszych ciagach drogowych t.).
na drogach krajowych, wojewddzkiej i powiatowych, zapewniajacych powiazania zewngtrzne, co nalezy do
zadan administracji rzadowej, samorzadow wojewodztwa i powiatu. Konieczna jest $cista wspotpraca z
zarzadcami tych drog, szczegdlnie w ustalaniu zakresu dziatan modernizacyjnych, ich przebiegu i potrzeb
terenowych w planach miejscowych oraz ksztattowaniu otoczenia drog, zgodnie z wymaganiami, wynikajacymi
z ich funkgji i klasy.

Wyposazanie istniejacego ukladu w nawierzchnie twarde, chodniki, Sciezki rowerowe i urzadzenia dla
komunikacji zbiorowej oraz budowa drog dla obstugi zagospodarowania na nowych terenach powinno by¢
dziataniem ciaglym, zgodnie z lokalnymi programami rozwoju.

Wazne sa takze dzialania gminy na rzecz poprawy standardow obstugi komunikacjg zbiorowa, w tym
maksymalne wykorzystanie mozliwos$ci obstugi koleja.

8. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia ogélne dotyczace polityki rozwoju infrastruktury technicznej na

terenie gminy Lesznowola:

1) przebiegi sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ jak najmniej kolizyjne z istniejacym i planowanym
zagospodarowaniem;

2) wyznaczajac nowe tereny pod inwestycje nalezy wyprzedzajaco realizowac na nich urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) gmina powinna posiada¢ na swym terenie aktualne opracowania specjalistyczne, w oparciu o ktore
realizowany bedzie przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod inwestycje;

4) obiekty liniowe i kubaturowe infrastruktury technicznej powinny by¢ w miare mozliwosci prowadzone przez
tereny przeznaczone na cele publiczne, a w granicach obszaréw zabudowanych w szczego6lno$ci przez
tereny drog publicznych;

5) dla nowych terendéw inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe, uzbrojenie terenu w sieci
wodociggowe i kanalizacyjne powinno wyprzedzaé realizacje zabudowy.
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8.1. GOSPODARKA WODNO-SCIEKOWA

8.1.1. WODOCIAGI:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

przewiduje si¢ utrzymanie istniejacej sieci wodociagowej znajdujacej si¢ na terenie gminy;

dla poprawy jakosci wody, ktdra musi spelnia¢ warunki czystosci okreslone w przepisach odrgbnych
przewiduje si¢ modernizacj¢ oraz rozbudowe istniejacego systemu wodociggowego;

zaleca si¢ rozbudowe systemu zaopatrzenia w wod¢ mieszkancow gminy pod wzgledem wydajnosci ujec,
przepustowosci stacji wodociggowych i pompowni oraz systemu magistralnej i rozbiorczej sieci
wodociggowej;

docelowo nalezy dociagna¢ sie¢ wodociaggowa do wszystkich istniejacych budynkoéw mieszkalnych z terenu
gminy nie posiadajacych dotychczas zaopatrzenia w wodg, a w nastepnych etapach inwestycji zaleca si¢
sukcesywna rozbudowe sieci na terenach nowoprzeznaczonych pod zabudowe;

na terenie miejscowosci Lesznowola zaleca si¢ dalsze uzbrajanie terendow w sieci wodociagowe, szczegodlnie
nowych terenow przeznaczonych pod zabudowg;

przewiduje si¢ utrzymanie w obecnie istniejgcym zakresie korzystanie z indywidualnych uje¢ wody pod
warunkiem, iz wydobywana woda bedzie spetnia¢ normy w zakresie badanych wskaznikéw;

gmina powinna posiada¢ alternatywny system zaopatrzenia w wod¢ w sytuacjach kryzysowych - aby spetnié
ten warunek gmina powinna dokona¢ bilansu pomiedzy stanem istniejagcym a przewidywanym
zapotrzebowaniem oraz zapewni¢ lokalizacje studni awaryjnych, ktére nalezy lokalizowa¢ wylacznie na
terenach umozliwiajacych w razie potrzeby dostep ogélny;

zaleca si¢ ochrong uje¢ wody poprzez budowe urzadzen oczyszczajacych wody opadowe z terendw
zainwestowanych ze szczegdlnym uwzglednieniem obszarow znajdujacych si¢ w strefach ochronnych.

8.1.2. KANALIZACJA:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

rozwdj kanalizacji sanitarnej winien opiera¢ si¢ o istniejacy system kanalizacyjny;

rozbudowa sieci kanalizacyjnej powinna by¢ dla gminy inwestycjg priorytetowa ze wzgledu na konieczno$é
ochrony wod powierzchniowych i podziemnych (gmina potozona jest w granicach gtéwnego zbiornika wod
podziemnych);

gmina powinna dazy¢ do zminimalizowania obszarow gdzie $cieki odprowadzane sa do zbiornikow
bezodptywowych oraz osadnikéw gnilnych;

kanalizacja sanitarna powinna zosta¢ projektowana w uktadzie grawitacyjno-pompowym z zastosowaniem
sieciowych przepompowni §ciekow;

sie¢ kanalizacyjna powinna pokrywac si¢ z przebiegiem sieci wodociagowej;

na terenie miejscowos$ci gminnej Lesznowola zaleca si¢ dalsze uzbrajanie terenow w sieci kanalizacyjne,
szczegblnie nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

dla zabudowy rozproszonej, gdzie ze wzgledow ekonomicznych budowa kanalizacji sanitarnej jest
niemozliwa, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekdw do zbiornikoéw bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalni $ciekow. Oczyszczalnie przydomowe oraz zbiorniki bezodptywowe dopuszcza si¢ rowniez dla
terenow nie skanalizowanych, lecz po realizacji sieci kanalizacyjnej zbiorniki bezodptywowe powinny ulec
likwidacji;

scieki odzwierzece powinny by¢ gromadzone w szczelnych, zamknigtych zbiornikach i na ptytach
gnojowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

wskazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych z terenéw utwardzonych drég publicznych, placow,
parkingéw wielostanowiskowych, terendw przemystowych na terenie gminy systemem kanalizacji
deszczowej po podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) odprowadzanie wod opadowych z terenéw utwardzonych droég publicznych systemem powierzchniowego

odprowadzania wod tj. za pomoca rowdw usytuowanych wzdtuz pasa drogowego;

11) odprowadzenie wod opadowych na pozostatych terenach systemem infiltracji do gruntu w granicach dziatki

wlasnej.

Projekt techniczny rozbudowy sieci powinien zosta¢ wykonany w oparciu o aktualne programy sieci

wodociggowej oraz kanalizacyjnej, w ktorych gmina okre$li koncepcje rozwoju istniejacych sieci w celu
skanalizowania i zwodociggowania terenow nowo przeznaczanych pod zabudowe.

Dla oczyszczalni §ciekow moze zosta¢ ustanowiona strefa ograniczonego uzytkowania w drodze decyzji

Wojewody Mazowieckiego (na podstawie art. 135 ust. 1, 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony
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Srodowiska), lub w drodze decyzji rady powiatu (na podstawie art. 135 ust. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
roku Prawo ochrony $rodowiska).

8.2. GOSPODARKA ODPADAMI

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz. U. z 2001r. Nr 62, poz. 628 ze zm.) — nalozyta na gminy
obowigzek sporzadzenia ,,Planu gospodarki odpadami” . Rowniez Gmina Lesznowola posiada takie opracowanie
na lata 2005 - 2011.

Odpady s3 wywozone poza teren gminy. Nie ma koniecznosci poszukiwania terenu pod sktadowisko
odpadow. W okresie perspektywicznym przewiduje si¢ 100 % wytwarzajacych odpady systemem segregacji
odpaddow.

8.3. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA, GAZ I CIEPLO

8.3.1. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

W 2005 r. gmina przyjeta ,,Projekt zatozen do planu zaopatrzenia gminy Lesznowola w ciepto, energi¢
elektryczna 1 paliwa gazowe”, wykonany przez Uczelniane Centrum Badawcze Energetyki i Ochrony
Srodowiska Politechniki Warszawskiej. Z analizy dokumentu wynika, ze Polskie Sieci Energetyczne proponujg
budowe linii jednotorowej 400 kV Kozienice — Oltarzew (poza obszarem gminy Lesznowola)!. Niezbednym jest
doprecyzowanie potencjalnego przebiegu projektowanej linii 400 kV.

Istniejacy uktad zasilania gminy w energie elektryczna w pelni zaspokaja obecne potrzeby.

Ostateczna ilo$¢ projektowanych stacji transformatorowych oraz linii 15 kV 1 niskiego napigcia wyniknie z
rzeczywistej intensywnos$ci zabudowy na terenach predysponowanych w studium do zainwestowania oraz
wysokosci zapotrzebowania mocy przez przysztych odbiorcéw. Ponadto proponuje si¢ jako alternatywny dla
istniejacej sieci elektroenergetycznej rozwoj energetyki odnawialne;j.

8.3.2. ZAOPATRZENIEW GAZ

1) Wskazuje si¢ rozwoj istniejacej infrastruktury gazowej w oparciu o studia programowe rozwoju gazyfikacji.
Na ich podstawie nalezy przeanalizowaé¢ mozliwo$¢ podiaczenia do sieci terendw dotychczas nie
podiaczonych w tym pozostatych terenow wiejskich;

2) Wskazuje si¢ rozbudowe gazociagdw sredniego oraz niskiego cisnienia w celu zgazyfikowania catej
miejscowosci Lesznowola;

Przy projektowaniu nowych drég lub przebudowie istniejacych nalezy przewidywaé mozliwosc
lokalizowania w ich liniach rozgraniczajacych sieci gazowych $redniego i niskiego ci$nienia. Stacje redukcyjne
gazu nalezy lokalizowa¢ w miejscach wynikajacych z przebiegu istniejacej i projektowanej sieci gazowej
wedlug potrzeb.

Dla istniejacych gazociggdéw wysokiego cisnienia wyznacza si¢ strefy kontrolowane o szerokosci zgodnej z
przepisami odrgbnymi. W strefach kontrolowanych zabrania si¢ w szczegdlnosci lokalizowania wszelkiej
zabudowy oraz nasadzania drzew i krzewoéw w tym w szczegdlnosci zalesiania terenu oraz wieloletnich upraw
sadowniczych.

8.3.3. ZAOPATRZENIE W CIEPLO

Na obszarze gminy utrzymany be¢dzie dotychczasowy system ogrzewania budynkow z preferencja na
proekologiczne systemy ogrzewania, w tym niekonwencjonalne i oparte na odnawialnych surowcach
energetycznych. Zaleca si¢ wykorzystanie do celow grzewczych: gazu ptynnego, oleju opalowego oraz
ogrzewania elektrycznego. Postuluje si¢ ograniczenie, na obszarach chronionych oraz sasiadujacych z tymi
obszarami, stosowania paliw zanieczyszczajacych atmosfer¢ (wegiel, mial).

Na terenie powiatu piaseczynskiego wystepuja dos¢ dogodne warunki do produkcji energii cieplnej z
wykorzystaniem promieniowania stonecznego przez kolektory cieczowe lub prézniowe. Kolektory stoneczne
moga by¢ wykorzystywane do podgrzewania wody i powietrza w domach jednorodzinnych i gospodarstwach
rolnych. Energia moze by¢ pozyskiwana rowniez z innych niekonwencjonalnych zrédet.

! Projekt zatozen do planu zaopatrzenia gminy Lesznowola w cieplo, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe, Politechnika Warszawska,
Uczelniane Centrum Badawcze Energetyki i Ochrony Srodowiska, Warszawa 2005.
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8.4. TELEKOMUNIKACJA

1) zaleca si¢ rozwoj systemow telekomunikacji w zakresie urzadzen telefonii przewodowej oraz
bezprzewodowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje anten nadawczo - odbiorczych telefonii bezprzewodowej na istniejacych
elementach wysoko$ciowych i w innych miejscach wskazanych przez operatorow na obszarach poza
terenami o znaczacych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, w szczegdlnosci poza terenami
obszarow objetych ochrong prawna jako rézne formy ochrony przyrody lub srodowiska kulturowego, jak
réwniez terenami zabudowy mieszkanioweyj:

3) =zaleca si¢ realizacje stacji bazowych telefonii bezprzewodowej na terenach aktywnosci gospodarczej;

4) zaleca si¢ rozbudowe linii $wiattowodowych.

9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM ORAZ O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM

Lp. | Rodzaj zadania | Teren objety inwestycja

Inwestycje o0 znaczeniu ponadlokalnym
1) | Budowa drogi ekspresowej S-7 (Warszawa — Krakow),
wraz z weztami, drogami dla ruchu lokalnego, przejazdami . . . .
drogowymi oraz budowa, przebudows i rozbudowa Zgo.dn!e z rysunkiem studium (moze ulec
Sl ; . o zmianie)
odcinkéw innych drog, w zakresie wynikajacym z budowy
tej drogi
2) | Budowa obwodnicy Lesznowoli - droga wojewddzkiej nr | zgodnie z rysunkiem studium (moze ulec
721 zZmianie)

3) | Planowana modernizacja (przebudowa i rozbudowa) droég | istniejace drogi krajowe zgodnie z

krajowych nr 7. 79 rysunkiem studium

4) | Modernizacja (przebudowa i rozbudowa) linii kolejowej nr . . .

. - . zgodnie z rysunkiem studium
8, wraz z ewentualnymi nowymi przystankami

5) | Modernizacja (przebudowa i rozbudowa) oraz budowa zgodnie z rysunkiem studium (moze ulec

nowych odcinkéw drog powiatowych Zmianie)

6) | Budowa urzadzen dla komunikacji autobusowej — petli i .

. cala gmina
przystankow autobusowych
7) | Ewentualna przebudowa i rozbudowa dla potrzeb ruchu
pasazerskiego bocznicy kolejowej do EC Siekierki, wraz z | zgodnie z rysunkiem studium
przystankami
8) Eyventualna budowa linii tramwajowej z Warszawy do zgodnie z rysunkiem studium
Piaseczna
Inwestycje o znaczeniu lokalnym

1. |budowa i modernizacja drég gminnych cata gmina

2. | budowa i modernizacja infrastruktury technicznej cala gmina

3. | budowa i modernizacja obiektow uzytecznosci publicznej,

w szczegblnosci obiektow zwigzanych z o$wiata, jednostek .
L . . cata gmina

opiekunczo-wychowawczych, rekreacja, zdrowiem,

administracjg lokalng, tgczno$cia

4. | budowa i utrzymanie cmentarzy komunalnych cata gmina

5. | budowa i utrzymanie terenow zieleni gminnej cala gmina

6. | budowa i utrzymanie urzadzen melioracji wodnych cala gmina
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10. OBSZARY, DLA KTORYCH ISTNIEJE OBOWIAZEK SPORZADZANIA PLANOW
MIEJSCOWYCH ORAZ OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA
SPORZADZIC PLANY MIEJSCOWE

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. ustalaja
obowiazek okreslenia w studium obszaré6w wymagajacych sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art.10 pkt.3 w/w. ustawy obowigzek przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego powstaje po uptywie 3 miesiecy od dnia ustanowienia tego obowiazku.

10.1. OBOWIAZEK SPORZADZENIA M.P.Z.P. NA PODSTAWIE PRZEPISOW
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Obowigzkiem sporzadzania m.p.z.p (zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
objete powinny by¢ obszary wskazane w studium do przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci oraz
obszary, na ktérych rozmieszcza si¢ obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Nie wyznacza si¢ w studium obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
dla ktoérych sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe.

W studium nie wyznacza si¢ obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?,

Obowiazkiem sporzadzania m.p.z.p (zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
objete powinny by¢ takze obszary przestrzeni publicznych. W niniejszym studium nie wskazuje si¢ obszarow
przestrzeni publiczne;j.

10.2.  OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowani przestrzennego
(zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) w tym muszg by¢ obszary, dla ktoérych
wymagana bedzie zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw rolny i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. W
studium takie obszary wyznaczono zgodnie z rysunkiem polityki przestrzennej - zatgcznik nr 1 do studium na
terenach dotychczas uzytkowanych rolniczo, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego ustalono sposob uzytkowania i przeznaczenia terenu jako tereny produkcji
rolnej, a w studium wskazano jako obszary do rozwoju funkcji mieszkaniowych i ustugowo-mieszkaniowych.

11. KIERUNKI I ZASADY KSZTAETOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ LASY OCHRONNE NA TERENIE GMINY LESZNOWOLA

W odniesieniu do laséw ustala sig:

= maksymalng ochrong i utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu gruntdow lesnych, z uwagi na ich
znaczenie ekologiczne i gospodarcze;

= dopuszcza si¢ zwickszenie areatu gruntéw lesnych oraz wzrost udziatu laséw o funkcji ochronnej, z
wykluczeniem dolin rzecznych,

= zwickszanie arealu gruntow lesnych powinno w szczegolnosci dotyczy¢ terenow przylegtych do istniejacych
kompleksoéw lesnych i gruntow IV z, V i VI klas bonitacyjnych oraz gruntéw IV klasy bonitacyjnej jesli
areat przeznaczony do zalesienia nie przekracza 10 arow lub jest gruntem zdegradowanym;

= utrzymuje si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu zadrzewienia $rédpolne, przydrozne, nad ciekami oraz
wewnatrz wsi (ze wzgledu na ich znaczenie ekologiczne i krajobrazowe).

W odniesieniu do gleb - ustala si¢ nast¢pujace zasady gospodarowania:

= ochrona gruntéw rolnych III i IV klasy bonitacji oraz gruntéw organicznych ze szczegdlnym
uwzglednieniem zwartych kompleksow, lezacych poza terenami zurbanizowanymi;

= zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terenow tak i pastwisk w dolinie rzek: Utrata, Raszynka oraz
na terenach podmoktych i narazonych na zalanie.
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12. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Lesznowola obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi wystepujg w dolinie rzeki
Utraty i zostaly zaznaczone na rysunku Studium stanowigcym Zalacznik graficzny nr 1. Dla tych terenow
obowiazuja przepisy odrgbne

13. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy Lesznowola obiekty lub obszary, dla ktoérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar
ochronny nie wystepu;ja.

14. OBIEKTY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Lesznowola obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych nie wystepuja.

W lesie Magdalenskim znajduje si¢ pomnik w miejscu rozstrzelenia w dniu 28 maja 1942 r. 223 wigzniow: 208 z
Pawiaka i 15 wigzniarek z Ravensbruck. Na miejscowym cmentarzu w 8 kwaterach spoczywaja pomordowani
wigzniowie, przeniesieni tu po ekshumacji w 1946 r.

15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI I REKULTYWACJI
Studium nie wskazuje obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji.
16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

d_S‘rudium wskazuje tereny wojskowe (Lesznowola) jako tereny zamknigte zgodnie z zalacznikiem nr 1 do
studium.

Na terenach zamknietych obowigzuja przepisy odrgbne, dla tych terendw nie sporzadza si¢ miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego.
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Il. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH
ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN STUDIUM

1. UZASADNIENIE PRZYJETYCH W STUDIUM ROZWIAZAN

Zgodnie z Uchwata Rady Gminy Lesznowola Nr 224/XXX/2005 z dnia 19 maja 2005 r. o przystapieniu do
sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
oraz Uchwatg Rady Gminy Lesznowola Nr 190/XV/2008 z dnia 4 marca 2008 r. opracowano studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzony dla obszaru calej gminy.

Przedktadane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy okresla
polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z obowigzujaca
ustawg kazdy plan miejscowy musi by¢ zgodny ze Studium. Oznacza to, ze zapisy w Studium przesadzaja
kierunki przestrzennego rozwoju gminy Lesznowola.

Studium wypelnia ramy przestrzenne uchwalonej przez Rade Gminy Strategii rozwoju gminy, ktora wraz z
opracowaniami branzowymi, okresla kierunki i zasady rozwoju gminy. Studium nie stanowi dokumentu
rozstrzygajacego w kwestiach zasadniczych, tzn. co i w jaki sposob bedzie rozwijane, a jedynie pokazuje
kierunki zagospodarowania przestrzeni gminy wskazujac lokalizacje dla przedsigwzi¢¢ wykreowanych w
strategii i politykach branzowych.

Opracowujgc studium uznano, ze zmiany nie moga dotyczyé poszczegdlnych ustalen. Maja one
réwnoczesnie uwzglednia¢ zmieniajace si¢ potrzeby 1 mozliwosci rozwojowe gminy, jak réwniez obejmowac
peten zakres i form¢ studium okre$lona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. jak i rozporzadzeniu w sprawie zakresu projektu studium w czgséci tekstowej i graficznej
(Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28.04.2004 r. opublikowane w Dz. U z 2004 r. nr 118, poz.
1233). Konsekwencja tego jest opracowanie jednolitego tekstu i rysunku studium majacego ujednolicong forme,
ale w rzeczywisto$ci stanowiacego nowe opracowanie.

Zakres koniecznych zmian w studium uwzglednia:

=  ustalenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego uchwalonych po 1 grudnia 1995 r.;

= dotychczasowe tendencje rozwoju wyrazone wnioskami ludnoséci zgloszone do zmiany studium i
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

= wnioski instytucji zgloszone do zmiany studium i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

=  wnioski wojta dotyczace nowych zamierzen inwestycyjnych.

Okreslajac polityke przestrzenng oraz kierunki rozwoju przestrzennego gminy uwzgledniono zewnetrzne
determinanty rozwoju gminy. Zasadniczo predyspozycje i jednoczesnie bariery dla rozwoju gminy Lesznowola
wynikaja przede wszystkim z jej potozenia, powigzan komunikacyjnych oraz uwarunkowan srodowiska
naturalnego, do ktorych naleza migdzy innymi:

1) Potozenie gminy w obszarze metropolitarnym Warszawy (OMW),

2) Przebieg nowej trasy drogi ekspresowej S7 z lokalizacjg weztéw komunikacyjnych,

3) Przebieg nowej trasy drogi wojewddzkiej nr 721 po nowym $ladzie,

4) Przebiegajace przez gming drogi krajowe prowadzace ruch tranzytowy o znaczeniu regionalnym i
krajowym,

5) Istniejgce tereny lasow wokot Magdalenki oraz sgsiedztwo laséw Chojnowskich,

6) Ranga miejscowosci Lesznowola jako lokalnego wielofunkcyjnego osrodka obstugi mieszkancow,

7) Rola gminy jako dogodnego zaplecza dalszego rozwoju inwestycji aglomeracji stotecznej,

8) Czg$¢ obszaru gminy Lesznowola objeta forma ochrony przyrody, jakim jest Warszawski Obszar

Chronionego Krajobrazu wraz ze strefa ochrony urbanistycznej;

9) Gmina potozona jest w zasiegu silnego oddziatywania Warszawy - najwazniejszego osrodka w skali kraju i
regionu.

Ze wzgledu na skale opracowania (1:10 000) uzasadnienie przyjetych rozwiazan dotyczy najistotniejszych
zagadnien stanowiagcych podstaweg dla przyjetych rozwiagzan oraz dokonanych rozstrzygnie¢, a mianowicie:

1) Presja na udostepnianie nowych terendéw dla budownictwa mieszkaniowego — uwzgledniajac
uwarunkowania srodowiskowe i przyrodnicze, stan wiadania gruntami oraz dotychczasowe dyspozycje
planistyczne wskazano kierunek przeksztatcen i docelowe przeznaczenie terenéw na cele mieszkaniowo-
ushugowe,

2) Przeksztalcenia w strukturze gospodarki gminy w zwigzku z rosngcym udziatem ustug i brakiem dogodnych
lokalizacji dla terenéw technologicznych, przemystowych wskazano tereny aktywnosci gospodarcze;j,
produkcji i ushug,

3) Ksztaltowanie systemu przyrodniczego gminy — systemu terenéw otwartych oraz wprowadzenie
odpowiednich zapiséw wzmacniaja ochrong przyrody w gminie i zachowanie wartosci przyrodniczych z
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mozliwo$cig wykorzystania rekreacyjnego tych terendw, a przez to uatrakcyjnienia struktury przestrzenne;j
gminy, stanowigc w ten sposob przeciwwage do obserwowanej presji inwestycyjnej.

4) System komunikacji drogowej — okreslenie przebiegu projektowanej drogi ekspresowej S7 i jej
oddziatywania, potozenia weztéw komunikacyjnych z drogg ekspresowa, nowego przebiegu drogi
wojewodzkiej nr 721 po nowym $ladzie w ramach ksztattowania catego systemu, przebudowy i rozbudowy
drog krajowych nr 7 i 79 - calo$¢ stanowi przestanki do okreslenia ustalen Studium, jak réwniez implikuje
zmiany w przeznaczeniu terenow.

Analizy prowadzone w trakcie prac nad projektem studium, wykazaly konieczno$¢ wprowadzenia
zasadniczych zmian merytorycznych. Od czasu uchwalenia studium w 2000 r. w gminie Lesznowola zaszto
wiele zmian, zaréwno prawnych jak i przestrzennych. Gmina z typowo wiejskiej weszta w proces
przeksztalcania si¢ w gming o charakterze podmiejskim.

Z racji swego polozenia w bezposrednim sasiedztwie stolicy w gminie Lesznowola obserwuje si¢ napor
inwestycyjny na pozyskiwanie nowych terenéw budowlanych. Biorac pod uwage wykonane analizy stanu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola oraz zapisy z planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa mazowieckiego a takze innych dokumentoéw majacych swe odzwierciedlenia w przestrzeni, mozna
wnosi¢, ze w gminie utrzyma si¢ tendencja presji inwestorow na nowe tereny budowlane. Duze zainteresowanie
inwestycyjne terenami w gminie potwierdza fakt, iz obecnie obowigzujace studium gminy Lesznowola nie
spelnia oczekiwan mieszkancoéw, wilascicieli terenéow jak rowniez wiladz gminy w zakresie mozliwo$ci
inwestowania, co uwidacznia si¢ W ilo§ci wnioskow o zmiane przeznaczenia terenéw sktadanych do Urzedu, a
co za tym idzie w ilosci podjetych przez urzad uchwat o przestapieniu do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (obecnie prowadzonych jest ponad 68 procedur planistycznych).

Z analiz dokumentoéw zaro6wno planistycznych jak i strategicznych w studium okreslone zostaty
podstawowe funkcje Gminy Lesznowola, ktorymi sa:
= mieszkalnictwo jednorodzinne,
®  mieszkalnictwo wielorodzinne o zrdznicowanych formach intensywnych i ekstensywnych,
® nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza, w tym gtéwnie o profilu ustugowym, w tym agroturystyka
= drobne formy nicucigzliwego przemyshu (na terenie gminy mozna lokalizowaé wylacznie obiekty

dziatalnos$ci gospodarczej, ktorych ucigzliwos$é zamyka si¢ w granicach dziatki.)
wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng i spoteczna.
Uzupehiajacymi funkcjami gminy sg: zanikajagca produkcja rolna, lesnictwo i ogrodnictwo, rekreacja i
wypoczynek.

Zatozono dalszy kierunek rozwoju Lesznowoli jako zdominowany przez rozw6j uktadow komunikacji oraz
przez oddzialywanie aglomeracji warszawskiej. Projektowana trasa S7 w randze drogi ekspresowej, moze
przyczyni¢ si¢ do silniejszego rozwoju terenow ustugowych oraz terenéw szeroko rozumianej aktywnoS$ci
gospodarczej wzdhuz tego ciggu komunikacyjnego. Podobne zjawisko aktywizacji terendéw mozna obserwowac
na terenach wzdhuz drogi krajowej nr 7.

Rozwdj zaktadanych funkcji nie narusza naturalnych wartosci przyrodniczych gminy, naturalnych ciagéow
przyrodniczych przez nig przebiegajacych oraz istniejacych terenow lesnych. Dla terenéow potozonych w
sgsiedztwie lasdw proponuje sie realizacje zorganizowanych zespotow zabudowy. Wymaga to wprowadzenia
zabudowy jednorodzinnej rezydencjonalnej oraz sadzenia drzew 1 roslinnosci lesnej (Magdalenka,
Wiadystawow, Wilcza Gora, Jazgarzewszczyzna, Stefanowo, Warszawianka).

W studium okre$lono obszary koncentracji ustug stanowigce lokalne centra ustugowe 0 charakterze
spotecznym w rejonach wsi: Mysiadto, Nowa Iwiczna, Lesznowola, Lazy, Mrokéw. Lokalne centra ustugowe
obejmuja swoim zasiggiem i majg obstugiwacé tereny podlegajace urbanizacji.

Szczegbtowe kierunki zagospodarowania przestrzennego i funkcjonowania struktury przestrzennej na
obszarze gminy Lesznowola maja swoje odniesienie gléwnie do ukladu komunikacyjnego, stanowiacego silny
czynnik urbanizacyjny, czego najlepszym przykladem sa silnie zurbanizowane tereny w obrebie
miejscowosciach: Mysiadto i Nowa Iwiczna wzdhuz ul. Putawskiej, gdzie rozwineta sie intensywna zabudowa
jednorodzinna oraz wielorodzinna z domieszkg zabudowy ustugowej oraz terenami aktywnosci gospodarcze;.

System transportowy ma znaczacy wptyw na mozliwosci rozwoju gminy a kierunki rozwoju uktadu
transportowo-komunikacyjnego (odzwierciedlone wnioskami zarzadcow drog, zapisami w dokumentach
wyzszego szczebla). Analiza i ocena stanu istniejacego pozwolita na okreslenie uwarunkowan wynikajacych z
obecnego stanu rozwoju tego systemu i warunkéw jego funkcjonowania.

Kolejnym niezmiernie istotnym czynnikiem, powigzanym z uktadem komunikacyjnym a wptywajacym na
ksztatt struktury funkcjonalno przestrzennej oraz wskazane w studium kierunki rozwoju terenoéw jest fakt, iz
pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w gminie Lesznowola si¢ga okoto 80%
powierzchni gminy.
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Analiza i synteza ustalen mpzp na obszarze gminy wykazala, iz stan prawny terenoéw tj. ich przeznaczenie i
sposob zagospodarowania ustalony w mpzp to przede wszystkim tereny przemystowe i ustugowo —produkcyjne
zlokalizowane wzdtuz
=  Trasy Krakowskiej (Wola Mrokowska, Jabtonowo, Marysin, Wolka Kosowska, zachodnia cz¢$¢ Laz),
= ulicy Putawskiej (Mysiadto)
= projektowanej trasy S7 (Zgorzata, Zamienie, Nowa Wola, Wilcza Géra, Wiadystawow)
= ulicy Stonecznej (Stara Iwiczna, Nowa Iwiczna).

oraz tereny zabudowy mieszkaniowej o rdznej intensywnosci na pozostatych obszarach.

Gmina Lesznowola, wchodzi w sklad w aglomeracji warszawskiej; niemniej uklad systemu
komunikacyjnego o znaczeniu mig¢dzynarodowym i krajowym zdeterminowat strukture funkcjonalno-
przestrzenng gminy.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego gmina Lesznowola zostata
wskazana jako obszar problemowy aglomeracji warszawskiej.

W czesci planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego dotyczacej kierunkow
rozwoju przestrzennego aglomeracji warszawskiej obszar gminy Lesznowola podzielony zostat na strefy
funkcjonalne:

= strefe centralng — obejmujgcg tereny miasta Warszawy oraz pdtnocno wschodnie krance gminy

Lesznowola (rejon terenéw przy ul. Putawskiej: sotectwa Mysiadto, Nowa Iwiczna) — kierunki rozwoju
tych terendw okreslone zostaty jako uzupehianie juz istniejacych uktadow zabudowy,

= strefe zaplecza mieszkaniowego Warszawy — w jej obrebie leza tereny potozone w pdinocnej czesci

gminy miedzy innymi obszary sotectw: Magdalenka, Janczewice, Podolszyn, Zamienie, Zgorzata; oraz
potnocng czg$¢ sotectw Lesznowola, Nowa Wola — w studium obszary te wskazano jako obszary
przewidziane do rozwoju zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, do realizacji w dalszej
perspektywie czasowej.

= strefe rozwoju przemyslowo-gospodarczego - obejmuje tereny $rodkowej cze$ci gminy wzdtuz ul.

Stonecznej i jej obwodnicy w rejonie sotectw: Lesznowola - na tych obszarach studium przewiduje: w
miejscowosci Lesznowola obszary rozwoju ushug centrotworczych, wzmacniajacych wizerunek
miejscowosci gminnej jako osrodka ustugowego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, oraz w
obrebie sotectw Nowa Wola, Stara Iwiczna, Nowa Iwiczna, Jazgarzewszczyzna oraz czg¢$é terenoOw w
okolicach drogi krajowej nr 7 (sotectwo Lazy) — obszary te w studium wskazane jako tereny rozwoju
ustug, w tym roéwniez parkow technologicznych czy centrow kongresowo-wystawienniczych,
instytutow badawczych, inkubatoréw przedsigbiorczosci, itp

= strefe zaplecza przyrodniczego, klimatycznego i rekreacyjnego Warszawy - do ktorej zaliczono

tereny potozone w zachodnio-poludniowej czegsci gminy w rejonie sotectw: Marysin, Wélka Kosowska,
Jabtonowo, Stefanowo, Mrokow, Wola Mrokowska, Garbatka — studium na tych terenach przewiduje
rozwoj ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej w tym o charakterze rezydencjonalnym, w tym réwniez
aktywizowanie funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych gminy poprzez rozwoj agroturystyki czy innych
form wypoczynku lokalnego i podstotecznego.

Zaktadajac, iz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego to dokument
strategiczny wyrazajacy polityke przestrzenna gminy w dalszej perspektywie czasowej, zaprojektowana zostata
struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy, na ktora sktadaja sie:

1) tereny w obrebie miejscowosci gminnej Lesznowola, gdzie rozwija si¢ zabudowa jednorodzinna wskazano
jako obszar rozwoju ustug publicznych oraz komercyjnych tworzacy centra ustugowe 0 znaczeniu
lokalnym;

2) silnie zurbanizowane tereny w obrgbie miejscowosci Mysiadto i Nowa Iwiczna, gdzie silnie rozwingta sie
intensywna zabudowa jednorodzinna oraz wielorodzinna z domieszka zabudowy ustugowej oraz terenami
aktywnosci gospodarczej;

3) zurbanizowane tereny w obrebie lokalnych osrodkow ustugowych w miejscowo$ciach: Magdalenka, gdzie
rozwija si¢ ekstensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz Mrokoéw, Lazy, gdzie przewaza dos¢
intensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z domieszka ustug oraz pozostalosciami zabudowy
zagrodowej;

4) pas urbanizujacych si¢ terenéw przeznaczonych pod funkcje ustugowe wzdhiz drogi krajowej nr 7 w
miejscowosciach: Wola Mrokowska, Kolonia Mrokowska, Mrokow, Jabltonowo, Stefanowo, Kolonia
Warszawska, Wolka Kosowska, Marysin, Lazy, gdzie silnie rozwija si¢ zabudowa ustugowa oraz tereny
aktywnosci gospodarczej;

5) pas urbanizujacych si¢ terenow ustugowo-mieszkaniowych wzdluz drogi wojewodzkiej nr 721 (ul.
Stoneczna) w miejscowoséciach: Lesznowola, Kolonia Lesznowola, Stara lwiczna, gdzie rozwija sie
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zabudowa uslugowa oraz tereny aktywnos$ci gospodarczej, z domieszka zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej;

6) urbanizujace si¢ tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej w miejscowosciach: Jazgarzewszczyzna,
Loziska, Whadystawow, Wilcza Gora, Warszawianka, Stefanowo;

7) rozproszone uktady zabudowy wiejskiej, z przewaga uktadow typu ulicowego, sktadajace si¢ z zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej w réznych proporcjach w zaleznosci od wsi (Garbatka;
Jastrzgbiec, Kosow, Janczewice, Podolszyn, Zgorzata);

8) tereny produkcyjno- ustugowe wzdhuz drog krajowych nr 7 i 79;

9) tereny otwarte, gtdwnie: Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, kompleks laséw Sekocinskich w
okolicach sotectwa Magdalenka, tereny niezabudowane gruntéw rolnych, pastwisk, fak i nieuzytkow;

10) uktad komunikacyjny, oparty o drogi krajowe nr 7 i 79 oraz droge wojewddzka nr 721 uzupelnione
drogami powiatowymi i gminnymi oraz linig kolejowa.

W przedtozonym projekcie zmiany studium uwzgledniono zaréwno planowane (nowe) przebiegi drog
krajowych i wojewodzkich o znaczeniu migdzynarodowym, krajowym i regionalnym, jak i ochrong¢ terenow o
walorach przyrodniczych jako ciaglych struktur terenow otwartych, ciagow ekologicznych (szerzej w rozdz.
5.1.), majacych powigzania z terenami chronionymi takze poza granicami gminy (Szerzej w rozdz. 3).

Ponadto Rozporzadzeniem Wojewody nr 139 z dn. 28 pazdziernika 2005 r. w sprawie wyznaczenia
aglomeracji Lesznowola, wyznaczono cze$¢ obszaru gminy jako aglomeracje, co wigze si¢ z dobrze
rozwinigtymi systemami infrastruktury kanalizacyjnej — majacej znaczny wplyw na poprawe warunkow
srodowiska przyrodniczego.

Odno$nie wyposazenia w infrastruktur¢ techniczng mozna uznaé, ze stopien uzbrojenia terendow
zainwestowanych jest dobry. Projektowany rozwoj systemoéw wodociggowych i sieci kanalizacyjnej powinien
by¢ determinantem rozwoju zabudowy, ze wzgledéw zaré6wno ekonomicznych jak i ochrony $rodowiska.

Stopien wyposazenia terendw w infrastrukture spoteczng réwniez mozna uznaé za zadowalajacy. Biorac pod
uwage znaczny wzrost ludno$ci zwiazany z duzym ruchem inwestycyjnym na terenach gminy oraz dodatnim
przyrostem naturalnym, odnotowanym w ostatnim roku, nalezy przewidzie¢ lokalizacje nowych placowek
przedszkolnych i szkolnych zaréwno publicznych jak i prywatnych.

Atutami dla rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy sg:

1) Potozenie gminy w dogodnej odlegtosci dla lokalizacji osiedli-sypialni Warszawy,

2) Rezerwy obszarow dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej i aktywno$ci gospodarczej,

3) Dobre powiazania komunikacyjne:

4) Rozwinieta sie¢ drog lokalnych.

5) Dobry stopien wyposazenia w infrastrukture techniczna,

6) Woystarczajacy stopien wyposazenia w infrastrukture spoteczna,

7) Wystepowanie na obszarze gminy terendw przyrodniczych o znaczeniu lokalnym i regionalnym

stanowigcych czes¢ Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

8) Przyrodnicze i krajobrazowe warunki do ksztaltowania osiedli ekstensywnej zabudowy o charakterze

willowo-ogrodowym.

9) Wozrost aktywno$ci inwestycyjnej w ostatnich latach.

Stabe strony zagospodarowania przestrzennego gminy to:

1) Rozproszenie zabudowy na terenach wiejskich co powoduje zwiekszenie naktadow na rozwdj infrastruktury.

2) Niedostateczna sie¢ ushug turystycznych, w stosunku do potrzeb i mozliwosci.

3) Brak nowych ponadlokalnych powigzan komunikacyjnych.

Studium ustala, ze glownymi celami rozwoju gminy Lesznowola sg:
1) Ugruntowanie znaczenia gminy jako wielofunkcyjnego osrodka lokalnego,
2) Zapewnienie zroOwnowazonego zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajacego:
=  podniesienie standardow technicznych i bytowych mieszkancoéw gminy i jej inwestorow zewnetrznych,
= ochrong przyrody, krajobrazu i zachowanie dziedzictwa kulturowego.
3) Zapewnienie sprawnosci funkcjonowania systemu komunikacyjnego przy rosngcym poziomie motoryzacji
4) Stworzenie podstaw obshugi turystyki i wypoczynku w gminie.

Studium ustala nast¢pujace cele zagospodarowania przestrzennego gminy:

1) Stworzenie warunkéw do inwestowania z uwzglednieniem zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego.

2) Poszerzenie oferty rekreacyjnej — rozwoj centrum sportu i rekreacji.

3) Stworzenie podstaw dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego i budownictwa zwiazanego z produkcja,
przetwoérstwem i rzemiostem, nieucigzliwego dla ludzi i sSrodowiska.

4) Modernizacja i uzupethienie uktadu komunikacyjnego pod katem ograniczenia ucigzliwosci wywotanych
wzrastajagcym ruchem zwlaszcza w obszarach planowanej drogi wojewodzkiej nr 721.
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5) Uporzadkowanie funkcjonalno - przestrzenne i estetyczne zabudowy - poprawa wizerunku wsi.

6) Poprawa jako$ci zycia mieszkancow na terenach wiejskich poprzez:
= systematyczny rozwdj infrastruktury technicznej
= sukcesywne wzbogacanie wyposazenia terendw w infrastrukture spoteczna

7) Rozwdj zagospodarowania zgodnie z funkcjami terenow, okreslonymi w planach miejscowych.

8) Racjonalne korzystanie z zasoboéw przyrodniczych, ochrona ich najcenniejszych komponentow.

9) Ochrona krajobrazu kulturowego m.in. poprzez respektowanie historycznych uktadéow urbanistycznych

10) Wyksztalcenie przestrzenne systemu przyrodniczego gminy spdjnego z systemem przyrodniczym
wojewodztwa mazowieckiego.

11) Stworzenie warunkow dla rozwoju turystyki i wypoczynku lokalnego i podstotecznego.

2. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM

2.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW

Generalna koncepcja przeksztatcen i rozwoju struktury przestrzennej gminy zaktada:

=  rozwdj i ugruntowanie znaczenia miejscowosci gminnej Lesznowola, jako gldwnego centrum ustugowego
gminy,

= podniesienie standardow osiedli mieszkaniowych,

=  rozwdj terendw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych, kreowanie lokalnych centréw ustugowych,

=  rozwdj terenéw o funkcjach centrotworczych oraz terendw mieszkaniowo-ustugowych i terenow
ustugowych w pétnocnej czesci gminy;

= rozwdj terenéw ustug i aktywnosci gospodarczej w poblizu planowanego wezta komunikacyjnego
Zamienie oraz w rejonach glownych szlakow komunikacyjnych (planowanej drogi wojewodzkiej oraz
drogi krajowej nr 7).
W Studium generalnie nie okresla si¢ rodzaju dopuszczanych ustug, ze wzgledu na ich r6znorodnosé¢ oraz

zachodzace zmiany w strukturze i potrzebach spotecznych oraz potrzebach i tendencjach rozwojowych w

gospodarce.

2.2. KIERUNKII WSKAZ'NIKI, DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY

Ustalenia studium okres$laja wskazniki zabudowy stosujac zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie
ksztattowania zabudowy wskazania wysoko$ci obiektow oraz udziat powierzchni biologicznie czynnej.
Okreslone zostaty rowniez wskazniki dotyczace lokalizowania infrastruktury spoteczne;.

= Zapewniono tereny dla rozwoju budownictwa mieszkaniowo-ustugowego, z priorytetem ksztattowania
centrum ustugowego w miejscowos$ci gminnej Lesznowola oraz lokalnych o$rodkéw ustugowych na
obszarze gminy (sotectwa Zamienie, Mysiadlo, Lazy, Wolka Kosowska, Mrokow). Ustalenia Studium
wskazuja na wage podnoszenia jakosci zycia w gminie. Nowe tereny mieszkaniowe oraz wprowadzanie
zieleni i rekreacji w przestrzenie prywatne i potprywatne, ktore sg istotnym elementem poprawy warunkow
zamieszkiwania.

= Zapewniono tereny dla rozwoju budownictwa produkcyjno-ustugowego, z priorytetem ksztattowania
zwartych zespolow zabudowy. Ustalenia Studium wskazujg na wage jednoczesnego rozwoju systemow
infrastruktury technicznej i komunikacji. Nowe tereny aktywnos$ci gospodarczej, sa istotnym elementem
poprawy warunkow gospodarczych gminy.

= Zapewniono warunki dla lokalizacji instytucji oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej, w tym dla
powstawania nowych szkél, przedszkoli, osrodkow zdrowia i osrodkoéw opieki spotecznej.
Uwzgledniaja one wzrastajace potrzeby w rozwijajacych si¢ obszaréw zurbanizowanych, przy zachowaniu
istniejace;j sieci placowek. Pozwoli to na dostosowanie podstawowej infrastruktury spotecznej do
zmieniajacych sie potrzeb. Studium zaktada, w miare wypekiania sie trendw mieszkaniowych, wyposazanie
ich w ustugi ochrony zdrowia, opieki spotecznej, instytucje kultury i edukacji na zasadzie organizacji
nowych instytucji. Studium dopuszcza realizacje takich ustug w obrebie wszystkich terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i uslugowa bez wskazywania ich konkretnych lokalizacji .

59



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LESZNOWOLA
CZESC Il - KIERUNKI ROZWOJU | POLITYKA PRZESTRZENNA

Zapewniono warunki dla rozwoju placowek naukowych i ich wlaczenia w wazne dla gminy procesy
rozwojowe Przeznaczono nowe tereny pod rozwdj terenow aktywnosci gospodarczej w dogodnych
lokalizacjach wzgledem dostgpnosci komunikacyjnej tych terenow.
Zapewniono warunki dla obstugi ludnosci przez administracje publiczng, obiekty kultury. Wskazano
lokalizacje dla obiektow kultury w ramach organizacji centrum miejscowos$ci gminnej, nie tworzy si¢
réwniez ograniczen do jej rozwijania w osiedlach mieszkaniowych w obrebie struktur publicznych i
prywatnych.
Zapewniono warunki dla obstlugi ludnosci przez obiekty i tereny sportu i rekreacji. Planuje si¢ rozwoj
sieci $ciezek rowerowych i pieszych. Sport i rekreacja rozwijane beda w oparciu o system terenow zieleni
urzadzonej.
Wskazano obszary wylaczone z zabudowy poprzez wskazanie kategorii terenéw o funkcjach
wykluczajacych zabudowe. Do terenéw wylgczonych z zabudowy zaliczaja si¢ tereny:

— tereny lasow,

— tereny gruntow rolnych,

— tereny uzytkow zielonych o znaczeniu przyrodniczym,

— tereny wod powierzchniowych.

2.3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Przeksztalcenia przestrzeni. Wszystkie dziatania wprowadzajace zmiany w strukturze przestrzennej

i zabudowie winny zgodnie z ustaleniami Studium respektowac polityke ochrony srodowiska, przyrody,
krajobrazu i zabytkow. Istotna role w ustaleniach Studium petni zachowanie i wyeksponowanie warto$ci
krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych gminy. Jako narzedzie do osiaggnigcia tego celu zaktada sie
rozwoj lokalnych centréw ushugowych, budowe obiektow uzytecznosci publicznej, wytwarzanie lokalnych
przestrzeni publicznych.

W Studium zapewnia si¢ ochrong krajobrazu. Ochrona krajobrazu wiaze si¢ bezposrednio z udziatem
terenow zieleni naturalnej, urzagdzonej, wod i terendw otwartych. W Studium wskazano obszary chronione,
powigzania z obszarami przyrodniczymi oraz koniecznos¢ zachowania terenow zieleni.

W Studium zapewnia si¢ ochrone wartosci przyrodniczych. W Studium wykazano obiekty i obszary
przyrodniczo chronione oraz proponowane do objecia ochrong planistyczng, uwzgledniono przestrzenny
zasigg Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wraz z ograniczeniami wynikajacymi z tego faktu.
W ustaleniach uzyskano kompromis pomiedzy potrzebami ochrony przyrody, terenéw wéd z rozwojem
funkcji turystycznych i wypoczynkowo-rekreacyjnych.

2.4.  OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

W Studium zapewnia si¢ ochrong krajobrazu kulturowego i zabytkéw. Ustalenia Studium obliguja
planistow do obejmowania ochrona w planach miejscowych waloréw fizjonomicznych stref ochrony
konserwatorskiej i pojedynczych zabytkow, wykazanych w ewidencji zabytkow.
W zidentyfikowanych zasobach dziedzictwa kulturowego wskazuje sie obszary ochrony dziedzictwa
kulturowego, wg form ochrony, ktérymi sa:

= obszary prawnej ochrony konserwatorskiej z mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie

zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz.1568):
= obszary chronione prawem miejscowym

2.5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Zapewniono wlasciwy rozwdj infrastruktury komunikacyjnej (drogowej). Studium wskazuje na
generalng kontynuacje struktur komunikacyjnych, utrzymanie idei odcigzenia drogi wojewddzkiej — ul.
Stoneczng poprzez wskazanie przebiegu tej drogi w nowym $ladzie. W Studium wskazuje si¢ lokalizacje
parkingdw strategicznych, okresla sie takze wskazniki liczby miejsc postojowych w nowych terenach
przeznaczonych pod zabudowe. Studium utrwala przebieg planowanej trasy ekspresowej S7 oraz wezty
komunikacyjne a takze drogi serwisowe.

Zapewniono w Studium wlasciwy rozwoj infrastruktury technicznej. Jest to kontynuacja realizowanych
inwestycji zwiazanych z istniejaca gminng oczyszczalnia $ciekow, systemu poprawy jakosci wody (oraz
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innych sieci inzynieryjnych), a takze stworzenie warunkow dla rozwoju infrastruktury technicznej na
nowych terenach rozwoju budownictwa mieszkaniowego i ustug.

2.6. OBSZARY,NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

= Cele publiczne i zakaz zabudowy. Postugujac sie definicja inwestycji celu publicznego, w tresci Studium
zawarto wszystkie obiekty i tereny stanowiace cel publiczny lokalny, ktorych rozproszenie i liczba
uniemozliwia szczegblne wyrdznienie.

2.7.  OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z
USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA I USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W
ART. 48 UST.

Studium wskazuje obszary, na ktoérych realizowane sa cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym nalezg do
nich:

= sie¢ drog krajowych, wojewddzkich i powiatowych,

= linia kolejowa,

Studium wskazuje tereny do lokalizacji:

= przebiegu trasy ekspresowej S7,

= przebiegu drogi wojewodzkiej nr 721,

2.8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O
POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2 ORAZ OBSZARY
PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Na terenie gminy Lesznowola nie wskazuje si¢ obszarow, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych: obszarow wymagaja.

2.9. OBSZARY,DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I
LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

=  Studium wskazuje tereny wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze,
rozproszone w obszarze catej gminy. Gtowne kompleksy gruntow wymagajacych zmiany przeznaczenia
zlokalizowane sa w sotectwach Podolszyn Stary i Janczewice w potnocnej czgsci gminy; w obrebie PGR
Lesznowola, oraz w zachodniej czg$ci gminy w obrebach Kosoéw, Stachowo i Wola Mrokowska.

=  Studium wskazuje tereny wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow le§nych na cele nielesne,
zlokalizowane w obregbach: Warszawianka, Stefanowo, Wiadystawow, Wilcza Gora i Jazgarzewszczyzna.

Stosownie do przepisdéw ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych, przeznaczenie gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nie lesne dokonuje si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

2.10 KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

= Studium uwzglednia problematyke terenéw rolniczych. Obszar gminy, ze wzgledu na rozwijajace si¢
silnie funkcje koncentracji ustug o charakterze lokalnym i ponadlokalnym oraz tendencje rozwojowe w
zakresie budownictwa mieszkaniowego czy ustug, nie spelnia warunkéw dla prowadzenia produkcji rolnej.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy winny jednak zapewni¢ racjonalne wykorzystanie gleb i
ochrong gleb o najlepszej warto$ci bonitacyjnej. Dlatego studium ustala dla terenéw rolnych:
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—  okreslenie, w stosownych dokumentach sporzadzonych na podstawie przepisow szczegdlnych, zasad
uzytkowania i zagospodarowania gruntéw rolnych, potozonych w obszarach szczegodlnej ochrony
srodowiska oraz w strefach uciazliwego oddziatywania obiektow lub urzadzen,

— niedopuszczanie do rozpraszania zabudowy na terenach rolnych i w pierwszej kolejnosci przeznaczanie
pod zainwestowanie nierolnicze terenéow rolnych, potozonych w obszarze juz istniejacego
zainwestowania oraz terendw o najnizszej wartoéci dla produkcji rolnej,

2.11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH

= Tereny zalewowe. W tekscie Studium i na rysunkach wskazano na obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi, wskazano potrzeby ograniczenia inwestowania na tych obszarach w tym ograniczenia zabudowy.

2.12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy Lesznowola obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar
ochronny nie wystepuja.

2.13. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA
DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z
DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH
OBOZOW ZAGLADY (DZ.U. NR 41, POZ. 412 ORAZ Z 2002 R. NR 113, POZ.
984 1 NR 153, POZ. 1271)

Na terenie gminy Lesznowola obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych nie wystgpuja.

2.14.  OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Studium nie wskazuje obszaréow wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacji 1 rewitalizacji oraz
rekultywacji:

2.15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH
=  Tereny zamknigte. Na rysunku Studium wskazano tereny zamknicte: tereny kolei PKP oraz tereny

wojskowe w gminnej Lesznowola. Na terenach zamknietych obowigzuja przepisy odrebne. Dla tych
terendw nie sporzadza si¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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