Projekt

UCHWALA NR ...ccvieeniennnnnns
RADY GMINY LESZNOWOLA

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebow: Warszawianka

i Wola Mrokowska, zatwierdzonego uchwata Nr 267 /XXIV/2020 Rady
Gminy Lesznowola z dnia 21 maja 2020 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz na podstawie
art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)
w zwigzku z uchwatg Nr 510/XLIV/2021 Rady Gminy Lesznowola z dnia
23 listopada 2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesci obrebow: Warszawianka i Wola Mrokowska, zatwierdzonego uchwatg
Nr 267/XXIV/2020 Rady Gminy Lesznowola z dnia 21 maja 2020 r. stwierdzajac,
Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola przyjetego uchwatg Nr 30/IV/2011 Rady
Gminy Lesznowola z dnia 15 marca 2011 r. ze zmianami, Rada Gminy
Lesznowola na wniosek Wéjta Gminy Lesznowola uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu

8§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebow: Warszawianka i Wola
Mrokowska, zatwierdzonego uchwatg Nr 267/XXIV/2020 Rady Gminy Lesznowola
z dnia 21 maja 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. 24.06.2020 r. poz. 6942),
zwang dalej zmiang planu, w zakresie zapisow § 14, § 15, § 16, § 17 uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi
zatqcznik Nr 1 do uchwaty.

3. Dane przestrzenne stanowig zatqcznik Nr 2 do uchwaty.

4. Nie rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania. Stwierdza sie, iz zmiana planu nie dotyczy inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

Id: DBECC22C-6C6E-4F8D-879F-626061B3FD32. Projekt Strona 1



8§ 2. Wprowadza sie nastepujacq zmiane w planie:
1) § 14 otrzymuje brzmienie:

.Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
symbolami numerowymi i literowym 1MN, 3MN,7MN, 9MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,
- zielen urzadzona,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi;
2) zakazuje sie lokalizacji:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej
i grupowej,

b) wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej
dziatce budowlanej,

c) sktadéw i magazynow, w tym sktadéw budowlanych,

d) ustug zwigzanych z obstugg komunikacji, w tym w szczegolnosci
warsztatow samochodowych, stacji paliw, myjni samochodowych;

3) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcych
budynkow;

4) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy - 0,4,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,001,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 20%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 70%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla wolnostojacych budynkdw gospodarczych i garazowych - 6 m,

- dla pozostatych budynkow i obiektow budowlanych - 11,0 m,
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f) geometria dachu - dachy ptaskie oraz dwuspadowe lub wielospadowe
o0 nachyleniu potaci dachowych do 459;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych -
1500 m?;

6) ustalenia pkt 5 nie dotyczg wydzielen dziatek w celu:
a) lokalizacji urzadzen i obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji nowych drég wewnetrznych (w tym powstatych przed
wejsciem w zycie niniejszego planu),

c) powiekszenia dziatek sasiednich,
d) regulacji istniejgcych granic dziatek;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc do parkowania
w granicach dziatki budowlanej wedtug nastepujacych wskaznikéw:

- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny.”;

2) § 15 otrzymuje brzmienie:

,Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
symbolami numerowymi i literowymi 2MN, 4MN, 5MN, 6MN, 8MN, 10MN
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
- zabudowa ustugowa na dziatce o nr ew. 89/12,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe,
- zielen urzadzona,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- obiekty infrastruktury technicznej, w tym stacje uzdatniania wody,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi;
2) zakazuje sie lokalizacji:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej
i grupowej,
b) wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej
dziatce budowlanej,
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c) sktadéw i magazynow, w tym sktadéw budowlanych,

d) ustug zwigzanych z obstugg komunikacji, w tym w szczegdlnosci
warsztatow samochodowych, stacji paliw, myjni samochodowych;

3) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcych
budynkow;

4) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy - 0,6,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,001,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 30%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 60%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla wolnostojacych budynkdéw gospodarczych i garazowych - 6 m,
- dla pozostatych budynkow i obiektow budowlanych - 12,0 m,

f) geometria dachu - dachy ptaskie oraz dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych do 459;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych -
900 m?;

6) ustalenia pkt 5 nie dotyczg wydzielen dziatek w celu:
a) lokalizacji urzadzen i obiektédw budowlanych infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji nowych drég wewnetrznych (w tym powstatych przed
wejsciem w zycie niniejszego planu),

c) powiekszenia dziatek sgsiednich,
d) regulacji istniejgcych granic dziatek;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc do parkowania
w granicach dziatki budowlanej wedtug nastepujacych wskaznikéw:

- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny.”;

3) § 16 otrzymuje brzmienie:

,Dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych symbolem
literowym MU ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
- zabudowa ustugowa,

- magazyny, ustugi handlu i transportu na dziatkach o nr ew. 91/3,
91/25, 91/37, 91/38,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe,

- na terenie o symbolu numerowym i literowym 1 MU ustugi zwigzane
z obstugg komunikacji, w tym w szczegdlnos$ci warsztaty
samochodowe,

- zielen urzadzona,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi;

2) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych
budynkow;

3) zakazuje sie lokalizacji:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej
i grupowej,

b) wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej
dziatce budowlanej,

c) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 1000 m 2,
d) sktadéow w tym sktadéw budowlanych,

e) na terenie o symbolu numerowym i literowym 1 MU stacji paliw oraz
myjni samochodowych,

f) na terenie o symbolu numerowym i literowym 2 MU ustug zwigzanych
z obstugg komunikacji, w tym w szczegolnosci warsztatéw
samochodowych, stacji paliw, myjni samochodowych;

4) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,8,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,001,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 40%,
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d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 50%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych - 6 m,
- dla pozostatych budynkoéw i obiektow budowlanych - 12,0 m,

f) geometria dachu - dachy ptaskie oraz dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych do 459;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych -
900 m?;

6) ustalenia pkt 5 nie dotyczg wydzielen dziatek w celu:
a) lokalizacji urzadzen i obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji nowych drég wewnetrznych (w tym powstatych przed
wejsciem w zycie niniejszego planu),

c) powiekszenia dziatek sgsiednich,
d) regulacji istniejacych granic dziatek;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania
w granicach dziatki budowlanej wedtug nastepujacych wskaznikéw:

- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny,

- dla zabudowy ustugowej - minimum 3 miejsca do parkowania na
kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca do
parkowania,

b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca
do parkowania nalezy obliczy¢ i zapewnic¢ oddzielnie dla kazdej
z funkcji.”;

4) § 17 otrzymuje brzmienie:

.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach
zadrzewionych i zalesionych oznaczonych symbolem literowym ML ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) przeznaczenie dopuszczalne:

- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,
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- zielen urzadzona,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi;
2) zakazuje sie lokalizacji:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej
i grupowej,

b) wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej
dziatce budowlanej,

c) sktadéw i magazynow, w tym sktadéw budowlanych,

d) ustug zwigzanych z obstugg komunikacji, w tym w szczegdlnosci
warsztatow samochodowych, stacji paliw, myjni samochodowych;

3) nakazuje sie zalesienie minimum 20% powierzchni dziatki;

4) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,4,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,001,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 20%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 70%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla wolnostojacych budynkdéw gospodarczych i garazowych - 6 m,
- dla pozostatych budynkow i obiektow budowlanych - 11,0 m,

g) geometria dachu - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 20° do 459;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych -
1500 m?;

6) ustalenia pkt 5 nie dotyczg wydzielen dziatek w celu:
a) lokalizacji urzadzen i obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji nowych drég wewnetrznych (w tym powstatych przed
wejsciem w zycie niniejszego planu),

c) powiekszenia dziatek sasiednich,
d) regulacji istniejacych granic dziatek;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania:
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a) nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc do parkowania
w granicach dziatki budowlanej wedtug nastepujacych wskaznikéw:

- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny.”.

8§ 3. Pozostate zapisy zmiany planu pozostajg bez zmian.

§ 4. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej
optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

Rozdziat 2.
Przepisy koncowe

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Lesznowola.

8§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ..........c.ceeeee.
Rady Gminy Lesznowola

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), Rada
Gminy Lesznowola rozstrzyga, co nastepuje:

1) Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dla czesci obrebéw: Warszawianka i Wola Mrokowska,
zatwierdzonego uchwatg Nr 267/XXIV/2020 Rady Gminy Lesznowola z dnia
21 maja 2020 r. wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 12 wrzesnia
2022 r. do 10 pazdziernika 2022 r. wptynety 2 uwagi, ktére Waéjt Gminy
Lesznowola nie uwzglednit.

2) Wykaz uwag nieuwzglednionych znajduje sie w zatlaczonej tabeli.
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WYKAZ UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY LESZNOWOLA DLA CZESCI OBREBOW: WARSZAWIANKA I WOLA MROKOWSKA

Lp.

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko,
imie, nazwa
jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tresé¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Obreb

Rozstrzygniecie Woéjta

Rozstrzygni

cie Rady Gminy

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

3.

4.

10.

11.

28.10.2022 r.

(...)

Wnosi 0 mozliwosé
budowy jednego
budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego na
kazde 900 m?
dziatki dla terenu
oznaczonego
symbolem 4MN
oraz jednego
budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego na
kazde 1500 m?
dziatki dla terenu
oznaczonego
symbolem 9MN.

4MN, 9MN

Wola
Mrokowska

28.10.2022 r.

...)

Wnosi 0 mozliwosé
budowy
przydomowej
oczyszczalni
Sciekow do 7,5 m3
dla terendw
oznaczonych
symbolami 4MN
oraz 9 MN.

4MN, 9MN

Wola
Mrokowska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr
Rady Gminy Lesznowola
zdnia ...oooeeviiinnnnn. 2022 r.
Zalacznik2.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaty Nr .......cceeueee Rady Gminy Lesznowola z dnia ...........c.u.1.
2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebow: Warszawianka i Wola Mrokowska, zatwierdzonego uchwata
Nr 267 /XXIV/2020 Rady Gminy Lesznowola z dnia 21 maja 2020 r.

1. Podstawa prawna.

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg
Nr 510/XLIV/2021 Rady Gminy Lesznowola z dnia 23 listopada 2021 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebow:
Warszawianka i Wola Mrokowska, zatwierdzonego uchwatga Nr 267/XXIV/2020
Rady Gminy Lesznowola z dnia 21 maja 2020 r., ktéra okresla granice obszaru
objetego planem miejscowym. Celem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest zmiana § 14, § 15, § 16, § 17 w zakresie dopuszczalnej
formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — wymogoéw
nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy zapiséw planu
mogacych wptywac na fad przestrzenny;

b) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Walory architektoniczne i krajobrazowe - wymogdéw nie wprowadzono,
gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy zapisdw planu mogacych wptywac
na zmiany architektoniczne i krajobrazowe;

c) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i le$nych;

Wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych ilesnych - wymogdéw nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa
zmiana planu nie dotyczy zapiséw planu mogacych wptywa¢ na wymagania
ochrony srodowiska;

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspdiczesnej;
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Wymogoéw ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony dobr
kultury wspotczesnej - wymogow nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana
planu nie dotyczy zapisdw planu mogacych wptywac¢ na dziedzictwo kulturowe,
zabytki oraz dobra kultury wspoétczesnej;

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sdb niepetnosprawnych;

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0séb niepetnosprawnych - wymogdéw nie wprowadzono, gdyz
przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy zapisow planu mogacych wptywac na
zdrowie i bezpieczenstwo ludzi oraz ich mienia;

f) walory ekonomiczne przestrzeni;

Przedmiotowa zmiana planu nie wptynie na zmiane waloréw ekonomicznych
obszaru;

g) prawo wfasnosci;

wymogow nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy
zapisow planu;

h) potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendw zamknietych
zwigzanych z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa. Projekt planu zostat
uzgodniony z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

i) potrzeby interesu publicznego;

Wymogow nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy
zapisdw planu mogacych wptywac na potrzeby interesu publicznego;

j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

Wymogow nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy
zapiséw planu mogacych wptywaé na potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

k) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikaciji
elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny
oddziatywania na sSrodowisko zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad
sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okreslonym w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu uchwaty 510/XLIV/2021 Rady Gminy Lesznowola z dnia
23 listopada 2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesci obrebow: Warszawianka i Wola Mrokowska, zatwierdzonego uchwatg
Nr 267/XXIV/2020 Rady Gminy Lesznowola z dnia 21 maja 2020 r. w dniu
3 grudnia 2022 r. ogtoszono o mozliwosci skifadania wnioskow do projektu
zmiany planu miejscowego w terminie do dnia 10 stycznia 2022 r. Do procedury,
we wskazanym w ogtoszeniu terminie wptynety 2 wnioski. Projekt planu
miejscowego wytozono do publicznego wgladu w dniach od 12 wrzesnia 2022 r.
do dnia 10 pazdziernika 2022 r. W dniu 29 wrzesnia 2022 r. odbyta sie dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami. Do dnia
28 pazdziernika kazdy zainteresowany magt ztozy¢ uwage do projektu planu.

W terminie sktadania uwag do projektu zmiany planu miejscowego okreslonym
w ogtoszeniu o wytozeniu do publicznego wglgdu ztozono 2 uwagi, ktére Woijt
Gminy Lesznowola nie uwzglednit.

Ogtoszenia o przystgpieniu do sporzadzania projektu zmiany planu
miejscowego oraz o wytozeniu do publicznego wglgdu zamieszczano w prasie
miejscowej, na tablicy ogloszeh oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej.
Skfadanie wnioskéw oraz uwag do projektu planu byto mozliwe w siedzibie
Urzedu, za pomocg S$rodkéw komunikacji elektronicznej na adres
gmina@lesznowola.pl.

I) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogtoszenia o przystgpieniu do sporzadzania projektu zmiany planu
miejscowego oraz o wytozeniu do publicznego wgladu zamieszczano w prasie
miejscowej, na tablicy ogtoszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej,
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Zgodnie z ogtoszeniem, kazdy modgt zapoznal sie z niezbedng
dokumentacjq sprawy, ktéra byta wytozona do wgladu w siedzibie Urzedu Gminy,
w godzinach pracy urzedu oraz na stronie internetowej.

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celéow
zaopatrzenia ludnosci;

Wymogow nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy
zapisow planu mogacych wptywaé¢ na potrzeby zwigzane z zaopatrzeniem
ludnosci w wode.

3. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projektowana zmiana planu dotyczy wytacznie zmiany ustalenia odnoszgcego
sie do dopuszczalnej formy zabudowy mieszkaniowej na terenach: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (M/U)
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oraz zabudowy mieszkaniowej na dziatkach zadrzewionych i zalesionych (ML)
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebdw:
Warszawianka i Wola Mrokowska, zatwierdzonego uchwatg Nr 267/XXIV/2020
Rady Gminy Lesznowola z dnia 21 maja 2020 r.

Zmiana ustalen ww. planu miejscowego w zakresie dopuszczajagcym wytacznie
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig wydzielenia
wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego pozwoli na racjonalne ksztattowanie
zabudowy i zagospodarowanie terenu w granicach czesci obrebu obrebow:
Warszawianka i Wola Mrokowska.

Procedura sporzadzania zmiany planu miejscowego zostata przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku.

MAPA POGLADOWA

o,
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