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05-506 Lesznowola Zarzgdzenie Nr i&b 12024

ul. Gminna 60 Waéjta Gminy Lesznowola
z dnia 23 maja 2024 r.

w sprawie zawarcia umowy pn.: , Remont zabytkowego Dworku w Lesznowoli 7 zespolem
dworsko-parkowym wraz z jego przebudowq i rozbudowg o taras i ganek — etap I’

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt. 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 609) zarzadzam co nastepuje:

§1
W zwigzku z koniecznoscig dokonania zamowienia publicznego pn.: ,, Remont zabytkowego
Dworku w Lesznowoli  z zespolem  dworsko-parkowym wraz z jego przebudowq
i rozbudowq o taras i ganek — etap I”, postanawiam zawrzeé umowe z: Leszkiem Gluszek,
prowadzgcym dziatalnos¢ gospodarcza pod nazwa: ,,REM-DOM” Leszek Ghuszek z siedziba:
Byczki 97, 96-126 Godzianéw, NIP: 836-142-79-71, REGON: 750201195.

§2
1. W budzecie Gminy Lesznowola przewidziane zostaly $rodki finansowe na cel okreslony
w § 1 niniejszego zarzadzenia.
2. Oferta, o ktorej mowa w § 1, jest oferta najkorzystniejszg w rozumieniu przepiséw ustawy
Prawo zamdwien publicznych.

§3
l. Z wybranym Wykonawca zostanie zawarta w dniu 23 maja 2024r. umowa
Nr RZP.272.21.2024.

2. Projekt umowy stanowi zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Wzér umowy do
Zarzqdzenia Nr ......./2024
Wajta Gminy Lesznowola
z dnia 23 maja 2024r.

Umowa Nr RZP.272. 21. 2024

W dniu 23 maja 2024r. w Lesznowoli pomiedzy: Gming Lesznowola, 05-506 Lesznowola,
ul. Gminna 60, reprezentowang przez:

Z-ce Wijta - Anng¢ Pogorzelskg

zwang dalej ,,Zamawiajgcym”

a

Leszkiem Gluszek, prowadzacym dziatalnos¢ gospodarcza pod nazwa: ,,REM-DOM” Leszek
Gluszek z siedziba: Byczki 97, 96-126 Godzianéw, NIP: 836-142-79-71, REGON:
750201195

zwanym dalej ,, Wykonawcg”

w wyniku postgpowania o udzielenie zaméwienia publicznego przeprowadzonego w trybie
podstawowym na podstawie art. 275 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo
zamowien publicznych ( t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 1605 ze zm. ), zostala zawarta umowa o
nastepujace;j tresci:

§1
1. Zamawiajacy powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania zadanie pn.: ,,Remont
zabytkowego Dworku w Lesznowoli z zespolem dworsko-parkowym wraz z jego
przebudowg i rozbudowa o taras i ganek — etap I”.
2. Opis przedmiotu zamoéwienia o ktérym mowa w ust. 1, zostal sporzadzony
z uwzglednieniem wymagafh w zakresie dostepnosci dla oséb niepelnosprawnych oraz
projektowania z przeznaczeniem dla wszystkich uzytkownikow (zgodnie z art. 100 ust. 1
ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zaméwieti publicznych ( t.j. Dz. U. z 2023r. poz.
1605 ze zm. )
3. Zakres prac objetych umowa szczegétowo okreslaja;
1) projekty techniczne, rysunki z zakresami prac,
2) przedmiar robdt,
3) Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Rob6t Budowlanych,
4) tabela elementéw scalonych,
5) harmonogram rzeczowo — finansowo — terminowy,
6) decyzja Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Warszawie,
nr 663/2017 z dnia 25.05.2017r. oraz decyzja Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Warszawie z dnia 16.11.2022r., dot. zmiany terminu waznosci decyzji
nr 663/2017,
7) decyzja Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Warszawie,
nr 679/2017 z dnia 30.05.2017r. oraz decyzja Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Warszawie z dnia 22.06.2022r., dot. zmiany terminu waznosci decyzji
nr 679/2017,
stanowigce zatgczniki nr 1 - 7 do niniejszej umowy, bedace je; integralng czgscia.

§2

Zamawiajgcy wprowadzi Wykonawce na budowe w terminie 7 dni od daty zawarcia umowy.

§3
1. Wykonawca ma obowigzek wykona¢ roboty oraz usuna¢ wszelkie wady z nalezytg
starannosciag z uwzglednieniem zabytkowego charakteru obiektu oraz decyzji



Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Warszawie, o ktérych mowa
w § 1 ust. 3 pkt. 6 1 pkt 7.

2. Wykonawca odpowiada za wlasciwe wykonanie robdt, zapewnienie warunkow
bezpieczenstwa, zabezpieczenie placu budowy, sporzadzona przez siebie dokumentacje
techniczng powykonawcza oraz za metody organizacyjno - techniczne stosowane przy
realizacji robét.

3. Wykonawca realizowa¢ bedzie przedmiot umowy zgodnie ze sporzadzona przez

Wykonawce tabelg elementéw scalonych, stanowigca zalgcznik nr 4 do umowy oraz

sporzadzonym przez Wykonawce i zatwierdzonym przez Zamawiajacego harmonogramem

rzeczowo-finansowo-terminowym.

4. Wykonawca przed przystapieniem do prac przedlozy Zamawiajgcemu projekt wnetrz

z uwzglednieniem kolorystyki poprzedzony probami kolorystycznymi, wnioski materiatowe

w tym w szczegolnosci dotyczace stolarki okiennej i drzwiowej ( zewnetrznej i wewnetrzne;j)

dachu, obrébek blacharskich, materiatéw wykonczeniowych ganku i tarasu oraz materiatéw

proponowanych do wykonczenia podtég w celu przestawienia ich do zatwierdzenia

Mazowieckiemu Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkow.

§4

1. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za sprawdzenie dokumentacji projektowe;
otrzymanej od Zamawiajgcego. W przypadku stwierdzenia bledow Wykonawca zgtasza je
na pismie Zamawiajgcemu.

2. Za wykonanie robot zgodnie z umowa 1 oddanie ich Zamawiajacemu w terminie umownym
odpowiada Wykonawca.

3. Wykonawca odpowiada za straty i uszkodzenia w wykonywanych robotach, w materialach
budowlanych oraz urzadzeniach zwigzanych z prowadzong inwestycja.

4. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody i straty w robotach spowodowane przez
niego przy wypelnianiu swoich zobowigzan umownych. Wykonawca ponosi
odpowiedzialno$¢ réwniez za szkody i straty w robotach spowodowane przez niego przy
usuwaniu wad w okresie gwarancji.

§5

1. Wykonawca zobowigzany jest w ramach realizacji przedmiotu niniejszej umowy do:

a) wykonania robot objetych umows zgodnie z zasadami sztuki budowlanej i przepisami
technicznymi w budownictwie z uwzglednieniem zabytkowego charakteru obiektu,

b) zapewnienia nadzoru specjalistycznego dla rob6t wymagajacych takiego nadzoru,

¢) prowadzenia rob6t w sposob nie powodujacy szkod, w tym zagrozenia bezpieczenstwa,

d) prowadzenia dokumentacji robét i przygotowania oraz przekazania dokumentacji
powykonawczej, w tym inwentaryzacji geodezyjnej oraz dokumentacji prac sporzadzonej
zgodnie z wytycznymi Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w
Warszawie (o ile takowa bedzie wymagana),

€) uzyskaniu przez Wykonawce pozwolenia na uzytkowanie,

f) przekazania Zamawiajgcemu niezbednych danych i dokumentéw koniecznych do
przekazania do eksploatacji przedmiotu umowy,

g) usuwania na wlasny koszt odpadow powstalych w zwigzku z prowadzonymi robotami
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

2. Wykonawca zapewni kompetentne kierownictwo, site robocza, materiaty, sprzet i inne
urzadzenia oraz wszelkie przedmioty niezbgdne do wykonania robét oraz usuniecia wad.

3. Po zakonfczeniu robét Wykonawca zobowiazany jest uporzadkowaé teren robét i przekazaé
go w terminie ustalonym dla odbioru roboét.

4. Wykonawca oswiadcza, iz przy realizacji umowy tj. w zakresie prac budowlanych w tym

w szczegblnosci: roboty rozbiorkowe, roboty ziemne, budowlane, konstrukcyjne,

wykoriczeniowe, instalacyjne, beds zatrudnione osoby na podstawie umowy o prace

w rozumieniu Kodeksu pracy, w pelnym wymiarze czasu pracy.



3.

Wykonawca zobowigzany jest do zlozenia w dniu zawarcia umowy wykazu 0s6b

skierowanych do realizacji umowy (z podaniem ich funkcji) wraz z o$wiadczeniem, Ze sa one
zatrudnione na podstawie umowy o pracg, w pelnym wymiarze czasu pracy. Do wykazu,

0

ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym, Wykonawca zobowiazany jest zalaczyé

dokumenty potwierdzajace optacanie przez Wykonawce sktadek na ubezpieczenie spoteczne i
zdrowotne do Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych z tytulu zatrudnienia wskazanych
pracownikéw na podstawie umowy o prace, za ostatni okres rozliczeniowy. Dokumenty
nalezy zanonimizowa¢ w sposob zapewniajacy ochrone danych osobowych pracownikéw, w
szczegollnosci ich adreséw, numeréw PESEL, dat urodzenia, numeru rachunku bankowego,
wysokosci sktadek - z wylaczeniem imienia i nazwiska pracownika.

6.

N —

W przypadku zmiany oséb wykonujacych czynnosci okreslone w ust. 4, Wykonawca
zobowigzany jest do niezwlocznego przekazania Zamawiajacemu aktualnego wykazu wraz
z dokumentami potwierdzajagcymi oplacanie skiadek na ubezpieczenie spoleczne i
zdrowotne ZUS zgodnie z ust. 5.

§6

- Termin realizacji umowy: do dnia 24 grudnia 2025r. tj. 580 dni od daty zawarcia umowy.
. W terminie, o ktérym mowa w ust. 1 Wykonawca zobowigzany jest wykonaé roboty

budowlane objete umowsg, uzyska¢ pozwolenie na uzytkowanie od Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Piasecznie oraz przekazaé Zamawiajacemu
kompletng dokumentacji powykonawcza, w tym inwentaryzacje geodezyijna.

. Wykonanie czgsci robot zostanie potwierdzone protokotem czesciowym, a wykonanie

catosci robdt zostanie potwierdzone protokotem odbioru koncowego robét wykonanych
prac, podpisanym przez upowaznionych przedstawicieli stron.

§7

. Wszystkie materiaty wykorzystane do realizacji umowy powinny odpowiadaé wymogom

okreslonym w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych

1 powinny by¢ poddawane biezagcym badaniom w miejscu wyprodukowania lub na placu
budowy. Wykonawca zapewni urzadzenia, instrumenty, robocizng i materialy potrzebne do
wykonania probek i zbadania jako$ci, wagi i ilosci uzytych materiatéw oraz dostarczy
wymagane probki materiatow.

. Wszystkie probki Wykonawca dostarczy na wiasny koszt.
. Koszty przeprowadzenia badan bedzie ponosi¢ Wykonawca, jesli s3 one wymagane

w dokumentacji projektowe;.

. Przed przystapieniem do wbudowania materialtéw budowlanych Wykonawca na wiasny

koszt przedstawi dowody jakosci oraz pochodzenia tych materiatéw do akceptacji przez
nadzor inwestorski oraz Mazowieckiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
(zakresie wynikajacym z decyzji o ktorych mowa w § 1 ust. 3 pkt. 6 i pkt. 7. Wymienione
dokumenty Wykonawca dotgczy do protokotu odbioru koficowego robét. Zamawiajacy
zastrzega sobie prawo nie przyjecia protokotu odbioru koricowego robét w przypadku
braku dokumentéw, o ktorych mowa powyzej.

. Inspektor nadzoru moze zazagda¢ wykonania badan dodatkowych. Wykonawca bedzie

ponosi¢ koszty badan, jesli wykaza one, ze jako$¢ materiatéw i robét nie jest zgodna z
dokumentacja.
§8

. Inspektor nadzoru jest obowigzany sprawdzi¢ wykonanie rob6t i o wykrytych wadach

powiadomi¢ niezwtocznie Wykonawce.

. Sprawdzenie jakosci rob6t przez inspektora nadzoru nie ogranicza uprawnien komisji

odbioru powolanej przez Zamawiajacego do ustalenia wad przedmiotu odbioru. W
odbiorze wykonanych prac uczestniczy¢ bedzie przedstawiciel Mazowieckiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.



. Zgtoszone wady powinny by¢ niezwlocznie usuniete przez Wykonawce nie pézniej niz w
ciggu 14 dni od uzyskania powiadomienia o ich wykryciu przez inspektora nadzoru lub
komisj¢ odbioru.

Wady wykryte we wlasnym zakresie przez Wykonawce powinny byé usuniete
niezwtocznie.
. Inspektor nadzoru po$wiadcza usuniecie wad.

§9

. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca umowy zamierzajacy zawrzec
umowe o podwykonawstwo jest zobowigzany do przedlozenia Zamawiajagcemu projektu
umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg roboty budowlane, o ktérych mowa w

§ 1 (lub ich czes¢), a takze projektu jej zmiany oraz kopii zawarte; umowy o
podwykonawstwo, ktorej przedmiotem s roboty budowlane o ktérych mowa w § 1 (lub
ich czes$é) 1 jej zmian w terminie
7 dni od daty jej zawarcia.

Podwykonawca lub dalszy podwykonawca umowy zamierzajacy zawrzeé umowe
o podwykonawstwo jest obowigzany do dotgczenia zgody Wykonawcy na zawarcie
umowy o podwykonawstwo o tresci zgodnej z projektem umowy.

. Do zawarcia przez Wykonawce, podwykonawce lub dalszego podwykonawce umowy o
roboty budowlane z podwykonawca jest wymagana zgoda Zamawiajacego. Jezeli
Zamawiajacy, w terminie 14 dni od przedstawienia mu przez Wykonawce,
podwykonawcg lub dalszego podwykonawce umowy z podwykonawcg lub jej projektu,
wraz z czgicig dotyczacag wykonania robdt okreslonych w umowie nie zglosi na pismie
sprzeciwu lub zastrzezen, uwaza sie, ze wyrazil zgod¢ na zawarcie umowy.

. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca umowy jest zobowigzany
do przedtozenia Zamawiajacemu po$wiadczonej za zgodno$é z oryginatem kopii zawarte;j
umowy o podwykonawstwo w terminie 7 dni od daty jej zawarcia.

. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca umowy zobowigzany jest do
przyjgcia terminu zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy w
umowie o podwykonawstwo nie dtuzszego niz 30 dni od dnia doreczania Wykonawcy,
podwykonawcy lub dalszemu Wykonawey faktury lub rachunku potwierdzajacych
wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy robét budowlanych, o
ktérych mowa w § 1 (lub ich czesci).

. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zaméwienia na roboty budowlane
przedkiada Zamawiajacemu poswiadczona za zgodno$¢ z oryginatem kopi¢ zawarte;j
umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg dostawy lub ustugi, w
terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, z wylgczeniem uméw o podwykonawstwo:

a) o wartosci mniejszej niz 0,5% wartosci umowy brutto wskazanej w §11 ust. 1.

b) uméw o podwykonawstwo, ktérych przedmiotem jest dostawa energii oraz wody.
Wylaczenia, o ktérych mowa powyzej nie dotyczg uméw o podwykonawstwo o wartosci
wiekszej niz 50 000,00 zi. brutto.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 6, jezeli termin zaplaty wynagrodzenia
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy jest dtuzszy niz okreslony w ust. 8 pkt 5),
Zamawiajacy informuje o tym Wykonawce i wzywa go w formie pisemnej do
doprowadzenia do zmiany tej umowy w terminie nie dhuzszym niz 3 dni od otrzymania
informacji pod rygorem wystapienia o zaptate kary umowne;.

. Kazdy projekt umowy i umowa o podwykonawstwo musi zawieraé w szczegblnosci
postanowienia dotyczace:

1) nazwy podwykonawcy,

2) zakresu rob6t przewidzianego do wykonania,
3) termindéw realizacji, przy czym zastrzega sie, ze termin ten nie moze wykracza¢ poza
termin realizacji okre$lony w §6 ust. 1 niniejszej umowy,



4) wynagrodzenia, przy czym zastrzega si¢, iz wynagrodzenie musi odpowiadaé zakresowi
robot przewidzianego dla podwykonawcy i nie moze skutkowaé zwiekszeniem
wynagrodzenia okreslonego w §11 ust. 1,

5) terminu zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy, przy czym zastrzega sie, ze termin ten
nie moze by¢ dluzszy niz 30 dni od dnia dorgczenia Wykonawcy, podwykonawcy lub
dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzajacych wykonanie zleconej
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy dostawy, ustugi lub roboty budowlanej,

6) rozwigzania umowy z podwykonawca w przypadku rozwigzania niniejszej umowy
z Wykonawcg.

9. Zasady zawierania uméw o podwykonawstwo z dalszymi podwykonawcami:

[9S)

a) przedmiot umowy powierzony do wykonania dalszemu podwykonawcy musi byé
tozsamy z zakresem prac zawartym w umowie,

b) przedmiot umowy do wykonania dalszemu podwykonawcy musi byé zrealizowany
zgodnie ze sztukg budowlang i obowigzujagcymi normami technicznymi z materialow
dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie oraz posiadajacych wymagane
odrebnymi przepisami certyfikaty i atesty,

¢) wysokos¢ wynagrodzenia dla dalszego podwykonawcy za wykonanie przedmiotu
umowy nie moze skutkowaé zwigkszeniem wynagrodzenia Wykonawcy okreslonym
w § 11 ust. 1.

10. Umowa o podwykonawstwo lub dalsze podwykonawstwo musi nakladaé na

podwykonawce obowigzek zatrudnienia na podstawie umowy o prace w rozumieniu

kodeksu pracy os6b wykonujacych czynnosci (w zakresie realizacji umowy) wskazane
w § 5ust. 4.

§10

. Wykonawca zobowigzany jest posiada¢ polis¢ ubezpieczeniowa wazng w calym okresie

obowigzywania niniejszej umowy.

. Ubezpieczeniu podlegaja w szczegélnosci: mienie ruchome zwigzane z prowadzeniem

ustug, odpowiedzialnos¢ cywilna za szkody oraz nastepstwa nieszczesliwych wypadkow
dotyczace pracownikéw oraz oséb trzecich powstale w zwigzku z prowadzonymi
ustugami, w tym takze ruchem pojazd6w mechanicznych.

. Koszty ubezpieczenia ponosi Wykonawca.
. Wykonawca jest zobowigzany do przedstawienia na kazde zadanie Zamawiajacego polisy

ubezpieczeniowej oraz dowodow optacenia sktadek.

§11

. Strony ustalaja, ze obowigzujacg forma wynagrodzenia zgodnie ze specyfikacjg warunkéw

zamowienia oraz oferta Wykonawecy jest wynagrodzenie ryczaltowe:
- cena brutto: 4 370 000,00z1.

( stownie zlotych: cztery miliony trzysta siedemdziesiat tysiecy zlotych zero groszy ),

2. Wynagrodzenie Wykonawcy platne w nastepujacy sposob:
a) Laczna kwota wynagrodzenia brutto wyptacona Wykonawcy na podstawie faktur

czgsciowych nie moze przekroczy¢ 90%, kwoty o ktérej mowa w ust. 1, przy czym laczna
kwota wynagrodzenia brutto wyptacona Wykonawcy w roku 2024 na podstawie faktur
czgSciowych nie moze przekroczy¢ kwoty brutto 2 000 000,00 zl, ptatnych w terminach
14 dni od daty dorgczenia Zamawiajagcemu faktur oraz protokotéw czesciowego
wykonania prac, przelewem na konto Wykonawcy podane w fakturze, z zastrzezeniem ust.
3-5.

Platnosci beda dokonywane w ratach proporcjonalnych do zaawansowania robdt, na
podstawie faktur wystawianych nie czg$ciej niz raz w miesigcu, jednakze pierwsza faktura
moze by¢ wystawiona w miesigcu ktérym zaawansowanie robdt przekroczy wartosé
200 000,00 zt brutto.



b) Pozostate 10% wynagrodzenia brutto o ktérym mowa w ust. 1, moze zostaé wyptacone na
podstawie faktury koricowej wystawionej przez Wykonawce po podpisaniu protokolu
odbioru koficowego robét z udziatem przedstawiciela Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, uzyskaniu przez Wykonawce pozwolenia na uzytkowanie a takze
przekazaniu =~ Zamawiajagcemu  kompletnej  dokumentacii powykonawczej wraz
z inwentaryzacjg geodezyjna, w terminie 14 dni od daty doreczenia Zamawiajgcemu
faktury, przelewem na konto Wykonawcy podane w fakturze, z zastrzezeniem ust. 3-5.

W przypadku wykonywania czesci robot bedacych przedmiotem umowy przez
podwykonawcéw, Wykonawca skladajac fakture, ktéra opiewa na zakres robot
wykonywany roéwniez przez podwykonawce, dokona stosownego podziatu naleznosci
pomigdzy Wykonawcg i podwykonawce. Warunkiem zaplaty przez Zamawiajacego
wynagrodzenia za odebrane roboty budowlane jest przedstawienie przez Wykonawce
dowodéw zaplaty wymagalnego wynagrodzenia podwykonawcom, biorgcym udzial w
realizacji odebranych robdt budowlanych.

. W przypadku nieprzedstawienia przez Wykonawce wszystkich dowodow zaplaty, o
ktérych mowa w ust. 3, Zamawiajacy wstrzymuje zaptate wynagrodzenia Wykonawcy za
odebrane roboty budowlane w czeSci réwnej sumie kwot wynikajacych z
nieprzedstawionych dowodéw zaplaty. W przypadku, o ktérym mowa w zdaniu
poprzedzajacym Zamawiajacy jest zwolniony z obowigzku zaptaty odsetek z tytutu
nieterminowe;j zaptaty faktur w czesci dotyczacej zatrzymanych kwot. Ewentualne odsetki
wynikajgce z nieterminowej platnosci w stosunku do podwykonawcow obcigzajg
Wykonawce.

. Postanowienia ust. 3 i 4 maja odpowiednie zastosowanie do zaptaty wynagrodzenia za
roboty budowlane, w ktérych realizacji uczestniczyt dalszy podwykonawca na podstawie
umowy zaakceptowanej przez Zamawiajgcego oraz do zaplaty wynagrodzenia za dostawy
lub ustugi wykonywane po przediozeniu Zamawiajacemu po$wiadczonej za zgodnosé z
oryginatem kopii umowy, ktérej przedmiotem sg takie dostawy lub ustugi.

. Wykonawca wystawi faktury na Gmine Lesznowola.

. Za date realizacji platnosci uwaza si¢ date zlozenia przez Zamawiajacego polecenia
przelewu naleznosci na konto bankowe Wykonawcy.

. Wynagrodzenie uwzglednia w szczegdlnosci: koszty urzadzenia terenu budowy, koszty
obstugi geodezyjnej, koszty obstugi geologicznej, koszty nadzoréw specjalistycznych,
koszty ubezpieczenia, koszty kontroli jakosci, koszty zuzycia wody 1 energii, koszty
opracowania dokumentacji powykonawczej.

§12
. Wykonawca zaplaci Zamawiajgcemu kary umowne:

a) w wysokosci 0,2% wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 11 ust. 1 za kazdy
rozpoczety dzien zwiloki w zakonczeniu przedmiotu umowy w stosunku do terminu
realizacji, okreslonego w § 6 ust. 1,

b) w wysokosci 10% wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 11 ust. 1 za odstapienie
od umowy przez Wykonawce lub Zamawiajacego, z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy,

¢) w wysokosci 0,2% wynagrodzenia brutto o ktérym mowa w § 11 ust. 1 z tytutu
nieterminowego usuwania wad stwierdzonych w okresie gwarancii za wady, liczone za
kazdy rozpoczety dzien zwloki w stosunku do ustalonych terminéw na ich usunigcie,

d) za brak zaptaty lub nieterminowa zaplate wynagrodzenia naleznego podwykonawcom,
w przypadku bezposredniej zaptaty w wysokosci 0,2% wynagrodzenia brutto
naleznego podwykonawcy, za kazdy rozpoczety dziedi zwloki liczonej od dnia
nastepnego po terminie ptatnosci,



e) za nieprzediozenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, ktérej
przedmiotem sa roboty budowlane, o ktérych mowa w § 1 (lub ich czes¢) lub projektu
jej zmiany - w wysokosci 2 000,00 zt (stownie: dwa tysigce ztotych 00/100),

f) za nieprzediozenie pos$wiadczonej za zgodno$¢ z oryginalem kopii umowy
o podwykonawstwo lub jej zmiany - w wysokosci 2 000,00 zt (stownie: dwa tysiace
ztotych 00/100),

g) za brak zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zaptaty w przypadku,
o ktérym mowa w § 9 ust. 7 - w wysokosci 2 000,00 z} (stownie: dwa tysiace ztotych
00/100),

h) za nieprzedlozenie Zamawiajgcemu dokumentow, o ktérych mowa w § 5 ust. 5 oraz
brak zatrudnienia oséb, o ktérych mowa w § 5 ust. 4 przez Wykonawce lub
Podwykonawcg - w wysokosci 1 000,00 zt (stownie: jeden ztotych 00/100), za kazdy
stwierdzony przypadek.

. Jezeli przed zakonczeniem catosci robdt objetych umowa jakakolwiek ich czes¢ zostanie

uznana przez Zamawiajacego za zakonczong zgodnie z warunkami umowy oraz przyjeta

przez Zamawiajacego kara za niedotrzymanie terminu bedzie liczona od wartosci robét
zmniejszonej o wartos¢ czesci robot zakonczonych i przyjetych przez Zamawiajacego.

. W przypadku niezaptacenia kar umownych w ciagu 14 dni od daty otrzymania wezwania

do zaplaty, Zamawiajagcy ma prawo ich potracenia z biezacych platnosci naleznych

Wykonawcy.

. Zaplacenie lub potracenie kary za niedotrzymanie terminu nie zwalnia Wykonawcy

z obowigzku wykonania przedmiotu umowy w petnym zakresie.

. Laczna wysokos¢ kar umownych nie moze przekroczyé 20% wynagrodzenia brutto, o

ktorym mowa w § 11 ust. 1.

. Postanowienia dotyczace kar umownych nie wylaczaja prawa Zamawiajacego do

dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego na zasadach ogélnych Kodeksu cywilnego,

jezeli warto$¢ szkody przekroczy wysokosé kwot wynikajacych z naliczonych kar
umownych.
§13

. Wykonawca udziela Zamawiajgcemu pisemnej gwarancji na wykonane roboty i uzyte do

ich realizacji materiaty.

. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ z tytutu gwarancji za wady fizyczne zmniejszajace

wartos¢ techniczna, uzytkowa i estetyczng wykonanych robét.

. Wykonawca zobowigzany jest do usuwania wad w terminie 7 dni od powiadomienia o

wadzie, chyba ze Zamawiajacy wyznaczy inny, dhuzszy termin.

. Dlugos¢ okresu gwarancji dla przedmiotu umowy ustala sie na: 72 miesiecy liczac od

daty odbioru koncowego robot.

. Ustala si¢ dlugos¢ okresu rekojmi réwna okresowi gwarancji zaproponowana przez

Wykonawceg w ofercie.

§14

. Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy, jezeli:

a) Wykonawca nie podjat si¢ realizacji rob6t, w ciagu 5 dni od daty pisemnego wezwania
go przez Zamawiajgcego do rozpoczecia robot,

b) Wykonawca pomimo uprzednich pisemnych zastrzezen inspektora nadzoru uporczywie
nie wykonuje rob6t zgodnie z warunkami umownymi, warunkami technicznymi
realizacji robot lub w razacy sposob zaniedbuje zobowiazania umowne,

¢) Wykonawca zaniechat realizacji umowy, a w szczegolnosci przerwat realizacje robét
przez okres dtuzszy niz 7 dni.

d) zwioka Wykonawcy w realizacji przedmiotu umowy wynosi co najmniej 10 dni w
stosunku do terminu realizacji okreslonego w § 6 ust. 1.
. Zamawiajacy moze odstgpi¢ od umowy z przyczyn wskazanych w ust. 1 nie pdzniej niz
w terminie 30 dni od ujawnienia ktorejkolwiek z nich.



3. Jezeli umowa zostanie rozwigzana, Wykonawca powinien natychmiast wstrzymac roboty,
dokona¢ komisyjnie z udzialem Zamawiajacego inwentaryzacji robét wykonanych,
zabezpieczy¢ teren robot oraz opuscié teren robdt w  terminie podanym przez
Zamawiajgcego.

§ 15

1. Nalezyte wykonanie niniejszej umowy przez Wykonawce podlega zabezpieczeniu, ktore

stuzy pokryciu roszczen Zamawiajacego z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania

umowy.

2.Wysokos¢ zabezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 1 wynosi: 5% catkowitej ceny brutto,

tj. 218 500,00zt ( stownie: dwiescie osiemnascie tysiecy pigéset zlotych zero groszy ).

3. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostalo wniesione przez Wykonawce w

formie: gwarancji ubezpieczeniowe;.

4. Zamawiajacy zwroci 70% zabezpieczenia w terminie 30 dni od dnia wykonania przedmiotu

umowy 1 uznania go przez Zamawiajgcego za nalezycie wykonany, pozostala 30%

zabezpieczenia zwrdci nie pdzniej niz w 15 dniu po uptywie okresu rekojmi za wady lub

gwarancji.
§16

1. W zwigzku z brzmieniem art. 455 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo zaméwien publicznych,

Zamawiajgcy przewiduje mozliwosé zmiany niniejszej umowy w stosunku do tresci oferty, na

podstawie ktdrej dokonano wyboru Wykonawcy w przypadku:

1) wystgpienia warunkow atmosferycznych uniemozliwiajacych prawidtowe wykonanie

robot, ktére odbiegajg w sposdb znaczacy od normy wieloletniej tj. gdy wystapia intensywne

lub dlugotrwate opady przekraczajace normy wieloletnie, silne lub diugotrwate mrozy,
ktorych skala przekracza normy wieloletnie;

2) wystapienia odmiennych niz w przyjetej dokumentacji projektowej warunkéw terenowych,

w szczegolnosci: natrafienia na przeszkody podziemne tj.: niezainwentaryzowane urzadzenia,

instalacji, obiekty infrastrukturalne, odpady niebezpieczne, niewybuchy i niewypaty,

znaleziska polegajace nadzorowi archeologicznemu, ktoérych zbadanie wymaga wstrzymania
prac decyzja konserwatora zabytkow;

3) wystgpienia odmiennych niz przyjete w dokumentacji projektowej wyjatkowo trudnych

warunkow geologicznych i wodnych,

4) gdy wystapi konieczno$¢ wykonania robét zamiennych lub innych robdt niezbednych do

wykonania przedmiotu umowy ze wzgledu na zasady wiedzy technicznej lub na polecenie

Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

5) gdy wystapi konieczno$é udzielenia zamoéwien podobnych, ktére wstrzymuja lub opdzniaja

realizacj¢ przedmiotu umowy,

6) zmiany terminu wykonania robot jesli opéznienie przy realizacji zadnia nastapi wskutek

wstrzymania robdt przez konserwatora zbytkéw

7) gdy wystapi konieczno$¢ wykonania projektu zamiennego na skutek zmiany przepisow

prawa lub zalecen konserwatora zabytkow

8) opdznienia powstate na skutek prowadzenia innych inwestycji lub robét budowlanych

przez Zamawiajgcego lub innych zamawiajacych, ktére to inwestycje lub roboty koliduja z

wykonaniem robo6t objetych umowa, co uniemozliwia Wykonawcy terminowe wykonanie

umowy, _

9) odmowa wydania przez organy administracji lub inne podmioty wymaganych decyzji,

zezwolen, uzgodnien z przyczyn niezawinionych przez Wykonawce,

10) dluzszy niz 14 dniowy czas oczekiwania na wymagane uzgodnienia z Mazowieckim

Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

11) w innej niz wymienione sytuacji, na ktére nie miat wptywu Wykonawca lub Zamawiajacy

oraz ktérych nie przewidziano w chwili zawarcia umowy, uniemozliwiajgcych wykonanie

zadania w terminie okreslonym w umowie.

2. Zamawiajacy dopuszcza zmiane wynagrodzenia Wykonawcy w przypadku zmiany:



a) stawki podatku od towar6éw i ustug;

b) wysokosci minimalnego wynagrodzenia za pracg albo wysokosci minimalnej stawki
godzinowej, ustalonych na podstawie przepisow ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r.

o minimalnym wynagrodzeniu za prac;

c) zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub
wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenia spoleczne lub zdrowotne;

d) zasad gromadzenia i wysokosci wplat do pracowniczych plandéw kapitalowych, o
ktérych mowa w ustawie z dnia 4 pasdziernika 2018 r. o pracowniczych planach
kapitalowych;

- jezeli zmiany te bedg miaty wptyw na koszty wykonania Umowy przez Wykonawce.
Kazda ze Stron Umowy, w terminie 30 dni kalendarzowych od dnia wejscia w zycie
przepiséw dokonujacych tych zmian, moze zwrécié sie do drugiej Strony o przeprowadzenie
negocjacji w sprawie odpowiedniej zmiany wysokosci wynagrodzenia poczgwszy od
pierwszego dnia obowiazywania zmiany przepisow.

3. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2, Strony wprowadza zmiane wysokosci
wynagrodzenia Wykonawcy odpowiednig do kwoty, o jaka, wskutek zmian o ktérych mowa
w ust. 2, zmianie ulegnie koszt wykonania umowy. W celu wykazania wplywu powyzej
wskazanych zmian na koszty wykonania umowy, Wykonawca przedstawi Zamawiajgcemu
szczegbtows kalkulacje kosztéw wedlug stanu sprzed danej zmiany oraz szczegolowa
kalkulacje kosztow wedlug stanu po wprowadzeniu zmiany oraz wskaze kwote, o jaka
wynagrodzenie powinno ulec zmianie. Zamawiajgcy, w terminie 14 dni, ustosunkuje si¢ do
przedstawionych kalkulacji, w szczegélnosci poprzez zaakceptowanie wskazanej przez
Wykonawce kwoty lub poprzez zgloszenie zastrzezen i zadanie wyjasnien co do
poszczegolnych elementoéw kalkulacji.

4. Zasady wprowadzania zmian wysokosci wynagrodzenia naleznego wykonawcy,
w przypadku zmiany cen materiatéw lub kosztéw zwigzanych z realizacja zamowienia:

a) Zmiany wynagrodzenia dokonuje sie na podstawie wniosku zlozonego przez jedng ze Stron
nie wezesniej niz po uptywie 6 miesiecy od dnia zawarcia umowy.

b) Zmiana wynagrodzenia przystuguje w przypadku gdy z komunikatow prezesa GUS
oglaszanych po zawarciu umowy i dotyczacych czterech nastepujacych po sobie kwartatlow
wynika, Zze suma ogtaszanych wartosci zmian ceny produkcji budowlano-montazowe;j
materialdw niezbednych do realizacji zamowienia stanowi wartoé wiekszg niz 10 % lub
mniejszg niz /-/10% a Wykonawca udokumentuje zakup materiatéw niezbednych do realizacji
zamOwienia po ogloszeniu przez prezesa GUS w czterech nastepujacych po sobie kwartatach
komunikatéw o warto$ci zmian cen.

¢) Wniosek o zmiane moze dotyczy¢ wytacznie wynagrodzenia za zakres Przedmiotu umowy
nie odebrany przez Zamawiajgcego przed dniem zlozenia wniosku tj. elementy nie ujete
w protokotach odbiorowych podpisanych do dnia ztozenia wniosku.
d) Wartos¢ zmiany (WZ) okresla sie na podstawie wzoru: WZ = W x F%, przy czym:
W - wynagrodzenie netto za zakres Przedmiotu umowy, o ktérym mowa w ust. (N
F — srednia arytmetyczna czterech nastepujacych po sobie wartosci zmiany cen produkcji
budowlano-montazowej  niezbednej  do realizacji ~zamé6wienia  wynikajacych
z komunikatéw prezesa GUS, o ktérych mowa w ust. b
e) Obliczong w sposéb okreslony w ust. d wartosé nalezy doda¢ proporcjonalnie do wartosci
elementéw z zakresu robot, o ktérych mowa w ust. c.
f) Warto$¢ zmiany nalezy powiekszy¢ o nalezny podatek VAT.
g) Zmiang umowy dotyczacg zmiany wynagrodzenia, po zaakceptowaniu wniosku przez obie
Strony wprowadza si¢ aneksem do umowy do ktdrego zalacznikiem bedzie zastawienie
elementow, ktorych dotyczy zmiana wynagrodzenia.



§17
Przelew wierzytelnosci wynikajacych z niniejszej umowy wymaga zgody Zamawiajacego
wyrazone]j w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci z wytgczeniem formy elektroniczne;.

§18
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci
z wylgczeniem formy elektroniczne;.

§19
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umows maja zastosowanie przepisy ustawy - Prawo
zamOwienl publicznych, kodeksu cywilnego, a ewentualne spory bedzie rozstrzygat sad
cywilny wlasciwy miejscowo dla Zamawiajacego.

§20
Umowg sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym dwa egzemplarze dla
Zamawiajgcego i jeden egzemplarz dla Wykonawcy.

Zataczniki do umowy:

1) Projekty techniczne, rysunki z zakresami prac, decyzje Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow,

2) Przedmiar robét,

3) Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Robé6t Budowlanych,

4) Tabela elementéw scalonych,

5) Harmonogram rzeczowo — finansowo — terminowy,

6) Decyzja Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Warszawie,
nr 663/2017 z dnia 25.05.2017r. oraz decyzja Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Warszawie z dnia 16.11.2022r., dot. zmiany terminu waznosci decyzji
nr 663/2017.

7) Decyzja Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Warszawie,
nr 679/2017 z dnia 30.05.2017r. oraz decyzja Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Warszawie z dnia 22.06.2022r., dot. zmiany terminu waznosci decyzji
nr 679/2017.

8) Promesa dofinansowania inwestycji z rzagdowego programu odbudowy zabytkow
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