Lesznowola, 18.11.2024 1.
RSR.6220.13.2023.2024.WD.29

DECYZJA Nr 192 / 2024

o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1, ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust. 11 ust. 2, art. 82
oraz art. 85 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $§rodowisko (t.j. Dz. U.z 2023 r,, poz. 1094 ze zm.), art. 104, art. 107 § 1
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U.
z 2023 r., poz. 775 ze zm.) w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 31, 37 lit. bi d, 54 lit. b, 58 lit. b, 62
oraz pkt 89 lit. d rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U.z 2019 1., poz. 1839
ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku ztoZonego w dniu 29.05.2023 r. przez Spétke HE4

Enterprises 1 Sp. z o.0.

okreslam

srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia polegajacego na:

»~budowie dwoch budynkéw przemystowo - magazynowych z zapleczami socjalno -
biurowymi i infrastrukturq towarzyszqcq w miejscowosci Lazy na dziatce o nr ew.

46/41 obreb PGR i Radiostacja tazy”

I. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia
Planowane przedsiewziecie polega na budowie dwé6ch budynkéw przemystowo -
magazynowych z zapleczami socjalno - biurowymi i infrastrukturg towarzyszaca
w miejscowosci Lazy, gm. Lesznowola. Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ etapowo.
Kazdy z budynkéw, wraz z przynaleznym terenem zewnetrznym oraz infrastruktura

techniczng, bedzie stanowit osobny etap, przy czym kazdy z tych etapéw moze by¢
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realizowany w kilku fazach. Przedsiewziecie zlokalizowane jest na dziatce
o nr ewidencyjnym 46/41 obreb PGR i Radiostacja Lazy.

Zakres przedsigwziecia obejmowaé bedzie: budowe dwo6ch budynkéw
przemystowo - magazynowych z cze$ciami socjalno - biurowymi o tgcznej powierzchni
max. 5,5 ha i max. wysoko$ci 14 m, parkingéw dla pojazdéw osobowych i ciezarowych
0 max. iloSci 300 miejsc dla samochodéw osobowych, max. 30 dla samochodéw
ciezarowych, budowe drég wewnetrznych o max. dtugosci 1.500 m, budowe zbiornika
p.poz. wraz z budynkiem pompowni wody pozarowej, budowe do
3 zbiornik6w retencyjnych (naziemnego/podziemnego) o poj. min. 900 m3, budowe stacji
LNG skroplonego gazu ziemnego wraz ze zbiornikami magazynowymi, instalacje dwéch
agregatow pradotworczych o mocy nie przekraczajacej 400 kW, budowe max. trzech
budynkéw portierni, budowe budynku administracyjno - technicznego, instalacje max.
dwoch kontenerowych stacji transformatorowych, budowe infrastruktury towarzyszacej
w postaci instalacji kanalizacji sanitarnej, instalacji kanalizacji deszczowej, instalacji
wodociggowej, instalacji wodociagowej przeciwpozarowej, instalacji gazowej, instalacji
elektrycznych, instalacji teletechnicznych.

Budynek przemystowo - magazynowy ,A" bedzie to jednokondygnacyjna hala
przemystowo - magazynowa z cze$ciami socjalno-biurowymi o wysoko$ci max. 14 m.

Budynek przemystowo - magazynowy ,B" to jednokondygnacyjna hala
przemystowo - magazynowa z cze$ciami socjalno - biurowymi o wysoko$ci max. 14 m.

Parkingi samochodowe - powierzchnia utwardzona pod stanowiska postojowe,
ilo$¢ miejsc parkingowych to max. 300 miejsc dla samochodéw osobowych oraz max. 30
miejsc dla samochoddw ciezarowych.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lesznowola, zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy Lesznowola Nr 785 /LXII1/2002 z dnia
4 pazdziernika 2002 r. w sprawie zmian w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czeSci obrebu PGR i Radiostacja tazy (Dz. Urz. Woj.
Maz. Nr 288 z dnia 7 listopada 2002 r., poz. 7575), potozone sg na terenach
0 przeznaczeniu podstawowym:

- UPST - ,tereny wytwdrczosci, sktaddw, przemystu, przetwdrstwa rolnego i ustug, w tym

ustug komunikacyjnych”.
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Planowana inwestycja kwalifikowana jest zgodnie z rozporzadzeniem Rady

Ministrow z dnia 10 wrzeé$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco

oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r, poz. 1839 ze zm.) do przedsiewziec¢

mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, tj.:

§ 3 ust. 1 pkt 31 - ,instalacje do przesytu gazu inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 20
oraz towarzyszace im ttocznie lub stacje redukcyjne, z wylgczeniem gazociggéw
o ci$nieniu nie wiekszym niz 0,5 MPa i przytgczy do budynkéw; przy czym ttocznie lub
stacje redukcyjne budowane, montowane lub przebudowywane przy istniejacych
instalacjach przesytowych nie sg przedsiewzieciami mogacymi znaczgco oddziatywac
na $rodowisko”;

§ 3 ust. 1 pkt 37 lit. b - ,instalacje do naziemnego magazynowania (...} produktow
naftowych (...) inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 22, z wylgczeniem instalacji do
magazynowania paliw wykorzystywanych na potrzeby gospodarstw domowych,
zbiornikdw na gaz ptynny o 1gcznej pojemnosci nie wiekszej niz 10 m3 oraz zbiornikéw
na olej o tgcznej pojemnosci nie wiekszej niz 3 m3, a takze niezwigzanych z dystrybucja
instalacji do magazynowania statych surowcéw energetycznych;”

§ 3 ust. 1 pkt 37 lit. d - ,instalacje do naziemnego magazynowania (...) gazéw
fatwopalnych (...) inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 22, z wylgczeniem instalacji do
magazynowania paliw wykorzystywanych na potrzeby gospodarstw domowych,
zbiornikdw na gaz ptynny o facznej pojemnosci nie wiekszej niz 10 m3 oraz zbiornikéw
na olej o tgcznej pojemnosci nie wiekszej niz 3 m3, a takze niezwigzanych z dystrybucjq
instalacji do magazynowania statych surowcéw energetycznych;”

§ 3 ust. 1 pkt 54 lit. b - ,zabudowa przemystowa lub magazynowa, wraz
z towarzyszacq jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz (...) 1 ha
na obszarach innych niz wymienione w lit. a”

§ 3 ust. 1 pkt 58 lit. b - ,garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, w tym
na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzied,
o ktérych mowa w pkt 52, 54, 55-57 i 59, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg,
o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz (..) 1,0 ha na obszarach innych niz
wymienione w lit. a”

§ 3 ust. 1 pkt 62 -, drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugos$ci przedsiewziecia
powyzej 1 km inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 lub obiekty mostowe

w ciggu drogi o nawierzchni twardej, z wytgczeniem przebudowy drég lub obiektéw
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mostowych, stuzgcych do obstugi stacji elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza
obszarami objetymi formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-5, 819 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody”;

§ 3 ust. 1 pkt 89 lit. d - ,gospodarowanie woda w rolnictwie polegajgce na (...)

melioracji na obszarze nie mniejszym niz 5 ha innej niz wymieniona w lit. a-c”.

II. Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania

1y

2)

3)

4)

5)

przedsiewziecia, ze szczegolnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych
wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia
uciqzliwosci dla terendw sqgsiednich
przed sporzadzeniem projektu budowalnego oraz bezposrednio przed podjeciem
prac zwigzanych z realizacjg inwestycji, w tym w szczeg6lnosci zwigzanych
z wycinka drzew i krzewéw oraz usuwaniem wierzchniej warstwy gleby, nalezy
dokona¢ kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkéw objetych ochrong
iich siedlisk oraz analizy przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej. Analiza winna
by¢ prowadzona réwniez w kontekscie mozliwoSci uzyskania decyzji zezwalajacej
na odstgpstwa od zakazéw obowigzujgcych w stosunku do ww. formy ochrony
przyrody;
wycinke drzew i krzewdw jak réwniez prace budowlane nalezy prowadzié
w okresie od poczatku wrze$nia do konca lutego lub poza tym okresem pod
nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadajgcego wiedze z zakresu ornitologii
po dokonaniu przez nadzér przyrodniczy bezposrednio przed podjeciem prac
(maksymalnie 3 dni) weryfikacji co do braku wystepowania czynnych
(zasiedlonych) siedlisk gatunkéw podlegajgcych ochronie;
podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w  sposéb
uniemozliwiajgcy wpadanie do nich zwierzat;
w trakcie prowadzenia prac budowlanych, gdy zaistnieje taka konieczno$¢ nalezy
umozliwié zwierzetom ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku mozliwo$ci
ucieczki, zwierzeta nalezy przenie$¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety
inwestycjg, z zastosowaniem przepiséw odrebnych;
system odwodnienia nalezy zabezpieczyé przed przedostaniem sie do jego

elementéw i uwiezieniem w nich zwierzat;
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6) zaplecze budowy (park maszynowy, bazy 1 miejsca skladowania
odpadéw/materiatébw) nalezy zorganizowa¢ na terenie utwardzonym
zabezpieczonym przed ewentualnymi wyciekami ptynéw eksploatacyjnych lub
substancji ropopochodnych z maszyn lub pojazdéw budowlanych;

7) zdjetg urodzajng warstwe gleby zdeponowa¢ w pryzmach, zabezpieczy¢ przed
przesuszeniem w czasie sktadowania i wykorzysta¢ do rekultywacji terenu
inwestycji po zakonczeniu jej realizacji;

8) na etapie realizacji i eksploatacji stosowac o$wietlenie dajgce tzw. ,ciepte” widmo
Swietlne, np. lampy typu LED. Lampy powinny bezwarunkowo posiada¢ szczelne
obudowy;

9) na etapie realizacji prace budowlane (z wyjatkiem prac wymagajacych ciggtosci
procesu technologicznego) oraz transport materiatéw budowlanych prowadzic
wytacznie w godzinach od 6.00 do 22.00;

10) na etapie eksploatacji inwestycji w godzinach od 22.00 do 6.00 ograniczy¢ ruch
pojazdéw zwigzany z jej funkcjonowaniem;

11) prace realizacyjne wykonywal przy uzyciu sprawnego technicznie sprzetu,
eksploatowanego i konserwowanego w sposob prawidlowy, Kktéry zapewni
zabezpieczenie $rodowiska gruntowo - wodnego przed wyciekami ptynéw
technicznych i paliw;

12) ewentualne prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez konieczno$ci trwatego obnizania
poziomu woéd gruntowych (np. za pomoca igtofiltréw), do minimum ograniczy¢
czas odwadniania wykopu; ograniczy¢é wplyw ww. prac do terenu dziatki
inwestycyjnej;

13) teren przedsiewziecia wyposazy¢ w $rodki (sorbenty) do neutralizacji rozlanych
substancji ropopochodnych; w przypadku ich awaryjnego wycieku
zanieczyszczenie niezwlocznie usuna¢, a zuzyte $rodki do neutralizacji substancji
ropopochodnych przekaza¢ uprawnionemu odbiorcy;

14) na etapie realizacji przedsiewziecia Scieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych przewoznych toalet; ww. zbiorniki systematycznie
oproznia¢ (nie dopusci¢ do ich przepelnienia) przez uprawniony do tego celu
podmiot, a ich zawarto$¢ wywozié do oczyszczalni $ciekow;

15) na etapie eksploatacji wode na potrzeby funkcjonowania inwestycji pobierac z sieci

wodociggowej, na warunkach gestora sieci; opomiarowac zuzycie wody;
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16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

na etapie eksploatacji inwestycji $cieki bytowe i z utrzymania czysto$ci
odprowadza¢ do sieci kanalizacyjnej, na warunkach gestora sieci;

wody opadowe i roztopowe z terendéw zielonych zagospodarowaé¢ na wiasnym
terenie nieutwardzonym, w sposéb niepowodujacy zalewania terendéw sgsiednich
oraz niezmieniajgcy stanu wody na gruncie, w szczeg6lno$ci kierunku i natezenia
odptywu wod opadowych ze szkodg dla gruntéw sgsiednich;

wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachowych odprowadzaé¢ do
planowanych zbiornikéw retencyjnych lub retencyjno - infiltracyjnych;
w przypadku przepetnienia ww. zbiornikéw nadmiar wywozi¢ wozami
asenizacyjnymi lub rozsgcza¢ do gruntu na podstawie stosownych uzgodnien;
wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych drég, parkingéw naziemnych

i chodnikéw odprowadza¢ poprzez planowang sie¢ kanalizacji deszczowej do
urzgdzenia  podczyszczajacego  (separatora  substancji ropopochodnych
z osadnikiem), a nastepnie do planowanych zbiornikéw retencyjnych lub
retencyjno - infiltracyjnych; w przypadku przepetnienia ww. zbiornikéw nadmiar
wywozi¢ wozami asenizacyjnymi lub rozsacza¢ do gruntu na podstawie
stosownych uzgodnien (skrzynki rozsgczajgce bezposrednio w zbiorniku,
zbiornikach retencyjno - infiltracyjnych itp.);

system wodno-Sciekowy oraz urzadzenia podczyszczajgce regularnie i terminowo
poddawac prébom szczelnos$ci i konserwacjom; wszelkie wykryte nieszczelno$ci
badz awarie niezwtocznie usuwad;

wszelkie prace na urzadzeniach melioracyjnych nalezy uzgadniaé
z Administratorem urzadzen melioracyjnych Gminng Spétka Wodng Lesznowola;
przed realizacjg inwestycji sprawdzi¢ czy planowane przedsiewziecie znajduje sie
w kolizji z urzgdzeniami melioracji wodnych, takimi jak m. in. ciggi drenarskie, rowy
czy rurociagi, ktorych przerwanie mogtoby wywota¢ negatywny wplyw na stosunki
wodne w rejonie inwestycji; w przypadku stwierdzenia konieczno$ci przebudowy
urzadzen melioracji wodnych wymagane jest uzyskanie pozwolenia
wodnoprawnego zgodnie z art. 389 pkt 6 w nawiazaniu do art. 17 pkt 4 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478);

na etapie realizacji przedsiewziecia stosowaé sprawny technicznie sprzet

i urzadzenia;
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24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

3D

zaplecze budowy, a w szczeg6lnoSci miejsca postoju pojazdéw i maszyn
zlokalizowac¢ na terenie do ktérego Inwestor posiada tytul prawny oraz na terenie
uszczelnionym (np. poprzez zastosowanie plyt betonowych) zabezpieczajacym
przed potencjalnym wyciekiem substancji ropopochodnych do S$rodowiska
gruntowo-wodnego;

w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne
korzystanie z terenu;

zaplecze budowy wyposazy¢ w Srodki ochronne tj. materialty wychwytujace
ewentualnie rozlane substancje ropopochodne (sorbenty, maty pochtaniajace) oraz
$rodki p.poz, w celu minimalizacji skutkéw wystapienia sytuacji awaryjnej;

w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe
dziatania w celu usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu;
zanieczyszczony grunt nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego
rekultywacji;

na etapie realizacji wyznaczy¢ miejsce tymczasowego magazynowania odpadéw,
w tym odpadéw niebezpiecznych. Miejsca magazynowania odpadow
niebezpiecznych zabezpieczy¢ przed negatywnym wptywem na $rodowisko, przed
wpltywem warunkéw atmosferycznych oraz przed dostepem os6b postronnych.
Odpady magazynowa¢ w pojemnikach odpornych na dziatanie sktadnikéw tych
odpad6éw; odpady ciekle magazynowa¢ dodatkowo w pojemnikach szczelnych,
wyposazonych w szczelne zamkniecia; a nastepnie przekazywa¢ podmiotom
posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami;
wykonawca realizujgcy prace budowlane jest zobowigzany prowadzi¢ ewidencje
ilo$ciowg i jako$ciowa wytwarzanych odpadéw;

w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopdéw, prace
odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wadd
gruntowych; ograniczy¢ czas odwadniania wykopu do minimum, ograniczy¢ wplyw
ww. prac do terenu dziatki inwestycyjnej; wode z odwodnienia zagospodarowacé
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami po uzyskaniu decyzji pozwolenia
wodnoprawnego - zgodnie z art. 394 ust. 1pkt. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (t.j. Dz. U.z 2023 r. poz. 1478 ), jezeli jest prawem wymagane;
zakazuje sie tankowania maszyn budowlanych oraz napraw sprzetu

wykorzystywanego na etapie realizacji przedmiotowej inwestycji przy wykopach;
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32)

tankowanie paliwa w pracujacych pojazdach oraz maszynach dokonywaé poza

placem budowy, natomiast jezeli zajdzie taka potrzeba tankowanie:

a) prowadzi¢ na izolowanej szczelnej powierzchni (np. mata gumowa lub plyty

betonowe), na wyznaczonym i opisanym miejscu do tankowania,

b) zbiornik na paliwo bedzie to specjalistyczny, szczelny zbiornik z systemem

c)

33)

34)

35)

36)

37)

38)

dystrybucyjnym, umieszczony w zamykanym szczelnym zbiorniku (,zbiornik
w zbiorniku"), umiejscowiony w ww. miejscu tankowania,
miejsce tankowania pojazdéw wyposazy¢ dodatkowo w sorbent (i pojemnik na
zuzyty sorbent), celem neutralizacji ewentualnego wycieku paliwa;
na etapie realizacji zorganizowa¢ stanowisko do mycia k6l pojazdow
opuszczajgcych plac budowy, w miejscach do tego wyznaczonych, posiadajacych
odpowiednie zabezpieczenie (uszczelnienie terenu). W przypadku zastosowania
mobilnej myjni przejazdowej, ktdra bedzie dziata¢ w zamknietym obiegu, po
grawitacyjnym oczyszczeniu z zanieczyszczen w zbiorniku szlamowym/
retencyjnym woda bedzie do ponownego wykorzystania;
na etapie realizacji wode na potrzeby budowlane oraz na cele socjalno-bytowe
pobierac z sieci wodociggowej lub dostarcza¢ beczkowozami;
zaplecze socjalno - bytowe zorganizowac¢ w oparciu o przeno$ne kontenery socjalne
i toalety przeno$ne (np. typu TOI-TOI), obiekty te wyposazy¢é w bezodpltywowe
zbiorniki Sciekéw, zbiorniki Sciekéw opréznia¢ w miare potrzeb przez
wyspecjalizowang firme, ktora odwozi¢ bedzie $cieki do oczyszczalni Sciekéw (nie
dopusci¢ do przepetnienia zbiornikéw);
na etapie realizacji niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu
zaplecza budowy odprowadza¢ powierzchniowo w sposéb niezorganizowany do
gruntu, a takze w sposéb nie powodujgcy zalewania terenéw sgsiednich oraz nie
zmieniajgc stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku i natezenia odptywu ww.
wod znajdujacych sie na gruncie;
roboty ziemne prowadzi¢ w sposéb nie naruszajacy stosunkéw gruntowo-wodnych,
a w szczegdlnosci ograniczajgcy ingerencje w warstwy wodono$ne;
zdjetg wierzchnig warstwe ziemi (odktad) sktadowaé poza obszarami, na ktérych
znajduja sie cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzig, a takze poza

obszarami kierunku sptywu wéd powierzchniowych do uje¢ wéd podziemnych;
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39)

40)

41)

42)

43)

44)

45)

46)

47)

niezanieczyszczone masy ziemne z terenu zainwestowania, nieprzewidziane do
zagospodarowania w miejscu wytworzenia, nalezy traktowaé¢ jako odpad
i postepowac z nimi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o odpadach;

na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych do czasowego gromadzenia nieczysto$ci ciektych,
z docelowym podigczenia do kanalizacji sanitarnej; ww. zbiorniki systematycznie
oprozniac przez uprawnione podmioty (nie dopusci¢ do ich przepeinienia);

na etapie eksploatacji podtaczyé obiekt do gminnej sieci wodociggowej wraz
Z opomiarowaniem jej zZuzycia;

wody opadowe i roztopowe z dachéw przed odprowadzeniem do odbiornika nie
moga zawiera¢ substancji zanieczyszczajacych w ilo$ciach przekraczajacych 100
mg/l zawiesin ogdlnych oraz 15 mg/l weglowodoréw ropopochodnych, zgodnie
rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia
12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczeg6lnie szkodliwych dla $rodowiska
wodnego oraz warunkow, jakie nalezy speinic¢ przy wprowadzeniu do wod lub do
ziemi $ciekow, a takze przy odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do
wod lub do urzadzen wodnych (Dz. U.z 2019 r. poz. 1311);

nawierzchnie utwardzone uksztattowa¢ w spos6b zapewniajacy wtasciwy odptyw
wod opadowych i roztopowych tj. ze spadkiem do kratek;

prowadzi¢ regularne okresowe oczyszczanie wpustéw ulicznych i odwodnien
liniowych podiagczonych do instalacji Kkanalizacji deszczowej na terenie
przedmiotowej inwestycji;

system wodno-$ciekowy oraz urzadzenia podczyszczajgce (separator substancji
ropopochodnych) regularnie i terminowo poddawac czyszczeniu i konserwacji,
w celu sprawnego dziatania tych urzadzen i wysokiej skutecznos$ci podczyszczania
wod opadowych i roztopowych; wszelkie wykryte nieszczelnoSci badZz awarie
niezwlocznie usuwagd;

tereny narazone na zanieczyszczenia (drogi, parkingi, doki - tereny utwardzone)
wykonaC jako nawierzchnie utwardzone, uniemozliwiajace przedostawanie sie
potencjalnych zanieczyszczen do gruntu i wéd;

powstajagce na etapie eksploatacji planowanego przedsiewziecia odpady

magazynowac:
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48)

49)

50)

51)

52)

a) w miejscach o pojemno$ci magazynowania odpadéw dostosowanej do masy
odpadéw wytwarzanych w danym okresie i czestotliwosci ich odbioru;

b) w spos6b dostosowany do wtasciwosci chemicznych i fizycznych odpadéw,
w szczegblnoSci z wykorzystaniem witasciwosci chemicznych i fizycznych
odpadéw, z wykorzystaniem opakowan, pojemnikéw, konteneréw, zbiornikéw
lub workéw; dopuszcza sie magazynowanie odpadéw w pryzmach lub stosach,
w szczegllnoSci w przypadku odpadéw pochodzacych z wyrobow
przeznaczonych do uzytkowania w warunkach oddzialywania czynnikéw
atmosferycznych, jezeli nie spowoduje to zanieczyszczenia gleby i ziemi oraz
waéd powierzchniowych i podziemnych;

c) w sposéb zapobiegajacy rozprzestrzenianiu sie odpadéw poza przeznaczone do
tego celu miejsce, w tym poza przeznaczone do tego celu opakowania, pojemniki,
kontenery, zbiorniki, worki lub wydzielone boksy i sektory;

d) w przypadku odpadéw niebezpiecznych - takze minimalizujac wptyw czynnikow
atmosferycznych na odpady, przez zastosowanie szczelnych pojemnikéw,
konteneréw, zbiornikéw lub systemu zbierania wyciekéw oraz wadd
odciekowych, jezeli oddziatywanie czynnikéw atmosferycznych moze
spowodowaé negatywny wpltyw magazynowanych odpadéw na §rodowisko lub
zycie i zdrowie ludzi, w szczeg6lno$ci zmienia¢ wtasciwosci chemiczne i fizyczne
odpadéw oraz powstawanie ucigzliwosci zapachowych;

po uzbieraniu partii transportowej odpady przekazywa¢ uprawnionemu odbiorcy;

w fazie realizacji przedsiewziecia nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ selektywnej zbiérki

odpadéw oraz ich sukcesywne wywozenie przez uprawnione firmy. Miejsca do

gromadzenia odpadéw powinny by¢ ustalone w projekcie budowlanym;

zaplecza budowy nie nalezy lokalizowaé¢ w bezposrednim sgsiedztwie najblizszej

sgsiedniej zabudowy mieszkaniowe;j;

roboty budowlane w zakresie zwigzanym z realizacjg przedsiewziecia nalezy

wykonywa¢ tylko w porze dziennej z uwagi na mozliwo$s¢ wystepowania

ucigzliwos$ci hatasowej dla najblizszej zabudowy mieszkaniowej;

stosowane do budowy materiaty muszg posiada¢ wymagane przepisami

$wiadectwa dopuszczenia do stosowania w budownictwie;

prowadzenie prac roztadunkowych i zatadunkowych przy wytaczonym silniku

pojazdu;
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53)

54)

55)

przedsiewziecie musi by¢ zaprojektowane, zrealizowane i eksploatowane w sposéb
wykluczajacy przekroczenie standardéw jakoSci Srodowiska na terenach
chronionych, w szczeg6lnosci w zakresie hatasu oraz zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego i srodowiska gruntowo-wodnego;

na etapie realizacji inwestycji nalezy zabezpieczy¢ przed pyleniem sktadowane na
placu budowy materialy sypkie;

podczas prowadzenia prac podja¢ dziatania ograniczajgce pylenie wtorne
wynikajgce z ruchu pojazdéw i maszyn budowlanych poprzez zraszanie woda

placéw i drég manewrowych w okresach bezdeszczowych.

IIl. Wymagania dotyczqce ochrony Ssrodowiska konieczne do uwzglednienia

w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1,

w szczegolnosci w projekcie budowalnym, w przypadku decyzji, o ktéorych mowa

wart. 72 ust. 1 pkt1,10,14i18

1

2)

3)

4)

5)

zaprojektowanie, na potrzeby ogrzewania inwestycji maksymalnie:

a) 5 kottéw gazowych o maksymalnej mocy do 60 kW kazdy, z odprowadzaniem
zanieczyszczen 5 emitorami pionowymi o minimalnej wysokosci 15,0 m kazdy;

b} 57 grzewczych urzadzen gazowych (promiennikéw), o mocy maksymalnej do
53 kW kazde, z odprowadzeniem zanieczyszczen 57 emitorami pionowymi
o minimalnej wysoko$ci 15,0 m kazdy.

zastosowanie na potrzeby eksploatacji inwestycji maksymalinie:

a) 43 wentylatoréw dachowych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 80
dB kazdy;

b) 64 wyrzutni i czerpni dachowych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym
niz 70 dB kazda;

c) 59 wentylatoréw dachowych pomieszczent socjalno-sanitarnych o poziomie
mocy akustycznej nie wiekszym niz 75 dB kazda;

d) 32 klimatyzatory o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 70 dB kazda;

zastosowanie attyki o wysokosci 1,5 m zlokalizowanej na péinocnej krawedzi

dachu hali A;

posadowienie zbiornikéw na gaz LNG o maksymalnej tacznej pojemno$ci do

90 m3;

zaprojektowanie zbiornika retencyjnego lub retencyjno - infiltracyjnego na wody
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opadowe i roztopowe 0 pojemnos$ci min. 900 m3;

6) zaprojektowanie przebudowy i likwidacji sieci drenarskiej oraz budowy zbieraczy
drenarskich  zastgpczych na warunkach okre$lonych w  pozwoleniu
wodnoprawnym;

7) w przypadku KkoniecznoSci prowadzenia prac odwodnieniowych, na etapie
projektu budowlanego nalezy ustali¢ miejsce i sposéb odprowadzania wéd

z odwodnienia wykopow.

IV. Wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych,
w odniesieniu do przedsiewzie¢ zaliczanych do zaktadow stwarzajqcych
zagrozienie wystqpienia powazinych awarii w rozumieniu ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska
e Nie dotyczy przedmiotowego przedsiewziecia

V. Wymogi w zakresie ograniczenia transgranicznego oddziatywania na srodowisko
w odniesieniu do przedsiewzieé, dla ktorych przeprowadzono postepowanie
dotyczqce transgraniczego oddzialywania na srodowisko
e Ze wzgledu na charakter planowanego przedsiewziecia, a takze jego lokalizacje

nie stwierdzono mozliwo$ci wystgpienia transgranicznego oddziatywania

VI. Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko w ramach postepowania

w sprawie wydania decyzji, o ktéorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oos
UZASADNIENIE

W dniu 29.05.2023 r. Sp6tka HE4 Enterprises 1 Sp. z 0.0. wystgpita z wnioskiem
o wydanie decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie dwéch budynkéw przemystowo - magazynowych z zapleczami
socjalno - biurowymi i infrastrukturg towarzyszacg w miejscowosci f.azy na dziatce o nr
ew. 46/41 obreb PGR i Radiostacja Lazy.

Do wniosku dotaczono:
- karte informacyjna przedsiewziecia,

- kop]Q mapy ewidencyjnej,
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- mape z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktOrym bedzie realizowane
przedsiewziecie wraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem, o ktérym mowa
w ust. 3 a zdanie drugie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na Srodowisko (zwang dalej ,ustawa 00$”)
wraz z zaznaczong odleglo$cia, o ktérej mowa w ust. 3 a pkt 1 ustawy 00§,

- potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowe;,

- petnomocnictwo.

Dane o ztozonym wniosku zostaty umieszczone w publicznie dostepnym wykazie
danych o dokumentach, prowadzonym przez Referat Ochrony Srodowiska i Rolnictwa
Urzedu Gminy Lesznowola, ul. Gminna 60, pok. 103.

W dniu 01.06.2023 r. pismem znak: RSR.6220.13.2023.WD.1 Kierownik Referatu
Ochrony Srodowiska i Rolnictwa wystgpit o wydanie opinii, czy planowana inwestycja
jest zgodna z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Pismem z dnia 09.06.2023 r., znak: RUP.6724.4.6.2023.MMA Zastepca Wéjta Gminy
Lesznowola wydat opinie potwierdzajaca, ze przedmiotowa inwestycja jest zgodna
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola.

Zgodnie z wymogami art. 64 ust. 1 ustawy oo$, Wojt Gminy Lesznowola zwrdcit sie
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Paristwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piasecznie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Lowiczu o wydanie opinii co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko planowanego przedsiewziecia.

W niniejszej sprawie Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piasecznie
opinig sanitarng z dnia 15.06.2023 r., znak: ZNS.9022.4.22.2023 stwierdzil potrzebe
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko planowanego przedsiewziecia.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie opinia z dnia 07.09.2023 r., znak:
WO00S-1.4220.850.2023.IP.2  stwierdzit  konieczno$é przeprowadzenia  oceny
oddziatywania na $rodowisko planowanego przedsiewziecia. Dyrektor Zarzadu Zlewni
w towiczu opinia z dnia 07.08.2023 r., znak: WA.ZZS.5.4901.1.216.2023.PD
nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialtywania przedsiewziecia
na Srodowisko oraz wskazat konieczno$¢ okreslenia w decyzji o $rodowiskowych

uwarunkowaniach warunkéw i wymagar, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b
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ustawy 00$ oraz natozenie obowigzku dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b
ustawy 00$, z uwzglednieniem elementoéw okre$lonych w sentencji niniejszej decyzji.

Wojt Gminy Lesznowola w dniu 14.09.2023 r. wydat postanowienie Nr 22/2023
w sprawie natozenia obowigzku przeprowadzenia ocen oddziatywania na $rodowisko
dla przedsiewziecia polegajacego na budowie dwéch budynkéw przemystowo -
magazynowych z zapleczami socjalno - biurowymi i infrastrukturg towarzyszaca
w miejscowosci t.azy na dziatce o nr ew. 46/41 obreb PGR i Radiostacja Lazy.

W dniu 20.10.2023 r. Wéjt Gminy Lesznowola, na podstawie art. 69 ust. 4 ustawy
00§, postanowieniem Nr 25/2023, znak: RSR.6220.13.2023.WD.14, zawiesit
postepowanie do czasu przedtozenia przez wnioskodawce raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na Srodowisko.

W dniu 30.10.2023 r. Wnioskodawca ztozyt do tut. Urzedu 4 egzemplarze
raportu oddziatywania na §rodowisko wraz z jego zapisem w formie elektronicznej na
informatycznym no$niku danych.

Na podstawie art. 77 ust. 1 i ust. 2 ustawy 00§, organ prowadzacy postepowanie
wystapit w dniu 13.11.2023 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piasecznie z/s
w Chylicach o uzgodnienie warunkdéw realizacji przedsiewziecia oraz do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piasecznie z/s w Chylicach o opinie.

Ocena oddziatywania planowanego przedsiewziecia na $rodowisko,
przeprowadzona przez Wojta Gminy Lesznowola, wymaga na podstawie art. 79 ust. 1
ustawy 00$ zapewnienia mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postepowaniu, w ramach
ktorego przeprowadza sie ocene oddzialywania przedsiewziecia na $Srodowisko.

W zwigzku z tym, w oparciu o art. 30 i 33 ustawy 00§, obwieszczeniem
z dnia 13.11.2023 r., znak: RSR.6220.13.2023.WD.19, informacja o wniosku
oraz raporcie zostata przekazana do publicznej wiadomo$cij, tj. o:

1. Przystgpieniu do przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia na Srodowisko.

2. Przedmiocie decyzji, ktéra ma by¢ wydana w sprawie.

3. Mozliwosci sktadania uwag i wnioskow.

4. Sposobie 1 miejscu skltadania uwag i wnioskéw, wskazujgc jednoczesnie

30-dniowy termin ich sktadania, tj. od 14 listopada do 13 grudnia 2023 r.
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Stosownie do dyspozycji art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy 00§, informacje o planowanym
przedsiewzieciu zostaly podane do publicznej wiadomosci, w sposéb zwyczajowo
przyjety poprzez:

- wywieszenie obwieszczenia na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Lesznowoli,
- udostepnienie informacji na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
w Lesznowoli oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy w Lesznowoli.

W trakcie wyznaczonego terminu na sktadanie wnioskdw wplynety nastepujace
uwagi spoteczenstwa:

1. Inwestycja bedzie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w zakresie hatasu oraz
emisji zanieczyszczen do powietrza.

2. Kwestia podniesienie terenu przy budowie poprzedniej hali.

w

Niezgodno$¢ planowanej inwestycji z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zastrzezenie co do wysoko$ci projektowanej hali.

Protest przeciwko wycince drzew.

Zastrzezenia co do odprowadzania wod opadowych do rowéw melioracyjnych.

N e

Postulat, aby na przedmiotowym terenie wybudowa¢ obiekty o przeznaczeniu
publicznym.
8. Inwestycja znajduje sie¢ na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu.

9. Brak odpowiednich konsultacji spotecznych.
10. Obawa przed emisjg pytéw i zanieczyszczen w trakcie budowy.

Organ po przeanalizowaniu zgromadzonego materialu dowodowego w
przedmiotowej sprawie odnidst sie w nastepujacy sposéb do w/w uwag:

Ad. 1) Przeprowadzona w raporcie o oddzialywaniu przedsiewziecia na
Srodowisko analiza, poparta obliczeniami, w szczegélnoSci oddzialywanie na jako$¢
powietrza atmosferycznego oraz klimat akustyczny wykazata, Ze nie beda przekroczone
dopuszczalne poziomy hatasu ani nie bedzie wystepowaé negatywne oddziatywanie na
jako$¢ powietrza atmosferycznego. Analiza rozprzestrzeniania substancji w powietrzu
wykazata, ze przedsiewziecie po jego realizacji nie bedzie powodowato
ponadnormatywnych oddziatywan na jako$¢ powietrza zaréwno jako samodzielne

przedsiewziecie jak réwniez w oddziatywaniu skumulowanym.
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Ad. 2) Kwestia dotyczaca podniesienia terenu przy budowie poprzedniej hali nie
dotyczy obecnie prowadzonego przedsiewziecia polegajgcego na budowie dwéch
budynkéw przemystowo - magazynowych z zapleczami socjalno - biurowymi
1 infrastrukturg towarzyszacg w miejscowo$ci tazy na dziatce o nr ew. 46/41 obreb PGR
1 Radiostacja tazy.

Ad. 3) Planowana inwestycja, zgodnie z uchwata Rady Gminy Lesznowola
Nr 785/LXI11/2002 z dnia 4 pazdziernika 2002 r. w sprawie zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu PGR
i Radiostacja tazy (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 288 z dnia 7 listopada 2002 r., poz. 7575),
potozona jest na terenach o przeznaczeniu podstawowym: UPST - ,tereny wytwérczosci,
sktadéw, przemystu, przetwoérstwa rolnego i ustug, w tym ustug komunikacyjnych”.
Przedsiewziecie jest zgodne z =zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, co potwierdza pismo Woéjta Gminy Lesznowola z dnia 09.06.2023 r.

Ad. 4) W § 46 ust. 1 pkt 3 w/w uchwaty okre$lono, iz maksymalna wysoko$¢
budynkéw wynosi 14,0 m. W zwigzku z powyzszym planowana wysoko$¢ hal max. 14,0 m
jest zgodna z zapisami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Ad. 5) Zgodnie z informacjami na str. 40-42 raportu 00§, aktualna szata roslinna
terenu inwestycji jest reprezentowana przez zielen niskg w postaci ugoru. Teren
inwestycji pozbawiony jest roslinnosci $redniej (krzewéw, podrostéw), natomiast
znajdujg sie¢ tutaj pojedyncze drzewa nie tworzace skupisk. Drzewa majg wymiary
kwalifikujgce do uzyskania zezwolenia na usuniecie. Podczas wizji lokalnej
przeprowadzonej w kwietniu 2023 r. nie stwierdzono zasiedlenia drzew przez gatunki
objete ochrong gatunkowa. Wszystkie stwierdzone na tym obszarze i wymienione
w raporcie 00$ gatunki nalezg do pospolicie wystepujacych w kraju.

Ad 6) Zgodnie z warunkami zawartymi w sentencji niniejszej decyzji, wody
opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych drég, parkingdw naziemnych i chodnikéw
zostang odprowadzane poprzez planowang sie¢ kanalizacji deszczowej do urzgdzenia
podczyszczajacego (separatora substancji ropopochodnych z osadnikiem), a nastepnie do
planowanych zbiornikéw retencyjnych lub retencyjno - infiltracyjnych. Nie planuje sie

odprowadzania wéd opadowych do rowéw melioracyjnych.
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Ad. 7) Nieruchomos¢, na ktérej realizowane bedzie przedsiewziecie nie nalezy do
Gminy Lesznowola. W zwigzku z powyzszym Wojt Gminy Lesznowola nie ma mozliwosci
ingerowania w charakter budowanych obiektéw, o ile ich funkcja jest zgodna z zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ad. 8) Teren planowanego przedsiewziecia potozony jest poza granicami
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2007 r. Nr 42, poz. 870).

Planowana inwestycja zlokalizowana jest rOwniez poza granicami obszaréw
podlegajacych ochronie na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1336, z p6zn, zm., zwana dalej ,uoop”). Najblizszym obszarem
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest obszar Stawy w Zabieficu PLH140039
oddalony o okoto 8,6 km od terenu inwestycji. Najblizszy korytarz ekologiczny o znaczeniu
ponadlokalnym (Dolina Srodkowej Wisty GKPnC-10A)1 zlokalizowany jest w odlegtosci
ok. 19,5 km od terenu inwestycji.

W zwigzku z powyzszym niniejsza uwaga nie zastuguje na uwzglednienie.

Ad. 9) W ramach prowadzonego postgpowania, Wojt Gminy Lesznowola
dwukrotnie przystapil do przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
planowanego przedsiewziecia, zgodnie z obwieszczeniem z dnia 13.11.2023 r. w terminie
30 dnij, tj. od 14 listopada do 13 grudnia 2023 r. oraz z obwieszczeniem z dnia
16.09.2024 r. , w terminie 30 dni tj. od 17 wrze$nia do 17 pazdziernika 2024 r. Organ
zapewnit udzial spoteczenstwa oraz podat do publicznej wiadomosci informacje m.in. o:
mozliwo$ciach zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy, mozliwos$ci sktadania
uwag i wnioskéw oraz sposobie i miejscu sktadania uwag i wnioskéw.

W ramach tej procedury zostaly wniesione niniejsze uwagi i wnioski
spoteczenstwa.

Ad. 10) W celu ograniczenia pylenia na etapie realizacji inwestycji, w sentencji
niniejszej decyzji wprowadzono warunki eliminujgce te ucigzliwosci (tj. zabezpieczenie
przed pyleniem sktadowanych na placu budowy materiatéw sypkich oraz zraszanie woda

placéw i drég manewrowych w okresach bezdeszczowych).
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W dniu 24.11.2023 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
wezwat do uzupetnienia dokumentacji przestanej przez Wéjta Gminy Lesznowola przy
pi$mie z dnia 13.11.2023 r.

W dniu 28.11.2023 r. Inwestor uzupenit wersje elektroniczng raportu.

Nastepnie w dniu 27.03.2024 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie ponownie wezwat do uzupetnienia raportu 00s.

Petnomocnik Spétki w dniach 09.04.2024 r. oraz 19.04.2024 r. uzupeinit w/w
raport.

W dniu 21.05.2024 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie ponowie wezwat o uzupetnienie o wersje elektroniczng raportu oos§, a
nastepnie pismem z dnia 25.07.2024 r. o uzupetnienie raportu oo$ w zakresie ochrony
przed hatasem.

Pismem z dnia 02.08.2024 r. raport zostat uzupetniony.

W dniu 22.11.2023 r. Panstwowy Powiatowy Inspektor w Piasecznie
z/s w Chylicach postanowieniem znak: ZNS.9022.5.11.2023 zaopiniowat realizacje
przedsiewziecia polegajacego na budowie dwodch budynkéw przemystowo -
magazynowych z zapleczami socjalno - biurowymi i infrastruktura towarzyszaca
w miejscowosci t.azy na dziatce o nr ew. 46/41 obreb PGR i Radiostacja tazy.

W dniu 07.09.2024 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie,
postanowieniem znak: WO0S$-1.4221.299.2023.AST.7 uzgodnit realizacje przedsiewziecia
i okreslit warunki jego realizacji.

Wszystkie warunki okreSlone przez organy uzgadniajgce oraz opiniujgce zostaty
uwzglednione w niniejszej decyzji.

Po uzupetnieniu raportu oo$, w oparciu o art. 30 i 33 ustawy oo$, Wéjt Gminy
Lesznowola obwieszczeniem z dnia 16.09.2024 r., znak: RSR.6220.13.2023.2024.WD.25
zawiadomit o przystgpieniu do ponownej oceny oddzialywania na Srodowisko dla
planowanego przedsiewziecia, wskazujac jednocze$nie 30-dniowy termin na sktadanie
uwag i wnioskbw w przedmiotowej sprawie, tj. od 17 wrzeénia do 17 pazdziernika
2024r.

Stosownie do dyspozycji art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy 00§, informacje o planowanym

przedsiewzieciu zostaly podane do publicznej wiadomoéci, w sposéb zwyczajowo

przyjety poprzez:
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- wywieszenie obwieszczenia na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Lesznowoli,

- udostepnienie informacji na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
w Lesznowoli oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy w Lesznowoli.

W wyznaczonym terminie wptynely uwagi Stowarzyszenia dotyczgce:

Negatywnego wpltywu inwestycji na Srodowisko naturalne

Zagrozenie dla zdrowia mieszkancéw

Degradacja krajobrazu i waloréw estetycznych okolicy

Brak odpowiedniej infrastruktury

i o W o=

Brak odpowiednich konsultacji spotecznych.

Ww zagadnienia zostatly wyja$nione przez organ przy uwagach spoteczenstwa,

ztozonych w dniach od 14 listopada do 13 grudnia 2023 r.

Organ, na podstawie zgromadzonego w przedmiotowej sprawie materiatu
dowodowego stwierdzit, Zze raport 00$ spetnia warunki z art. 66 ustawy o0o$. Raport 00$
nie budzit takze zastrzezen Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
ktéry uzgodnit warunki realizacji planowanego przedsiewziecia oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piasecznie, ktory pozytywnie zaopiniowat
inwestycje. W ocenie organu przedmiotowy raport oo$ speilnia wszystkie wymogi
okreslone przepisami prawa materialnego. Ponadto jest on wiarygodny, a pltynace z niego
wywody s3 logiczne i zrozumiate, co w efekcie powoduje przyznanie mu
pelnowartoSciowej i miarodajnej mocy dowodowej dla rozpatrzenia niniejszej sprawy.

Po zebraniu catego materiatu dowodowego w przedmiotowej sprawie, Wéjt Gminy
Lesznowola zawiadomieniem z dnia 18.10.2024 r. poinformowatl, zgodnie
z art. 10 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego, o zakonczeniu postepowania
w sprawie wydania decyzji Srodowiskowej dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie
dwoéch budynkéw przemystowo - magazynowych z zapleczami socjalno - biurowymi
I infrastrukturg towarzyszaca w miejscowos$ci Lazy na dzialce o nr ew. 46/41 obreb
PGR i Radiostacja tazy oraz o mozliwo$ci zapoznania sie z calym materiatem
dowodowym zgromadzonym w sprawie.

Z materiatami dotyczacymi powyzszej sprawy mozna byto zapozna¢ sie w terminie
7 dni od dnia doreczenia niniejszego zawiadomienia, tj. do dnia 08.11.2024 r.

Ze wzgledu na charakter planowanego przedsiewziecia, a takze jego lokalizacje,

nie stwierdzono mozliwos$ci wystgpienia transgranicznego oddziatywania.
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Zgodnie z przedifozong dokumentacja na terenie przedsiewziecia i w jego
otoczeniu nie wystepujg zabytki chronione na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami.

Planowane przedsiewzigcie nie jest potozone na obszarach wodno - btotnych
lub innych obszarach o niskim poziomie wdd gruntowych w tym siedliskach tegowych
oraz przy uj$ciu rzek.

Przedsiewziecie znajduje sie poza strefg ochronng uje¢ wod oraz poza obszarami
ochronnymi zbiornikéw wéd $rédladowych.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi
oraz poza obszarami gérskimi.

Przedsiewziecie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze jednolitych
czgsci wéd powierzchniowych RW200010272833 Utrata do Zbikéwki. Przedmiotowa
JCWP charakteryzuje sie zlym stanem ogélnym, z uwagi na umiarkowany stan
ekologiczny. Umiarkowany stan ekologiczny determinujg wskazniki takie jak: BZTS,
OWO, przewodno$¢, azot ogdlny, azot amonowy, azot azotanowy, fosfor ogolny, fosfor
fosforanowy (V). Dla przedmiotowej JCWP stwierdzono ryzyko nieosiggniecia celu
Srodowiskowego JCWP jest monitorowana. Celem $rodowiskowym dla ww. JCWP jest
osiggnigcie dobrego stanu ekologicznego poprzez zapewnienie droznoS$ci cieku dla
migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D oraz osiggniecie
dobrego stanu chemicznego. Dla przedmiotowej JCWP zostato ustanowione odstepstwo
z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Termin osiagniecia celu $rodowiskowego
bedzie mogt by¢ osiaggniety do 2027 roku. Odstepstwo polegajace na odroczeniu terminu
osiggniecia celdw Srodowiskowych jest zwigzane z tym, Ze nie sg osiggniete (lub s3
zagrozone) cele Srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikéw: azot ogélny, azot
amonowy, azot azotanowy, fosfor ogdélny, fosforany, OWO, BZTS, przewodno$é
elektrolityczna wiasciwa w 20°C. Jest to spowodowane warunkami naturalnymi,
a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE -
brakiem mozliwos$ci technicznych (w tym: niewystarczajgcymi danymi na temat zrédet
zanieczyszczenia) 1 nieproporcjonalnoscia kosztéw. Poza obowigzkows realizacj
katalogu dziatan krajowych wdraza sie zestaw dzialan podstawowych - poprawa
warunkow dla obszaréw chronionych, poprawa warunkéw hydromorfologicznych rzek

i potokéw ,gospodarka $ciekowa oraz ksztattowanie stosunkéw wodnych w zlewni JCWP.
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Przedmiotowe przedsiewziecie znajduje sie w obszarze jednolitej czeSci wod
podziemnych, zwanej dalej JCWPd, oznaczonym kodem PLGW200065 . Dla ww. obszaru
JCWPd stan chemiczny, ilo§ciowy oraz ogélny okreslono jako dobry. Presje determinujace
stan JCWPd to presja obszarowa rozproszona zwigzana z rolnictwem, gospodarka
komunalng lub przemystem. W przedmiotowej JCWPd wystepuje chemiczna presja
determinujgca stan wod. Osiggniecie celéw Srodowiskowych uznano za niezagrozone.
Przedmiotowa JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia
ludnoéci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi. Poza obowigzkowg realizacja
katalogu dziatan krajowych wdraza sie zestaw dziatan: reambulacja dokumentacji
hydrogeologicznej okreslajacej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia obszaréw
ochronnych gtéwnego zbiornika wéd podziemnych.

Teren inwestycji znajduje sie w granicach nieudokumentowanego Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 - ,Subniecka warszawska".

W celu ochrony Srodowiska gruntowo-wodnego zaréwno na etapie realizacji, jak
eksploatacji przedsiewziecia, w sentencji niniejszej decyzji wprowadzono warunki
dotyczace m.in. stosowania sprawnego technicznie sprzetu i urzadzen oraz ich
garazowania na terenie zabezpieczonym przed potencjalnym zanieczyszczeniem
Srodowiska gruntowo-wodnego substancjami ropopochodnymi. Zaktada sie, ze grunt
z wykopéw bedzie wykorzystany w ramach przeniesienia mas ziemnych na terenie -
makroniwelacja (bedzie sktadowany w oznaczonych na terenie budowy miejscach).
Po zakoniczeniu budowy bedzie wbudowany w miare mozliwosci w tereny zielone.
Wytworzone odpady inne niz niebezpieczne w fazie budowy beda czasowo
magazynowane selektywnie w oznakowanych, zamykanych pojemnikach, kontenerach,
ustawionych na utwardzonym podtozu, na terenie placu budowy tj. w miejscu
niedostepnym dla osdéb trzecich. Materialy i surowce skladowane bedg w sposéb
uniemozliwiajgcy przedostanie sie zanieczyszczen do gruntu i wéd. Zaplecze budowy,
a w szczegblnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn, zlokalizowane zostang na
utwardzonej powierzchni, zabezpieczonej przed przedostaniem sie ewentualnych
zanieczyszczenn do gruntu i woéd. Teren budowy wyposazony zostanie w materiaty
sorpcyjne umozliwiajace szybkie usuniecie ewentualnych wyciekéw substancji
ropopochodnych. Scieki bytowe odprowadzane beda do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych (przewoznych toalet). Zbiorniki te beda systematycznie oprézniane

przez uprawnione podmioty (nie bedzie dopuszczane do ich przepetnienia). Wytwarzane
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na etapie realizacji przedsiewzigcia odpady magazynowane bedg w spos6b selektywny
na utwardzonej powierzchni, a nastepnie przekazywane bedg do odbioru podmiotom
posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.
W przypadku stwierdzenia konieczno$ci odwadniania na terenie inwestycji, prace
odwodnieniowe prowadzone bedg bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wéd
gruntowych.

Na etapie eksploatacji wody opadowe z terenéw utwardzonych po podczyszczeniu
w osadniku i separatorze, beda odprowadzane poprzez zbiornik retencyjny lub
retencyjno - infiltracyjny do kanalizacji deszczowej badZ zostang zagospodarowane
w ramach projektowanej inwestycji (poprzez przechowywanie i wywozenie, rozsgczenie
do gruntu poprzez skrzynki rozsgczajace bezpos$rednio w zbiorniku, zbiornikach
retencyjno-infiltracyjnych lub w innym systemie). Na terenie centrum logistycznego
zostanie zabudowany zbiornik (lub zbiorniki) retencyjny naziemny/podziemny o tacznej
min. pojemno$ci 900 m3. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane z terenéw
utwardzonych przed zrzutem do zbiornika beda podczyszczane w osadniku i separatorze,
nie bedg zawierac substancji zanieczyszczonych w ilo$ciach przekraczajgcych: 100 mg/1
zawiesin og6lnych, 15 mg/l weglowodoréw ropopochodnych. Wody opadowe z dachéw
traktowane s3 jako umownie czyste i nie wymagajg podczyszczania. Na etapie
eksploatacji przedsiewziecia, nie beda powstawaty $cieki przemystowe. Natomiast $cieki
bytowe, beda odprowadzane do zewnetrznej kanalizacji. Scieki z utrzymania czystosci hal
moga powstac z utrzymania czystosci powierzchni hali magazynowo - produkcyjno -
ustugowej. Magazynowanie odpadéw prowadzone bedzie w miejscach, ktére zostaty
wydzielone i przeznaczone do magazynowania odpadéw oddzielnie od magazynowanych
substancji Iub przedmiotéw niebedacych odpadami. Lokalizacja poszczegélnych
rodzajow odpadéw bedzie oznakowana poprzez wskazanie kodéw magazynowanych
odpadéw. Oznakowanie bedzie umieszczone w widocznym miejscu w sposéb
umozliwiajgcy w kazdym czasie odczytanie kodéw znajdujgcych sie w danej lokalizacji.
Nie bedzie konieczno$ci przestawiania lub otwierania opakowan odpadéw w celu
odczytania kodu magazynowanego odpadu. Oznakowanie bedzie czytelne i trwate,
odporne na dziatanie czynnikéw atmosferycznych.

Realizacja inwestycji na warunkach zawartych w niniejszej decyzji nie wptynie
negatywnie na osiggniecie celéw Srodowiskowych dla wymienionych czes$ci wod, w tym

bedzie odbywata si¢ w sposéb zapewniajacy nienaruszalno$é przepiséw prawnych
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dotyczacych ochrony wéd, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty
(Dz.U.z 2023 r. poz. 300).

Analizujgc tre$¢ wniosku i zatgcznikéw ustalono, ze planowana inwestycja nie
obejmuje dziatan na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, wynikajagcym z map
zagrozenia powodziowego udostepnionych do publicznej wiadomosci na Biuletynie
Informacji Publicznej Ministerstwa Klimatu i Srodowiska w dniu 22 pazdziernika 2020 r.
oraz ze Studiéw Ochrony Przeciwpowodziowej okreSlonych w art. 549 ustawy Prawo
Wodne.

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw
podlegajacych ochronie na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1336, z pdzn, zm., zwana dalej ,uoop”). Najblizszym obszarem
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest obszar Stawy w Zabiericu PLH140039
oddalony o okoto 8,6 km od terenu inwestycji. Najblizszy korytarz ekologiczny
o znaczeniu ponadlokalnym (Dolina Srodkowej Wisty GKPnC-10A)1 zlokalizowany jest
w odlegtosci ok. 19,5 km od terenu inwestycji.

Zgodnie z informacjami zawartymi w dokumentacji bezpos$rednie otoczenie
przedsiewziecia od strony potudniowej, wschodniej i pétnocnej stanowia tereny zielone
i le$ne z nieliczng zabudowa mieszkaniowg i ustugowa. Od strony zachodniej znajduje si¢
inne centrum logistyczne. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduja sie w kierunku
potudniowym w odlegtosci ok 140 m. Teren inwestycji aktualnie jest nieuzytkiem
porolnym (ugorem) o przecietnej réznorodnosci biologicznej niewyrozniajacy sie niczym
szczegblnym w okolicy. W rejonie inwestycji stwierdzono obecno$¢ nastepujacych
gatunkéw fauny: dzik euroazjatycki, sarna europejska, kaczka krzyzowka, bazant
zwyczajny, Swiergotek polny, kruk zwyczajny, trzmiel ziemny. W buforze 100 m od granic
dziatki inwestycyjnej stwierdzono ponadto: biedronke siedmiokropke, rusatke pawik,
pszczote miodng, $limaka winniczka, jaszczurke zwinke, kosa zwyczajnego, bogatke
zwyczajng, dzieciota duzego, synogarlice turecka, skowronka zwyczajnego, btotniaka
stawowego, ziebe zwyczajng, lisa rudego. Wszystkie stwierdzone gatunki fauny w rejonie
inwestycji nalezg do gatunkéw powszechnie wystepujgcych. Teren inwestycji ze wzgledu
na aktualne pokrycie szatg roslinng jako ugér i nieuzytkowane pastwisko moze by¢
potencjalnym siedliskiem legowym nastepujacych gatunkéw chronionych ptakdéw:

btotniaka stawowego, skowronka zwyczajnego, synogarlicy tureckiej, $wiergotka
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polnego. Dla pozostatych stwierdzonych w rejonie inwestycji gatunkéw teren
planowanego przedsiewziecia nie stanowi potencjalnego siedliska legowego/rozrodu.
W dokumentacji wskazano, Ze na terenie przedsiewziecia zinwentaryzowano 57 drzew
przewidzianych do usuniecia w ramach realizacji inwestycji, nalezacych do nastepujgcych
gatunkéw: brzoza brodawkowata - 12 sztuk, dab bezszyputkowy - 3 sztuki, klon
jesionolistny- 10 sztuk, sosna zwyczajna - 21 sztuk, topola osika - 8 sztuk, wierzba -
3 sztuki (w tym wierzba iwa Salix caprea 1 szt). Drzewa pochodzg z odnowienia
naturalnego. Zielen niska na terenie przedmiotowej dziatki ksztaltowana jest przez
warunki gruntowo wodne nastepujgco: we wschodniej najbardziej suchej czesci terenu
inwestycji znajdujg si¢ ptaty z dominujacym jastrzebcem kosmaczkiem i dziewanng
kutnerowatg, w Srodkowej czesci terenu inwestycji znajdujg sie ptaty z dominujgcym
wrotyczem pospolitym i bylica pospolitg, zag w zachodniej cze$ci ugoru znajdujg sie ptaty
z dominujgcym trzcinnikiem piaskowym lub nawtociag kanadyjskg. W miejscach
z wysokim poziomem wéd gruntowych wyksztatcity sie ptaty z sitowiem le$nym.
Za$ w zachodniej cze$ci terenu inwestycji znajduje sie nieuzytkowane pastwisko
z zdegradowang runig tagkowa zdominowang przez marchew zwyczajna.

Majac powyzsze na uwadze stwierdzi¢ nalezy, Ze realizacja i funkcjonowanie
planowanej inwestycji nie bedzie znaczaco negatywnie oddzialywaé na przedmioty
ochrony i integralno$¢ ww. obszaru Natura 2000, jak réwniez na spjnos¢ Europejskiej
Sieci Ekologicznej Natura 2000. Realizacja inwestycji nie przyczyni sie réwniez do
zmniejszenia roéznorodnosci biologicznej terenu oraz do zwiekszenia wrazliwosci
elementéw Srodowiska przyrodniczego na ewentualne zmiany klimatyczne obszaru oraz
nie wptynie znaczgco negatywnie na siedliska tegowe.

Zgodnie z uoop oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia
2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. poz. 2380), rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin
(Dz. U. poz. 1409) oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika
2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U. poz. 1408) w stosunku do dziko
wystepujacych zwierzat, rodlin i grzybéw objetych ochrong, obowigzuje szereg zakazow.
Regionalny Dyrektor lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska mogg wyda¢ decyzje
zezwalajgcg na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okre$lonych uoop.
Regionalny dyrektor ochrony $rodowiska miedzy innymi moze zezwoli¢ na obszarze

swojego dziatania na odstgpstwa od zakazéw: niszczenia siedlisk lub ostoi, bedacych
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obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub Zerowania gatunkéw
zwierzat podlegajacych ochronie oraz niszczenia gniazd w stosunku do gatunkdw ptakow
objetych czesciowaq i $cistg ochrona.

Podkreslenia wymaga fakt, iz zezwolenie na czynno$ci podlegajace zakazom
w stosunku do zwierzat gatunkéw objetych ochrong moze by¢ wydane w przypadku
braku rozwigzan alternatywnych, jezeli czynnosci te nie sg szkodliwe dla zachowania we
wiladciwym stanie ochrony dziko wystepujacych populacji chronionych gatunkow
zwierzat, oraz w przypadku zaistnienia jednej z przestanek wskazanych w art. 56 ust. 4
pkt 1-7 uoop, tj.:
1) lezy w interesie ochrony dziko wystepujacych gatunkéw roslin, zwierzat, grzybow lub
ochrony siedlisk przyrodniczych lub
2) wynika z konieczno$ci ograniczenia powaznych szkéd w odniesieniu do upraw rolnych,
inwentarza zywego, laséw, rybostanu, wody lub innych rodzajéw mienia, lub
3) lezy w interesie zdrowia lub bezpieczenistwa powszechnego, lub
4) jest niezbedne w realizacji badain naukowych, dziatan edukacyjnych lub celow
zwigzanych z odbudowa populacji, reintrodukcjg gatunkéw roslin, zwierzat lub grzybow,
albo do celéw dziatan reprodukcyjnych, w tym do sztucznego rozmnazania roslin, lub
5) umozliwia, w $cisle kontrolowanych warunkach, selektywnie i w ograniczonym
stopniu, zbiér, pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazéw roélin lub grzybéw oraz
chwytanie, pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazéw zwierzat gatunkéw objetych
ochrong w liczbie okres$lonej przez wydajacego zezwolenie, lub
6) w przypadku gatunkéw objetych ochrong $Scistg, gatunkéw ptakoéw oraz gatunkow
wymienionych w zatgczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r.
w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory - wynika z
koniecznych wymogéw nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogow
o charakterze spotecznym lub gospodarczym lub wymogéw zwigzanych z korzystnymi
skutkami o podstawowym znaczeniu dla Srodowiska, lub
7) w przypadku gatunkéw innych niz wymienione w pkt 6 - wynika ze stusznego interesu
strony lub koniecznych wymogéw nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogoéw o
charakterze spotecznym lub gospodarczym lub wymogéw zwigzanych z korzystnymi
skutkami o podstawowym znaczeniu dla §Srodowiska.

Przywotane wyzej przepisy s3 szczegdlnie rygorystyczne wobec gatunkow

objetych ochrong $cistg, gatunkéw ptakoéw oraz gatunké6w wymienionych w zatgczniku IV
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dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory. Tu zastosowanie majg jedynie przestanki
indywidualne okres$lone w art. 56 ust. 4 pkt 1-6 uoop (punkty 1-6 wskazano powyzej).
Co istotne, przestanka indywidualna wskazana w art. 56 ust. 4 pkt 6 uoop, w odniesieniu
do gatunkdéw ptakdéw dotyczy jedynie wydania zezwolenia na niszczenie siedlisk lub ostoi,
bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynkg, migracji lub zerowania
(art. 56 ust. 4a uoop). W przypadku wydania zezwolenia na czynnosci niszczenia,
usuwania gniazd badZ schronienn ptakéw objetych ochrong gatunkowsg, zastosowanie
maja jedynie przestanki indywidualne okres$lone w art. 56 ust. 4 pkt 1-5 uoop (punkty
1-5 wskazano powyzej).

Whnikliwa analiza mozliwodci realizacji planowanych dziatan w kontekscie
przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwo$ci uzyskania derogacji lezy
w gestii Inwestora. Jednocze$nie informuje sie, Ze zgodnie z art. 131 pkt 14 uoop, kto bez
zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin, zwierzat lub
grzybdéw objetych ochrong gatunkowa podlega karze aresztu lub grzywny.

Zastosowanie odpowiednich zabezpieczenn wykopéw powstatych podczas
realizacji inwestycji zapobiegnie wpadaniu do nich i uwiezieniu zwierzat. Powyzsze
dotyczy rowniez zabezpieczenia systemu odwodnienia. Umozliwienie zwierzetom
ucieczki z terenu robét, a w razie koniecznosci ich przeniesienie (zgodnie z przepisami
odrebnymi) w dogodne siedliska zmniejszg ryzyko nieumy$lnego zabijania zwierzat
podczas wykonywania prac budowlanych.

Powierzchnia ziemi, siedlisko 2zycia wielu organizméw, moze zosta¢
zanieczyszczona plynami eksploatacyjnymi, w tym substancjami ropopochodnymi
wyciekajgcymi z maszyn i urzadzen budowlanych. Tego typu sytuacje nalezy eliminowa¢
poprzez odpowiednig organizacje zaplecza budowy oraz jego zaopatrzenie
w odpowiednie iloSci sorbentéw.

Humus jako najcenniejsza warstwa profilu glebowego podlega ochronie i jako taka
powinna by¢ zabezpieczona na czas realizacji inwestycji i wykorzystana do
zagospodarowania otoczenia inwestycji.

Warunek zwigzany z o§wietleniem ma na celu ograniczenie przywabiania owadéw
nocnych i ograniczenie ich $miertelnosci w wyniku bezposredniego kontaktu

z rozzarzong zarowka.
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W trakcie realizacji planowanego przedsiewziecia wystgpi emisja substancji do
powietrza oraz hatasu, spowodowana eksploatacja sprzetu budowlanego i $rodkow
transportu. Ucigzliwo$ci zwigzane z realizacjg inwestycji bedg okresowe i ustgpig po
zakonczeniu prac budowlanych.

Zrédtami emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji planowanego
przedsiewziecia bedzie gtéwnie: praca kottéw gazowych i urzadzen grzewczych oraz
pojazdy mechaniczne poruszajgce sie w obrebie terenu inwestycyjnego. Przeprowadzona
w raporcie 00$ analiza rozprzestrzeniania sie substancji w powietrzu wykazata, ze przy
zachowaniu warunkéw okreSlonych w sentencji niniejszego postanowienia,
dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu zostang dotrzymane.

Z przedtozonej dokumentacji wynika, Ze planowana inwestycja nie bedzie powodowata
istotnego oddziatywania na klimat.

W czasie eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia gtéwnymi zrédtami emisji
hatasu bedzie system wentylacji planowanych obiektow oraz $rodki transportu
poruszajace sie po terenie inwestycji. Przeprowadzona w raporcie o0o0$ analiza
oddzialywania w zakresie emisji hatasu (w tym oddzialywania skumulowanego)
wykazala, ze przy zachowaniu warunkéw okreSlonych w sentencji niniejszej decyzji,
eksploatacja planowanego przedsiewziecia nie spowoduje przekroczen dopuszczalnych
poziomoéw hatasu na terenach chronionych akustycznie.

W sentencji niniejszej decyzji wskazano warunki okreslajgce sposéb ochrony
srodowiska gruntowo - wodnego przed zanieczyszczeniem. Przeprowadzona w raporcie
00$ analiza oddzialywania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej i ochrony wod
wykazata, ze przy zachowaniu warunkéw okreSlonych w sentencji niniejszej decyzji,
realizacja, eksploatacja i likwidacja przedmiotowej inwestycji nie bedzie miata
negatywnego wplywu na Srodowisko gruntowo-wodne oraz na wody powierzchniowe
i podziemne.

Na podstawie informacji zawartych w raporcie oddziatywania na $rodowisko
mozna stwierdzi¢ brak mozliwosci wystapienia oddzialywania o znacznej wielkoSci
lub ztozono$ci. Przedmiotowe przedsiewziecie zaréwno w fazie realizacji, jak i w fazie
eksploatacji przy zachowaniu odpowiednich $rodkéw i technik, nie powinno znaczgco

oddziatywa¢ na srodowisko.
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Organ prowadzacy postepowanie wydajac niniejszg decyzje wzigt pod uwage,
zgodnie z art. 80 ust. 1 ustawy 00s:

1) wyniki uzgodnien i opinii, o ktérych mowa w art. 77 ust. 1

2) ustalenia zawarte w raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko

3) wyniki postepowania z udziatem spoteczenstwa.

W Swietle powyzszego nalezato orzec jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Warszawie za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego, w trakcie biegu terminu
do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

) 7 (A

Zatacznik Nr 1 - Charakterystyka przedsiewziecia

Otrzymujg:
1. Wnioskodawca
2. Strony postepowania (w drodze obwieszczenia, zgodnie z art. 49 KPA)
3. a/a
Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Piasecznie z/s w Chylicach
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu

POBRANOC OPLATE SKARBOWA
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CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA /[ Lcen / A

Planowane przedsiewziecie polega na budowie dwéch budynkéw przemystowo -
magazynowych z zapleczami socjalno - biurowymi i infrastrukturg towarzyszgca
w miejscowoS$ci Lazy, gm. Lesznowola. Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ etapowo.
Kazdy z budynkéw, wraz z przynaleznym terenem zewnetrznym oraz infrastrukturg
techniczng, bedzie stanowit osobny etap, przy czym kazdy z tych etapéw moze by¢
realizowany w kilku fazach. Przedsiewziecie zlokalizowane jest na dziatce
o nr ewidencyjnym 46/41 obreb PGR i Radiostacja Lazy.

Zakres przedsiewziecia obejmowaé bedzie: budowe dwoéch budynkoéw
przemystowo - magazynowych z cze$ciami socjalno - biurowymi o tgcznej powierzchni
max. 5,5 ha i max. wysokos$ci 14 m, parkingéw dla pojazdéw osobowych i ciezarowych
o max. iloéci 300 miejsc dla samochodéw osobowych, max. 30 dla samochodéw
ciezarowych, budowe drég wewnetrznych o max. dtugosci 1.500 m, budowe zbiornika
p.poz. wraz z budynkiem pompowni wody pozarowej, budowe do
3 zbiornikéw retencyjnych (naziemnego/podziemnego) o poj. min. 900 m3, budowe stacji
LNG skroplonego gazu ziemnego wraz ze zbiornikami magazynowymi, instalacje dwdch
agregatow pradotwodrczych o mocy nie przekraczajacej 400 kW, budowe max. trzech
budynkéw portierni, budowe budynku administracyjno - technicznego, instalacje max.
dwoéch kontenerowych stacji transformatorowych, budowe infrastruktury towarzyszgcej
w postaci instalacji kanalizacji sanitarnej, instalacji kanalizacji deszczowej, instalacji
wodociggowej, instalacji wodociggowej przeciwpozarowej, instalacji gazowej, instalacji
elektrycznych, instalacji teletechnicznych.

Budynek przemystowo - magazynowy ,A" bedzie to jednokondygnacyjna hala
przemystowo - magazynowa z cze$ciami socjalno-biurowymi o wysoko$ci max. 14 m.

Budynek przemystowo - magazynowy ,B" to jednokondygnacyjna hala
przemystowo - magazynowa z cze$ciami socjalno - biurowymi o wysoko$ci max. 14 m.

Parkingi samochodowe - powierzchnia utwardzona pod stanowiska postojowe,
ilo§¢ miejsc parkingowych to max. 300 miejsc dla samochodéw osobowych oraz max. 30

miejsc dla samochod 6w ciezarowych.
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Na etapie eksploatacji wody opadowe z terenéw utwardzonych po podczyszczeniu
w osadniku i separatorze, beda odprowadzane poprzez zbiornik retencyjny lub
retencyjno - infiltracyjny do kanalizacji deszczowej badZ zostang zagospodarowane w
ramach projektowanej inwestycji (poprzez przechowywanie i wywozenie, rozsgczenie do
gruntu poprzez skrzynki rozsaczajgce bezposrednio w zbiorniku, zbiornikach retencyjno-
infiltracyjnych lub w innym systemie). Na terenie centrum logistycznego zostanie
zabudowany zbiornik (lub zbiorniki) retencyjny naziemny/podziemny o tjcznej min.
pojemnosci 900 m3. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane z terenéw utwardzonych
przed zrzutem do zbiornika beda podczyszczane w osadniku i separatorze, nie beda
zawierac substancji zanieczyszczonych w ilo$ciach przekraczajgcych: 100 mg/l zawiesin
ogblnych, 15 mg/l weglowodoréw ropopochodnych. Wody opadowe z dachéw
traktowane sg jako umownie czyste i nie wymagaja podczyszczania. Na etapie
eksploatacji przedsiewziecia, nie beda powstawaty Scieki przemystowe. Natomiast §cieki
bytowe, bedg odprowadzane do zewnetrznej kanalizacji. Scieki z utrzymania czystosci hal
mogq powsta¢ z utrzymania czysto$ci powierzchni hali magazynowo - produkcyjno -
ustugowej. Magazynowanie odpadéw prowadzone bedzie w miejscach, ktére zostaty
wydzielone i przeznaczone do magazynowania odpadéw oddzielnie od magazynowanych
substancji lub przedmiotéw niebedgcych odpadami.

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw
podlegajacych ochronie na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1336, z p6in, zm., zwana dalej ,uoop”). Najblizszym obszarem
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest obszar Stawy w Zabieficu PLH140039
oddalony o okoto 8,6 km od terenu inwestycji. Najblizszy korytarz ekologiczny
o znaczeniu ponadlokalnym (Dolina Srodkowej Wisty GKPnC-10A)1 zlokalizowany jest

w odlegtosci ok. 19,5 km od terenu inwestycji.
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