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w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla cze$ci obrebu Janczewice zatwierdzonego uchwata Nr 624/L/2022 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 26 maja 2022 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 609 ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z uchwatg
Nr 844/LXV1/2023 Rady Gminy Lesznowola z dnia 27 lipca 2023 roku w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dia czesci
obrebu Janczewice zatwierdzonego uchwata Nr 624/L/2022 Rady Gminy Lesznowola z dnia
26 maja 2022 r. stwierdzajgc, ze ustalenia zmiany planu nie naruszg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola przyjetego uchwatg Nr 30/IV/2011 Rady
Gminy Lesznowola z dnia 15 marca 2011 r. ze zmianami, Rada Gminy Lesznowola na wniosek Wojta
Gminy Lesznowola uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Zakres obowigzywania planu

§1.
1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czgsci obrebu Janczewice zatwierdzonego uchwatg Nr 624/L/2022 Rady Gminy Lesznowola z dnia
26 maja 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 6907 z dnia 28 czerwca 2022 r.) zwang dalej zmiang planu,
w zakresie zapisow § 14 oraz § 23 uchwaly.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty;
Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 2 do uchwalty.
Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania. Stwierdza sie,
iz zmiana planu nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy.

hon

§ 2.

Wprowadza sie nastepujgce zmiany w tresci uchwaty:
1) § 14 otrzymuje brzmienie:
.Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem literowym MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe;
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatce o nr ew. 237/4,
- zabudowa ustugowa na dziatce o nr ew. 46/4
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- zabudowa ustugowa z zakresu: sportu, rekreacji, zdrowia, urody, turystyki, kultury, gastronomi,
ksiegowosci, oswiaty,
- wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe,
- zielen urzgdzona, wiaty, altany, obiekty i urzgdzenia sportu i rekreacji, place zabaw, zbiorniki
wodne matej retenciji i inne zbiorniki wodne,
- sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- drogi wewnetrzne, doj$cia, dojazdy, utwardzenia, parkingi;
2) zakazuje sie lokalizacji:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej i grupowej z wylgczeniem
dziatki o nr ew. 237/4,
b) wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego na jednej dziatce
budowlanej z wytgczeniem dziatki o nr ew. 237/4,
c) sktadow, w tym skliadéw budowlanych,
d) magazynow z wytaczeniem dziatki o nr ew 46/4,
e) ustug zwigzanych z obstugg komunikacji, w tym w szczegodlnosci warsztatéw samochodowych,
. stacji paliw, myjni samochodowych
.f) ‘Wolnostojgcych masztow i wiez telefonii komorkowey;
3) dopuszcza sig rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcych budynkdw;




4) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,6,
b) minimalna nadziemna intensywnos&¢ zabudowy - 0,001,
c) maksymainy udziat powierzchni zabudowy - 25%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej przy czym minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej z wykluczeniem definicji, o ktérej mowa w § 5 ust. 1 pkt 5 - 70%,
e) maksymaina wysoko$¢ zabudowy:
- dla wolnostojgcych budynkéw garazowych - 6 m,
- dla pozostatych budynkéw i obiektéw budowlanych - 10,0 m,
f) geometria dachu - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 20° do 45°,
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900 m?,
6) ustalenia pkt 5 nie dotycza wydzielen dziatek w celu:
a) lokalizacji urzgdzen i obiektéw budowlanych infrastruktury techniczne;j,
b) lokalizacji nowych drég wewnetrznych (w tym powstatych przed wejsciem w zycie niniejszego
planu),
c) powiekszenia dziatek sasiednich,
d) regulacji istniejacych granic dziatek;
7) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania:
a) nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej wediug nastepujacych wskaznikdw:
- dla zabudowy mieszkaniowe] - minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
- dla zabudowy ustugowej - minimum 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?2
powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania,
b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca do parkowania nalezy
obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.”

2) § 23 otrzymuje brzmienie:
»W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki wodami
opadowymi i roztopowymi:

1) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem ustalen
pkt 2;

2) dopuszcza sie, do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie $ciekdéw
sanitarno-bytowych do indywidualnych szczelnych zbiornikdw (szamb);

3) w przypadku wytwarzania $ciekdéw przemystowych nakazuje sie podczyszczenie tych sciekow
na terenie ich powstawania, do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

4) zakazuje sig wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych, przemystowych i komunalnych
do wod powierzchniowych lub do gruntu;

5) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do zbiornikéw retencyjnych, studni
chtonnych, kanalizacji deszczowej, a takze poprzez systemy rozsaczajace;

6) nakazuje si¢ dla kazdego nowego zamierzenia budowlanego polegajgcego na trwatej zabudowie
dotychczasowych terendéw biologicznie czynnych, zapewni¢ system retencjonowania wéd
roztopowych oraz wod deszczowych, uwzgledniajgcy przyjecie deszczu nawalnego o natezeniu
150 litrow/sekundg/ha terenu w czasie jego trwania nie krétszym niz 15 minut, z uwzglednieniem
ustalen pkt. 7;

7) dopuszcza sig odprowadzenie wdd deszczowych i roztopowych ze zbiornikow retencyjnych
i urzgdzen kanalizacji deszczowej do rowéw melioracyjnych i innych ciekéw wodnych (w tym
zlokalizowanych poza obszarem planu) w ilo$ciach nie wiekszych niz 1,5 litra/sekunde/ha terenu,
z uwzglednieniem przepisow ustawy Prawo Wodne;

8) nakazuje sie¢ oczyszczenie w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych wéd opadowych
lub roztopowych, ujetych w otwarte Iub zamkniete systemy kanalizacyjne, pochodzacych
z powierzchni o trwatej nawierzchni, w szczegéinoéci z terenow drog i parkingdw, przed ich
odprowadzeniem do tych systemoéw kanalizacyjnych, wod lub ziemi;

9) nakazuje sig ksztattowanie powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajgcy sasiednie tereny i drogi
przed powierzchniowym sptywem wéd opadowych;

10) ustala sie minimalny przekrdj sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej @200 mm z zastrzezeniem

pkt 11;
11) dopuszcza sie minimalny przekrdj kanalizacji sanitarnej cisnieniowej @40 mm.
§3.
Pozostate zapisy planu pozostajg bez zmian.
§4

Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.



ROZDZIAL 2
Przepisy korficowe

§ 5.

Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Lesznowola.

§ 6.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.



UZASADNIENIE

do uchwaty Nr ................ Rady Gminy Lesznowola zdnia ............cccccoveunne W sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola

dla czesci obrebu Janczewice

1. Podstawa prawna.

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

0 samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz.
11300raz w zwigzku z uchwatg Nr 844/LXV1/2023 Rady Gminy Lesznowola z dnia 27 lipca 2023 .
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Janczewice zatwierdzonego uchwatg
Nr624/L/2022 Rady Gminy Lesznowola z dnia 26 maja 2022 r. Celem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest zmiana zapiséw dotyczacych infrastruktury technicznej
z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi oraz zmian zapisow
dotyczacych zabudowy mieszkaniowej na przedmiotowym terenie.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — wymogow
nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy zapisdw planu mogacych
wplywac na tad przestrzenny;
potrzeby zrownowazonego rozwoju;

Zasada zréwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego jest podstawg wszelkich
dziatan planistycznych w sprawach przeznaczenia terenéw na okreslone cele oraz
ustalenia zasad ich zagospodarowania i zabudowy.
walory architektoniczne i krajobrazowe;

Walory architektoniczne i krajobrazowe - wymogow nie wprowadzono,
gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy zapisébw planu mogacych wplywaé
na zmiany architektoniczne i krajobrazowe;
wymagania ochrony s$rodowiska, w_tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych:;

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych — wymogow nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu
nie dotyczy zapiséw planu mogacych wplywac na wymagania ochrony $rodowiska;
wymagdania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesne;:

Wymogdw ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ochrony débr kultury
wspdiczesnej — wymogoéw nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu
nie dotyczy zapisow planu mogacych wplywaé na dziedzictwo kulturowe, zabytki
oraz dobra kultury wspditczesne;;
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb
potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami;

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczerstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepetnosprawnych — wymogéw nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu
nie dotyczy zapisdw planu mogacych wplywacé na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi
oraz ich mienia;
walory ekonomiczne przestrzeni;

Przedmiotowa zmiana planu nie wptynie na zmiane waloréw ekonomicznych
obszaru;
prawo wiasnosci;

Wymogow nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy
zapisow planu;
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terenéw zamknietych zwigzanych
z obronnoscig i bezpieczenstwem paristwa. Projekt planu zostat uzgodniony z wiasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.




)

potrzeby interesu publicznego;
Wymogow nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy
zapisow planu moggcych wptywaé na potrzeby interesu publicznego;
a. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych;

Wymogow nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy zapiséw planu
mogacych wplywa¢ na potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Zapewnienie  udzialu spofeczeristwa w__ pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikaciji elektronicznej:

W procedurze planistycznej w pracach nad sporzgdzaniem projektu planu zgodnie
z okreslonym w tym zakresie przepisami. Po podjeciu uchwaty Nr 844/LXVI/2023 Rady
Gminy Lesznowola z dnia 27 lipca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebu Janczewice zatwierdzonego uchwata Nr 624/L/2022 Rady Gminy Lesznowola z
dnia 26 maja 2022 r. ogtoszono o mozliwosci skladania wnioskoéw do projektu planu
miejscowego w terminie do dnia 20 pazdziernika 2023 r. W okresie wskazanym w
ogtoszeniu wptyneto 5 wnioskow, z czego 1 zostat pozytywnie rozpatrzony.

Projekt planu miejscowego wylozono do publicznego wglgdu w dniach
od......do........Dnia........ odbyla siedyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia ........... kazdy zainteresowany mogt ztozyé
uwage do projektu planu.

W terminie skiadania uwag do projektu planu okreslonym w ogloszeniu
o wyloZzeniu do publicznego wgladu ztozono .................uwag. Wojt Lesznowoli

Ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego
oraz o wytozeniu do publicznego wgladu zamieszczano w prasie miejscowej,
na tablicy ogtoszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej. Sktadanie wnioskéw
oraz uwag do projektu planu bylo mozliwe za pomocg poczty tradycyjnej, drogg
elektroniczng przy pomocy $rodkéw komunikacji elektronicznej skrzynki podawczej -
opatrujgc dokumenty kwalifikowanym podpisem elektronicznym aibo profilem zaufanym
oraz w siedzibie Urzedu Gminy.

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Ogtoszenia o przystgpieniu do sporzadzania zmiany projektu planu miejscowego
oraz o wytozeniu do publicznego wgladu zamieszczano w prasie migjscowe;,
na tablicy ogtoszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Zgodnie z ogloszeniem, kazdy mégt
zapozna¢ sie z niezbedng dokumentacjg sprawy, ktéra byta wylozona do wgladu
w siedzibie Urzedu Gminy w godzinach pracy urzedu oraz zamieszczona na stronie
internetowej gminy oraz w Biuletyn Informacji Publiczne;.

potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

W granicach obszaru objetego planem miejscowym wystepuje infrastruktura
wodociggowa, ktéra zapewnia dostawe wody dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
o odpowiedniej jakosci. Ustalenia planu okreslajg zasady budowy nowej infrastruktury
do nowych terenow oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejgcej sieci
wodociggowej, w tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z wodociggéw oraz z innych
zrodet zgodnie z przepisami odrebnymi.
potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéow dla zdrowia
ludzkiego i $rodowiska;

Plan miejscowy zakazuje lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystepowania powaznych awarii w tym ustug dotyczacych sktadowania i magazynowania
substancji niebezpiecznych.
potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkgii

rolniczej;
Przedmiotowa zmiana nie dotyczy zmiany gruntéw roinych na celé nierolnicze.




3. Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projektowana zmiana planu dotyczy wytgcznie ustalen § 23 oraz § 14, w zakresie
infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki wodami opadowymi i
roztopowymi oraz zmian zapiséw dotyczgcych zabudowy mieszkaniowej na przedmiotowym
terenie.

Na podstawie art. 48 ust. 1 oraz art. 57 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.)
uzyskano zgode na odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
$rodowisko.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty Rady Gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Na dziert uchwalenia planu miejscowego przeprowadzona ocena aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola zatwierdzona
uchwatg Nr 938/LXXI/2023 Rady Gminy Lesznowola z dnia 20 grudnia 2023 r. wykazata
czgsciowq aktualno$¢ w zakresie celdw i wizji rozwoju gminy, zasad zréwnowazonego rozwoju
i gldwnych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego studium zatwierdzonego uchwatg
Nr 30/1v/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 15 marca 2011 ze zmianami. Ustalenia planu
miejscowego sgzgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi
w obowigzujgcym studium.

Ocena  aktualnosci  miejscowych  planéw  zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych w gminie Lesznowola przyjgeta uchwatg Nr 939/LXXI/2023 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 20 grudnia 2023 r. wykazata aktualno$¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego uchwatg Nr624/L/2022 Rady Gminy Lesznowola z dnia
26 maja 2022 r.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ze wzgledu na samg zmiang w tekscie projektu uchwaty miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Janczewice
zatwierdzony uchwatg Nr 624/L/2022 Rady Gminy Lesznowola z dnia 26 maja 2022 r.
na omawianym terenie zmiana planu nie bedzie wywolywata zadnych kosztow.



