UCHWALA NR 112/VIII/ 2024
RADY GMINY LESZNOWOLA

z dnia 28 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebow: Mrokoéw, Kolonia
Mrokowska, Wola Mrokowska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg
Nr 651/LI1/2022 Rady Gminy Lesznowola z dnia 21 lipca 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebow: Mrokow, Kolonia
Mrokowska, Wola Mrokowska (obszar pomiedzy: Al. Krakowska, ul. Rejonowa,
ul. Prostg oraz pdtnocng granicg obrebdéw Mrokoéw i Kolonia Mrokowska),
stwierdzajac ze ustalenia planu nie naruszajq ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola przyjetego
uchwatg Nr 30/IV/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 15 marca 2011 r. ze
zmianami, Rada Gminy Lesznowola na wniosek Wojta Gminy Lesznowola
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 1.

Zakres obowiazywania planu

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czesci obrebdéw: Mrokdw, Kolonia Mrokowska, Wola Mrokowska
sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej planu, stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktdrg skiada sie rysunek planu w skali 1:1000,
stanowigcej zatacznik nr 1 do uchwaty, bedacy integralng czescig planu;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigcego zatacznik
Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik Nr 3 do uchwaty;
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5) danych przestrzennych, stanowigcych zataqcznik Nr 4 do uchwaty.

2. Granice planu okreslono uchwatg Nr 651/LI1/2022 Rady Gminy Lesznowola
z dnia 21 lipca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebdw:
Mrokdéw, Kolonia Mrokowska, Wola Mrokowska (obszar pomiedzy: Al. Krakowska,
ul. Rejonowaq, ul. Prostg oraz pétnocng granicg obrebéw Mrokow i Kolonia
Mrokowska).

8§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnemu udziatowi
powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

7) intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalnej wysokos¢ zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowgq i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytéw obiektow;

8) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

9) szczegdtowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji
i infrastruktury technicznej;

11) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw;
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12) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala sie optate za wzrost
wartosci nieruchomosci spowodowany uchwaleniem niniejszego planu
zagospodarowania przestrzennego;

13) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) zasad ochrony krajobrazéow kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej;

3) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gdrniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku
planu.

8§ 3. 1. Zatacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego
planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy od lasu wynikajaca z przepiséw odrebnych;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej;

6) zwymiarowana wzajemna odlegtos¢ elementdéw zagospodarowania
w metrach;

7) przeznaczenie terenow.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami
przepisow odrebnych:

1) granica strefy sanitarnej cmentarza - 50 m;

2) granica strefy sanitarnej cmentarza - 150 m;

3) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

4) strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego cisnienia DN 300.

4. Pozostate oznaczenia graficzne majq charakter informacyjny.
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8§ 4. Dla poszczegdlnych terendw obowigzujg tacznie ustalenia ogdlne zawarte
w Dziale I i III oraz odpowiednie ustalenia szczeg6towe zawarte w Dziale II
uchwaty.

Rozdziat 2.
Wyjasnienie uzywanych pojec

§ 5. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ fragment obszaru planu, o okreslonym
przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem literowym i humerem;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec okreslony
w planie rodzaj przeznaczenia, ktéry dominuje lub bedzie dominowat na danej
dziatce budowlanej;

3) przeznaczeniu uzupetlniajacym - nalezy przez to rozumieé okreslony
w planie rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, ktory uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe oraz nie powoduje kolizji
Z przeznaczeniem podstawowym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong
na dziatce linie, ktérej nie moze przekroczy¢ zadna krawedz zewnetrzna
zewnetrznej Sciany budynku - linia ta nie dotyczy wystajacych poza obrys
budynku o nie wiecej niz 1,5 m: balkondéw, wykuszy, zadaszen, okapdéw
oraz schodow, taraséw, podestéw, pochylni dla niepetnosprawnych,
elementéw wystroju elewaciji;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy od lasu wynikajaca z przepiséow
odrebnych - nalezy przez to rozumiec nieprzekraczalng linie zabudowy od
lasu wyznaczong na dziatce budowlanej zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddziatywaé na srodowisko -
nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie budowlane lub inng ingerencje
w $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
Srodowiska;

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub
pomieszczenia w budynkach o innej funkcji niz ustugowa oraz urzadzenia
stuzace dziatalnosci, ktérej celem jest zaspakajanie potrzeb ludnosci;

8) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty realizowane
catkowicie lub czesciowo z funduszy publicznych w dziedzinach takich jak:
nauka, oswiata, kultura, zdrowie i opieka spoteczna, administracja publiczna,
sport i rekreacja oraz w innych dziedzinach o charakterze ogdlnospotecznym,
realizowanych przez samorzad lokalny lub administracje rzadowg;

9) Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu - nalezy przez to
rozumie¢ obszar objety ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych.
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2. Dla pojec¢ nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale obowigzujg pojecia
zdefiniowane w przepisach odrebnych.

Rozdziat 3.
Ustalenia ogodlne dla catego obszaru

§ 6. 1. W planie wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — oznaczony na
rysunku planu symbolem literowym MNW,;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug -
oznaczony na rysunku planu symbolem literowym MNW-U;

3) teren ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej -
oznaczony na rysunku planu symbolem literowym U-MNW;

4) teren ustug - oznaczony na rysunku planu symbolem literowym U;

5) teren ustug kultu religijnego — oznaczony na rysunku planu symbolem
literowym UR;

6) teren cmentarza czynnego - oznaczony na rysunku planu symbolem
literowym CC;

7) teren zieleni urzgdzonej — oznaczony na rysunku planu symbolem literowym
ZP;

8) teren lasu - oznaczony na rysunku planu symbolem literowym L;

9) teren wod powierzchniowo srédlagdowych — oznaczony na rysunku planu
symbolem literowym WS;

10) teren parkingu — oznaczony na rysunku planu symbolem literowym KOP;

11) teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego - oznaczony na rysunku planu
symbolem literowym KDR;

12) teren drogi zbiorczej — oznaczony na rysunku planu symbolem literowym
KDZ;

13) teren drogi lokalnej — oznaczony na rysunku planu symbolem literowym
KDL,;

14) teren drogi dojazdowej — oznaczony na rysunku planu symbolem literowym
KDD;

2. Oznaczenia symbolem literowym okreslajg przeznaczenie podstawowe
poszczegolnych terendw.

3. Oznaczenia symbolem numerowym okreslajg numery poszczegolnych
terendw o tym samym przeznaczeniu podstawowym.
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8§ 7. 1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane
na rysunku planu:

1) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem literowym KDR;
2) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem literowym KDZ;

3) 1 mi5 m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem literowym KDL
- zgodnie z rysunkiem planu;

4) 5 mi 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem numerowym
i literowym 1KDD - zgodnie z rysunkiem planu;

5) 5 m od linii rozgraniczajacej drég oznaczonych symbolami numerowymi
i literowymi: 2KDD, 3KDD;

6) 7 m i 20 m od linii rozgraniczajacej terendéw oznaczonych symbolem
literowymi WS - zgodnie z rysunkiem planu;

7) 15 m od gazociggu wysokiego cisnienia DN 300.

2. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od lasu wynikajaca z przepiséw
odrebnych oznaczong i zwymiarowang na rysunku planu:

1) 12 m od pétnocnej i wschodniej granicy obszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego na terenie o symbolu humerowym
i literowym 3MNW - zgodnie z rysunkiem planu.

3. Nakazuje sie sytuowanie wszystkich budynkéw na terenach, na ktérych
ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z tymi liniami,
z uwzglednieniem ustalen ust. 4 i 5.

4. Przepisy ust. 3 nie dotyczg portierni, altan Smietnikowych oraz obiektdw,
o ktérych mowa w § 27 ust. 4.

5. W stosunku do budynku istniejgcego, usytuowanego niezgodnie
Z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
dopuszcza sie jego zachowanie, remont, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe
pod warunkiem, ze:

1) jest on zlokalizowany na terenie przewidzianym do zabudowy zgodnie
z ustaleniami planu;

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomiedzy wyznaczong na rysunku
planu linig rozgraniczajaca i nieprzekraczalng linig zabudowy;

§ 8. Poza drogami publicznymi, oznaczonymi na rysunku planu, na terenach
objetych planem dopuszcza sie nhowe drogi wewnetrzne obstugujace dziatki, przy
czym:

1) minimalna szerokos$¢ nowo realizowanych dréog wewnetrznych,
z uwzglednieniem ustalen pkt 3, wynosi:

a) 6 m do 6 dziatek,
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b) 8 m powyzej 6 dziatek;

2) na nowo realizowanych drogach wewnetrznych w przypadku ich
nieprzelotowego zakonczenia nakazuje sie na ich koncu realizacje placow do
zawracania, przy czym ustala sie, ze wymiary tych placéw
nie mogg by¢ mniejsze niz 12,5 mna 12,5 m;

3) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotyczg drég wewnetrznych powstatych przed
wejsciem w zycie niniejszego planu.

8§ 9. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy, w tym zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej, a takze realizowanej
nowej zabudowy na podstawie prawomochego pozwolenia na budowe,
otrzymanego przed wejsSciem w zycie niniejszego planu.

2. Nakazuje sie stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych
i technicznych zapewniajacych dostepnos¢ budynkdéw uzytecznosci publicznej
i terendw w przestrzeni publicznej dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, w tym
0sbb niepetnosprawnych, osob starszych i oséb z wozkami dzieciecymi - zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Zasady zabudowy na dziatkach, nie spetniajgcych parametréw minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej:

1) dopuszcza sie zabudowe na dziatkach, nie spetniajgcych parametréw
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, okreslonej w planie,
z uwzglednieniem ustalen pkt 2, ktore:

a) powstaty przed wejsciem w zycie niniejszego planu,
b) powstaty w wyniku wydzielenia drég publicznych,
c) powstaty niezaleznie od ustalen planu;

2) przepisy pkt 1 stosuje sie pod warunkiem przestrzegania zasad zabudowy,
wskaznikéw i parametrow okreslonych w planie, z wyjatkiem minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

4. Ustala sie, ze miejscami publicznymi sq:
1) tereny drog oznaczone symbolami literowymi: KDR, KDZ, KDL, KDD;
2) tereny parkingdw oznaczone symbolami literowym KOP;
3) teren cmentarza czynnego oznaczony symbolem literowym CC;

4) tereny wod powierzchniowych srédladowych oznaczone symbolem literowym
WS;

5) teren ustug kultu religijnego oznaczony symbolem literowym UR.
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5. Nakazuje sie ksztattowanie przestrzeni publicznych okreslonych
w ust. 4 zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

§ 10. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Nakazuje sie:

1) ograniczenie ucigzliwosci do granic dziatki budowlanej, na ktdrej jest
prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza oraz do lokali ustugowych znajdujacych
sie w tych samych budynkach co lokale mieszkalne;

2) ograniczenie do minimum trwatego przeksztatcania powierzchni ziemi
podczas wykonywania prac ziemnych zwigzanych z realizacjq inwestycji oraz
wykonanie dziatan o charakterze kompensacyjnym po zakonczeniu realizacji
inwestycji;

3) selekcje i gromadzenie odpaddw na posesjach w urzgdzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) witascicielom terendw o symbolu literowym WS, na ktérych znajdujg sie rowy
melioracyjne ich biezgcg konserwacje.

2. Zakazuje sie:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych, na catym
obszarze opracowania za wyjatkiem zlokalizowanych poza terenem o symbolu
literowym L: inwestycji celu publicznego z zakresu drég, sieci i infrastruktury
technicznej;

2) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych, na catym
obszarze planu za wyjatkiem zlokalizowanych poza terenem o symbolu
literowym L: zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacaq jej infrastrukturg,
placéwek edukacyjnych lub obiektéw sportowych wraz z towarzyszacy jej
infrastrukturg, garazy, parkingdw samochodowych lub zespotéw parkingdw,
inwestycji celu publicznego z zakresu drdg, sieci i infrastruktury technicznej;

3) lokalizacji zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystepowania
powaznych awarii, w tym ustug dotyczacych sktadowania i magazynowania
substancji niebezpiecznych;

4) wprowadzania nieoczyszczonych Sciekdw bytowych, komunalnych oraz
przemystowych do wod powierzchniowych lub do gruntu;

5) lokalizacji obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej
i wytworczej powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii
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w szczegodlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych;

6) zmian stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku i natezenia odptywu
znajdujacych sie na jego gruncie woéd opadowych lub roztopowych ani
kierunku odptywu wod ze zrddet - ze szkodq dla gruntdw sgsiednich oraz
odprowadzania wdd opadowych oraz $ciekdw na grunty sgsiednie.

3. Ustala sie klasyfikacje ochrony akustycznej dla terenow:
1) oznaczonych symbolem literowym MNW - jak pod zabudowe mieszkaniowg;

2) oznaczonych symbolami literowymi MNW-U, U-MMW - jak na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym ZP - jak na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

4. Ustala sie zaopatrywanie w ciepto z wtasnych zrddet, lokalnie zgodnie z §
31.

§ 11. Zasady Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr
ew. AZP 61-65/49, AZP 61-65/50, AZP 60-65/13) w formie stref ochrony
konserwatorskiej w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu;

2) na obszarze stref, o ktdrych mowa w pkt 1, obowigzujg ustalenia, zakazy
i nakazy zgodne z przepisami odrebnymi dotyczgacymi ochrony zabytkow
i opieki na zabytkami, a takze dotyczacymi postepowania z zabytkami
w procesie budowlanym.

§ 12. Ustalenia szczegétowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Czes¢ terenu zlokalizowana jest w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzujg ustalenia, zakazy i nakazy
zgodne z przepisami odrebnymi.

2. Na obszarze objetym planem czesc¢ terendw zlokalizowana jest w granicach
stref sanitarnych cmentarza (50 m i 150 m), dla ktérych obowigzujg ustalenia,
zakazy i nakazy zgodne z przepisami odrebnymi.

3. Czes¢ terendw zlokalizowana jest w strefach kontrolowanych od gazociggu
wysokiego cisnienia DN 300 o szerokosci 30 m (po 15 metrow w obie strony od
osi gazociggu), dla ktérych obowigzujq ustalenia, zakazy i nakazy zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

4. Zasady ochrony urzadzen melioracji wodnych szczegétowych na terenach
zmeliorowanych:
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1) zakazuje sie wykonywania nasadzen drzew i krzewdw na trasie i w
bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych rurociggéw melioracyjnych bez
uprzedniego zabezpieczenia tych urzadzen przed zarastaniem korzeniami;

2) zakazuje sie wznoszenia nad rurociggami drenarskimi budowli oraz
wykonywania nad nimi nawierzchni nieprzepuszczalnych z uwzglednieniem
ustalen pkt. 3i 4;

3) dopuszcza sie przebudowe lub likwidacje urzadzen melioracyjnych (systeméw
drenarskich) kolidujgcych z projektowang zabudowaq, przed przystgpieniem do
realizacji tej zabudowy, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

w tym w szczegdlnosci w ustawie Prawo wodne;

4) dopuszcza sie przejscia i przejazdy nad przebudowanymi rurociggami
drenarskimi.

8§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:
1) do czasu realizacji inwestycji o przeznaczeniu ustalonym w planie, na
poszczegodlnych terenach dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego
zagospodarowania;

2) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow tymczasowych.

§ 14. 1. W celu ustalenia szczego6towych zasad i warunkdéw scalania i podziatu
nieruchomosci, o ktorych mowa w szczegdlnosci w Dziale III Rozdziale 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ustala sie:

1) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terendw oznaczonych
symbolem literowym MNW, MNW-U, U-MNW, U:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 900 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 15 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 60° do
120¢;
2) nie ustala sie zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci na

pozostatych terenach.

2. Na terenach objetych planem nie wystepujg tereny wymagajgce
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci przez gmine Lesznowola na
zasadach okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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DZIAL 1I.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziat 1.
Ustalenia szczegétowe dla poszczegdinych terenéw

§ 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
oznaczonych symbolem literowym MNW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) przeznaczenie uzupetniajgce:

- zabudowa ustugowa z zakresu: sportu, rekreacji, zdrowia, urody,
turystyki, kultury, gastronomii, ksiegowosci, osSwiaty,

- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,

- wiaty, altany, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, place zabaw,
zbiorniki wodne matej retencji i inne zbiorniki wodne,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi;
2) zakazuje sie lokalizacji:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej
i grupowej,

b) wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego
na jednej dziatce budowlanej,

c) ustug zwigzanych z obstugg komunikacji, w tym w szczegdlnosci
warsztatéw samochodowych, stacji paliw, myjni samochodowych;

3) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych budynkow;

4) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,6,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,001,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych - 6 m,

- dla pozostatych budynkow i obiektéw budowlanych - 12,0 m,
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f) geometria dachu - dachy ptaskie oraz dwuspadowe lub wielospadowe
0 nachyleniu potaci dachowych do 459;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900 m?;
6) ustalenia pkt 5 nie dotyczg wydzieleh dziatek w celu:
a) lokalizacji urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji nowych drog wewnetrznych (w tym powstatych przed wejsciem
W zycie niniejszego planu),

Cc) powiekszenia dziatek sasiednich,
d) regulacji istniejacych granic dziatek;
7) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania:

a) nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania
w granicach dziatki budowlanej wedtug nastepujgcych wskaznikéw:

- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny,

- dla ustug - minimum 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete
100 m2 powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania,

b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

8§ 16. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug oznaczonego symbolem literowym MNW-U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
- zabudowa ustugowa,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,

- wiaty, altany, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, place zabaw,
zbiorniki wodne matej retencji
i inne zbiorniki wodne,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi;
2) zakazuje sie lokalizacji:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej
i grupowej,
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b) wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego
na jednej dziatce budowlanej,

c) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 900 m2,
d) magazyndéw o powierzchni zabudowy wiekszej niz 500 m2,

e) ustug zwigzanych z obstugg komunikacji, w tym w szczegdlnosci
warsztatow samochodowych, stacji paliw, myjni samochodowych,

f) magazynow i sktadéw w tym sktadéw budowlanych;
3) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcych budynkodw,

4) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,7,

b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,001,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50 %,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40 %,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla wolnostojacych budynkdéw garazowych i gospodarczych - 6 m,
- dla pozostatych budynkow i obiektéw budowlanych - 12,0 m,

f) geometria dachu - dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
0 nachyleniu potaci dachowych
do 4509;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900 m?;
6) ustalenia pkt 5 nie dotyczg wydzieleh dziatek w celu:
a) lokalizacji urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji nowych drog wewnetrznych (w tym powstatych przed wejsciem
w zycie niniejszego planu),

c) powiekszenia dziatek sgsiednich,
d) regulacji istniejacych granic dziatek;
7) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania:

a) nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania
w granicach dziatki budowlanej wedtug nastepujacych wskaznikéw:

- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny,
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- dla zabudowy ustugowej - minimum 3 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca do
parkowania,

b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

§ 17. Dla terendw ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej oznaczonych symbolem literowym U-MNW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa ustugowa,
- rzemiosto,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) przeznaczenie uzupetniajace:

ustugi publiczne,

sktady i magazyny towarzyszace zabudowie ustugowej oraz rzemiostu,

wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe,

wiaty, altany, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, place zabaw,
zbiorniki wodne matej retencji i inne zbiorniki wodne,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi;
2) zakazuje sie lokalizacji:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej
i grupowej,

b) wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego
na jednej dziatce budowlanej,

d) stacji paliw,
e) sktadéw budowlanych;

f) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w odlegtosci mniejszej niz 25 m
od krawedzi jezdni al. Krakowskiej;

3) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych budynkow;

4) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 1,0,

b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,001,
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c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych - 6 m,
- dla pozostatych budynkow i obiektow budowlanych - 12,0 m,

f) geometria dachu - dachy ptaskie oraz dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych do 459;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m?;
6) ustalenia pkt 5 nie dotyczg wydzieleh dziatek w celu:
a) lokalizacji urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji nowych drog wewnetrznych (w tym powstatych przed wejsciem
W zycie niniejszego planu),

Cc) powiekszenia dziatek sasiednich,
d) regulacji istniejqcych granic dziatek;
7) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania:

a) nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania
w granicach dziatki budowlanej wedtug nastepujacych wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny,

- dla zabudowy ustugowej, rzemiosta - minimum 3 miejsca do parkowania
na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
3 miejsca do parkowania,

- dla sktadéw i magazynow - odpowiednia iloS¢ miejsc postojowych dla
maksymalnej liczby wszystkich jednoczesnych uzytkownikow
i pracownikow obiektéw, lecz nie mniej niz jedno miejsce parkingowe na
kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych
i biurowych z wytaczeniem funkcji magazynowej i sktadowej,

b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

§ 18. Dla terendw ustug oznaczonych symbolem numerowym i literowym U
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa ustugowa,

- rzemiosto,
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- sktady, magazyny,

- na terenie o symbolu 6U ustugi komunikacyjne, w tym ustugi
motoryzacyjne i obstugi samochodéw,

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- ustugi komunikacyjne, w tym parkingi i garaze, ustugi motoryzacyjne
i obstugi samochodéw,

- wiaty, altany, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, place zabaw,
zbiorniki wodne matej retencji i inne zbiorniki wodne,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi;

2) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcych budynkéw,
w tym mieszkalnych;

3) w 50 m strefie sanitarnej cmentarza zakazuje sie: zaktadow produkujgcych
artykuty zywnosci, zaktadéow zywienia zbiorowego, zaktaddéw przechowujacych
artykuty zywnosciowe;

4) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 1,2,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,001,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- na terenie o symbolu literowym 4U - 20%,
- na pozostatym terenie - 60%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- na terenie o symbolu literowym 4U - 75%,
- na pozostatym terenie - 30%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych - 6 m,
- dla pozostatych budynkow i obiektow budowlanych - 12 m,

f) geometria dachu - dachy ptaskie oraz dwuspadowe lub wielospadowe
0 nachyleniu potaci dachowych do 459;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900 m?;
6) ustalenia pkt 5 nie dotyczg wydzielen dziatek w celu:

a) lokalizacji urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
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b) lokalizacji nowych dréog wewnetrznych (w tym powstatych przed wejsciem
W zycie niniejszego planu),

Cc) powiekszenia dziatek sasiednich,
d) regulacji istniejqcych granic dziatek;
7) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania
w granicach dziatki budowlanej wedtug nastepujacych wskaznikéw:

- dla biur oraz ustug komunikacyjnych - co najmniej 1,8 miejsc
postojowych na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej,

- dla zabudowy ustugowej i rzemiosta - minimum 3 miejsca do parkowania
na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
3 miejsca do parkowania,

- dla sktadowych i magazynowych - odpowiednia ilo$¢ miejsc postojowych
dla maksymalnej liczby wszystkich jednoczesnych uzytkownikéw
i pracownikow obiektéw, lecz nie mniej niz jedno miejsce parkingowe na
kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni uzytkowej budynkdéw ustugowych
i biurowych z wytaczeniem funkcji magazynowej i sktadowej,

b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

8§ 19. Dla terenu ustug kultu religijnego oznaczonego symbolem literowym UR
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa ustugowa z zakresu: kultu religijnego, kultury, sportu, rekreacji
i gastronomii,

b) przeznaczenie uzupetniajace:
- wolnostojace budynki garazowe i gospodarcze,

- wiaty, altany, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, place zabaw,
zbiorniki wodne matej retencji i inne zbiorniki wodne,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi;
3) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacej plebanii;

4) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 1,5,
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b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,001,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych - 6 m,
- dla pozostatych budynkow i obiektéw budowlanych - 15,0 m,

f) geometria dachu - dachy ptaskie oraz dwuspadowe lub wielospadowe
0 nachyleniu potaci dachowych do 459;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900 m?;
6) ustalenia pkt 5 nie dotyczg wydzielen dziatek w celu:
a) lokalizacji urzadzen i obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji nowych drog wewnetrznych (w tym powstatych przed wejsciem
w zycie niniejszego planu),

Cc) powiekszenia dziatek sasiednich,
d) regulacji istniejacych granic dziatek;
7) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania
w granicach dziatki budowlanej wedtug nastepujgcych wskaznikéw:

- dla zabudowy ustugowej - co najmniej 3 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca do
parkowania.

8§ 20. Dla terenu cmentarza czynnego oznaczonego na rysunku planu
symbolem literowym CC plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- teren cmentarza,

- kaplice oraz inne budynki pomocnicze i obiekty budowlane zwigzanych
z obstugg cmentarza,

b) przeznaczenie uzupetniajace:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi;

2) dopuszcza sie lokalizacje kaplic oraz innych budynkédw pomocniczych
i obiektéw budowlanych zwigzanych z obstugg cmentarza nie wyzszych niz 5,0
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m w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiedniq
dziatkg budowlang;

3) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcych budynkéw;

4) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,2,

b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,001,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 20 %,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20 %,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12,0 m,

f) geometria dachu - dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
0 nachyleniu potaci dachowych do 459;

5) nie ustala sie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

§ 21. Dla terenodw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem literowym ZP
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

- zielen urzadzona, wiaty, place zabaw, zbiorniki wodne matej retencji
i inne zbiorniki wodne,

b) przeznaczenie uzupetniajace:
- obiekty zwigzane z rekreacja i sportem,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- dojscia, dojazdy, utwardzenia;
2) zakazuje sie sktadowania mas ziemnych, gruzu, odpadéw i ztomu;

3) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,0,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,0,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0 %,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 90%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 3 m.

§ 22. Dla terendéw laséw oznaczonych symbolem literowym L ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu:
- las;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 100%;
3) na terenach lesnych zakazuje sie budowy wszelkich obiektéw kubaturowych.

§ 23. Dla terendw wod powierzchniowych srédlagdowych oznaczonych
symbolem literowymi i literowym WS ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

- wody powierzchniowe $rédladowe - rzeka Struga Zawadzka, na terenach
o symbolach numerowych i literowych: 1WS, 2WS, 3WS,

- réow melioracyjny stanowigcy urzadzenia melioracji wodnych na terenie
0 symbolu humerowym i literowym 4WS,

b) przeznaczenie uzupetniajgce:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- mosty,
- kfadki,
- przejscia i przejazdy;

2) nakazuje sie utrzymanie rzeki i rowu melioracyjnego w istniejgcym
przebiegu;

3) zakazuje sie zasypywania lub zabudowywania rzeki i rowu melioracyjnego
z dopuszczeniem budowli okreslonych w pkt. 1 lit b;

4) dopuszcza sie poszerzanie i pogtebianie istniejgcej rzeki oraz rowu
melioracyjnego.

8§ 24. Dla terenu parkingu oznaczonego symbolem literowym KOP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- parkingi,

b) przeznaczenie uzupetniajace:
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- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,

b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 3,0 m.

Rozdziat 2.
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 25. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw poprzez uktad drég
okreslonych na rysunku planu jako tereny drég oznaczone symbolem literowym
KDR, KDZ, KDL, KDD oraz drogi potozone poza granicami obszaru objetego
planem miejscowym.

2. Na terenach drdg dopuszcza sie dotychczasowy sposdéb wykorzystania tych
terendw do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 26. 1 . Dla terendéw drdég ustala sie:

Oznaczenie

. Projektowana Szerokos$¢ w liniach
na rysunku Klasa drogi funkci . . . h
planu unkcja drogi rozgraniczajacyc
" _ . . 50 m przy czym w granicach
1 KDR ~GP drog_a gtébwna ruchu k_raJoyva/ planu od 43,1m - 50 m
przyspieszonego wojewodzka

- zgodnie z rysunkiem planu

zmienna przy czym w granicach
1 KDz ~Z" — zbiorcza powiatowg planuod 5,8 mdo 7,8 m
- zgodnie z rysunkiem planu

zmienna przy czym w granicach
1 KDL ,L” = lokalna gminna planu od 5,4 m do 20 m
- zgodnie z rysunkiem planu

1 KDD ,D” — dojazdowa gminna 10 m

10 m przy czym w granicach
2 KDD ,D” — dojazdowa gminna planuod 5 mdo 10 m
- zgodnie z rysunkiem planu

3 KDD .D"” — dojazdowa gminna 10 m

2. Dopuszcza sie na terenach drég oznaczonych symbolami literowymi KDR,
KDZ, KDL, KDD lokalizacje zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen
komunikacyjnych, jako przeznaczenie uzupetniajace.

3. Na catym obszarze planu dopuszcza sie Sciezki rowerowe, ciqgi pieszo-
rowerowe zgodnie z przepisami odrebnymi.
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4. Ustala sie powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z ukfadem
zewnetrznym poprzez tereny komunikacji oznaczone symbolem numerowym
i literowym 1 KDR, 1 KDZ, 1 KDL, 2KDD, 3KDD oraz drogi potozone poza
obszarem objetym planem.

6. Nakazuje sie ksztattowanie nawierzchni ulic oraz urzadzen przeznaczonych
dla ruchu pieszego (w szczegolnosci chodnikdéw i przejsc¢ przez jezdnie)
znajdujacych sie w przestrzeni publicznej do potrzeb osdb ze szczegdlnymi
potrzebami, w tym osdb niepetnosprawnych, osdéb starszych i oséb z wdézkami
dzieciecymi, zgodne z przepisami odrebnymi.

7. W przestrzeni publicznej nakazuje sie wyznaczenie miejsc do parkowania
przeznaczonych na parkowanie pojazdow dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
w tym o0sob niepetnosprawnych, oséb starszych i oséb z wézkami dzieciecymi -
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W strefie zamieszkania i w strefie ruchu nakazuje sie wyznaczenie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 27. 1. Ustala sie uzbrojenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej
poprzez istniejacy, rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia.

2. Ustala sie zachowanie nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej z dopuszczeniem ich rozbudowy, przebudowy, napraw oraz prac
remontowych i konserwacyjnych.

3. Na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie realizacje nastepujacych
urzadzen inzynieryjnych: przytaczy do budynkdw, sieci rozbiorczych, studni
gtebinowych do zbiorowego zaopatrzenia w wode, stacji transformatorowych,
pompowni wody, przepompowni $ciekow i strefowych oczyszczalni wod
deszczowych, zgodnie z przepisami odrebnymi w tym z zakresu ochrony
srodowiska.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektdw inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej na catym obszarze planu, jezeli ucigzliwosci obiektéw
i urzadzen nie beda naruszac¢ obowigzujacych w tym zakresie przepiséw
odrebnych, w tym ustawy Prawo lotnicze wraz z aktami wykonawczymi.

5. Zakazuje sie lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
terenie oznaczonym symbolem literowym L.

§ 28. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociggéw:

1) ustala sie przytaczenie do gminnej sieci wodociggowej lub uje¢ wiasnych na
podstawie przepisdw odrebnych z zastrzezeniem pkt 2;
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2) zakazuje sie uje¢ wiasnych w granicy strefy sanitarnej cmentarza 150 m;

3) nakazuje sie projektowanie i wykonywanie sieci wodociggowej w sposdb
uwzgledniajacy potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

4) ustala sie minimalny przekroj sieci wodociggowej @110 mm.

8§ 29. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji
sanitarnej i gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi:

1) nakazuje sie przytaczenie do gminnej sieci kanalizacji sanitarne,
z uwzglednieniem ustalen pkt 2;

2) dopuszcza sie, do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
odprowadzanie $ciekéw sanitarno-bytowych do indywidualnych szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych (szamb);

3) w przypadku wytwarzania $ciekow przemystowych nakazuje sie
podczyszczenie tych Sciekow na terenie ich powstawania, do parametrow
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych Sciekdw bytowych,
przemystowych i komunalnych do wod powierzchniowych lub do gruntu;

5) nakazuje sie odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do zbiornikéw
retencyjnych, studni chtonnych, kanalizacji deszczowej, a takze poprzez
systemy rozsqczajqce;

6) nakazuje sie dla kazdego nhowego zamierzenia budowlanego polegajgcego na
trwatej zabudowie dotychczasowych terendw biologicznie czynnych, zapewnic
system retencjonowania wod roztopowych oraz wod deszczowych,
uwzgledniajqcy przyjecie deszczu nawalnego o natezeniu
150 litrow/sekunde/ha terenu w czasie jego trwania nie krétszym niz
15 minut, z uwzglednieniem ustalen pkt 7;

7) dopuszcza sie odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych ze zbiornikéw
retencyjnych i urzadzen kanalizacji deszczowej do rowu melioracyjnego, rzeki
Struga Zawadzka oraz innych ciekow wodnych (w tym potozonych poza
obszarem planu) w ilosciach nie wiekszych niz 1,5 litra/sekunde/ha terenu,

z uwzglednieniem przepiséw ustawy Prawo wodne;

8) nakazuje sie oczyszczenie w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych
wod opadowych lub roztopowych, ujetych w otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacyjne, pochodzacych z powierzchni o trwatej nawierzchni,

w szczegodlnosci z terendow drog i parkingdw, przed ich odprowadzeniem do
tych systemow kanalizacyjnych, wéd lub ziemi;

9) nakazuje sie ksztattowanie powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy
sgsiednie tereny i drogi przed powierzchniowym sptywem wod opadowych;
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10) ustala sie minimalny przekrdéj sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej @200
mm z zastrzezeniem pkt 11;

11) dopuszcza sie minimalny przekrdj kanalizacji sanitarnej cisnieniowej @40
mm.

8§ 30. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu
elektroenergetyki:

1) ustala sie zasilanie w energie elektryczng z istniejacych lub projektowanych
linii kablowych lub napowietrznych 15 kV i 0,4 kV;

2) nakazuje sie przytaczenia do sieci elektroenergetycznej, z uwzglednieniem
ustalen pkt 3;

3) dopuszcza sie korzystania z indywidualnych zrodet energii elektrycznej
w formie paneli fotowoltaicznych.

8§ 31. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz
z zakresu ogrzewania budynkow:

1) nakazuje sie zaopatrzenie w ciepto z wtasnych zrddet, lokalnie, w oparciu
0 gaz przewodowy, gaz bezprzewodowy lub energie elektryczng,
z uwzglednieniem ustalen pkt 2, 3;

2) dopuszcza sie wykorzystanie do celéw grzewczych oleju opatowego
niskosiarkowego, o maksymalnej zawartosci siarki palnej na poziomie 0,3%;

3) dopuszcza sie stosowanie innych, lokalnych systemoéw grzewczych w oparciu
o alternatywne zrddta energii, zgodnie z ustawg prawo ochrony srodowiska,
w tym kolektory i baterie stoneczne, pompy cieplne, paleniska na biomase
i biogazy, energie geotermalng;

4) ustala sie minimalny przekroj sieci gazowej @32 mm.

8§ 32. Nakazuje sie zapewnienie warunkéw do prawidtowego postepowania
z odpadami komunalnymi w granicach dziatki, w szczegdlnosci do segregowania
i magazynowania odpadow komunalnych przed ich transportem
do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

DZIAL III.
USTALENIA KONCOWE

8§ 33. Wysokosc¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty
zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci na terenie catego planu ustala sie
w wysokosci 0%.

8§ 34. Na terenie objetym planem tracg moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesci wsi Jabtonowo, potudniowej czesci wsi Kosow, wschodniej czesci Wélka
Kosowska, czesci wsi: Mrokéw, Kolonia Mrokowska, Wola Mrokowska,
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Warszawianka, Stachowo, Marysin z wytaqczeniem terenu cmentarza
przyjetego uchwatg Nr 223/XVIII/2012 z dnia 09.08.2012 r. (Dz. Urz. Woj.
Maz. poz. 6916 z dnia 17.10.2012 r.);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesci obrebu Mrokow przyjetego uchwatg Nr 190/XIV/2015 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 15.12.2015 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 2377 z dnia
11.03.2016 .

8§ 35. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Lesznowola.

8§ 36. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej opublikowania.

Przewodniczacy Rady
Gminy Lesznowola

tukasz Grochala
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 112/VIII/2024
Rady Gminy Lesznowola
z dnia 28 listopada 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY LESZNOWOLA DLA CZESCI OBREBOW: MROKOW, KOLONIA MROKOWSKA, WOLA MROKOWSKA

N [ E— .--_..,,,_.. x bt Tl .
T C . . i s il ) 1 D WAL Y N T
- f _‘_ i i . R .-:,-,"l' ) s PR b

SHALA 11000
@ 35 TS 150 225
- -

Id: OE170449-A74A-4C32-8A4F-79F68D1082A6. Uchwalony Strona 1



Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 112/VIII/2024
Rady Gminy Lesznowola
z dnia 28 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada
Gminy Lesznowola rozstrzyga, co nastepuje:

1) do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czesci obrebéw: Mrokdéw, Kolonia Mrokowska, Wola
Mrokowska wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 3 czerwca
2024 r. do 28 czerwca 2024 r. wplynely cztery uwagi. Dwie uwagi
zostatly uwzglednione w czesci pozostale dwie uwagi zostatly
nieuwzglednione;

2) wykaz uwag nieuwzglednionych oraz czesciowo nieuwzglednionych znajduje
sie w zatgczonej tabeli.
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WYKAZ UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LESZNOWOLA
DLA CZESCI OBREBOW: MROKOW, KOLONIA MROKOWSKA, WOLA MROKOWSKA

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko,
imie, nazwa
jednostki
organizacyjn
ej
i adres
zglaszajaceg
o uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci
, ktérej
dotyczy uwaga

Obreb

Rozstrzygniecie Wojta

Rozstrzygni

cie Rady Gminy

Uwaga
uwzglednion
a

Uwaga
nieuwzglednion
a

Uwaga
uwzglednion
a

Uwaga
nieuwzglednion
a

Uwagi

3.

4.

10.

11.

01.07.202
4r.

(...)

Wnosi o:

1) uchylenie §15
pkt 1 a), pkt 2,
a), pkt 4 a-f), pkt
7 a), 8§16 pkt 1
a), 2a), 4af),7
a) oraz §17 pkt 1
a), 2a, 4 a-f) i
pkt 7 a) projektu
MPZP w zakresie
jakim  nakazuje
sie zabudowe
jednorodzinng
wolnostojacy i
blizniaczg, oraz
obniza parametry
zagospodarowani
a dziatek m.in.
zwiekszajac
liczbe miejsc
parkingowych;
2) pozostawienie
zapisu z
obowigzujacego
mpzp zawartego

dz. ew. nr: od
128/6
do 128/35

Kolonia
Mrokowsk
a

Uwaga
nieuwzglednion
a - niezgodna z
politykg Gminy
Lesznowola
ograniczajacq
zabudowe
mieszkaniowg,
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w §36 pktl
dopuszczajacego
zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng w
formie domoéw
wolnostojacych i
blizniaczych §36
pkt 1 oraz §
37pkt 1 ppkt 1-4,
a takze 8§48 pkt 1
oraz 8§49 pkt
1ppkt 1-4,
szczegdblnie ppkt
3.

Uzasadnienie:

- na sasiadujacej
dziatce
graniczacej z
dziatkg 128/36
powstaja obecnie
22 budynki w

zabudowie
blizniaczej-
zmiana planu
naruszy fad
przestrzenny i
estetyke okolicy.
Wnosi [¢]
pozostawienie w Uwaga
projekcie czesciowo
miejscowego uwzgledniona -
planu przeznaczenie
dotych,czasowych pozostaje
u;sta!en jak w niezmienione z
planie wyjatkiem
obowigzujacym B iso

2 | 08.07.202 G.) na obszarze dz?g/v;.gnr Mrokow +/- +/- ﬁ?:zlzz\:jvnych ze

4r. obejmujacym Studium gminy

dziatke o nr ew.
70/29.

Uzasadnienie:
-dziatka jest juz
czesciowo
zabudowana.

oraz z polityka
Gminy
Lesznowola
ograniczajacq
zabudowe
mieszkaniowaq
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Whnosi o:
1) w dziale 1II

1) Uwaga
nieuwzglednion

rozdziat 1 §17 1) + a - niezgodna z
ppkt a) politykg Gminy
pozostawienie Lesznowola
dotychczasowego ograniczajacq
brzmienia - zabudowe
zabudowa mieszkaniowq;
mieszkaniowa 2) Uwaga
jednorodzinna w nieuwzglednion
formie domoéw a - linie
wolnostojacych w zabudowy
zabudowie wynikaja z
blizniaczej; uzgodnien z
2) w dziale I dz. ew.nr 2) + Regionalnym
3 09.07.202 () rozdziat 3 §7 pkt 173, 174, 175, Mrokéw Dyrektorem
4r. 6 pozostawienie | 176, 177, 178, Ochrony
10 m linii 179,180 181 Srodowiska
zabudowy od oraz Wodami
terenéw Polskimi;
oznaczonych 3) Zapis wynika
symbolem WS; z art. 205
3) usuniecie w ustawy z dnia
dziale I rozdziat 3 20 lipca 2017 r.
8§10 pkt 1 ppkt 4, Prawo wodne
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dotyczacego 3) +
biezacej
konserwacji rowu
melioracyjnego
przez wiasciciela
terenu.
Wnosi o Uwaga
pozostawienie czesciowo
dotychczasowych uwzgledniona -
zapiséw w planie zwiekszono
08.07.202 miejscowym Dz. ew. nr , _ _ powierzchnie
4 4r. () dotyczacych 70/7, 70/8 Mrokow +/ +/ zabudowy do

zabudowy dziafki.
Obecnie 70% w
projekcie jest
50%.

60%
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 112/VIII/2024
Rady Gminy Lesznowola
z dnia 28 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Gminy
Lesznowola rozstrzyga, co nastepuje:

1) Po uprawomocnieniu sie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebéw: Mrokéw, Kolonia
Mrokowska, Wola Mrokowska przewiduje sie realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy i okresla sie
sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

- budowa drdg realizowana bedzie za pomocg jednostek wykonawczych
wytonionych w formie przetargu, zgodnie z ustawg o zamdéwieniach
publicznych i finansowana ze srodkéw witasnych gminy z wykorzystaniem
$srodkéw zewnetrznych;

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie
sposobem gospodarczym ze srodkéw witasnych gminy z wykorzystaniem
srodkéw zewnetrznych;

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i budowa
kanalizacji deszczowej realizowana bedzie ze sSrodkéw wtasnych gminy, oraz
dotacji z funduszy ochrony srodowiska i funduszy unijnych. Realizacja
jednostkami wykonawczymi wytonionymi w formie przetargu, zgodnie
z ustawg o zamédwieniach publicznych.

2) Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych
finansowane bedg na podstawie aktualnie obowigzujacych przepisdw ustawy
Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane bedg w sposob
okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.

3) Zadania wtasne gminy zwigzane z realizacjg ustalen planu bedq
wprowadzone do wieloletniego programu inwestycyjnego, w ktérym zostang
okreslone i podane do publicznej wiadomosci terminy oraz sposoby realizacji
tych inwestycji.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr
112/VIII/2024

Rady Gminy Lesznowola

z dnia 28 listopada 2024 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone

Id: OE170449-A74A-4C32-8A4F-79F68D1082A6. Uchwalony Strona 1



 
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6712/141803-MPZP/Mroków_P1/20241029T000000
             
                 
                     PL.ZIPPZP.6712/141803-MPZP
                     Mroków_P1
                     20241029T000000
                
            
             2024-10-29T00:00:00
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla części obrębów: Mroków, Kolonia Mrokowska, Wola Mrokowska
             Granica obszaru objętego planem miejscowym
             
             
             
             
                 
                     2022-08-09
                     Plan zagospodarowania przestrzennego został sporządzony na podkładach mapowych uzyskanych ze Starostwa Powiatowego w Piasecznie
                
            
             
                 
                     
                         
                             
                                 
                                     5767997.704238148 7490646.100964619 5767995.907400005 7490669.337700002 5767994.350000007 7490687.33 5767993.810000002 7490696.46 5767996.840000007 7490901.2 5767998.900000008 7491025.0100000035 5768000.119999999 7491100.070000001 5768003.415999999 7491313.487 5768003.470000006 7491318.070000003 5768003.540000005 7491323.180000001 5767862.180000003 7491281.770000001 5767862.230000002 7491295.469999999 5767862.290000007 7491310.8000000045 5767853.910000002 7491365.430000004 5767816.960000003 7491358.420000001 5767722.25 7491340.460000001 5767695.460000008 7491441.970000002 5767587.490000008 7491423.560000002 5767582.760000007 7491450.030000002 5767579.730000002 7491466.83 5767572.110000005 7491509.400000004 5767571.0800000075 7491515.25 5767569.890000004 7491521.990000002 5767555.020000003 7491534.139999999 5767541.250000009 7491545.420000001 5767503.25 7491576.540000001 5767385.830000002 7491483.990000003 5767025.664007042 7491201.335877575 5766992.199999999 7491295.14 5766991.390000006 7491293.610000004 5766987.780000007 7491290.7600000035 5766944.5800000075 7491256.7700000005 5766874.040000003 7491201.260000002 5766839.640000004 7491174.190000005 5766823.030000003 7491161.12 5766806.730000006 7491148.380000002 5766805.190000001 7491147.180000002 5766779.960000008 7491127.420000002 5766770.73 7491120.19 5766744.800000001 7491099.900000003 5766736.27 7491093.230000004 5766727.240000008 7491086.160000002 5766709.6700000055 7491072.410000002 5766660.119999999 7491033.620000004 5766638.6700000055 7491016.830000001 5766635.630000001 7491014.449999999 5766633.23 7491012.570000004 5766629.553322315 7491010.091009327 5766652.911862722 7490996.293699506 5766705.730005844 7490963.279969808 5766769.480147025 7490924.463314852 5766845.609997503 7490877.210252833 5766879.599004775 7490856.552282514 5766882.301991407 7490854.886602709 5766964.86607332 7490805.690997232 5767026.585467704 7490766.873909517 5767043.76901575 7490739.651184516 5767107.157047847 7490637.837976936 5767181.952919167 7490517.9022239605 5767216.015038297 7490462.169618497 5767219.35 7490462.940000002 5767313.070000006 7490485.14 5767334.320000008 7490490.1800000025 5767346.070000004 7490492.950000001 5767382.540000001 7490501.600000001 5767423.310000008 7490511.54 5767464.390000006 7490521.540000002 5767480.5100000035 7490525.47 5767483.760000002 7490526.259999999 5767511.970000001 7490533.130000004 5767578.390000001 7490549.470000003 5767615.059999999 7490557.630000003 5767659.3100000005 7490569.510000002 5767663.880000008 7490570.489999999 5767682.090000004 7490574.900000002 5767704.75 7490580.4 5767743.370000007 7490589.760000003 5767762.840000004 7490594.4799999995 5767782.010000007 7490599.120000001 5767816.660000008 7490607.33 5767822.540000007 7490608.960000002 5767897.900000002 7490624.400000004 5767948.139999999 7490634.700000002 5767965.440000001 7490638.25 5767997.704238148 7490646.100964619
                                
                            
                        
                    
                
            
             
             
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6712/141803-MPZP/Mroków_Doc2
             
                 
                     PL.ZIPPZP.6712/141803-MPZP
                     Mroków_Doc2
                
            
             Uchwała Nr 651/LII/2022 Rady Gminy Lesznowola z dnia 21 lipca 2022 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla części obrębów: Mroków, Kolonia Mrokowska, Wola Mrokowska
             MPZP Mroków, Kolonia Mrokowska, Wola Mrokowska
             Rada Gminy Lesznowola
             
                 
                     
                         2022-07-21
                    
                     
                         utworzenie
                    
                
            
             https://uglesznowola.sharepoint.com/:b:/s/RUP/EVqssM8RhzZOilrd97elbXwBLRfO9y8pP7nJ9Dmb37AGfQ?e=Mj65sc
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6712/141803-MPZP/Mroków_Doc1
             
                 
                     PL.ZIPPZP.6712/141803-MPZP
                     Mroków_Doc1
                
            
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla części obrębów: Mroków, Kolonia Mrokowska, Wola Mrokowska
             MPZP Mroków, Kolonia Mrokowska, Wola Mrokowska
             Rada Gminy Lesznowola
             
                 
                     
                         2024-10-29
                    
                     
                         utworzenie
                    
                
            
             https://uglesznowola.sharepoint.com/:b:/s/RUP/Ef1ffOdr2c5BmL4bBaeXrz0B_kQhDwKBM4_550o5-f5ROg?e=Yr37ba
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6712/141803-MPZP/Mroków_Rys1/20241029T000000
             
                 
                     PL.ZIPPZP.6712/141803-MPZP
                     Mroków_Rys1
                     20241029T000000
                
            
             2024-10-29T00:00:00
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla części obrębów: Mroków, Kolonia Mrokowska, Wola Mrokowska
             https://uglesznowola.sharepoint.com/:i:/s/RUP/EYRyu1wfUBhGnRLooAeOnHEBjLzeiThKiVeyQ1SSNKiC0w?e=ROoBXo
             https://uglesznowola.sharepoint.com/:i:/s/RUP/EZqM3V8qsYZPtnGR5tDv54YBlBJ8P7Ea_PSfNsxgl2Irpg?e=xZnoe9
             http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178
             1000
             Załącznik Nr 1 - Rysunek planu
             
        
    


Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do uchwaty Nr 112/VIII/ 2024 Rady Gminy Lesznowola z dnia

28 listopada 2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebow: Mrokow, Kolonia Mrokowska, Wola Mrokowska

(obszar pomiedzy: Al. Krakowska, ul. Rejonowa, ul. Prosta oraz
poitnocna granica obrebéw Mrokoéw i Kolonia Mrokowska)

1. Podstawa prawna.

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze
zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz
w zwigzku z uchwatg Nr 651/LII/2022 Rady Gminy Lesznowola z dnia
21 lipca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesSci obrebdw:
Mrokow, Kolonia Mrokowska, Wola Mrokowska (obszar pomiedzy: Al. Krakowska,
ul. Rejonowg, ul. Prostg oraz pdtnocng granicaq obrebéow Mrokéw i Kolonia
Mrokowska) ktéra okresla granice obszaru objetego planem miejscowym. Celem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest modyfikacja funkcji
przeznaczenia terenu oraz ograniczanie zabudowy mieszkaniowej.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

a)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypetnione
sg gtdwnie poprzez okreslenie granic terendw przeznaczonych pod zabudowe
oraz terendw z zakazem zabudowy. Wyznaczono granice terendéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach ich zagospodarowania, nieprzekraczalne
linie zabudowy, ktore majgq uksztattowac linie zabudowy nowych budynkdéw oraz
okreslono wskazniki zagospodarowania terenu iparametry ksztattujace
zabudowe. Parametry nowej zabudowy nawigzujgq do istniejacej zabudowy
w sgsiedztwie. Wprowadzono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug, teren ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
tereny ustug, tereny ustug kultu religijnego, tereny cmentarza czynnego, tereny
zieleni urzadzonej, teren wodd powierzchniowych srddladowych jako funkcje
podstawowe terendw, co jest zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola.

b) potrzeby zréwnowazonego rozwoju

Id: OE170449-A74A-4C32-8A4F-79F68D1082A6. Uchwalony Strona 1



Zasada zrownowazonego rozwoju itadu przestrzennego jest podstawg
wszelkich dziatan planistycznych w sprawach przeznaczenia terendw na
okreslone cele oraz ustalenia zasad ich zagospodarowania i zabudowy. Cele te sq
realizowane poprzez wprowadzenie zabudowy ustugowej i zabudowy ustug lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej wzdtuz al. Krakowskiej,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug przy ul. Rejonowej oraz
w dalszej czesci od gtéwnych dréog zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej co wpisuje sie w spoteczno - gospodarcze wykorzystanie
przestrzeni. Aby zapewni¢ wymagania sSrodowiskowe oraz kompozycyjno
estetyczne w centralnej czesci opracowania wprowadzono tereny zieleni
urzgdzonej, przy cmentarzu parafialnym oraz przy terenach lesnych oznaczonych
symbolem L.

c) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Obszar objety planem jest obszarem czesciowo zabudowanym. W celu ochrony
walorow  architektonicznych i krajobrazowych  okreslono  przeznaczenie
podstawowe terendw jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
i ustug, tereny ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
tereny ustug, tereny ustug kultu religijnego, tereny cmentarza czynnego, tereny
zieleni urzgdzonej, tereny wod powierzchniowych srédlgdowych oraz drogi, ktore
majq nawigzywac¢ do istniejacej zabudowy powstatej w miejscowosci Mrokéw,
Kolonia Mrokowska, Wola Mrokowska zachowujgc tym samym ciggtos¢ zasad
zagospodarowania nieruchomosci.

d) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych;

W celu ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady
ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, w ktérych okreslono klasyfikacje
ochrony akustycznej dla terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz
wprowadzono ustalenia zakazujgce lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym Ilub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, jak réwniez okreslono zasady
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

W obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne, stanowigce uzytki
rolne klasy RI- III wymagajace zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze. W obszarze objetym planem wystepujg grunty lesne klasy
LsV i LsVI.

Projekt planu miejscowego wymagat przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na sSrodowisko, ktéra byta prowadzona rownolegle do procedury
planistycznej. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska oraz Pafstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny zaopiniowali pozytywnie projekt planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko.
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e) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspdiczesnej;

Czes$¢ analizowanego terenu lezy w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu powotanego na mocy rozporzadzenia Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Na przedmiotowym terenie wystepujg stanowiska
archeologiczne nr ew. 61-65/49, 61-65/50, 60-65/13 ktdre sg objete ochrong na
mocy ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292). Na obszarze opracowania
znajduje sie Kosciot parafialny Sw. Stanistawa Kotki w Mrokowie wraz
z cmentarzem parafialnym.

f) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sdb niepetnosprawnych;

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono
szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w uzytkowaniu. Plan nakazuje zagospodarowanie terenu i ksztattowanie
nawierzchni ulic i chodnikdw w sposéb umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie
osobom niepetnosprawnym.

g) walory ekonomiczne przestrzeni;

Walorami ekonomicznymi miejscowosci: Mrokdéw, Kolonia Mrokowska, Wola
Mrokowska jest to, ze posiada w wiekszej czesci istniejacq infrastrukture
techniczng tj. wodocigg, kanalizacje, prad oraz sie¢ gazowq. Sprawia to,
iz stosunkowo nieduzymi naktadami finansowymi mozna zapewni¢ dostep do ww.
infrastruktury, a uzupetnienie istniejacej zabudowy nie bedzie w duzym stopniu
obcigzac budzetu gminy.

h) prawo wtasnosci;

Na obszarze objetym planem miejscowym, przed uchwaleniem niniejszego
planu  miejscowego, obowigzywat miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci wsi Jabtonowo, potudniowej czesci
wsi Koséw, wschodniej czesci Wolka Kosowska, czesci wsi: Mrokdéw, Kolonia
Mrokowska, Wola Mrokowska, Warszawianka, Stachowo, Marysin z wytaczeniem
terenu cmentarza przyjetego uchwatg Nr 223/XVIII/2012 z dnia 09.08.2012 r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 6916 zdnia 17.10.2012r.) oraz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Mrokéw
przyjetego uchwatg Nr 190/XIV/2015 Rady Gminy Lesznowola z dnia
15.12.2015r. (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 2377 zdnia 11.03.2016 r. Ustalenia
planu nie wptywajg negatywnie na wykonywanie prawa witasnosci w granicach
obowigzujacego prawa. Realizacja uktadu komunikacyjnego nie bedzie wymagata
wykupu dziatek przeznaczonych pod droge.

i) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
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Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendw zamknietych
zwigzanych z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa. Projekt planu zostat
uzgodniony z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

j) potrzeby interesu publicznego;

Spetnienie  potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu
miejscowego dla czesci miejscowosci: Mrokdéw, Kolonia Mrokowska, Wola
Mrokowska polega na wyznaczeniu terendw przeznaczonych pod zabudowe
w sposob kontrolowany, z wykorzystaniem istniejgcego uktadu komunikacyjnego
oraz istniejacej infrastruktury technicznej co uchroni te cze$¢ miejscowosci przed
chaotycznym rozwojem zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

k) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych;

W granicach obszaru objetego planem miejscowym jest juz czesSciowo
istniejagca infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, gazowa. Ustalenia planu okreslajg zasady budowy nowej
infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejqcej. Dopuszczono
mozliwo$¢ lokalizacji infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym
planem miejscowym.

|) zapewnienie udziatu spofeczeristwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad
sporzgdzaniem projektu planu zgodnie z okreslonym w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu uchwaty Nr 651/LII/2022 Rady Gminy Lesznowola z dnia
21 lipca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesSci obrebdw:
Mrokéw, Kolonia Mrokowska, Wola Mrokowska (obszar pomiedzy: Al. Krakowska,
ul. Rejonowg, ul. Prostg oraz pdinocng granicg obrebdw Mrokow i Kolonia
Mrokowska) w dniu 1 sierpnia 2022 r. ogfoszono o mozliwosci sktadania
wnioskéw do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 2 wrzesnia 2022 r.
W okresie wskazanym w ogtoszeniu nie wptynety zadne wnioski.

Projekt planu miejscowego wytozono do publicznego wgladu dniach od
3 czerwca 2024 r. do 28 czerwca 2024 r. r. Dnia 13 czerwca 2024 r. odbyta sie
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia
17 lipca 2024 r. kazdy zainteresowany maégt ztozy¢ uwage do projektu planu.
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W terminie sktadania uwag do projektu planu okreslonym w ogtoszeniu
o wytozeniu do publicznego wgladu ztozono cztery uwagi, z ktérych Wéjt Gminy
Lesznowola dwie uwzglednit cze$ciowo.

m) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogtoszenia o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego
oraz o wytozeniu do publicznego wgladu zamieszczano w prasie lokalnej, na
tablicy ogtoszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej, zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Zgodnie z ogtoszeniem, kazdy mdgt zapoznaé sie z niezbedng
dokumentacjq sprawy, ktéra byta wytozona do wgladu w siedzibie Urzedu Gminy,
w godzinach pracy urzedu oraz na stronie internetowej oraz w Biuletyn
Informacji Publicznej.

n) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéow
zaopatrzenia ludnosci;

W granicach obszaru objetego planem miejscowym wystepuje infrastruktura
wodociggowa, ktdéra zapewnia dostawe wody dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe o odpowiedniej jakosci. Ustalenia planu okreslajq zasady budowy
nowej infrastruktury do nowych terenéw oraz zasady przebudowy i rozbudowy
juz istniejacej sieci wodociggowej, w tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowej
z wodociggdéw oraz z innych zrodet zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ustalajac  przeznaczenie terenu lub okres$lajac  potencjalny sposdb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $Srodowiskowe i spoteczne.

Miejscowosci Mrokow, Kolonia Mrokowska, Wola Mrokowska potozone sg
w bliskiej odlegtosci od: miasta stotecznego Warszawy, miasta Piaseczno, miasta
Tarczyn, przy drodze krajowej Nr 7. Takie potozenie sprawito, iz tereny objete
planem sg atrakcyjne pod katem lokalizacji zabudowy ustugowej,
i mieszkaniowej. Miejscowosci posiadajg juz istniejacq infrastrukture techniczng
tj. wodociag, kanalizacje, sie¢ gazowgq, sie¢ elektryczng, sie¢ telekomunikacyjng
oraz juz wyksztattowany uktad komunikacyjny.

Do projektu planu miejscowego sporzgadzono prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia projektu planu, w ktorym przyjeto 10-letni okres analizy od
uchwalenia planu. W analizie okreslono szacowane naktady zwigzane z realizacjg
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ustalen planu oraz szacowane wptywy do budzetu gminy. Projekt planu
miejscowego zostat sporzadzony wraz z prognozg oddziatywania ustalen planu na
srodowisko. Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko zostat pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.

4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe stanowig uzupetnienie juz istniejacej
wyksztatconej infrastruktury funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej. Zminimalizowato to konieczno$¢ wyznaczenia nowych drog
obstugujgcych obszar planu oraz nieznacznie zwiekszyto transportochtonnosc
uktadu przestrzennego. Obstuga komunikacyjna odbywac sie bedzie gtdéwnie
poprzez indywidualne $rodki transportu oraz transport autobusowy.
Projektowany uktad komunikacyjny drdég publicznych spetnia szerokosci
okreslone w przepisach odrebnych, przez co mozliwym jest budowa chodnikéw
oraz Sciezek rowerowych ufatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow.

5.Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
z data uchwaty Rady Gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Na dzien uchwalenia planu miejscowego przeprowadzona ocena
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola zatwierdzona uchwatg Nr 938/LXXI/2023
Rady Gminy Lesznowola z dnia 20 grudnia 2023 r. wykazata czesSciowg
aktualno$¢ w zakresie celdw i wizji rozwoju gminy, zasad zréwnowazonego
rozwoju i gtdwnych kierunkdw zagospodarowania przestrzennego studium
zatwierdzonego uchwatg Nr 30/IV/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 15 marca
2011 ze zmianami. Ustalenia planu miejscowego sa zgodne z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w obowigzujacym studium.

Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych w gminie Lesznowola przyjeta uchwatg Nr 939/LXXI/2023 Rady
Gminy Lesznowola z dnia 20 grudnia 2023 r. wykazata aktualnos¢ miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

6.Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu planu miejscowego sporzgadzono prognoze skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebéw: Mrokdéw, Kolonia Mrokowska, Wola Mrokowska, ktéra
wykazata iz obowigzujacy plan miejscowy nie przewiduje wzrostu dochodéw
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Gminy. Gmina w zwigzku z uchwaleniem planu poniesie koszt zwigzany
Z opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce
nieruchomosciami, gminy mogq rekompensowa¢ sobie koszty budowy
infrastruktury technicznej pobierang od wtascicieli nieruchomosci (w niektérych
przypadkach takze od uzytkownikéw wieczystych) optatg adiacencka. Stosownie
do art. 143 ust. 1 przedmiotowg optate wolno ustali¢, gdy infrastruktura zostata
wybudowana z udziatem S$rodkéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego, srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrddet
zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.

W celu osiggniecia spdjnosci z zapisami ustawy o finansach publicznych,
konieczne jest opracowanie wieloletniego programu inwestycyjnego,
zabezpieczajgcego s$rodki w budzecie na realizacje przewidywanych inwestycji.
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