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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawy prawne

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko w przypadku
sporzadzania nowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz przeprowadzania ich zmian
wymagane jest przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Prognoza
oddziatywania na srodowisko jest elementem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

1.2. Cel opracowania

Prognoza oddziatywania ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko
pozwala na zidentyfikowanie wptywow Srodowiskowych, ktére moga powstac na skutek realizacji ustalen
projektu planu. Jest podstawg do okreSlenia dziatan majacych na celu ograniczenie ewentualnych
negatywnych skutkéw. Analiza ustalen dokumentéw planistycznych na etapie ich powstawania jest
zgodna z zasada eliminacji zagrozen u zrédta, co przynosi pozytywne efekty spoteczne, gospodarcze i
ekonomiczne, a przede wszystkim srodowiskowe.

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko ma na celu okreslenie wplywdw srodowiskowych
mogacych powsta¢ wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czesci obrebu Nowa Iwiczna i czesci obrebu Zgorzata (obszar potozony pomiedzy ul.
Krasickiego, ul. Tarniny, ul. Graniczng oraz torami kolejowymi), sporzadzanego na podstawie uchwaty
Nr 757/LXI/2023 Rady Gminy Lesznowola z dnia 23 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebu Nowa Iwiczna (obszar potozony pomiedzy ul. Krasickiego, ul. Tarniny, ul. Graniczng oraz torami
kolejowymi) zmienionej uchwatg Nr 875/LXVIII/2023 Rady Gminy Lesznowola z dnia 21 wrze$nia
2023 r.

1.3. Zakres opracowania

1.3.1. Zakres przedmiotowy

Zakres prognozy okres$la art. 51 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zakres i stopien szczegotowosci informacji przedstawionych w niniejszej prognozie zostat uzgodniony z
wihasciwymi organami, o ktérych mowa w ustawie o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko: z
regionalnym dyrektorem ochrony S$rodowiska’ oraz z panstwowym powiatowym inspektorem
sanitarnym?.

Zakres prognozy okres$la art. 51 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Poinformowat o
tym Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piasecznie (pismem nr ZNS.9022.2.55.2023) oraz
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismem nr WOOS-111.411.158.2023.JDR).
Zgodnie z pismem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, w zakresie
szczegdtowosci, w prognozie powinien by¢ przedstawiony wptyw realizacji postanowien projektowego
planu na chronione gatunki roslin, zwierzat i grzybdw oraz krajobraz i klimat.

T Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania, art. 57 ust. 1 pkt 2.
2 Tamze, art. 58 ust. 1 pkt 3.



1.3.2. Zakres powierzchniowy

W niniejszej prognozie dokonuje sie oceny oddziatywania na srodowisko ustalen projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Nowa lwiczna i czesci
obrebu Zgorzata (obszar potozony pomiedzy ul. Krasickiego, ul. Tarniny, ul. Graniczna oraz torami

kolejowymi). Granice obszaru okreslono w uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia
przedmiotowego planu miejscowego. Powierzchnia obszaru to ok. 12,93 ha.
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Rys. 1 Granice obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zrodto: zatacznik graficzny
do uchwaty Nr 757/LX1/2023 Rady Gminy Lesznowola z dnia 23 lutego 2023 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Nowa Iwiczna i czesci obrebu

Zgorzata (obszar potozony pomiedzy ul. Krasickiego, ul. Tarniny, ul. Graniczng oraz torami kolejowymi) zmienionej uchwatg
Nr 875/LXVII1/2023 Rady Gminy Lesznowola z dnia 21 wrzesnia 2023 r



1.4. Metodyka

Zarys metodyki prognozy wyznaczony jest przez ustawe o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko. Zgodnie z tg ustawa dokonuje sie oceny wptywu ustalen projektu planu na poszczegdlne
komponenty srodowiska, uwzgledniajac zaleznosci pomiedzy jego poszczegdlnymi elementami.

W trakcie pracy przyjmuje sig, ze przyjete zapisy planu zostang w petni zrealizowane. Oznacza to z jednej
strony maksymalizacje oddziatywan powstatych na skutek realizacji planu, az drugiej realizacje
wszystkich ustalen dotyczacych ochrony srodowiska. Ocena mozliwosci wystgpienia danych skutkéw
dokonywana jest na podstawie aktualnego stanu srodowiska i planowanych zmian w zagospodarowaniu,
proponowane formy uzytkowania determinuja bowiem site oraz skale oddziatywania na Srodowisko.
KohAcowym etapem opracowania jest sformutowanie wnioskow i, ewentualnie, zaproponowanie zmian w
projekcie planu miejscowego, mogacych stuzy¢ zmniejszeniu presji na Srodowisko i zwiekszeniu ochrony
poszczegdlnych elementow srodowiska przyrodniczego.

Jako ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi zespdt zasad i wytycznych
do zagospodarowania przestrzeni, nie jest natomiast petnym i docelowym projektem poszczegélnych
inwestycji, w prognozie dokonuje sie przede wszystkim diagnozy prawdopodobnych, gtéwnych zmian w
srodowisku, opierajac sie na analogii zachodzacych przeobrazeh w srodowisku. Doktadne przewidzenie
wszystkich skutkéw realizacji planu jest w praktyce niemozliwe. Niemniej jednak, mozna z pewnym
przyblizeniem wskazac site oddziatywania zaproponowanych rozwigzan przestrzennych w odniesieniu
do poszczegdlnych terendw funkcjonalnych. Wskazanie to opiera sie gtéwnie na sile presji
zaproponowanej albo juz istniejacej i usankcjonowanej przez miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego formy uzytkowania terenu. Rodzaj zagospodarowania jest czynnikiem determinujacym
najwieksze przeksztatcenia srodowiska. Innymi ustaleniami planu, ktére maja istotny wplyw
na funkcjonowanie s$rodowiska jest dopuszczona intensywno$é zagospodarowania poszczegdlnych
terendw oraz ustalenia zwigzane z zasadami realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

1.5. Materiaty zrodtowe
Przy realizacji niniejszego opracowania wykorzystano w szczegolnosci nastepujace materiaty zrodtowe:

1. Jakos¢ wdd” (Uzupetniajgce opracowanie dotyczace jakosci wod do: ,Raport o stanie srodowiska
w wojewodztwie mazowieckim w 2017 r.") 2018. Warszawa: WIOS;

2. Jednolite czesci wod podziemnych - podziat obowigzujacy w latach 2016-2021 r. [w:] Centralna Baza
Danych Geologicznych [online] http://dm.pgi.gov.pl/ [dostep: 07.2023];

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu
Nowa lwiczna (obszar potozony pomiedzy ul. Krasickiego, ul. Tarniny, ul. Graniczng oraz torami
kolejowymi) — projekt;

4. ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla czesci obrebu Nowa lwiczna gmina Lesznowola
(obszar potozony pomiedzy ul. Krasickiego, ul. Tarniny, ul. Graniczng oraz torami kolejowymi)” lipiec
2023 KANON sp. z 0.0., Zantonowicz Katarzyna, Marcisz Eliza;

,Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2020 r.” 2020. Warszawa: GIOS;

System Ostony Przeciwosuwiskowej [onling]
http://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3 [dostep: 07.2023];

7. ..Wykaz zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, zlokalizowanych na
terenie wojewddztwa mazowieckiego” [w:)] Komenda Wojewddzka Panstwowej Strazy Pozarnej
w Warszawie [online] https://www.gov.pl/web/kwpsp-warszawa [dostep: 11.09.2023];

8. .Wykaz zaktadéw o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
zlokalizowanych na terenie wojewddztwa mazowieckiego” [w:] Komenda Wojewddzka Panstwowej



0.

Strazy Pozarnej w Warszawie [online] https://www.gov.pl/web/kwpsp-warszawa [dostep:
11.09.2023];

Woysocki Czestaw, Sikorski Piotr 2009 ,Fitosocjologia stosowana w ochronie i ksztattowaniu
krajobrazu”. Warszawa: Wydawnictwo SGGW. ISBN 978-83-7583-094-1.

Podstawe prawng i zrodta prawne stanowito:

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.
22.
23.
24.
25.
26.

27.
28.

Pismo Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piasecznie nr ZNS.9022.2.55.2023
z dnia 10.05.2023 r. (wptyneto: 16.05.2023);

Pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie nr WOOS-111.411.158.2023.JDR
z dnia 27.06.2023 r. (wptyneto: 28.06.2023);

Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 pazdziernika 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku;

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat;

Uchwata Nr 368/XXIV/2016 Rady Gminy Lesznowola z dnia 29 listopada 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Nowa lwiczna
i czesci obrebu Zgorzata;

Uchwata Nr 648/LII/2022 Rady Gminy Lesznowola z dnia 21 lipca 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Nowa
Iwiczna;

Uchwata Nr 757/LXI/2023 Rady Gminy Lesznowola z dnia 23 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesci obrebu Nowa Iwiczna (obszar potozony pomiedzy ul. Krasickiego, ul. Tarniny, ul. Graniczna
oraz torami kolejowymi);

Uchwata Nr 875/LXVIIl/2023 Rady Gminy Lesznowola z dnia 21 wrzesénia 2023 r. zmieniajaca uchwate
Nr 757/LXI/2023 Rady Gminy Lesznowola z dnia 23 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebu Nowa Iwiczna (obszar potozony pomiedzy ul. Krasickiego, ul. Tarniny, ul. Graniczng oraz
torami kolejowymi);

Uchwata Nr 30/1V/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 15 marca 2011 r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola;

Uchwata nr 2/23 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 17 stycznia 2023 r. w sprawie
Programu ochrony srodowiska dla Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2030;

Uchwata nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie Planu
zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego;

Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;
Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisko i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.



2. Zewnetrzne powiazania przestrzenne obszaru objetego projektem planu

Projekt planu miejscowego obejmuje obszar w obrebie Nowa Iwiczna, we wschodniej czesci gminy
Lesznowola. Obszar nalezy do Aglomeracji Warszawskiej i jest potozony w otoczeniu terenow
zabudowanych. Od zachodu graniczy z linig kolejowa. Pozostate tereny, z ktérymi obszar objety planem
jest bezposrednio powigzany przestrzennie, stanowia gtdwnie tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w tym osiedla doméw w zabudowie wolnostojacej, szeregowej lub blizniaczej, niekiedy
réwniez wielorodzinnej. Gtéwne powigzania komunikacyjne obszaru stanowia linia kolejowa o przebiegu
pdtnoc-potudnie i ul. Krasickiego przebiegajaca ze wschodu na zachdd. Jednoczesnie, razem z innymi
drogami, w tym réwniez drogami wyznaczajgcymi fragmenty granicy obszaru opracowania, stanowia
one istotne bariery, ograniczajagce migracje gatunkowa. Brak jest bezposredniego powigzania terenu z
terenami otwartymi o duzych powierzchniach.

Bliskie powigzania przestrzenne i komunikacyjne z miastem powiatowym Piaseczno oraz z Warszawa
uzasadniaja intensyfikacje zabudowy na tym obszarze. W granicach planu miejscowego nie ma terenéw
stanowiacych ciagi przyrodnicze o znaczeniu ponadlokalnym lub lokalnym.
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Rys. 2 Potozenie terenu objetego opracowaniem (zrédto: wiasne, na podstawie http://mapy.google.pl)



3. Powiazania projektu planu z innymi dokumentami

3.1. Wprowadzenie

Plan opracowywany jest na podstawie uchwaty Nr 757/LXI/2023 Rady Gminy Lesznowola z dnia 23
lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Nowa lwiczna i czesci obrebu Zgorzata (obszar
potozony pomiedzy ul. Krasickiego, ul. Tarniny, ul. Graniczng oraz torami kolejowymi) zmienionej
uchwata Nr 875/LXVIII/2023 Rady Gminy Lesznowola z dnia 21 wrzesnia 2023 r.

Projekt planu miejscowego sporzadza sie z uwzglednieniem innych dokumentéw, w tym obowiazujacych
dokumentow planistycznych. Ksztattujac strukture funkcjonalno-przestrzenng poszczegolnych terenéw
nalezy bra¢ pod uwage zardwno zapisy dokumentédw wyzszego rzedu, ktorych ustalenia sa
doprecyzowane, jak i dokumentéw obejmujacych tereny sasiednie. W skali miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na projektowane przeznaczenie terendw oraz na zapisy w zakresie
warunkow i wymagan dla realizacji inwestycji, w tym w zakresie ochrony s$rodowiska i przyrody,
najwiekszy wptyw maja ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
wyrazajace polityke przestrzenng gminy, oraz juz obowiazujace na danym obszarze plany miejscowe. W
granicach projektowanego planu miejscowego obecny sposdb zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy reguluja nastepujace obowiagzujace dokumenty:

— migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Nowa Iwiczna i czesci
obrebu Zgorzata, uchwalony uchwata 368/XXIV/2016 Rady Gminy Lesznowola z dnia 29
listopada 2016 r.;

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Nowa Iwiczna dla czesci
obrebu Nowa lwiczna, uchwalony uchwata Nr 648/L11/2022 Rady Gminy Lesznowola z dnia 21
lipca 2022 r.

Wiecej o obowiagzujacych ustaleniach zawarto w rozdz. 5.5.

3.2. Dokumenty stanowigce podstawe do sporzadzania projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plany miejscowe
nie moga narusza¢ ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Studium jest dokumentem okreslajacym polityke przestrzennag gminy i zawiera podstawowe wytyczne
do projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowym dokumentem nakreslajgcym polityke przestrzenng na terenie gminy Lesznowola jest
.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola” z roku 2011
(zwane dalej Studium).

Zgodnie ze Studium tereny w obszarze opracowania w wiekszosci nalezg do jednej z dwdch stref
funkcjonalnych:

— tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustug, w tym ustug publicznych, oznaczone
symbolem MU — obejmujace zdecydowang wiekszos¢ powierzchni obszaru,

— tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej — ustugi komercyjne, oznaczone symbolem UM -
zlokalizowane gtéwnie w rejonie linii kolejowe;j.

Niewielki fragment obszaru nalezy rowniez do terenéw zabudowy ustug publicznych UP. W studium linie
kolejowa wydzielono jako tereny komunikacji kolejowej, oznaczone symbolem KK.
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Rys. 3 Wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola”

Przewazajaca czes¢ obszaru opracowania stanowig tereny MU. Do podstawowego przeznaczenia terenu
wskazanego w studium nalezg budynki jednorodzinne, budynki ustugowe i budynki funkcji mieszanych.
Zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej to 30-50%
powierzchni dziatki, w zaleznosci od szczegdtowego przeznaczenia terenu. Zabudowa podstawowa nie
powinna przekracza¢ 12 m wysokosci.

Tereny ustug publicznych, oznaczone symbolem UP, zajmuja najmniejsza cze$¢ obszaru planu
miejscowego. Jako ze z plan nie obejmuje terendw szkoty podstawowej, potozonej przy ul. Krasickiego,
do terendw UP w granicach planu miejscowego nalezy wytacznie niewielki fragment obszaru
w Srodkowej czesci planu. Dla terendéw ustug publicznych w studium okreslono nastepujace
przeznaczenie podstawowe: budynki ustug publicznych, ktére w razie potrzeby moga by¢ zaadaptowane
na inne cele ze szczegblnym uwzglednieniem innych ustug, przy czym jako ustugi publiczne rozumie sie
w szczegodlnosci: ustugi administracji, oswiaty, opiekunczo-wychowawcze, zdrowia, tacznosci, kultury,
sportu, sakralne, a takze: obiekty zbiorowego zamieszkania, gastronomii itp. Zalecana minimalna
powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej wynosi 30% powierzchni dziatki, przy
czym w intensywnej zabudowie warto$¢ ta moze zosta¢ obnizona do 10%. Zgodnie z zapisami studium
budynki ustug publicznych, w szczego6lnosci budynki sakralne, powinny stanowi¢ dominanty
architektoniczne i identyfikatory przestrzeni.

Informacje o uwarunkowaniach wynikajacych ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola” (2011) zawarto w rozdz. 5.4.



4. Ustalenia projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

4.1. Zakres projektowanego planu

W projekcie planu, zgodnie z ustawag z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i obowigzkowymi ustaleniami, jakie zawiera¢ ma plan miejscowy, okreslono:

1. przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

vk~ W

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalna
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9. sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
10. stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoscis.

W projekcie planu nie okreslono zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, granic i sposobdéw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa — poniewaz takie nie wystepuja w granicach obszaru objetego projektem
planu.

4.2. Przeznaczenie terendw w projektowanym planie

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazano nastepujace tereny
funkcjonalne:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej: TMNW, 2MNW, 3MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug: TMNW-U, 2MNW-U;
3) teren ustug: 1U;

4) teren ustug edukagji: TUE;

5) teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej: 1US-ZP;

6) teren zieleni urzagdzonej wysokiej: 1ZPW;

7) tereny drog dojazdowych: 1KDD, 2KDD, 3KDD;

8) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej: 1KR, 2KR;

9) teren komunikacji kolejowej: TKKK.

3 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 15, ust. 2.



4.3. Cele ochrony srodowiska oraz sposoby, w jakich zostaty uwzglednione w projekcie planu
Projekt planu miejscowego jest powigzany z zapisami programéw i planéw takich jak:

.Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego”;
.Program ochrony srodowiska dla Wojewodztwa Mazowieckiego do roku 2030".

W projekcie planu uwzglednione zostaty zapisy w odniesieniu do celéw i zadan ochrony srodowiska
w zakresie: ochrony zdrowia i warunkoéw zycia, ochrony bioréznorodnosci, fauny i flory, powierzchni
ziemi, Srodowiska wodno-gruntowego, atmosfery, klimatu akustycznego, zagrozenia promieniowaniem
elektromagnetycznym, ochrony zabytkow i débr materialnych oraz krajobrazu.

Ponadto w trakcie sporzadzania projektu planu uwzgledniono cele ochrony $rodowiska, ustalone
na poziomie krajowym i miedzynarodowym, w zakresie:

— utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych na mocy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska oraz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

— ochrony gleb na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

— ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia gospodarki wodno-sciekowej
na mocy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska, ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw, Dyrektywy Parlamentu Europejskiego ustanawiajacej ramy
wspdlnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej oraz Programu ochrony Srodowiska
wojewodztwa mazowieckiego,

— ochrony powietrza na mocy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska oraz
Programu ochrony srodowiska wojewodztwa mazowieckiego,

— wiasciwej gospodarki odpadami na mocy ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach oraz
ustawy z dnia 13 wrzednia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,

— zachowania norm odnos$nie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku na mocy ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska oraz powigzanymi z nig rozporzadzeniami,

— ochrony réznorodnosci biologicznej, wtasciwego stanu siedlisk na mocy ustawy o ochronie
przyrody, ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, Krajowej strategii
ochrony izréwnowazonego uzytkowania rdéznorodnosci biologicznej oraz Konwengji
o roznorodnosci biologiczne;.

W projekcie planu wprowadzono zasady ochrony srodowiska miedzy innymi takie jak:

— na catym obszarze objetym planem zakazano lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenia
standarddéw jakosci sSrodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$é posiada tytut
prawny, a w przypadku lokalizowania lokali ustugowych w budynkach mieszkalno-ustugowych
- poza lokalem, w ktérym jest prowadzona ta dziatalnos¢;

— na catym obszarze objetym planem zakazano realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko — zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem garazy, parkingéw, zespotow
parkingowych, zabudowy mieszkaniowej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji
i budowy urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z
przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony srodowiska;

— na catym obszarze objetym planem zakazano lokalizowania zaktaddw stwarzajacych zagrozenie
dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii;

— ustalono zasady ochrony S$rodowiska przed hatasem i wibracjami, w tym na terenach
sgsiadujgcych  z  liniami  kolejowymi  ograniczono katalog mozliwych  sposobéw
zagospodarowania chronionych akustycznie (wykluczono takie funkcje jak ustugi zdrowia i
pomocy spotecznej, edukacji oraz sportu i rekreacji i placéw zabaw);



— zachowano wysokie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej przede wszystkim na terenach
gdzie mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowe;.

5. Stan i funkcjonowanie Srodowiska
5.1. Elementy abiotyczne srodowiska

5.1.1. Geomorfologia, uksztattowanie terenu i elementy rzezby

Obszar objety projektem planu miejscowego potozony jest w na terenie Réwniny Warszawskiej -
mezoregionu potozonego w centralnej czeéci Niziny Srodkowomazowieckiej. Réwnina Warszawska
to powierzchnia akumulacji lodowcowej. Wysokosci bezwzgledne przekraczaja 100 m n.p.m. Réwnina
opada skarpa w strone doliny Wisty, obniza sie réwniez ku zachodowi w kierunku Réwniny towicko-
Btonskiej.*

Obszar opracowania jest czescig wysoczyzny niezdenudowanej.> Powierzchnia przedmiotowego terenu
jest wiec mato zréznicowana pod wzgledem wysokosci — bezwzgledna wysokos$¢ terenu miesci sie w
przedziale 113,2-1152m n.p.m. Wysoko$¢ ponad 115m n.p.m. osiagaja tylko niewielkie fragmenty
terenu, zmiana poziomu ksztattuje sie jednak na tyle tagodnie, ze wystepowanie tych wzniesien jest
niemal nieodczuwalne dla uzytkownikéw terenu.

Jak wspomniano na przedmiotowych dziatkach (i w sasiedztwie) nie wystepuja osuwiska, tereny
zagrozone osuwiskami ani obszary predysponowane do wystgpienia ruchéw masowych. Nie ma w
poblizu terendw eksploatacyjnych lub poeksploatacyjnych. Zmiany zachodzace w uksztattowaniu terenu
maja charakter antropogeniczny — zwigzane sg z realizacja nowej zabudowy i inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej.t

5.1.2. Budowa geologiczna i warunki gruntowe

Wedtug regionalizacji geologicznej teren potozony jest na platformie wschodnioeuropejskiej. W procesie
formowania obecnego krajobrazu wojew6dztwa mazowieckiego najwieksza role odegrat okres
czwartorzedu i dziatanie ladolodu. Obszar buduja gliny zwatowe, miejscami na glinie zwatowej wystepuja
tez kemy z piaskow i mutkéw. ’

Na przedmiotowym obszarze oraz w jego sasiedztwie, w tym w miejscowosci Nowa lwiczna, nie ma zt6z,
terenow i obszaréw gorniczych. 8

Tereny objete planem zostaty w wiekszosci silnie i trwale przeksztatcone.

5.1.3. Wody powierzchniowe
Na obszarze objetym opracowaniem brak jest obiektow hydrograficznych.

Obszar opracowania potozony jest w granicach jednolitej czeSci wdd powierzchniowych (JCWP)
o kategorii rzecznej. Krajowy kod tej jednostki to RW20001725874.°

4 ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla czesci obrebu Nowa Iwiczna (obszar potozony pomiedzy ul. Krasickiego,
ul. Tarniny, ul. Graniczng oraz torami kolejowymi) gmina Lesznowola” 2023
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5.1.4. Wody podziemne

W granicach obszaru objetego niniejszym opracowaniem pierwszy poziom wod podziemnych wystepuje
na gtebokosci 4-6 m, przy czym gtebokosé ta moze zmniejszac sie do 2-4 m w potnocnej czesci obszaru.

Tereny potozone s3 na obszarze gtéwnego zbiornika woéd podziemnych o numerze 2151 — czesé
centralna subniecki warszawskiej. Zbiornik ten jest nieudokumentowany (wstepnie rozpoznany).
Szacunkowe zasoby dyspozycyjne GZWP 2151 wynosza 145 000 m3/dobe, natomiast srednia gtebokosc
uje¢ — 180 m."°

Wedtug obowigzujacego aktualnie podziatu obszaru Polski na jednolite czesci wod podziemnych (na lata
2016-2021 wydzielono 172 jednostki) obszar potozony jest w jednostce o numerze 65 (PLGW2000065).
JCWPd 65 ma powierzchnie 3 184,4 km?. Zasoby wdd podziemnych dostepne dla zagospodarowania
wynoszg 389 223 m3/d, a poziom ich wykorzystania - 27,7%."

Teren opracowania lezy w regionie wodnym Srodkowej Wisty (kod krajowy 2000SW), a gtéwna zlewnia
jest Roéw Jeziorki.™

5.1.5. Gleby

Obszar pokrywaja gtéwnie gleby wytworzone z piaskéw gliniastych mocnych pylastych. Obszar jest w
duzej mierze zainwestowany, czes$¢ terenu pozostaje jednak niezabudowana. Dominuja grunty nalezace
do IVa klasy bonitacyjnej. Niewielkg czes¢ terendw, przy pétnocno-wschodniej granicy. zajmujg réwniez
grunty rolne chronione na mocy przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych — grunty klasy
bonitacyjnej Illa. Grunty te lezg jednak na terenach przeznaczonych na cele zabudowy w obowiazujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego — zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, dla
tych gruntéw uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze. '3

5.1.6. Klimat

Wedtug regionalizacji klimatycznej Wosia gmina Lesznowola lezy w Regionie XVIII -
Srodkowomazowieckim. Charakteryzuje sie on, w poréwnaniu do innych regionéw, najwieksza liczba dni
zaréwno z pogoda goracy, stoneczng lub z niewielkim zachmurzeniem, bez opadu, jak i bardzo cieptych
i pochmurnych, szczegdlnie bez opadu. Liczne sg réwniez dni bardzo ciepte bez opadu oraz dni z
pogoda umiarkowanie ciepta. Z kolei rzadziej niz w innych regionach pojawiaja sie dni z pogoda
przymrozkowa bardzo chtodna.™

Jak wykazuja pomiary z ostatnich lat, srednia temperatura w roku w gminie Lesznowola wynosi ponad
9°C, przy czym temperatura maksymalna: ponad 28°C, a minimalna ponizej -5°C. Suma opaddw w roku
jest bardzo zréznicowana w poszczegolnych latach. W latach 2015-2019 jej wartos¢ wahata sie od 350,
do nawet 700 mm. Ustonecznienie wynosi ponad 1800 godz. W 2019 roku najcieplejszym miesigcem byt
czerwiec, ztemperaturg Srednig o wysokosci ponad 22°C, a maksymalng - przekraczajacg 33°C.
Najzimniejszym miesigcem byt styczen, w czasie ktdrego $rednia temperatura wyniosta ponizej -1°C.
Temperatura minimalna w tym miesiacu wyniosta mniej niz -9°C."

Warunki klimatyczne moga lokalnie rézni¢ sie na terenach zurbanizowanych, zaleznie m.in. od stopnia
zainwestowania i sposobu zagospodarowania terenéw, ukfadu i wysokosci zabudowy, uzytych
materiatéw i udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Z reguty na terenach zabudowanych temperatura
powietrza jest wyzsza niz na pobliskich terenach otwartych. Taka tendencja zwigzana jest zaréwno ze
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zwiekszonym stopniem pochtaniania promieniowania stonecznego przez nawierzchnie utwardzone i
pokrycia dachowe budynkow, jak i z ograniczonymi mozliwosciami przewietrzania terenu. Obszar Nowej
Iwicznej jest juz w duzej mierze zainwestowany. Dominuje tu zabudowa mieszkaniowa o charakterze
dos¢ intensywnym jak na obszar wiejski. Lokalny wzrost temperatury ograniczaja jednak potozone
posréd zabudowy tereny rolne oraz ogrody przydomowe domoéw jednorodzinnych.

5.1.7. Hatas

Caty obszar opracowania znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionym przez
Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie. Granice
zewnetrzng obszaru ograniczonego uzytkowania wyznaczono na podstawie obwiedni izolinii
réwnowaznego poziomu dzwigku A Laegn = 45 dB i izolinii Laeqp = 55 dB w przypadku, gdy izolinia Laegn
= 45 dB zawiera sie wewnatrz obszaru ograniczonego izolinig Laegp = 55 dB. Na terenach potozonych
W rejonie granicy obszaru ograniczonego uzytkowania, takich jak analizowany obszar opracowania,
funkcjonowanie portu lotniczego z reguty nie powinno powodowac przekroczenia dopuszczalnych
poziomdw hatasu, moze jednak powodowac ucigzliwosci. W porze nocnej, ze wzgledu na ,cisze nocna”
- zakaz planowania operagji lotniczych z wyjatkiem panstwowych, wojskowych czy ratowniczych,
wprowadzony przez zarzad lotniska w godzinach 23:30-5:30, uciazliwosci te sa znaczaco zmniejszone."”

Mimo braku danych dotyczacych uciazliwosci akustycznych innych obiektéw i elementéw
zagospodarowania, na podstawie analogii do podobnie funkcjonujgcych terenéw zabudowanych mozna
stwierdzi¢, Ze na obszarze opracowania gtéwnym zrddtem hatasu jest uktad komunikacyjny, emitujacy
hatas drogowy i kolejowy. Mozna przypuszczac, ze szczegblnie obcigzona ruchem samochodowym, wiec
i stanowigca najwieksze zrédto hatasu, jest ul. Krasickiego.'®
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Fot. 1 Linia kolejowa na zachod od ul. Torowej (zrédto: ,Opracowanie ekofizjograficzne (...)")

5.1.8. Promieniowanie elektroenergetyczne

Zrodtem promieniowania elektromagnetycznego na przedmiotowym obszarze moga by¢ przede
wszystkim napowietrzne linie elektroenergetyczne, w szczegdélnosci linia najwyzszego napiecia 220 kV,
biegnaca w rejonie ulicy Przebisniegéw. Ochrone przed promieniowaniem nalezy realizowac poprzez
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separowanie przestrzenne miejsc przebywania cztowieka i obszaréw o zbyt intensywnym poziomie
wypromieniowanych pél'®
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Fot. 2 Linia elektroenergetyczna 220 kV (zrédto: Fot. 3 Linia elektroenergetyczna 220 kV (zroédto: ,Opracowanie
.Opracowanie ekofizjograficzne (...)") ekofizjograficzne (...)")

5.2. Elementy biotyczne srodowiska

5.2.1. Szata roslinna

Na przedmiotowym terenie roslinnos$¢ wystepuje w zbiorowiskach antropogenicznych, w szczegdlnosci
synantropijnych i ruderalnych. Duzy udziat ma roslinno$¢ towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej
i ustugowej o komponowanej przez cztowieka, wielogatunkowej strukturze. Szczegdlnie popularne
sg gatunki nalezace do rodzajéw: swierk, brzoza, tuja i klon, nieco mniej — deby. W zagospodarowaniu
terendéw powszechnie wykorzystywane sa réwniez gatunki ozdobne. 2°

Na niezagospodarowanych dziatkach szata roslinna ksztattuje sie na drodze sukcesji. Dominuje
roslinnos$¢ trawiasta, stopniowo uzupetniana bylinami, w szczegdlnosci z rodzaju nawtoci, pdzniej
ustepujaca krzewom i drzewom. Zieleh ta ma niskie walory estetyczne czy rekreacyjne, moze jednak
stuzy¢ ochronie bior6znorodnosci obszaru, m.in. przez utrzymanie wystepowania wielogatunkowych
struktur roslinnych. 2’

Na obszarze opracowania wystepuje réwniez roslinnos¢ towarzyszaca obiektom komunikacji — drogom
i linii kolejowej. W przewazajacej czesci obszaru jest to roslinnos¢ trawiasta, jedynie na niewielkich
fragmentach ma charakter uporzadkowany i urzgdzony. 22
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Fot. 4 Roslinno$¢ towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej Fot. 5 Roslinno$¢ towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej przy
przy ul. Tarniny (zrédto: ,Opracowanie ekofizjograficzne ul. Torowej (zrédto: ,Opracowanie ekofizjograficzne (...)")
()"
Na obszarze opracowania mozna wskaza¢ kasztanowiec przy ul. Krasickiego, ktéry mozna zakwalifikowac
jako drzewo o wartosciach przyrodniczych. 2 Proponuje sie obje¢ go ochrona w planie miejscowym.

Fot. 6. Roslinno$¢ na niezagospodarowanych dziatkach  Fot. 7 Drzewo o wartosciach przyrodniczych - kasztanowiec
przy ul. Torowej (zrodto: ,Opracowanie ekofizjograficzne  (zrédto: ,Opracowanie ekofizjograficzne (...)")

()"
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Na podstawie inwentaryzacji w terenie oraz zrédet informacji dotyczacych przedmiotowego obszaru nie
stwierdzono wystepowania gatunkow roslin objetych ochrona. Nie wskazuje sie stanowisk wystepowania
roslin chronionych. 24

5.2.2. Fauna

Ze wzgledu na duzy stopien zainwestowania terenéw objetych opracowaniem, na wigkszosci obszaru
wystepuje fauna wtasciwa terenom zurbanizowanym. Wptyw na ksztattowanie sie $wiata zwierzecego
ma przede wszystkim stata obecno$¢ cztowieka, planowe zagospodarowanie terenu, fragmentaryzacja
siedlisk isieci ekologicznej oraz utrzymanie w domostwach zwierzat domowych i ich aktywnos¢,
m.in. drapieznictwo.?

Na obszarze opracowania wystepuja gtéwnie gatunki charakterystyczne dla terendw zurbanizowanych,
w obrzeznych czesciach terenu, potozonych w sasiedztwie pdl uprawnych, mozna jednak napotkaé
rowniez okazy fauny wtasciwej dla terendéw otwartych i krajobrazu rolniczego.?

Najbogatsza gatunkowo grupa zwierzat sg ptaki, wsrod fauny wystepuja jednak rowniez drobne ssaki —
jeze, krety, wiewiorki, oraz inne drobne zwierzeta polne. Wieksze zwierzeta, mimo ze wystepuja
na okolicznych terenach, nie pojawiaja sie raczej w granicach obszaru opracowania ze wzgledu na
sposob zagospodarowania i strukture uzytkowania terenu.?’

Brak cennych przyrodniczo obszaréw oraz dobrze funkcjonujacych powiazan z nimi, a takze rosnaca
presja inwestycyjna i brak stwierdzonych stanowisk, pozwalaja z duzym prawdopodobienstwem
stwierdzi¢, ze szczegdlnie cenne i chronione zwierzeta tu nie wystepuja.?®

5.2.3. Krajobraz

Krajobraz obszaru objetego projektem planu miejscowego jest silnie przeksztatcony. W granicach
obszaru opracowania przewazaja tereny zabudowane. Jako ze urbanizacja tego rejonu nie zachodzita
na podstawie kompleksowego zatozenia i parcelacji gruntéw, nie wytworzono uktadu przestrzennego
o indywidualnym charakterze i kompozycji, wptywajgcego na zwiekszenie walorow krajobrazowych
obszaru.

Wies Nowa lwiczna rozwijata sie stopniowo, poczatkowo w formie rozproszonej zabudowy tancuchowej
wzdtuz obecnej ul. Krasickiego. Poszczegdlne gospodarstwa oddzielaty od siebie pola uprawne,
rozciagajace sie od gtdwnej drogi w kierunku poétnocnym i potudniowym. Wraz z postepem
zainwestowania obszaru, rolniczy, wiejski krajobraz niemal catkowicie zaniknat, ustepujac typowemu
krajobrazowi przedmies¢. Obecnie w objetej opracowaniem czesci obrebu Nowa lwiczna dominuje
zabudowa mieszkaniowa, o stosunkowo wysokiej intensywnosci.?

Obszar nie charakteryzuje sie planowo ksztattowang kompozycja. Na czesci obszaru uktad drogowy
przyjat forme ortogonalng, w wielu miejscach jednak zabudowa wznoszona byta wzdtuz pojedynczych
siegaczy lub dréog wewnetrznych. Miejscami w uktadzie urbanistycznym brakuje harmonii, co
powodowane jest przede wszystkim przez wspétistnienie wielu typéw zabudowy — zaréwno doméw
jednorodzinnych wolnostojacych jak i w zabudowie blizniaczej oraz szeregowej. 3

Formy architektoniczne i estetyka obiektdéw wzniesionych na obszarze opracowania sg wyraznie
zrdéznicowane. Istniejace budynki réznig sie od siebie wysokoscia, detalem architektonicznym,
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materialtem wykonczenia elewacji czy geometria dachu. Zabudowa wolnostojaca wystepuje
naprzemiennie z blizniaczg oraz z zespotami doméw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej. Budynki
mieszkalne z drugiej potowy XX w. cechuje przewaznie charakterystyczna, prosta bryta zwiehczona
ptaskim dachem — w szczegdlnosci, jesli nie rozbudowano i wyremontowano ich w pdzniejszym okresie.
Nowsze budynki zazwyczaj majg ztozona bryte i spadziste dachy. Zabudowa wzniesiona w ostatnim
czasie, w tym zabudowa szeregowa, czesto przybiera uproszczone, nowoczesne formy.

Na obszarze opracowania i w jego bezposrednim sasiedztwie zlokalizowano rowniez niewielkie obiekty
ustugowe winostojace lub na terenie zabudowy mieszkaniowej — najwiekszym z nich jest niepubliczne
przedszkole ,Nutka”. W poblizu znajduje sie rowniez publiczna Szkota Podstawowa w Nowej Iwicznej.?’

Zrdznicowanie formy architektonicznej obiektow, wynikajce m.in. z réznego czasu ich powstania, typowe
dla terendw podmiejskich, z reguty nie musi powodowaé wrazenia chaosu przestrzennego.
tad przestrzenny zaburza jednak brak wyraznych granic miedzy terenami zabudowy réznego typu,
np. sgsiadowanie zabudowy o znacznej intensywnosci, niewydzielonej przestrzennie, z budynkami
wolnostojacymi. Estetyke budynkoéw zmniejszajg przede wszystkim krzykliwe szyldy iinne nosniki
reklamowe umieszczone na elewacjach lub w otoczeniu budynkéw. Reklamy, m.in. w formie baneréw
lub tablic reklamowych, powoduja degradacje przestrzenni ulic, w rejonie ktérych je zamontowano.

Atrakcyjny widokowo moze by¢ niewielki niezagospodarowany teren otwarty w poétnocnej czesci
obszaru. Dziatki dotad niezabudowane pokryte sa zielenig nieurzadzong w formie zadrzewien i
zakrzewien. Korzystnie na krajobraz wptywaja jednak przede wszystkim zadbane ogrody przydomowe,
urzadzone kompozycjami roslinnymi. 32

5.2.4. Formy ochrony przyrody

W granicach terendéw objetych opracowaniem oraz w ich bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja
obszary badz obiekty objete forma ochrony przyrody. Najblizsze obszary objete ochrona to tereny
nalezace do Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, potozone na pdtnocny-wschéd i
potudniowy-zachdd od obszaru opracowania. W granicach WOChK potozony jest réwniez Rezerwat Las
Kabacki im. Stefana Starzynskiego wraz z otuling. Obszary te oddalone sg od terenu objetego
opracowaniem o ponad 3,5 km, nie maja z nimi bezposredniego powigzania przyrodniczego. W wiekszej
odlegtosci, ponad 5 km, znajduje sie Chojnowski Park Krajobrazowy oraz Zespdt Przyrodniczo-
Krajobrazowy Gérki Szymona i Specjalny Obszar Ochrony Stawy w Zabieficu. W pewnym oddaleniu od
terenu opracowania znajduja sie rowniez pojedyncze okazy drzew objete ochrong jako pomniki
przyrody. Sposdb zagospodarowania i uzytkowania terenu opracowania nie ma jednak wptywu na
funkcjonowanie i ochrone wymienionych obiektéw i obszaréw objetych formami ochrony przyrody. 33

Ponadto, zgodnie z mapa przebiegu korytarzy ekologicznych w Polsce opracowang przez Zaktad Badania
Ssakéw PAN w Bialowiezy (obecnie Instytut Biologii Ssakéw) pod kierownictwem
prof. dr. hab. Wiodzimierza Jedrzejewskiego, obszar opracowania potozony jest w znacznym oddaleniu
od korytarzy ekologicznych istotnych dla populacji duzych ssakéw lesnych oraz spdjnosci siedlisk lesnych
i wodno-btotnych w skali krajowej i kontynentalnej.3

5.3. Uwarunkowania ekofizjograficzne

W ,Opracowaniu Ekofizjograficznym podstawowym dla czesci obrebu Nowa Iwiczna w gminie
Lesznowola”, wykonanym w 2020 r. stwierdzono, ze:
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obszar objety opracowaniem to teren silnie przeksztatcony i w wysokim stopniu zainwestowany;

w jego granicach nie sa potozone obiekty lub obszary objete formami ochrony przyrody;

jedynym elementem srodowiska, chronionym ze wzgledu na walory przyrodnicze, sg potozone
w pétnocnej czesci obszaru grunty wysokiej klasy bonitacyjnej;

dziatalnos¢ cztowieka, zwigzane z nig przeksztatcenia powierzchni ziemi, zmiana warunkéw
klimatycznych oraz zanieczyszczenie srodowiska, stanowig zagrozenie dla jego funkcjonowania;
gtownym celem w zakresie ochrony srodowiska powinno by¢ ograniczenie negatywnego wptywu
urbanizacji na poszczegoélne elementy s$rodowiska i zabezpieczenie jego poprawnego
funkcjonowania;

realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu powinna uwzglednia¢ naturalna rzezbe terenu i nie
wymagac tworzenia wykopow lub nasypow. %

Na podstawie przeprowadzonych analiz i oceny stanu srodowiska i zagrozen dla funkcjonowania jego
poszczegdlnych elementéw, w przedmiotowym opracowaniu sformutowano nastepujace wnioski
i zalecenia:

niemal wszystkie tereny dotad niezainwestowane sg przydatne pod zabudowe mieszkaniows;
zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowa¢ w sposdb ograniczajacy negatywne oddziatywanie
na srodowisko;

zaleca sie wprowadzenie zabudowy ekstensywnej, jednorodzinnej, o duzym udziale powierzchni
biologicznie czynnej, korespondujacej z istniejacag zabudowa o podobnym charakterze;

we zachodniej czesci obszaru - na terenach potozonych najblizej stacji kolejowej dopuszcza sie
uzupetnianie wyksztatconej tkanki o charakterze miejskim bardziej intensywnymi formami
zabudowy jednorodzinnej — blizniaczej i szeregowe;j;

tereny w sasiedztwie linii kolejowej i silnie uczeszczanych ulic (gtdwnie Krasickiego i Granicznej)
wskazuje sie jako przydatne do zabudowy ustugowej;

o ile to mozliwe, realizacja uktadu drogowego obstugujacego nowa zabudowe, powinna
uwzglednia¢ wprowadzanie zieleni towarzyszacej, pozwalajgcej na migracje matych zwierzat;
tereny z ograniczeniami rozwoju zabudowy mieszkaniowej to tereny w bezposrednim sasiedztwie
linii kolejowej;

dla zmniejszenia oddziatywania terenu kolejowego na obszary zabudowy, proponuje sie
wprowadzanie zieleni izolacyjnej o pietrowej strukturze.®®

5.4. Uwarunkowania wynikajace ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Lesznowola

Jak juz wspomniano, na terenie gminy Lesznowola obowigzuje ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola” z roku 2011. Ustalenia studium sg wigzace przy
sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie tylko w zakresie przeznaczenia
terendw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ale tez w zakresie innych
ustalen, w tym dotyczacych ochrony przyrody i ochrony srodowiska.

Z uwagi na brak wystepowania obiektow i obszaréw objetych formami ochrony przyrody oraz brak
obiektéw i obszaréw cennych przyrodniczo, studium nie precyzuje szczegdtowych zasad ochrony
przyrody dla obszaru objetego planem miejscowym. W zakresie ochrony srodowiska i jego zasobow
studium zawiera zbiorcze zapisy dla wszystkich terenéw. W dokumencie ustalono m.in.:

zasady ochrony powierzchni ziemi:
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zachowanie uksztattowania naturalnych form rzezby terenu za wyjatkiem potrzeb
wynikajacych z realizacji przedsiewzie¢ infrastrukturalnych stuzgcych obstudze
mieszkancow,

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych naturalne formy rzezby
terenu iobnizajacych walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, z utrzymaniem, budowa, odbudowa
urzadzen wodnych oraz przedsiewzie¢ infrastrukturalnych stuzacych obstudze
mieszkancow,

— zasady ochrony powietrza atmosferycznego:

o

ograniczenie emisji powierzchniowej i niskiej emisji rozproszonej komunalno - bytowej
poprzez stosowanie niskoemisyjnych paliw i technologii na terenach nie wyposazonych
w sie¢ cieptownicza, rozbudowe centralnych systemédw zaopatrywania w energie oraz
zakaz lokalizowania nowych energetycznych zrodet emisji na terenach wyposazonych w
siec cieptownicza,

ograniczenie emisji ze zrédet komunikacyjnych — stosowanie zintegrowanego systemu
transportowego w zakresie: rozwoju $ciezek rowerowych, wprowadzanie wzdtuz ciggéw
komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu pasa zieleni izolacyjnej oraz modernizacje
i budowe drdg i parkingdw w oparciu o materiaty i technologie ograniczajace emisje
pytu,

ograniczenie emisji ze zrédet technologicznych i komunalno-bytowych poprzez zakaz
stosowania instalacji i urzadzen, ktérych budowa wymaga pozwolenia na wprowadzenie
gazdw i pytdbw do powietrza atmosferycznego, na terenach zabudowy mieszkaniowe;j
oraz naterenach charakteryzujgcych sie przewaga powierzchni zabudowy
mieszkaniowej,

— zasady ochrony zasobow wodnych i ich jakosci — generalne zasady ochrony wod podziemnych:

o

odprowadzanie wéd deszczowych do gruntu w granicach poszczegdlnych dziatek,
na terenach zabudowy mieszkaniowej w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych,
okreslenie w planach miejscowych zasad zagospodarowania zapewniajacych
gromadzenie, przechowywanie i powolny odptyw wéd opadowych i roztopowych,
ograniczanie wielkosci terenéw pokrytych sztuczna, nieprzepuszczalng nawierzchnia
(placdw, Sciezek, parkingdw, sktaddéw i innych) przez wprowadzanie (tam gdzie
to mozliwe) nawierzchni perforowanych lub innych indywidualnych rozwiazan,
zachowanie jak najwiekszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przewidzianych do urbanizagji,

naktady inwestycyjne na infrastrukture techniczna: likwidacja bezodptywowych
zbiornikéw do gromadzenia sciekédw, rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej.’

5.5. Ustalenia planéw miejscowych obowiazujacych na obszarze objetym projektowanym planem

W granicach projektowanego planu miejscowego obowiazuje 8 miejscowych plandéw zagospodarowania

przestrzennego:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Nowa Iwiczna i czesci
obrebu Zgorzata, uchwalony uchwata 368/XXIV/2016 Rady Gminy Lesznowola z dnia 29
listopada 2016 r.;
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY LESZNOWOLA DLA CZESCI OBREBU NOWA IWICZNA | CZESCI OBREBU ZGORZALA (OBSZAR POLOZONY POMIEDZY
UL. KRASICKIEGO, UL. TARNINY, UL. GRANICZNA ORAZ TORAMI KOLEJOWYMI)

— migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Nowa Iwiczna dla czesci
obrebu Nowa lwiczna, uchwalony uchwatg Nr 648/LII/2022 Rady Gminy Lesznowola z dnia 21
lipca 2022 r.

Rys. 4 Obowiazujace ustalenia planistyczne dla obszaru opracowania (zrédto: whasne, na podstawie danych z Urzedu Gminy
Lesznowola)

Wiekszos¢ terendw objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czesci obrebu Nowa Iwiczna i czesci obrebu Zgorzata, uchwalonym uchwata Nr
368/XXIV/2016 Rady Gminy Lesznowola z dnia 29 listopada 2016 r. Wedtug ustalen planu miejscowego,
teren objety analiza przeznaczony jest na cele zabudowy mieszkaniowej, ustugowo-mieszkaniowej i
zieleni urzadzonej, co jest w duzej mierze zgodne z rekomendacjami niniejszego opracowania. Pozostate
tereny objete sa miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebu Nowa lwiczna, uchwalonym uchwatg Nr 648/L11/2022 Rady Gminy Lesznowola z dnia 21 lipca
2022 r. Cze$¢ terendw objetych powyzszym planem przeznaczona jest na cele zabudowy ustugowe),
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zieleni urzadzonej i
ustug. Sporzadzenie nowego dokumentu wynika z potrzeby modyfikacji planu ze wzgledu na
zamierzenie inwestycyjne PKP oraz dostosowanie do prawomocnej decyzji ZRID dotyczacej ul. Torowe;j.
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Dla wiekszosci obszaru minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej okreslono na 30 lub 50%.
Warto$¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej (50%) jest stosunkowo wysoka — zaleca sie dalsze
ksztattowanie jego wymaganej wartosci na podobnym poziomie zblizonym do 50%.

6. Istniejace zagrozenie dla stanu i funkcjonowania Srodowiska oraz problemy ochrony
srodowiska

6.1. Zagrozenie degradacja powierzchni ziemi

Zagrozenie degradacja powierzchni ziemi dotyczy zaréwno erozji, jak zanieczyszczen gleby. Zagrozenie
zanieczyszczeniem jest zwigzane ze sposobem uzytkowania terenu oraz z ogdlnym stanem Srodowiska.
Zanieczyszczenie wod, powietrza i gleby sg ze sobg wzajemnie powigzane. 3

Gleby wystepujgce na obszarze opracowania sg kwasne. Do zakwaszenia przyczynia sie przewaga
opaddéw atmosferycznych nad parowaniem, prowadzaca do wyptukiwania przez przesigkajace wody
opadowe zasadowych sktadnikéw (wapnia i magnezu) w gtab profilu glebowego, jak réwniez emisja
kwasotwodrczych zanieczyszczen w przesztosci i zwiekszony udziat azotu w nawozeniu rolniczym. Obniza
to odpornos¢ gleby na degradacje niosac za soba negatywne konsekwencje.>®

Zawarto$¢ prochnicy w glebie wynosi 1-2%. Zawarto$¢ substancji organicznej w glebie jest
podstawowym wskaznikiem jakosci gleb decydujacym o ich wtasciwosciach fizykochemicznych. Gleby
na przedmiotowym obszarze, ze wzgledu nie niewielka zawartosc préchnicy, sa podatne na zageszczenie
i degradacje w wyniku erozji wodnej i wietrznej. Postepujace zmiany klimatyczne, niosace za soba wzrost
intensywnosci i czestotliwosci suszy, doprowadzaja do zmniejszania zawartosci materii organicznej w
glebie.®

Na obszarze opracowania zanieczyszczenie gleb moze by¢ spowodowane sptywami deszczowymi
i roztopowymi z nawierzchni drég, zanieczyszczonymi gazami spalinowymi, produktami scierania opon
i zuzycia elementéw pojazdédw czy, sporadycznie, niebezpiecznymi substancjami uwalniajgcymi sie
na skutek wypadkow drogowych. Do zanieczyszczenia gleb bezposrednio moze przyczyniac sie rowniez
pozostawianie odpadow, w tym odpaddéw budowlanych, w miejscach do tego nieprzeznaczonych.*!

Mimo ze teren niemal w catosci wyposazony jest w sie¢ kanalizacyjna, pojawi¢ moga sie rowniez lokalne
zanieczyszczenia chemiczne lub skazenia bakteriologiczne. Ich wystepowanie moze by¢ spowodowane
przez infiltracje zanieczyszczen socjalno-bytowych z uzytkowanych w kilku miejscach zbiornikow
bezodptywowych (szamb) lub na skutek ewentualnej awarii czy rozszczelnienia instalacji kanalizacyjnej.*?

Degradacja gleb moze zachodzi¢ rowniez na skutek $wiadomego dziatania cztowieka, to jest przez
realizowane inwestycje. Realizacja budynkéw czy innych obiektow budowlanych, w tym obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, trwale zmienia uksztattowanie terenu, wptywa na stosunki wodne i
strukture gleby. Zniszczenie powierzchni ziemi moze wystapi¢ tez z powodu ekstremalnych zjawisk
pogodowych. Obfite opady deszczu, i powodzie mogg powodowaé erozje wodna, degradacja gleb moze
postepowacd rowniez przez susze.*?

6.2. Zagrozenie zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych

Poszczegolne elementy Srodowiska sg ze sobg nierozerwalnie zwigzane i potaczone siecig wzajemnych
zaleznosci. W zwigzku z tym, mimo ze wody powierzchniowe wilasciwie nie wystepuja na obszarze
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opracowania, opis stanu wod powierzchniowych w rejonie przedmiotowego obszaru jest niezbedny
dla rzetelnego przeanalizowania stanu catego srodowiska i zdefiniowania potencjalnych zagrozen. Stan
ten diagnozuje sie przez opisanie tzw. stanu lub potencjatu ekologicznego, ktéry rozumie sie jako jakos¢é
struktury i funkcjonowania ekosystemu wéd powierzchniowych, okreslong na podstawie wynikéw badan
elementéw biologicznych i wspierajacych je wskaznikéw fizykochemicznych i hydromorfologicznych. Ocena
ta zostata przeprowadzona po raz pierwszy w 2017 r., w sposéb zgodny z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 21 lipca 2016 w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czeéci wéd
powierzchniowych oraz srodowiskowych norm jakosci dla substancji priorytetowych. W
przeprowadzonym monitoringu jako$¢ wod stwierdzono, ze stan ekologiczny w wojewddztwie
mazowieckim jest niekorzystny, mimo to obserwowana jest poprawa jakosci wody. W rejonie obszaru
opracowania ogolny stan jednolitych czesci wod powierzchniowych rzecznych okreslono jednak jako zty,
co moze by¢ zwigzane m.in. z klasyfikacjg stanu chemicznego JCWP na ponizej dobrego.*

Monitoring stanu wod podziemnych prowadzony jest w oparciu o kryteria ustalone w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 21 grudnia 2015 r. w sprawie kryteriéw i sposobu oceny stanu jednolitych
czesci wéd podziemnych.

Stan wod JCWPd 65, w granicach ktorej potozony jest obszar opracowania, sklasyfikowano jako nalezacy
do IV klasy jakosci, wskazujac je jako wody klasy stabej ze wzgledu na obecnos¢ arsenu. Mimo to, ocena
JCWPd nr 65 z 2012 roku wykazata, ze stan ilosciowy i chemiczny sa dobre. Obszar nie jest zagrozony
ryzykiem niespetnienia celéw srodowiskowych. JCWPd 65 w ograniczonym stopniu dotyczy problem
antropopresji, nie wystepuje tu ingresja lub ascenzja wdd stonych do wod podziemnych, a leje depresji
(zwigzane z poborem wod podziemnych i wptywem aglomeracji) maja charakter lokalny.*

W skali lokalnej na czysto$¢ wéd bezposrednio wptywaé moze dziatalnos¢ cztowieka. Zrédta
zanieczyszczeh wod sg rowniez zrodiami zanieczyszczeh gleb. Podobnie jak w przypadku gleby,
potencjalnym zagrozeniem jest nieszczelnos¢ zbiornikéw bezodptywowych na $cieki bytowe awaria
i rozszczelnienie sieci kanalizacyjnej. Zanieczyszczenie wdéd moze by¢ powodowane tez sptukiwaniem
zanieczyszczen z terendw zurbanizowanych i uzytkowanych rolniczo oraz z terenéw drog czy linii
kolejowych. Wody podziemne na obszarze opracowania, ze wzgledu na stosunkowo duzag gtebokos¢
wystepowania pierwszego poziomu wdd podziemnych, nie s3 jednak w wysokim stopniu podatne
na zanieczyszczenia.*

6.3. Zagrozenie powodzia

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego sporzadzonymi w ramach programu ISOK
(Informatycznego Systemu Ostony Kraju) dziatki objete opracowaniem nie znajduja sie w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest srednie i wynosi
raz na 100 lat, ani w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo jest wysokie i wynosi raz na 10 lat.#’

6.4. Zagrozenie dla klimatu

Klimat obszaréw zabudowanych z reguty rézni od klimatu terendéw je otaczajacych. W aspekcie
klimatycznym urbanizacja wiaze sie przede wszystkim z lokalnym wzrostem temperatury powietrza. Taka
tendencja zwigzana jest zaréwno ze zwiekszonym stopniem pochtaniania promieniowania stonecznego
przez nawierzchnie utwardzone i pokrycia dachowe budynkéw, jak i z ograniczonymi mozliwosciami
przewietrzania terenu. Mniejsza predkos¢ wiatru i utrudniona wymiana powietrza z terenami
pozamiejskimi sprzyja takze utrzymywaniu sie pytdw i innych zanieczyszczen. Ponadto czesto w miescie,
szczegdlnie latem, obserwuje sie czestsze wystepowanie intensywnych opadoéw, np. burzowych, niz na
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terenach otwartych. Struktury miejskie cechuje przy tym mniejsza odpornos¢ na gwattowne zjawiska
atmosferyczne, m.in. przez uszczelnienie powierzchni. Skutki gwattownych zjawisk atmosferycznych sa
bardziej odczuwalne réwniez dlatego, ze stanowig wieksze zagrozenie dla mienia i dla funkcjonowania
miasta (nieprzejezdnosé drdg, zerwanie kabli elektroenergetycznych itp.)

Ze wzgledu na duzy stopien zabudowania obszaru Nowej lwicznej, oraz bezposrednie sasiedztwo innych
terendéw zurbanizowanych, typowe dla miast negatywne zjawiska klimatyczne w pewnym stopniu
dotycza tez terendw potozonych w granicach projektowanego planu miejscowego. Ze wzgledu na
przewazajacy typ zabudowy — mieszkaniowa jednorodzinna, ktérej towarzysza ogrody przydomowe,
lokalne zmiany klimatyczne majg mniejszg intensywnos$¢ niz na terenach np. zwartej zabudowy
wysokos$ciowej. Zagrozeniem dla klimatu jest jednak dalsze uzupetnianie zabudowy, jej intensyfikacja
i zmiany w strukturze zieleni, w szczegdlnosci ograniczenie wystepowania zieleni wysokie;j.

Przeciwdziatanie negatywnym zjawiskom powinno polegaé przede wszystkim na zachowaniu
w przestrzeni terendw niezabudowanych i pasm zieleni, takze w formie wysokiej zieleni przyulicznej.
Skutki gwattownych zjawisk atmosferycznych nalezy ogranicza¢ przez zwiekszanie retencji wodnej
i wprowadzanie systeméw gospodarowania wodami deszczowymi, np. zbiornikdw retencyjnych
i ogrodow deszczowych. Zmniejszeniu temperatury w miescie moze stuzy¢ tez wykorzystanie materiatow
o0 jasnej barwie, odbijajacej promieniowanie stoneczne.

6.5. Zagrozenie zanieczyszczeniem powietrza

Wedtug oceny jakosci powietrza dla wojewddztwa mazowieckiego gmina Lesznowola nalezy do strefy
mazowieckiej. W strefie tej, wedle kryteriow ochrony zdrowia, standardy emisyjne dwutlenku siarki (SO2),
tlenku wegla (CO), benzenu (C6H6), zawartych w pyle: otowiu (Pb(PM10)), arsenu As(PM10)), kadmu
(Cd(PM10)), niklu (Ni(PM10)), pytdow zawieszonych PM2,5, benzo(a)pirenu w pyle (B(a)P(PM10)) oraz
ozonu (O3) nie zostaty przekroczone. Pomiary stezenia dwutlenku azotu (NO2), pytéw zawieszonych
PM10 wykazaty przekroczenia pozioméw dopuszczalnych. Natomiast wedtug kryteridw ochrony roslin
standardy imisyjne dwutlenku siarki (SO2), tlenkéw azotu (NOXx) i ozonu (O3) nie zostaty przekroczone.
W przypadku ozonu nie zostat dotrzymany poziom dtugoterminowy.*

Na obszarze opracowania gtdwne zrodta zanieczyszczen, powodujace zagrozenie dla stanu powietrza,
to zrédta typowe dla terendw zurbanizowanych. Zagrozenie powoduje emisja powierzchniowa —
tak powierzchniowa, jak liniowa. Wystepujace zanieczyszczenia zwigzane sg przede wszystkim z emisjg
niska, pochodzaca z indywidualnych instalacji grzewczych, piecow i kottowni. Istotnym zrodiem
zanieczyszczenia jest tez komunikacja samochodowa. Wznoszeniu i utrzymywaniu sie pytéw sprzyjac
moze intensyfikacja zabudowy, z jednej strony zmniejszajaca udziat powierzchni biologicznie czynnej
i utrudniajgca przeptyw mas powietrza, z drugiej — wigzaca sig¢ ze wzmozeniem ruchu samochodowego
oraz prac budowlanych, powodujacych emisje pytow.*

6.6. Zagrozenia dla flory i fauny

Dla wystepujacej naturalnie czy seminaturalnie roslinnosci i populagji dzikich zwierzat, niekorzystna jest
postepujaca urbanizacja, wiazaca sie z przeksztatceniem i fragmentaryzacja dotychczasowych
ekosystemdw. Wypieranie rodzimych gatunkdw i zaburzanie tgcznosci przyrodniczej moze prowadzi¢ do
ograniczenia bioréznorodnosci. Grodzenie posiadtosci, czesto prowadzone przy realizacji zabudowy,
oraz rozwoj uktadu drogowego, moze by¢ barierg i zagrozeniem zwiaszcza dla matych zwierzat
gatunkéw synantropijnych, takich jak jeze czy zaby. Dla nielicznej naturalnej populacji dzikich zwierzat
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niebezpieczenstwo stanowi¢ moze obecnos$é wystepujacych zwierzat domowych, takich jak koty czy
chodzace bez smyczy psy.>°

Zaréwno dla fauny, jak i dla flory zagrozeniem sa réwniez globalne i lokalne zmiany klimatyczne.
Dla szaty roslinnej najwiekszym zagrozeniem s3 susze i inne gwattowne zjawiska pogodowe.
Niekorzystna moze by¢ tez zachodzgca na skutek dziatan cztowieka zmiana stosunkow wodnych, w tym
obnizanie sie poziomu wdd gruntowych. Inne zagrozenia dla szaty roslinnej wynikaja z zanieczyszczenia
srodowiska, w szczegdlnosci zakwaszania gleb, a takze z przenikania zanieczyszczen do wod, gleby i
powietrza. Szczegdlnym zagrozeniem jest emisja zanieczyszczen zwigzana z funkcjonowaniem uktadu
komunikacyjnego — zanieczyszczenia te pozostajg w powietrzu atmosferycznym i przedostaja sie do
srodowiska gruntowego, wiec i do systemu korzeniowego roslin, wraz z opadami atmosferycznymi lub
przez sptyw z powierzchni utwardzonych.*'

6.7. Zagrozenie hatasem

Hatas to czynnik stresogenny, ktéry przy dtugotrwatej ekspozycji moze powodowaé miedzy innymi
choroby uktadu krazenia, choroby psychiczne i zaburzenia snu.

Dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku, w zaleznosci od funkgji terenu i zrédta hatasu, okreslone
s3 w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku. Zgodnie z rozporzadzeniem prowadzeniu dtugookresowej polityki w
zakresie ochrony przed hatasem stuzy¢ maja wskazniki LDWN i LN, oznaczajace odpowiednio poziom
dzwieku w dB w przedziale czasu odniesienia réwnym: wszystkim dobom w roku i wszystkim porom
nocy. W rozporzadzeniu okreslono réwniez dopuszczalne wielkosci wskaznikéw LAegD i LAegN,
oznaczajacych odpowiednio poziom dzwieku w decybelach w przedziale czasu odniesienia rownym 16
i réwnym 8 godzinom, stuzace do ustalenia i kontroli warunkéw korzystania ze srodowiska. Dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dominujacym na terenie opracowania, dopuszczalne wartosci
tych wskaznikéw wynosza:

— LDWN -64 dB, LN - 59 dB, LAegD — 61 dB LAegN - 56 dB — dla hatasu powodowanego przez
poszczegdlne grupy zrédet hatasu, z wylaczeniem hatasu powodowanego przez starty,
ladowania i przeloty statkdéw powietrznych oraz linie elektroenergetyczne,

— LDWN -60 dB, LN — 50 dB, LAegD - 60 dB LAegN — 50 dB — dla hatasu powodowanego przez
starty, ladowania i przeloty statkéw powietrznych oraz linie elektroenergetyczne.

Caty obszar opracowania znajduje sie w obszarze ograniczonego uzytkowania ustanowionym przez
Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie. Granice
zewnetrzng obszaru ograniczonego uzytkowania wyznaczono na podstawie obwiedni izolinii
réwnowaznego poziomu dzwieku A LAegN = 45 dB i izolinii LAeqD = 55 dB w przypadku, gdy izolinia
LAegN = 45 dB zawiera sie wewnatrz obszaru ograniczonego izolinia LAegD = 55 dB. Na terenach
potozonych w rejonie granicy obszaru ograniczonego uzytkowania, takich jak obszar opracowania,
funkcjonowanie portu lotniczego z reguty nie powinno powodowac przekroczenia dopuszczalnych
poziomow hatasu, moze jednak powodowac ucigzliwosci. W porze nocnej, ze wzgledu na ,cisze nocng”
— zakaz planowania operagji lotniczych z wyjatkiem panstwowych, wojskowych czy ratowniczych,
wprowadzony przez zarzad lotniska w godzinach 23:30-5:30, uciagzliwosci te sg znaczaco zmniejszone.

Mimo braku danych dotyczacych uciazliwosci akustycznych innych obiektow i elementow
zagospodarowania, na podstawie analogii do podobnie funkcjonujacych terenéw zabudowanych mozna
stwierdzi¢, Ze na obszarze opracowania gtéwnym zrddtem hatasu jest uktad komunikacyjny, emitujacy
hatas drogowy i kolejowy. Mozna przypuszczac, ze szczeg6lnie obcigzona ruchem samochodowym, wiec
i stanowigca najwieksze zrédto hatasu, jest ul. Krasickiego.
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6.8. Zagrozenie promieniowaniem elektromagnetycznym

Zrodtem promieniowania elektromagnetycznego na przedmiotowym obszarze moga by¢ przede
wszystkim napowietrzne linie elektroenergetyczne, w szczegdlnosci linia najwyzszego napiecia 220 kV,
biegnaca w rejonie ulicy Przebisniegdw. Ochrone przed promieniowaniem nalezy realizowaé poprzez
separowanie przestrzenne miejsc przebywania cztowieka i obszaréw o zbyt intensywnym poziomie
wypromieniowanych pol.>?

6.9. Zagrozenie powaznymi awariami

Informacje dotyczace zaktadoéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz
zaktadéw o zwigkszonym ryzyku znajdujg sie na stronie internetowej Komendy Wojewodzkiej
Panstwowej Strazy Pozarnej w Warszawie.

Zgodnie z ,Wykazem zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,
zlokalizowanych na terenie wojewddztwa mazowieckiego” (stan na dzien 11.09.2023) na terenie objetym
projektem planu miejscowego nie wystepujg takie zaktady. Nie wystepuja tu takze zaktady
o zwiekszonym ryzyku — zgodnie z ,Wykazem zaktaddéw o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej, zlokalizowanych na terenie wojewddztwa mazowieckiego”. Dla terenu objetego
projektem planu miejscowego nie obowiazujg zatem ustalenia dokumentéw zwigzanych z powaznymi
awariami (np. zewnetrznych plandéw operacyjno-ratowniczych albo instrukcji postepowania
mieszkancow na wypadek powaznej awarii).

7. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji postanowien planu

W przypadku braku uchwalenia i realizacji postanowien projektowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, na catosci obszaru realizowane beda ustalenia obecnie
obowiazujacych dokumentdw planistycznych.

Na wiekszosci terendw zachowano wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej mieszczacy sie w
przedziale 30%-50%. Dla czesci terendéw zmniejszono maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej, co moze przyczynic sie do zachowania jeszcze wiekszej powierzchni
biologicznie czynnej. Zagospodarowanie terendéw zabudowy ustugowej i jednorodzinnej bedzie miato
maksymalng dopuszczalng intensywnos$¢ zabudowy mniejsza po uchwaleniu projektu planu
miejscowego, dla wiekszosci obszaru. Nalezy jednak pamieta¢, ze intensywnosé zabudowy w jednym z
obowiagzujacych dokumentdéw okreslono wytacznie dla kondygnacji nadziemnych, co jest niezgodne z
obecnymi standardami sporzadzania planéw miejscowych. Dlatego tez uwaza sie to za pozytywna
zmiang w projekcie planu.

Na czesci obszaru bedzie mogta rozwija¢ sie zabudowa o mniejszej intensywnosci — zabudowa
jednorodzinna wolnostojaca. Jako Ze obszary w granicach obowigzujacych plandéw miejscowych
wyznaczone na cele rozwoju takiej zabudowy, w wiekszosci zostaly zainwestowane, realizacja inwestyji
mieszkaniowych o mniej intensywnym charakterze moze dotyczy¢ przede wszystkim terendéw obecnie
niezagospodarowanych.

Przypuszczalnie postepowaé bedzie dalsza urbanizacja obszaru. Nalezy spodziewad sie sukcesywnego
uzupetniania istniejacej struktury osadniczej i zabudowywania terenéw niezagospodarowanych. W
oczywisty sposob ten kierunek zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wigzaé sie bedzie z
uszczuplaniem zasobu fauny i flory, bedzie mieé tez znaczacy, posredni i bezposredni wptyw na stan i
funkcjonowanie innych elementéw srodowiska. Powstawanie nowych obiektéw budowlanych i
zwiekszenie liczby mieszkancéw obszaru wptynie na dalsze obnizanie wéd gruntowych, zwiekszenie
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stopnia zanieczyszczenia powietrza oraz zmiany klimatyczne, m.in. wzrost temperatury powietrza.>3
Wozrost udziatu terendéw zabudowanych w strukturze uzytkowania terenu przewidziano tez w
omawianym projekcie planu miejscowego, zmniejszono tam jednak maksymalng powierzchnie
zabudowy w stosunku do czesci zapiséw obowigzujacych planéw. Z uwagi na to, zachowanie obecnych
dokumentow planistycznych moze by¢ mniej korzystne dla stanu srodowiska niz realizacja postanowien
projektowanego planu.

Niewdrozenie ustalen projektowanego planu miejscowego moze mieé niewielki negatywny wptyw na
elementy Srodowiska. Jeden z obowigzujacych na obszarze planéw nie wprowadza tak szczegdtowych
regulacji w zakresie ochrony elementéw Srodowiska, a takze wptywu na warunki zycia i zdrowia ludzi jak
projektowany dokument. Jednakze wptyw na wiekszo$¢ elementow nie zmieni sie ani w sposéb znaczaco
pozytywny ani negatywny po uchwaleniu projektowanego planu.

8. Przewidywane skutki ustalen projektu planu dla srodowiska

8.1. Wptyw na warunki zycia i zdrowia ludzi

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odgrywaja znaczaca role
w ksztattowaniu Srodowiska i jakosci zycia. Skutki realizacji dokumentu i wdrozenia jego ustalen
w zakresie zasad i mozliwosci zagospodarowania poszczeg6lnych terendw, beda miaty bezposrednie
przetozenie na warunki zycia i zdrowie ludzi. Z uwagi na to, ze zagospodarowanie obszaru objetego
projektowanym planem miejscowym w catosci regulowane jest zapisami obowiazujacych dokumentéw
planistycznych, wptyw projektowanego planu na srodowisko nalezy analizowa¢ w odniesieniu do ich
ustalen.

Zapisy proponowane w projekcie planu miejscowego w wiekszosci utrzymajg przeznaczenie terenu
przewidziane w obowigzujacych dokumentach, regulujgc mozliwos¢ inwestowania na obszarze planu
miejscowego. W projektowanym planie miejscowym, podobnie jak w obowigzujacych planach,
przewiduje sie dalszy rozwd6j zabudowy przez zagospodarowanie obecnych terenow
niezagospodarowanych. W celu ochrony zdrowia i ograniczenia negatywnego oddziatywania na ludzi
zrédet potencjalnych ucigzliwosci — w tym m.in. linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia, linii
kolejowej czy ul. Krasickiego, w sporzadzanym planie w ich sasiedztwie, na wiekszosci obszaru,
kontynuowana jest mozliwos¢ zmniejszania udziatu zabudowy mieszkaniowej na rzecz ustug. Gtéwne
zmiany, polegaja na uporzadkowaniu przebiegu ulicy Torowej oraz ograniczeniu mozliwosci realizowania
wolnostojacej zabudowy ustugowej na terenach przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng. W
planie ograniczono réwniez dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto w
projektowanym planie nieznacznie zwigkszono teren zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej rezygnujac
z matego terenu zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. Krasickiego oraz
wprowadzono jeden dodatkowy teren komunikacji drogowej wewnetrznej ktory poprawi obstuge
komunikacyjng obszaru.

W ujeciu krétkoterminowym szkodliwe dla jakosci zycia moga byé modernizacje, rozbudowy, remonty i
budowy nowych domoéw lub przebudowy urzadzen infrastruktury technicznej. Ucigzliwosci z tym
zwigzane to gtdéwnie oddziatywania akustyczne i pytowe, wynikajace ze zwiekszonego ruchu pojazddw i
maszyn prowadzacych niezbedne prace ziemne i budowlane. Zwiekszone bedzie tez wytwarzanie
odpadoéw i sciekow komunalnych. Beda to jednak uciazliwosci, ktore ustang po zakonczeniu prac,
ponadto nie beda odbiega¢ skalg czy charakterem od innych tego rodzaju prac. Ich zasieg bedzie
dotyczy¢ terenu inwestycji oraz najblizszego sasiedztwa. Ponadto powyzsze ucigzliwosci powstatyby
réwniez w przypadku obowiazujacych plandw.

3 Tamze



Pozytywny wptyw na warunki zycia i zdrowia ludzi bedzie miato za to m.in. pozostawienie wysokiego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach objetych projektowanym planem. Na czesci
terendw obnizono maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do obowigzujgcych ustalen
planistycznych, co moze zwiekszy¢ potencjat retencyjny obszaru. Mimo ze zmniejszenie maksymalnej
powierzchni zabudowy moze stanowi¢ pewne ograniczenie inwestycyjne, mozliwym jest ze zapewnieni
to wiekszy udziatu terendw zieleni w zagospodarowaniu obszaru bedzie miato korzystny wptyw na jakos¢
przestrzeni, stan powietrza, w tym jego wilgotnosc i stezenie pytdw, iinne czynniki oddziatujgce na
kondycje fizyczna i psychiczna ludzi.

Korzystny wptyw na warunki zycia i zdrowie ludzi bedg miaty takze proponowane ustalenia w zakresie
ochrony przed hatasem. Projektowany plan miejscowy uwzglednia potozenie catosci obszaru
w granicach Obszaru Ograniczonego Uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina
w Warszawie, wyznaczonego ze wzgledu na potencjalne zagrozenie zwigkszonym hatasem lotniczym.
Obecnie obowiazujace plany miejscowe rowniez uwzgledniaja wystepowanie tego zagrozenia. Ponadto,
w projektowanym planie miejscowym, podobnie jak w planach obowigzujacych, uwzgledniono
koniecznos¢ ochrony uzytkownikéw budynkéw przed hatasem kolejowym, poprzez pozostawienie
odsunietych nieprzekraczalnych linii zabudowy od granic terenéw kolejowych. W projekcie planu
dodano natomiast dodatkowe ograniczenia na terenach sasiadujgcych z liniami kolejowymi -
zredukowano katalog mozliwych sposobdéw zagospodarowania chronionych akustycznie (wykluczono
takie funkcje jak ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, edukacji oraz sportu i rekreacji i placow zabaw).

Proponowane w sporzadzanym planie ustalenia moga zmniejszy¢ negatywne oddziatywanie na zycie
i zdrowie ludzi obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej. W projekcie planu miejscowego,
podobnie jak w planach obowigzujacych, wyznaczono strefe techniczng napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 220 kV. Dla terenéw potozonych w granicach tych stref
sformutowano ustalenia stuzgce ochronie zdrowia i zabezpieczeniu odpowiednich warunkéw zycia ludzi,
m.in. zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi. Projektowany plan
miejscowy zawiera rowniez zapisy korzystniejsze dla warunkdw zycia i zdrowia ludzi niz ustalenia jednego
z obecnie obowigzujacych dokumentéw. Podczas gdy w jednym z obowigzujacych planéw miejscowych
stwierdzono, ze preferuje sie stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym,
sporzadzany plan miejscowy okresla, ze sie¢ elektroenergetyczng sredniego i niskiego napiecia nalezy
realizowa¢ jako podziemna. Proponowane zapisy sprzyjaja ochronie przed promieniowaniem
elektromagnetycznym oraz skutkami ewentualnych awarii. Ponadto, sporzadzany plan miejscowy
wprowadza zakaz lokalizacji urzadzeh wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
wykorzystujacych energie wiatru.

W projekcie planu miejscowego utrzymano réwniez inne zapisy majace pozytywny wptyw na warunki
zycia i zdrowie ludzi. Do takich zapiséw nalezy m.in. zakaz realizacji inwestycji zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko — zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem garazy, parkingdw, zespotéw
parkingowych, zabudowy mieszkaniowej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji oraz
budowy urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony srodowiska.

Inne zapisy korzystnie wptywajace na komfort i warunki zycia mieszkancéw terenu, przewidziane
w projekcie planu miejscowego, to zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, obiektow przemystowych, centréw logistycznych, hurtowni, sktadéw i magazynéw,
sktadéw budowlanych oraz nowych obiektéw ustugowych zwigzanych z obstuga komunikacji, w tym w
szczegdlnosci warsztatow samochodowych, stacji paliw, myjni samochodowych, wprowadzony na catym
obszarze planu. Takie ograniczenia uwzglednia tylko jeden z obowigzujacych dokumentéw
planistycznych, obejmujacy niewielkg czes¢ terenu.



Ponadto, w projekcie planu miejscowego na caltym obszarze objetym planem zakazano lokalizowania
zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktaddéw
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, oraz lokalizacji inwestycji
powodujacych przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy
dziatalnos¢ posiada tytut prawny, aw przypadku lokalizowania lokali ustugowych w budynkach
mieszkalno-ustugowych — poza lokalem, w ktérym jest prowadzona ta dziatalno$¢. Zakazano takze
lokalizacji sktadowisk odpadoéw i obiektéw stuzacych przetwarzaniu odpadéw. Takie zapisy
obowigzywaty jedynie dla czesci terendw objetych obowigzujacymi dokumentami planistycznymi.
Wymienione wyzej zapisy chronig warunki zycia i zdrowie ludzi.

8.2. Wptyw na bioréznorodnos¢, faune i flore

Plany miejscowe regulujg mozliwosci i warunki zagospodarowania poszczegolnych obszaréw, w tym
terendw przewidzianych pod zabudowe. Ich ustalenia obejmujg wiele aspektow funkcjonowania obszaruy,
m.in. ochrone srodowiska i ochrone przyrody, realizacja tych ustalen ma wiec znaczacy — bezposredni i
posredni — wptyw na bioréznorodnos¢, faune i flore.

Ustalenia sporzadzanego planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenéw w wiekszosci utrzymuja
zapisy obowigzujacych dokumentdw planistycznych. W planie kontynuuje sie zagospodarowanie terenu
otwartego na cele zabudowy i dalsza urbanizacje Nowej lwicznej, co takze obecnie stanowi istotne
zagrozenie dla bior6znorodnosci obszaru oraz dla wystepujacych w jego granicach zwierzat i rodlin. Przy
dalszym zabudowywaniu terendw objetych planem miejscowym wyraznie negatywny wptyw na faune i
flore moze mieé fragmentaryzacja lub przeksztatcenie istniejgcych ekosystemoéw oraz powstanie
obiektéw stanowiacych bariery migracyjne, takich jak ogrodzenia czy drogi. Takie przeksztatcenia sa
jednak typowe dla obszaréw zurbanizowanych, ponadto s3a przewidziane roéwniez w obecnie
obowiazujacych planach miejscowych, nie beda zatem skutkiem wytacznie uchwalenia sporzadzanego
planu.

Mimo utrzymania przeznaczenia terendw na cele zabudowy, ustalenia projektowanego dokumentu
moga ztagodzi¢ zmiany w $rodowisku w poréwnaniu do tych bedacych skutkiem realizacji zapisow
obowiazujacych planéw miejscowych. Projekt planu miejscowego przewiduje utrzymanie minimalnych
powierzchni biologicznie czynnych na dziatce w wysokosci 30%-50% na terenach objetych planem.
Ksztattowanie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej jest korzystne nie tylko ze wzgledu
na zwiekszenie réznorodnosci flory, ale tez na faune, w szczegdlnosci synantropijne gatunki ptaki i
drobnych ssakéw.

W granicach przedmiotowego planu nie wskazuje sie obszarow wystepowania gatunkéw chronionych
gatunkdw zwierzat, roslin lub grzybow, ustalenia planu nie beda wiec miaty wptywu na funkcjonowanie
takich obszarow.

Petna realizacja sporzadzanego planu miejscowego, podobnie jak obowiazujacych dokumentéow
planistycznych, moze negatywnie wptynaé na bioréznorodnos¢, faune i flore. Przy ostatecznej ocenie
przewidywanych skutkéw realizacji ustalen projektowanego planu miejscowego nalezy uwzglednié
zasadno$¢ przeznaczenia terendéw objetych planem miejscowym na cele zabudowy. Ze wzgledu
na uwarunkowania przyrodnicze - brak unikalnych waloréw przyrodniczych i siedlisk gatunkow
chronionych, brak tacznosci z terenami cennymi przyrodniczo, oraz ze wzgledu na powigzania
funkcjonalne obszaru opracowania - przynalezno$¢ do Aglomeracji Warszawskiej i lokalizacje
wydajnego transportu zbiorowego (linia i przystanek kolejowy), rozwdj struktur osadniczych w granicach
planu miejscowego nalezy uznac za uzasadniony. Doinwestowanie terendéw w bezposrednim sagsiedztwie
innych obszarow zabudowanych bedzie sprzyja¢ tworzeniu zwartych jednostek urbanistycznych oraz
ograniczeniu zabudowywania wielko powierzchniowych terenéw otwartych i fragmentaryzacji terenéw
rolnych. W swietle powyzszego, a takze biorac pod uwage proponowane ustalenia projektowanego



planu wzgledem planéw obowiazujacych, nalezy uznaé ze uchwalenie sporzadzanego planu
miejscowego nie zmieni wptywu na bioréznorodnos¢, faune i flore obszaru Nowej Iwicznej.

8.3. Wplyw na obszary objete formami ochrony przyrody, w tym integralnosc i cel ochrony obszaréw
Natura 2000

W granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego oraz w ich bezposrednim sasiedztwie
nie wystepuja obszary Natura 2000 lub inne obiekty i obszary objete formami ochrony przyrody.
Specjalny Obszar Ochrony Stawy w Zabiericu oddalony jest o ponad 5 km, a od obszaru opracowania
oddzielajg go tereny intensywnie zainwestowane — mieszkaniowe, ustugowe i komunikacyjne. Inne
obiekty i obszary chronione, jak opisano w podrozdziale 5.2.4, potozone sg w odlegtosci ponad 3,5 km
od terendbw objetych sporzadzanym planem miejscowym i nie majg z nim przyrodniczego
lub przestrzennego powiazania. Ponadto, realizacja ustalen projektowanego planu nie bedzie wigzata sie
ze znacznymi zmianami w istniejagcym i potencjalnym zagospodarowaniu terenéw potozonych w jego
granicach. Sporzadzany plan miejscowy obejmuje w wiekszosci obszary juz zainwestowane. W projekcie
planu miejscowego nie przewiduje sie inwestycji przemystowych lub infrastrukturalnych, mogacych
oddziatywaé na obiekty i obszary objete formami ochrony przyrody, znajdujace sie w znacznym
oddaleniu od ich granic.

W zwiazku z powyzszym prognozuje sig, ze przyjete w projektowanym dokumencie rozwigzania nie beda
ingerowad w obszary lub obiekty objete ochrona przyrody, w tym w integralnosc¢ i cel ochrony obszaréw
Natura 2000.

8.4. Wptyw na ziemie i gleby

Zapisy projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potwierdzaja mozliwos¢
zabudowania wiekszosci terendw potozonych w jego granicach, ustalona w obecnie obowigzujacych
planach miejscowych. Zainwestowanie terenéw dotad niezabudowanych bedzie wigzalo sie z
przeksztatceniami powierzchni terenu, oraz lokalng zmiana stanu ziemi i gleby., jednakze zaistniatoby
réwniez w przypadku realizacji zapiséw obowigzujacych dokumentdw planistycznych.

Podczas prowadzenia prac budowlanych wystapi oddziatywanie bezposrednie krétkoterminowe.
Ingerencja w glebe i ziemie polegac bedzie przede wszystkim na przemieszaniu ich mas, wymianie
gruntow lub ich zageszczeniu. Zmiana struktury gleby prowadzi zwykle do zwiekszenia jej zwieztosci oraz
zmniejszenia uwilgotnienia i ilosci tlenu. Dojdzie réwniez do czesciowego uszczelnienia podtoza. Moze
sie takze nieznacznie zwiekszy¢ natezenie ruchu pojazdow, a w efekcie — emisja zanieczyszczen.
Szkodliwe substancje, pyly, metale ciezkie, moga réwniez przedostawac sie do gleby przez osiadanie
oraz sptyw powierzchniowy z terendw utwardzonych, zwiaszcza terendéw drdg. Przeksztatcenie
powierzchni ziemi, zwigzane ze zmiang sposobu uzytkowania terenu, nastapi tez na terenach potozonych
w zasiegu gleb chronionych — gruntéw rolnych klasy bonitacyjnej llla — w pdtnocnej czesci obszaru. Tego
typu oddziatywanie i zmiany moga nastapic jednak rowniez w przypadku nieuchwalenia sporzadzonego
planu miejscowego, na podstawie obecnie obowiazujacych ustalen planistycznych.

W projekcie planu miejscowego zawarto ustalenia pozwalajace na zmniejszenie negatywnego wptywu
na poszczegdlne elementy Srodowiska realizacji i uzytkowania nowej zabudowy. Do takich zapisow
nalezg przede wszystkim te wprowadzajace ograniczenia w realizacji poszczegdlnych typdw inwestycji,
w  tym inwestycji potencjalnie oraz zawsze znaczgco oddziatujagcych na $rodowisko, obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, obiektéw przemystowych, centrow
logistycznych, hurtowni, warsztatdw samochodowych, stacji paliw, myjni samochodowych, sktadow,
magazynow i sktadéw budowlanych oraz zaktaddw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegdlnosci zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii. Korzystne
sg rowniez zapisy w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci dotyczace odprowadzania
Sciekdw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych.



Realizacja tych ustalen pozwoli na ograniczenie infiltracji zanieczyszczen do gleby. Zapisy o charakterze
podobnym do wyzej wymienionych obejmuja jedynie czes¢ terendw objetych obowiazujacymi planami
miejscowymi.

Na stan i funkcjonowanie ziemi i gleb wptyw ma takze gestosé i zréznicowanie roslinnosci. Ksztattowaniu
szaty roslinnej sprzyja okreslony w projekcie planu miejscowego wysoki wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej. Roslinnos¢ chroni glebe przed erozja wietrzng, ma tez znaczacy wptyw na
regulowanie gospodarki wodnej w strefie powierzchniowe;.

8.5. Wptyw na srodowisko wodno-gruntowe, wody powierzchniowe i podziemne

Podobnie jak w przypadku ziemi i gleb, petna realizacja ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wptynie na srodowisko wodno-gruntowe, wody powierzchniowe
i podziemne. Srodowisko wéd pozostaje w bezposredniej stycznoéci z gruntem lub podglebiem, wiec
wptyw na nie bedzie podobny do oddziatywania na ziemie i gleby. Ze wzgledu na stosunkowo duza
gtebokosé wystepowania pierwszego poziomu woéd podziemnych oraz brak wystepowania ciekéw i
zbiornikbw wdéd powierzchniowych, prognozowane oddziatywanie potencjalnych inwestydji
na $rodowisko wodno-gruntowe bedzie jednak cechowac sie mnigjsza intensywnoscig. Warto réwniez
podkresdli¢, ze wystgpitoby ono réwniez przy realizacji zapisow obowigzujacych dokumentow
planistycznych.

W stan srodowiska wodno-gruntowego, wod powierzchniowych i podziemnych ingerowac beda prace
ziemne prowadzone podczas realizacji nowej zabudowy i infrastruktury technicznej. Wraz z nowymi
inwestycjami nastapi przeobrazenie $rodowiska wodno-gruntowego, lokalna zmiana stosunkéw
wodnych, a by¢ moze takze zmiana kierunkdw sptywu powierzchniowego. Dojdzie takze do czesciowego
uszczelnienia podtoza. Roboty ziemne skutkowa¢ moga przesuszaniem gruntow i lokalnym obnizeniem
poziomu wdd gruntowych. Zakres i skala zmian bedzie uzalezniona od przyjetych rozwigzan
architektoniczno-inzynieryjnych.

Utrzymanie w wiekszos$ci obecnego przeznaczenia terendw zabudowanych i zainwestowanie terendéw
przyczynia¢ sie moze réwniez do niewielkiego wzrostu stopnia zanieczyszczenia wod, zwigzanego m.in.
ze zwigkszeniem natezenia ruchu samochodowego, pracami budowlanymi czy ewentualnymi awariami
czy rozszczelnieniem sieci kanalizacyjnej. Tego typu negatywne oddziatywanie zachodzi¢ moze tez przy
obecnym sposobie zagospodarowania terenu oraz w przypadku realizacji postanowieh obowiazujacych
dokumentow planistycznych. Jest ono typowe dla terendw zurbanizowanych oraz przeznaczanych na
cele zabudowy. W zakresie ochrony $rodowiska zadaniem planu miejscowego obejmujacego tereny
zabudowane itereny rozwoju zabudowy jest przede wszystkim zmniejszenie negatywnego
oddziatywania realizowanych inwestycji i okreslenie takich zasad ich uzytkowania, by zapewnic
prawidtowe funkcjonowanie srodowiska.

Jednym z najwazniejszych zagadnien regulowanych przez zapisy projektowanego planu miejscowego
jest gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi. W projekcie planu ustalono
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach nieruchomosci, do ktoérej inwestor
posiada tytut prawny, z zastrzezeniem uwarunkowan wynikajacych z przepiséw odrebnych poprzez
odprowadzanie bezposrednio na teren biologicznie czynny, do zbiornikédw retencyjnych, studni
chtonnych, a takze poprzez systemy rozsaczajace, oraz przy dopuszczeniu odprowadzania tych wod do
sieci kanalizacji deszczowej. Dla kazdego nowego zamierzenia budowlanego polegajacego na trwatej
zabudowie dotychczasowych terenéw biologicznie czynnych ustala sie nakaz realizacji systemu
zapewniajacego retencjonowanie wod umozliwiajacych przyjecie deszczu nawalnego o natezeniu nie
mniejszym niz 150 litréw / sekunde / 1 ha terenu w czasie 15 minut. Dopuszczono przy tym realizacje
zbiornikdw retencyjnych lub odparowujacych, studni chtonnych oraz innych form zagospodarowania
wodd opadowych i roztopowych, na warunkach okreSlonych w przepisach odrebnych, a takze
wykorzystanie gromadzonych w zbiornikach retencyjnych wod opadowych i roztopowych do celdéw



gospodarczych i przeciwpozarowych. W planie nakazano réwniez zachowanie ciggtosci istniejacych
urzadzen irozwigzan stuzacych odprowadzani wdéd opadowych i roztopowych — rowdw i sieci
drenarskich, przy czym dopuszczono przebudowe Ilub likwidacje elementéw sieci drenarskiej.
Odpowiednie zarzadzanie wodami opadowymi i roztopowymi na terenach zabudowanych umozliwia tez
proponowany w projekcie planu miejscowego wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej w
zagospodarowaniu terendw przeznaczonych na cele zabudowy. Takie zapisy pozwolg na zwiekszenie
potencjatu retencyjnego obszaru i ograniczenie sptywu powierzchniowego, a przez to — ztagodzenie
skutkdw gwattownych zjawisk atmosferycznych.

Ochronie stanu wod gruntowych i powierzchniowych stuzy¢ tez beda te zapisy projektowanego planu,
ktére sprzyjaja ogolnej ochronie poszczegdlnych elementéw srodowiska oraz zycia i zdrowia ludzi —
zakaz lokalizacji inwestycji potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddziatujgcych na sSrodowisko, obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? obiektéw przemystowych, centrow
logistycznych, hurtowni, warsztatdw samochodowych, stacji paliw, myjni samochodowych, sktadow,
magazynow i sktadéw budowlanych oraz zaktaddw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegdlnosci zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii. Zapisy
o charakterze podobnym do wyzej wymienionych znajduja sie takze w obowigzujacych planach
miejscowych.

8.6. Wptyw na stan powietrza

Realizacja ustalen sporzadzanego planu miejscowego i powstanie nowej zabudowy wptynie na stan
powietrza zarbwno czasowo, jak diugofalowo. Rozwdj zabudowy moze pogtebi¢ obecne tendencje i
problemy, jednak prognozowac mozna, ze ze wzgledu na charakter zabudowy przewidzianej w projekcie
planu i duzy stopien zainwestowania obszaru, negatywne oddzialywanie nie bedzie intensywne. Co
wiecej, mogtoby wystapic¢ réwniez w przypadku nieuchwalenia sporzadzanego planu miejscowego, na
mocy obowigzujgcych dokumentéw planistycznych.

Najwiekszy wptyw nowych inwestycji na stan powietrza bedzie zachodzit na etapie budowy, gdy nastapi
czasowa zwiekszona emisja zanieczyszczen, w tym spalin z maszyn budowlanych i pytéw. Oddziatywanie
to bedzie miato charakter czasowy i lokalny.

Dtugofalowy wptyw realizacji zabudowy, na terenach dotad niezainwestowanych, na stan powietrza
moze wystgpi¢ przede wszystkim na skutek niewielkiego zwiekszenia natezenia ruchu samochodowego.
Wiazac sie z tym bedzie emisja do powietrza szkodliwych substancji takich jak: weglowodory, tlenki
azotu, pyty i metale ciezkie.

W projekcie planu miejscowego zaproponowano zapisy ograniczajace powstawanie nowych, statych
Zrédet zanieczyszczenh powietrza. Do takich zapisow nalezy przede wszystkim zakaz lokalizacji inwestycji
potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddziatujacych na srodowisko, obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, obiektéw przemystowych, centrow logistycznych, hurtowni, warsztatow
samochodowych, stacji paliw, myjni samochodowych, sktadéw, magazynéw i sktadow budowlanych oraz
zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosdci zaktadéw o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

Dla poprawy jakosci powietrza atmosferycznego i ograniczenia emisji zanieczyszczen szczegodlnie istotne
sg zapisy projektu planu miejscowego w zakresie zaopatrzenia w ciepto. W planie dopuszczono
dostarczanie ciepta do budynkoéw z indywidualnych Zrédet ciepta z wykorzystaniem paliw ptynnych, a w
szczegdlnosci: gazu ziemnego, oleju opatowego o niskiej zawartosci siarki, gazu ciektego, a takze energii
elektrycznej oraz odnawialnych Zrédet energii o mocy ponizej 500 kW (z wyjatkiem Zrédet energii
wykorzystujacych energie wiatru). Dopuszczono rowniez stosowanie innych nosnikéw energetycznych
dopuszczonych do stosowania zgodnie z przepisami odrebnymi (Uchwata Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego).



Zapisy o charakterze podobnym do wyzej wymienionych znajduja sie takze w obowigzujacych planach
miejscowych. Ocenia sig, ze przy wypetnieniu wymogow zawartych w projekcie planu miejscowego oraz
respektowaniu przepisow odrebnych, wskutek realizacji dokumentu nie nastgpi pogorszenie stanu
powietrza atmosferycznego, w ktérym zanieczyszczenia przekraczatyby przyjmowane normy.

8.7. Wptyw na klimat i adaptacje do zmian klimatu

W projekcie planu przewiduje sie w wiekszosci utrzymanie obecnej funkcji terendéw zabudowanych.
Zabudowa ma jednak gtéwnie przyjac forme ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ze
znacznym udziatem powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu obszaru. Konsekwencja
zabudowania terendéw niezainwestowanych moze by¢ nieznaczne pogorszenie lokalnych warunkéw
klimatycznych, biorac pod uwage rodzaj przewidywanej zabudowy i wysoki udziat terendw juz
zabudowanych w obecnej strukturze uzytkowania terenu mozna jednak prognozowac, ze oddziatywanie
to nie bedzie znaczace oraz, ze wystgpitoby na skutek realizacji zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi
dokumentami planistycznymi.

Woplyw ustalen projektowanego planu miejscowego na klimat i adaptacje do zmian klimatu nalezy
rozpatrywad réwniez w odniesieniu do struktur przyrodniczych i urbanistycznych potozonych w zasiegu
oddziatywania planu miejscowego. Obszar opracowania nie lezy w zasiegu lub w sasiedztwie obszaréw
chronionych ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze, ponadto w samych jego granicach nie ma
struktur przyrodniczych stanowiacych lokalne czy ponadlokalne ciagi ekologiczne. Rozwdj zabudowy na
terenach objetych sporzadzanym planem miejscowym nie bedzie stanowit zagrozenia dla
funkcjonowania struktur przyrodniczych, nie wptynie réwniez na klimat pobliskiego miasta Piaseczna czy
Aglomeracji Warszawskiej, ponadto moze wystapi¢ rowniez na podstawie obowigzujgcych planéw
miejscowych.

Jednym z najwiekszych zagrozen dla klimatu jest ograniczenie przemieszczania sie mas powietrza,
z jednej strony powodujacych lokalny wzrost temperatury na terenach zurbanizowanych (tzw. zjawisko
miejskiej wyspy ciepta), a z drugiej strony utrudniajace regeneracje powietrza i sprzyjajgce utrzymywaniu
sie zanieczyszczen. Realizacja zapisdw projektowanego planu miejscowego, polegajaca na powstaniu
nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej o niskiej intensywnosci — niskiej,
w otoczeniu zieleni — nie bedzie miata jednak znaczacego wptywu na przewietrzanie obszaru
opracowania i terenéw potozonych w jego sasiedztwie.

Prognozuje sie, ze wdrozenie ustalen sporzadzanego planu miejscowego bedzie miato niewielki wptyw
gtdéwnie na klimat lokalny. Powstanie nowych obiektéw kubaturowych wraz z infrastruktura towarzyszaca
wigze sie z lokalnym wzrostem temperatury powietrza oraz zmniejszeniem potencjatu retencyjnego
obszaru, ktéry réwniez mogtby wystapi¢ w zwiazku z realizacjg zapiséw obowigzujacych dokumentow
planistycznych.

W projekcie planu miejscowego przewidziano ustalenia pozwalajagce na redukcje wptywu nowej
zabudowy na klimat oraz ograniczenie negatywnych skutkéw zachodzacych globalnie zmian
klimatycznych. Do takich ustalen nalezy przede wszystkim wysoka warto$¢ minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu poszczegdlnych dziatek budowlanych i terenow.
W projektowanym planie miejscowym utrzymano minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w zagospodarowaniu terenu w odniesieniu do obowigzujacych zapiséw planistycznych. Utrzymanie
terenéw biologicznie czynnych wptywa na obnizenie temperatury powietrza oraz poprawe lokalnych
stosunkdéw wodnych. Wystepowanie terenéw zieleni jest réwniez kluczowe dla zmniejszenia skutkéw
gwattownych zjawisk atmosferycznych, takich jak susze czy ulewne deszcze.

Zapisami stuzacymi mitygacji i adaptacji do zmian klimatu sa takze ustalenia w zakresie odprowadzania
wdd opadowych i rozpadowych. Najistotniejsze zapisy projektowanego planu miejscowego dotyczace
tego zagadnienia to nakaz zachowania ciagtosci istniejacego uktadu urzadzen i rozwigzan stuzacych
odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych (rowy, sie¢ drenarska). W planie dopuszczono co prawda



przebudowe lub likwidacje elementdw sieci drenarskiej. Zwiekszeniu potencjatu retencyjnego obszaru
sprzyjaja takze inne ustalenia przedmiotowego planu w omawianym zakresie. W sporzadzanym planie
ustalono zagospodarowanie wéd w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,
z zastrzezeniem uwarunkowan wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz dopuszczenia odprowadzenia
wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej. Korzystne w zakresie adaptacji do zmian
klimatu oraz ksztattowania Swiadomosci ekologicznej moga byé rowniez zapisy projektowanego planu
miejscowego zgodnie z ktéorymi dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zbiornikow retencyjnych
lub odparowujacych, studni chtonnych oraz innych form zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych. Podobne zapisy znajduja sie rowniez
w obowigzujacych dokumentach planistycznych.

Waznym zagadnieniem, sprzyjajacym adaptacji do zmian klimatu i ograniczeniu skutkéw gwattownych
zjawisk atmosferycznych, jest réwniez sposob realizacji elementédw sieci elektroenergetycznej.
Konsekwencja wykonywania linii elektroenergetycznych w formie napowietrznej jest zwiekszone ryzyko
awarii, a nawet zagrozenie dla zycia i zdrowia oraz mienia ludzi w przypadku wystepowania silnych
opaddéw lub wiatréw o duzej predkosci. W sporzadzanym planie miejscowym ustalono, ze siec
elektroenergetyczng sredniego i niskiego napiecia nalezy realizowac jako podziemna co ogranicza
ryzyko uszkodzen tych urzadzen na skutek wystapienia ekstremalnych zjawisk pogodowych.

Adaptacje do zmian klimatu uwzgledniaja takze inne ustalenia projektu planu dotyczace infrastruktury
technicznej. W zakresie zaopatrywania w ciepto projektowany dokument dopuszcza zasilanie paliwem
gazowym z sieci gazowej albo instalowanie na state urzadzen zasilanych z sieci elektroenergetycznej.
Ponadto, dopuszcza stosowanie odnawialnych zrédet energii.

8.8. Wptyw na zabytki i dobra materialne

Przewiduje sie, ze projektowany plan miejscowy bedzie miat pozytywny wptyw na dobra materialne.
Ochrona débr materialnych w planie w pojeciu ogdlnym polega przede wszystkim na ustaleniu
przeznaczenia poszczegdlnych terenéw oraz zabezpieczenia ich funkcjonowania poprzez czytelne
rozmieszczenie funkgcji oraz dostosowanie zapiséw planu miejscowego do obowigzujacych przepisow
planowania przestrzennego, a takze modyfikacja planu ze wzgledu na zamierzenie inwestycyjne PKP oraz
dostosowanie do prawomocnej decyzji ZRID dotyczacej ul. Torowej. Gtdwne zmiany, polegaja na
uporzadkowaniu przebiegu ulicy Torowej oraz ograniczeniu mozliwosci realizowania wolnostojacej
zabudowy ustugowej na terenach przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng. W planie ograniczono
réwniez dopuszczalne formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Ochrona débr materialnych zostata uwzgledniona réwniez przez okredlenie ograniczen
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendéw wynikajacych z wystepowania obiektow infrastruktury
technicznej — napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV i linii kolejowej. Granice stref objetych
ograniczeniami w zainwestowaniu okreslono lub wskazano na projekcie planu miejscowego oraz
uwzgledniono je przy projektowaniu przeznaczenia terenu i przebiegu linii zabudowy. Ponadto,
w sporzadzanym planie miejscowym ustalono, ze sie¢ elektroenergetyczna Sredniego i niskiego napiecia
nalezy realizowa¢ jako podziemna, co stanowi istotng zmiane dla czesci terendw wzgledem
obowiazujacych zapiséw planistycznych. Rezygnacja z prowadzenia linii elektroenergetycznych w formie
napowietrznej umozliwia zmniejszenie ryzyka awarii, ochrone mienia, a nawet zycia i zdrowia ludzi w
przypadku wystapienia gwattownych zjawisk atmosferycznych.

W granicach planu nie znajduja sie obiekty kulturowe o wartosciach zabytkowych.

8.9. Wptyw na krajobraz

Krajobraz w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rozumiany
jest jako ,postrzegana przez ludzi przestrzen, zawierajaca elementy przyrodnicze lub wytwory cywilizacji,



uksztattowana w wyniku dziatania czynnikow naturalnych lub dziatalnosci cztowieka”>*. Krajobraz Nowej
Iwicznej jest silnie przeksztatcony przez cztowieka i nie posiada cech naturalnych. Wptyw na krajobraz
majg réznorodne ustalenia zawarte w projekcie planu oddziatujgce na srodowisko — przyrodnicze, jak i
kulturowe.

Projektowany plan miejscowy, tak jak obowigzujace dokumenty planistyczne, zaktada dalsze
przeksztatcenie krajobrazu obszaru opracowania i zabudowanie terendédw niezainwestowanych. Moze
to mie¢ dwojaki wptyw na krajobraz obszaru. Z jednej strony teren otwarty, nawet nieurzadzony
lub o niewielkiej powierzchni, czesto jest uznawany za atrakcyjny widokowo. Z drugiej strony
zainwestowanie tego obszaru moze stuzy¢ uporzadkowaniu przestrzeni oraz powstaniu obszaréw zieleni
urzadzonej i obiektéw — budynkow, ogrodzen, sciezek, o wysokiej estetyce.

Znaczacy wptyw na ksztattowanie krajobrazu obszaru opracowania ma uporzadkowanie zasad realizacji
zabudowy. Na fad przestrzenny wptyna w szczegdlnosci zapisy w zakresie wskaznika intensywnosci
zabudowy, wysokosci budynkoéw oraz ich estetyki — geometrii i pokrycia dachéw oraz kolorystyki
i materiatdw wykonczenia elewacji. W projektowanym planie miejscowym ustalono realizacje elewacji
budynkéw w palecie koloréw od bieli do brazu oraz w odcieniach szarosci, przy czym dopuszczono
stosowanie materiatéw naturalnych jak kamien, metal, drewno. Dopuszczono wykanczanie elewagji
oktadzinami trwatymi, ceramicznymi, kamiennymi, drewnianymi, w kolorach naturalnych materiatow,
z ktérych sa wykonane. Zakazano wykonczenia elewacji blacha trapezowa i falista oraz panelami
z tworzyw PCV, moga mie¢ bardzo korzystny wptyw na krajobraz obszaru opracowania. Na wigkszosci
terendw ustalono mozliwos$¢ realizacji dachéw o zblizonej geometrii - spadziste dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45. Dla dachéw spadzistych
okreslono pokrycie: dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi w palecie koloréw
naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i w odcieniach szarosci. Wdrozenie takich ustalen projektu
planu miejscowego na catym obszarze pozwoli na ograniczenie powstawania zabudowy dysharmonijnej
z powodu agresywnej kolorystyki lub niskiej jakosci materiatow wykonczeniowych. Jest to pozytywna
zmiana w stosunku do czesci obszaru dla ktorej plan miejscowy nie doprecyzowywat powyzszych kwestii.

Pozytywne oddziatywanie moze mie¢ rowniez przewidziany w projekcie planu miejscowego wysoki
udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terendéw.

Plany miejscowe nie stanowia szczegdtowej koncepcji zagospodarowania terenu — na podstawie
ich zapiséw nie mozna przewidzie¢ jaka doktadnie forme architektoniczna przyjmie zabudowa
wzniesiona w jego granicach, nie jest rowniez przesadzone, jakiego typu roslinnos¢ moze sie pojawi¢ na
wyznaczonych terenach zieleni i jaki wptyw przyniesie ona na funkcjonowanie ekologiczne i efekty
wizualne przestrzeni. Przewiduje sie jednak, Zze estetyka i forma zabudowy realizowanej
lub przebudowywanej podstawie sporzadzanego planu miejscowego beda sprzyjaé ksztattowaniu tadu
przestrzennego, a potencjalne zwigkszenie udziatu terendw zieleni podniesie jako$¢ przestrzeni.

8.10.Wptyw na obiekty i obszary objete ochrong prawna

W granicach projektowanego planu miejscowego oraz w jego sasiedztwie nie wystepuja obiekty
i obszary objete ochrong prawna. W zwiagzku z powyzszym nie prognozuje sie wptywu realizacji ustalen
planu na takie obiekty lub obszary.

8.11.Wptyw na klimat akustyczny

Mozna przypuszczal, ze podstawowymi lokalnymi Zrodtami hatasu na obszarze objetym projektem
planu sa elementy uktadu komunikacyjnego - linia kolejowa oraz drogi, w szczegdlnosci ul. Krasickiego.

>4 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 2 pkt 16e



Caty teren jest rowniez dotkniety hatasem lotniczym, zwigzanym z funkcjonowaniem Portu Lotniczego
im. Fryderyka Chopina w Warszawie.

Konsekwencja przewidzianego w projektowanym planie miejscowym rozwoju terenéw zabudowy
kosztem terenéw niezabudowanych moze by¢ zwiekszenie imisji hatasu. Wzrost hatasu o charakterze
czasowym bedzie miat miejsce przede wszystkim podczas prowadzenia robét budowlanych — budowie
lub modernizacji drog, rozbudowie sieci infrastruktury technicznej i wznoszeniu nowej zabudowy.
Najwiekszymi zrodtami takiego hatasu moga by¢ maszyny i urzadzenia, w tym stuzace do transportu
materiatéw budowlanych, oraz samo prowadzenie prac. Dtugoterminowo imisja hatasu moze wzrosngac
w rezultacie uzytkowania nowych obiektéw oraz niewielkiego zwiekszenia natezenia ruchu
samochodowego generowanego przez nowych mieszkancow terenu.

Zrodtem hatasu moga by¢ réwniez ustugi, dopuszczone w projekcie planu miejscowego. Proponowane
zapisy dokumentu sprzyjaja jednak ksztattowaniu zabudowy w sposob redukujacy tego typu
ucigzliwosci. Na obszarze planu zakazano realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko — zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem garazy, parkingdw, zespotdéw parkingowych, zabudowy
mieszkaniowej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego i ochrony srodowiska. Zakazano réwniez lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? obiektow przemystowych, centréw logistycznych, hurtowni, sktadéw
i magazyndéw, sktadow budowlanych oraz nowych obiektow ustugowych zwigzanych z obstuga
komunikacji, w tym w szczegolnosci warsztatéw samochodowych, stacji paliw, myjni samochodowych.
Sporzadzany plan miejscowy ustala takze, ze hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy
nie moga siega¢ poza obreb dziatki budowlanej, na ktérej sa wytwarzane, z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi. Ustalenia o podobnym charakterze
znajduja sie tez w obowiazujacych dokumentach planistycznych, przy czym dla czesci obszaréw z nich
nie zostata az tak doktadnie i obszernie sprecyzowana.

Zmniejszenie udziatu zabudowy ustugowej w zagospodarowaniu terenu w sposéb zaproponowany
w projekcie planu miejscowego nalezy jednak uznaé za racjonalne i uzasadnione, takze rozpatrujac je
w odniesieniu do ograniczenia negatywnego oddziatywania hatasu na zabudowe. W sporzadzanym
planie miejscowym przewidziano lokalizowanie zabudowy ustugowej przede wszystkim w rejonie zrédet
potencjalnych uciazliwosci, to jest w rejonie linii kolejowej oraz czesci ul. Krasickiego. Zabudowe
ustugowa cechuje mniejsza wrazliwo$¢ na uciazliwosci hatasowe, a ponadto obiekty ustugowe moga
ostania¢ przed hatasem budynki mieszkalne potozone w wiekszym oddaleniu od jego zrédet.

Zapisy jednego z obecnie obowiazujacych planéw miejscowych uwzgledniajg w petni zagrozenia
hatasem, w tym hatasem lotniczym. Projektowany plan miejscowy uwzglednia potozenie catosci obszaru
w granicach Obszaru Ograniczonego Uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina
w Warszawie oraz formutuje odpowiednie zapisy w zakresie ograniczenia jego wptywu na warunki zycia
i zdrowie ludzi. Ponadto, w projektowanym planie miejscowym, podobnie jak w planach obowigzujacych,
uwzgledniono konieczno$¢ ochrony uzytkownikéw budynkéw przed hatasem kolejowym, odsuwajac
nieprzekraczalne linie zabudowy od granic terenéow kolejowych. Projektowane ustalenia planu
miejscowego wskazuja rowniez, ze nalezy ogranicza¢ ucigzliwosci akustyczne pochodzace ze Zrédet
hatasu o natezeniu ponadnormatywnym, na obszarach zamieszkatych, poprzez zabezpieczenia
techniczne, w tym stosowane wewnatrz pomieszczen lub zmiane technologii i urzadzen, w tym
wystepujacych w budynkach.

Ochronie klimatu akustycznego Nowej Iwicznej stuzy rowniez ujety w ustaleniach sporzadzanego planu
miejscowego zakaz lokalizacji urzadzehn wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energie wiatru.



W projekcie planu wprowadzono obowigzek ochrony przed hatasem dla istniejacej zabudowy
i zapewnienia wtasciwego standardu akustycznego dla nowopowstajacej zabudowy poprzez zachowanie
dopuszczalnych poziomdw hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska oraz
poprzez dodanie dodatkowych ograniczen na terenach sasiadujacych z liniami kolejowymi -
zredukowano katalog mozliwych sposobéw zagospodarowania chronionych akustycznie (wykluczono
takie funkcje jak ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, edukacji oraz sportu i rekreacji i placow zabaw).

8.12.Wptyw na promieniowanie elektromagnetyczne

W wyniku realizacji nowej zabudowy na terenach dotad niezainwestowanych i koniecznosci rozbudowy
i uzupetnienia sieci infrastruktury technicznej, poziom promieniowania elektromagnetycznego moze w
nieznacznym stopniu wzrosnac. Takie oddziatywanie wystapitoby rowniez w przypadku realizacji zapisow
obowigzujacych dokumentéw planistycznych.

Na promieniowanie elektromagnetyczne wplyw moze mie¢ budowa nowych urzadzen
telekomunikacyjnych o nieznacznym oddziatywaniu oraz linii elektroenergetycznych dopuszczonych w
planie. Tego typu oddziatywanie moze zachodzi¢ takze w wyniku wdrozenia obecnych ustaleh
planistycznych, ale przewiduje sie, ze wptyw realizacji zabudowy oraz urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej bedzie nizszy w przypadku ich powstania na podstawie projektowanego planu miejscowego,
niz na podstawie obowigzujacych dokumentéw, chociazby ze wzgledu na obowigzek realizacji sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia w formie podziemnej na catym obszarze. Pozwala to
na ograniczenie oddziatywania promieniowania elektromagnetycznego na zdrowie ludzi. Ponadto, jeden
obowiazujacy plan miejscowy nie reguluje doktadnie zasad realizacji nowych obiektéw i urzadzen sieci
telekomunikacyjnej. W projektowanym dokumencie dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu pod warunkiem, ze nie beda one wymagaty realizacji
wolnostojgcych masztéw i wiez antenowych.

Zmniejszeniu negatywnego oddziatywania promieniowania elektromagnetycznego w obrebie obszaru
objetego projektem planu miejscowego stuzy réwniez zapis dotyczacy pasa technologicznego
napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV. W tej strefie w projektowanym planie miejscowym
zakazuje sie budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Przewiduje sig, ze przy respektowaniu ustalen projektu planu oraz przepisow odrebnych pojawienie sie
ewentualnych nowych obiektow bedacych zrédtem promieniowania elektromagnetycznego nie
spowoduje przekroczeh dopuszczalnych poziomdw pdl elektromagnetycznych.

8.13.Wptyw na gospodarke wodno-sciekowa

W przypadku pojawienia sie nowej zabudowy nieznacznie zwiegkszy sie ilos¢ wytwarzanych Sciekdéw
komunalnych. Oddziatywanie, ktére pojawi sie podczas realizagji inwestycji (jako oddziatywanie
chwilowe) ustanie po zakonczeniu prac budowlanych. Ponadto, nie bedzie odbiegaé skalg ani
charakterem od innych tego rodzaju prac. Jego zasieg bedzie dotyczy¢ terenu inwestycji oraz
najblizszego sasiedztwa. Oddziatywanie powstate w wyniku funkcjonowania inwestycji bedzie
oddziatywaniem statym.

W zakresie odprowadzania sciekéw w projekcie planu miejscowego ustalono, ze S$cieki bytowe
i przemystowe maja by¢ odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej. Podobne zapisy zamieszczone sa
w obowiazujacych planach miejscowych.

Jednym z najwazniejszych zagadnieh regulowanych przez zapisy projektowanego planu miejscowego
jest gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi. W projekcie planu ustalono
zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w granicach nieruchomosci, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny, z zastrzezeniem uwarunkowan wynikajacych z przepisow odrebnych poprzez



odprowadzanie bezposrednio na teren biologicznie czynny, do zbiornikdw retencyjnych, studni
chtonnych, a takze poprzez systemy rozsaczajace, oraz przy dopuszczeniu odprowadzania tych wéd do
sieci kanalizacji deszczowej. Dla kazdego nowego zamierzenia budowlanego polegajacego na trwatej
zabudowie dotychczasowych terenéw biologicznie czynnych ustala sie nakaz realizacji systemu
zapewniajacego retencjonowanie wod umozliwiajacych przyjecie deszczu nawalnego o natezeniu nie
mniejszym niz 150 litréw / sekunde / 1 ha terenu w czasie 15 minut. Dopuszczono przy tym realizacje
zbiornikdw retencyjnych lub odparowujacych, studni chtonnych oraz innych form zagospodarowania
wod opadowych i roztopowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, a takze
wykorzystanie gromadzonych w zbiornikach retencyjnych wod opadowych i roztopowych do celéw
gospodarczych i przeciwpozarowych. W planie nakazano réwniez zachowanie ciggtosci istniejacych
urzadzen i rozwigzan stuzacych odprowadzani wod opadowych i roztopowych — rowdw i sieci
drenarskich, przy czym dopuszczono przebudowe lub likwidacje elementéw sieci drenarskiej.
Odpowiednie zarzagdzanie wodami opadowymi i roztopowymi na terenach zabudowanych umozliwia tez
proponowany w projekcie planu miejscowego wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej w
zagospodarowaniu terendw przeznaczonych na cele zabudowy. Takie zapisy pozwolg na zwiekszenie
potencjatu retencyjnego obszaru i ograniczenie sptywu powierzchniowego, a przez to — ztagodzenie
skutkow gwattownych zjawisk atmosferycznych.

Zapisy projektowanego planu miejscowego dodatkowo chronigce srodowisko, to zakaz realizacji
inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem garazy,
parkingéw, zespotow parkingowych, zabudowy mieszkaniowej oraz inwestycji celu publicznego
z zakresu komunikacji oraz budowy urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, jezeli ich lokalizacja
jest zgodna z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony srodowiska. Zakazano
rowniez lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? obiektow
przemystowych, centréw logistycznych, hurtowni, sktadéw i magazynéw, sktadéw budowlanych oraz
nowych obiektow ustugowych zwigzanych z obstuga komunikacji, w tym w szczegdlnosci warsztatow
samochodowych, stacji paliw, myjni samochodowych, mogacych mieé istotny wptyw na gospodarke
wodno-Sciekowa.

Ocenia sie, ze ustalenia dotyczace gospodarki wodno-$ciekowej zawarte w projekcie planu miejscowego
sg wiasciwe.

8.14.Wptyw na gospodarowanie odpadami

W przypadku pojawienia sie nowej zabudowy nieznacznie zwiekszy sie ilo$¢ wytwarzanych odpadéw —
zardwno na etapie realizacji inwestycji, jak i jej funkcjonowania. Tego typu oddziatywanie moze jednak
wystapic juz obecnie, na skutek realizacji ustalen obowiazujacych dokumentéw planistycznych.

Podczas budowy moga powsta¢ odpady takie jak: szkto, drewno, papier, tworzywa sztuczne, odpady
asfaltowe, z betonu, gruzu, gipsu czy materiatdw ceramicznych, gleba i ziemia, a takze odpady
komunalne. Uzytkowanie powstatych budynkéw i obiektéw bedzie wigzato sie ze statym, lecz
nieznacznym w skali gminy, zwiekszeniem ilosci odpadow.

W projektowanym planie miejscowym ustalono gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zakazano lokalizacji sktadowisk odpaddéw oraz lokalizacji obiektéw stuzacych przetwarzaniu
odpaddéw. W zakresie magazynowania odpadow dopuszczono wytgcznie wstepne magazynowanie
odpadoéw przez ich wytworce.

Wptyw na gospodarowanie odpadami bedzie mie¢ takze zakaz lokalizacji w obszarze planu
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem
garazy, parkingdw, zespotdéw parkingowych, zabudowy mieszkaniowej oraz inwestycji celu publicznego
z zakresu komunikacji oraz budowy urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, jezeli ich lokalizacja
jest zgodna z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony srodowiska.



Mimo przewidywanego niewielkiego wzrostu ilosci wytwarzanych odpadoéw, uznaje sie ze zapisy
projektu planu miejscowego pozwolg na prawidtowe gospodarowanie odpadami.

8.15.Wptyw na stan bezpieczenstwa, w tym ryzyko wystapienia powaznych awarii

Ryzyko powstania powaznych awarii likwiduje wprowadzony w projekcie planu miejscowego zakaz
lokalizacji zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie
wystapienia powaznych awarii. Jest zabezpieczenie przed ryzykiem zdarzen, takich jak emisja, pozar
lub eksplozja, powstatych w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych
wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzacych do natychmiastowego powstania
zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska lub powstania takiego zjawiska z op6znieniem>® —
zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

W ramach ochrony przeciwpozarowej w projekcie planu nakazano uwzglednienie wymogdéw
przeciwpozarowych przy budowie sieci wodociggowej, w tym w szczegolnosci wymogi w zakresie
lokalizacji hydrantow zewnetrznych. Ponadto, dopuszczono wykorzystanie w celach przeciwpozarowych
wéd opadowych i roztopowych gromadzonych w zbiornikach retencyjnych. Ustalono rowniez, ze jezdnie
niewyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych musza spetnia¢ warunki niezbedne dla pojazdow
ratowniczo-gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
przeciwpozarowe;.

Obszar objety projektem planu nie jest obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, nie nalezy
do terendw na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat,
a takze nie jest narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu powodziowego.
Nie wystepuja tu osuwiska, tereny zagrozone osuwiskami ani obszary predysponowane do wystapienia
ruchéw masowych.

Ocenia sig, ze przy zachowaniu standardéw i norm wymaganych przez przepisy ochrony srodowiska
realizacja ustalen wprowadzanych w projekcie planu miejscowego nie przyniesie za soba ryzyka
wystapienia powaznych awarii i nie wystapi zagrozenie dla bezpieczenstwa.

9. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

W wyniku przeprowadzonych analiz i ocen stwierdzono, iz zgodnie z Konwencjg o ocenach
oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym oraz ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko nie zachodza przestanki do przeprowadzenia
transgranicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Proponowany sposéb zagospodarowania terenu
oraz realizacja projektu planu nie prowadzi do powstania oddziatywan transgranicznych.

10. Propozycje rozwiazan zapobiegajacych, ograniczajacych lub kompensujacych potencjalne
negatywne oddziatywanie na srodowisko

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego moze prowadzi¢ do powstania oddziatywania
na poszczegolne elementy srodowiska. Zabudowanie terendéw niezainwestowanych prowadzi¢ bedzie
do trwatych zmian w Srodowisku i jego funkcjonowaniu. Zmiany te zachodzi¢ moga jednak réwniez i
obecnie, na mocy obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto, w
sporzadzanym dokumencie okreslono zasady zagospodarowania terendw, realizacji zabudowy i jej
obstugi, pozwalajace na ograniczenie negatywnych skutkdéw przewidzianych zmian przestrzennych, w
tym ograniczono tereny, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych ustug. W wielu
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przypadkach zapisy te sa bardziej korzystne dla ochrony srodowiska i przyrody niz obecnie obowiazujace
ustalenia planistyczne, przez co sprzyjaja zrbwnowazonemu rozwojowi Nowej lwiczne;j.

Projekt planu zawiera szereg ustalen sprzyjajacych ograniczaniu negatywnego oddziatywania
na srodowisko, ochronie zdrowia ludzi i ksztattowaniu odpowiednich warunkéw zycia. Wprowadzenie
przewidzianych w planie rozwigzan bedzie tez stanowito adaptacje do zmian klimatu. W tym zakresie
korzystne moze by¢ jednak rozszerzenie niektorych zapisow. Nowa lwiczna jest czescig Aglomeracji
Warszawskiej i bezposrednio graniczy z terenami miejskimi. Biorgc pod uwage powigzania funkcjonalno-
przestrzenne obszaru, istniejaca presje inwestycyjna oraz polityke przestrzenna, wyrazong w ,Studium
uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola”, nalezy spodziewa¢
sie intensyfikacji zagospodarowania sasiednich terenéw i zabudowania terenéw otwartych. Mimo
przyjetego w projektowanym planie ekstensywnego zagospodarowania obszaréw objetych
sporzadzanym planem miejscowym, korzystne moze by¢ umozliwienie wprowadzenia rozwigzan
technologicznych i przestrzennych tagodzacych zmiany klimatu w pojeciu ogdlnym, a nawet -
w pewnym zakresie — stanowiacych ekologiczng rekompensate intensywnego zagospodarowania
terendw potozonych w poblizu obszaru planu miejscowego. Korzystne moze by¢ dopuszczenie pokrycia
dachoéw, takze spadzistych, materiatami bioaktywnymi, czyli tworzenia tzw. zielonych dachéw. Wtasciwe
moze byc¢ tez rozszerzenie katalogu otwartego mozliwych form zagospodarowania woéd opadowych
i roztopowych o ogrody deszczowe. Wdrozenie proponowanych rozwigzan, to jest tworzenie ogrodow
deszczowych jest mozliwe na podstawie projektowanych ustalei planu, wprowadzenie takich zapiséw
nie jest wiec niezbedne. Wskazanie tych rozwigzan w tekscie planu jako dopuszczalnych moze jednak
stuzy¢ propagowaniu dobrych praktyk w zakresie projektowania zieleni oraz gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi. Jednak ustalenie dla wiekszosci terendw wytacznie dachéw spadzistych o
nachyleniu potaci od 20° do 45° w praktyce uniemozliwia realizacje dachdéw zielonych.

11. Propozycje rozwiazan alternatywnych

Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko stanowi, ze zakres prognozy oddziatywania na
srodowisko obejmuje réwniez przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan przyjetych
w projekcie planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu
Nowa Iwiczna opracowano zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola” (2011).

Najwazniejsze decyzje odnoszace sie do ochrony srodowiska zostaty podjete na etapie sporzadzania
,Studium” i plan nie moze ich naruszac. Dotyczy to w szczegdlnosci ilosci, sposobu zagospodarowania
i zasiegu terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Obszar objety sporzadzanym planem miejscowym jest w duzej mierze zainwestowany. Ustalenia
obowiazujacych dokumentéw planistycznych przewiduja podobne przeksztatcenia srodowiska do tych
mogacych wystapic na skutek realizacji projektu planu miejscowego. Co wiecej, zapisy projektowanego
planu miejscowego sprzyjajg ograniczeniu negatywnego wptywu przewidywanych zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym na $rodowisko i ludzi. Pozwalaja rowniez na poprawe warunkow
zycia ludzi oraz wiasciwg ochrone débr materialnych. Rozwigzania wskazane w projekcie planu
w zakresie ochrony sSrodowiska sg korzystne dla funkcjonowania srodowiska i stuzg poprawie stanu jego
ochrony. W zwiazku z powyzszym uznaje sie, ze wyznaczenie rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego nie jest zasadne.



12. Trudnosci przy opracowywaniu prognozy wynikajace z charakteru dokumentu

Podczas sporzadzania niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego nie napotkano powazniejszych trudnosci  wynikajacych
z niedostatkéw techniki lub luk we wspdtczesnej wiedzy, odnoszacych sie do przedstawionych kierunkéw
oraz charakteru oddziatywan na srodowisko realizacji projektu planu.

13. Zgodnos¢ projektu planu z innymi dokumentami ksztattujacymi przestrzen miasta

Projekt planu miejscowego jest zgodny =z zapisami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola” (2011).

Zapisy zawarte w projekcie planu z zakresu ochrony srodowiska oraz inne ustalenia wykazujg zgodnos¢
z celami strategicznymi i nakre$lonymi kierunkami dziatan w tych dziedzinach okreslonych
w dokumentach strategicznych rangi wojewddzkiej (w ,Planie zagospodarowania przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego” oraz w ,Programie ochrony srodowiska dla Wojewddztwa
Mazowieckiego do roku 2030").

Ponadto, ustalenia zaproponowane w dokumencie respektujag obowiazujace przepisy prawa — w tym
z zakresu ochrony srodowiska.

14. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego planu

Ze wzgledu na charakter i skale zmian, jakie niesie ze soba realizacja planu, nie przewiduje sie
koniecznosci dokonywania szczegdlnej analizy skutkdw postanowien przedmiotowego dokumentu.
Oddziatywanie na srodowisko, nawet przy petnej realizacji wszystkich zapiséw planu, nie powinno
zmienic sie na tyle silnie, by konieczne byto wprowadzenie zupetnie nowych narzedzi i metod obserwacji
Srodowiska.

Metoda analizy i oceny skutkéw realizacji postanowien planu jest m.in. ocena aktualnosci studiéw
i plandéw, sporzadzana przez wéjta gminy Lesznowola, wynikajgca z zapiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ocene aktualnosci studium i planéw sporzadza sie co najmniej raz
w czasie trwania kadencji Rady Gminy, a co za tym idzie z tg9 sama czestotliwoscig konieczne jest
przeprowadzenie analizy i oceny wplywdw realizacji postanowien planu na $rodowisko przyrodnicze
i kulturowe oraz ludzi.

Dodatkowym instrumentem analizy skutkéw realizacji projektowanego dokumentu sg m.in. monitoring
$rodowiska prowadzony przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska (GIOS). Raporty z oceny stanu
i funkcjonowania srodowiska wraz z informacjami  na temat ucigzliwosci sa  wymiernym
odzwierciedleniem zmian zachodzacych w przestrzeni miasta na skutek wprowadzonego dokumentu
planistycznego. Cyklicznos¢ prowadzonych badan pomiarowych i publikacja raportéw jest gwarancja
stalego doptywu danych — nie tylko na temat zmieniajacej sie jakosci srodowiska naturalnego,
ale i spetnienia zapiséw planu w odniesieniu do wprowadzanej infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;j.

15. Streszczenie

Prognoza oddziatywania na srodowisko zostata sporzadzona w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Zgodnie
z tg ustawa w prognozie dokonano oceny oddziatywan na srodowisko, ktére moga powstaé w wyniku
realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci



obrebu Nowa lwiczna i czesci obrebu Zgorzata (obszar potozony pomiedzy ul. Krasickiego, ul. Tarniny,
ul. Graniczna oraz torami kolejowymi).

Projekt planu miejscowego obejmuje obszar w obrebach Nowa lwiczna i Zgorzata, we wschodniej czesci
gminy Lesznowola. Obszar nalezy do Aglomeracji Warszawskiej i jest potozony w otoczeniu terendw
zabudowanych. Od zachodu graniczy z linig kolejowa. Brak jest bezposredniego powiazania terenu z
terenami otwartymi o duzych powierzchniach.

Bliskie powigzania przestrzenne i komunikacyjne z miastem powiatowym Piaseczno oraz z Warszawa
uzasadniaja intensyfikacje zabudowy na tym obszarze. W granicach planu miejscowego nie ma terenow
stanowiacych ciagi przyrodnicze o znaczeniu ponadlokalnym lub lokalnym.

Stan istniejacy srodowiska przyrodniczego zostat scharakteryzowany poprzez opis takich elementéw jak:
budowa geologiczna i rzezba terenu, wody powierzchniowe, wody podziemne, gleby, klimat, powietrze,
hatas, promieniowanie elektromagnetyczne, fauna, flora, powiazania przyrodnicze, walory krajobrazowe
i formy ochrony przyrody, a takze przez zidentyfikowanie istniejacych zagrozen dla stanu i
funkcjonowania srodowiska oraz wystepujacych problemoéw ochrony srodowiska. Stwierdzono, ze plan
miejscowy nie obejmuje terendw o wysokich walorach przyrodniczych, a srodowisko juz zostato silnie
przeksztatcone. W granicach obszaru opracowania oraz w jego sasiedztwie nie wystepujg obszary badz
obiekty objete forma ochrony przyrody, ponadto w jego obrebie nie wystepuja struktury przyrodnicze
stanowigce lokalne czy ponadlokalne ciagi ekologiczne. Biorgc pod uwage powigzania funkcjonalno-
przestrzenne obszaru oraz uwarunkowania przyrodnicze uznano, ze uzupetnienie zabudowy w granicach
obszaru objetego sporzadzanym planem miejscowym jest zasadne. Whnioski te znajduja swoje
potwierdzenie w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola”, decydujagcym o przeznaczeniu terendéw Nowej Iwicznej, oraz w wykonanym w 2023 r.
.Opracowaniu Ekofizjograficznym podstawowym dla czesci obrebu Nowa lwiczna gmina Lesznowola
(obszar potozony pomiedzy ul. Krasickiego, ul. Tarniny, ul. Graniczng oraz torami kolejowymi)”.

W dalszej czesci prognozy przeprowadzono analize potencjalnych zmian stanu Srodowiska w przypadku
braku realizacji postanowien analizowanego planu. Ustalono, ze w przypadku nieuchwalenia projektu
planu miejscowego caty obszar wcigz bedzie objety ustaleniami obowigzujacych dokumentow
planistycznych. Na ich podstawie postepowac bedzie urbanizacja obszaru. W miejsce terenéw otwartych
powstanie gtéwnie zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa. Mozliwe obecnie
przeksztatcenie obszaru wigzaé sie bedzie z uszczuplaniem zasobu fauny i flory, bedzie miec
tez odczuwalny, posredni i bezposredni, wptyw na stan i funkcjonowanie innych elementéw srodowiska.

W niniejszej prognozie dokonano wieloczynnikowej analizy wplywu ustalen sporzadzanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na $rodowisko, z uwzglednieniem takich
elementéw srodowiska jak: warunki zycia i zdrowia ludzi, bioréznorodnos¢, fauna i flora, obszary objete
formami ochrony przyrody, ziemia i gleby, srodowisko wodno-gruntowe, wody powierzchniowe i wody
podziemne, stan powietrza, klimat i adaptacja do zmian klimatu, zabytki i dobra materialne, krajobraz,
klimat akustyczny, promieniowanie elektromagnetyczne, gospodarowanie odpadami, gospodarka
wodno-sciekowa oraz stan bezpieczenstwa, w tym ryzyko wystapienia powaznych awarii. Jako ze obszar
opracowania w catosci objety jest zapisami obowigzujacych dokumentéw planistycznych uznano, ze
wptyw realizacji ustalen sporzadzanego planu na $Srodowisko przeanalizowaé nalezy zwitaszcza w
odniesieniu do obecnych zapiséw i regulacji wprowadzonych obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. W prognozie stwierdzono, ze projekt planu miejscowego w znacznej
mierze utrzyma obecnie przewidziany kierunek przeksztatcen, a jego realizacja moze prowadzi¢ do
dalszych zmian w Srodowisku. Zainwestowanie dziatek dotad niezagospodarowanych prawdopodobnie
bedzie prowadzi¢ do nasilenia niekorzystnych zjawisk, miedzy innymi dalszego uszczelniania
powierzchni czy emisji zanieczyszczen do powietrza. Takie zmiany juz obecnie postepuja wskutek
realizacji obowiagzujacych plandéw miejscowych. Sporzadzany plan miejscowy uwzglednia jednak wiele
dodatkowych zapiséw fagodzacych skutki postepujacej urbanizacji, sprzyjajacych ograniczaniu



negatywnego oddziatywania na srodowisko, ochronie zdrowia ludzi iksztattowaniu odpowiednich
warunkow zycia. Istotne ustalenia to na przyktad wysoka wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej oraz wprowadzenie zabudowy bardziej ekstensywnej. Zapisy te nie tylko zmniejsza
negatywny wptyw na srodowisko realizacji zabudowy i infrastruktury towarzyszacej, ale tez pozwola na
adaptacje do zmian klimatu. Ponadto, projekt planu miejscowego uwzglednia potozenie w granicach
Obszaru Ograniczonego Uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina, co umozliwi
dodatkowg ochrone terenow zabudowy przed hatasem lotniczym.

W prognozie znalazty sie rowniez informacje na temat zakresu powierzchniowego i przedmiotowego
prognozy, metodyki, materiatow wejsciowych, celéw ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym w odniesieniu do sporzadzanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, sposobéw w jakie zostaly uwzglednione podczas opracowania
dokumentu oraz propozycji dotyczacych przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz mozliwego oddziatywania na srodowisko.



Oswiadczenie kierujacego zespotem

Otrebusy 03.09.2025

OSWIADCZENIE KIERUJACEGO ZESPOLEM

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f oraz art. 74a ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefnstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

oswiadczam,

ze posiadam uprawnienia do sporzadzania prognoz oddziatywania na Srodowisko do miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 74a ust. 2 pkt 1
i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jednoczesnie oswiadczam, ze jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego
oswiadczenia.



