Projekt

UCHWALA NR ....cccvivimnnenns
RADY GMINY LESZNOWOLA

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebéw: Mysiadto,
Zgorzata, Nowa Iwiczna zatwierdzonego uchwata Nr 97/1X/2019 Rady
Gminy Lesznowola z dnia 14 maja 2019 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz na podstawie
art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688) oraz uchwatg Nr 832/LXV/2023 Rady Gminy Lesznowola
z dnia 22 czerwca 2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesci obrebdow: Mysiadto, Zgorzata, Nowa Iwiczna zatwierdzonego uchwatg
Nr 97/1X/2019 Rady Gminy Lesznowola z dnia 14 maja 2019 r. stwierdzajac, ze
ustalenia zmiany planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola przyjetego uchwatg
Nr 30/IV/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 15 marca 2011 r. ze zmianami,
Rada Gminy Lesznowola na wniosek Wdjta Gminy Lesznowola uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu

8§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebow: Mysiadto, Zgorzata, Nowa
Iwiczna, zatwierdzonego uchwatg Nr 97/I1X/2019 Rady Gminy Lesznowola z dnia
14 maja 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebdw: Mysiadto, Zgorzata, Nowa
Iwiczna (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2019 r. poz. 7477 ze zm.) zwang dalej zmiang
planu, w zakresie zapiséw § 16, § 17, § 18 uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowi zatqcznik nr 1 do
uchwaty;

3. Dane przestrzenne, stanowig zatgcznik nr 2 do uchwaty.
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4. Nie rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania. Stwierdza sie, iz zmiana planu nie dotyczy inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1) § 16 otrzymuje brzmienie:

,Dla terendow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych symbolem
literowym przeznaczenia terenu MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach o nr ew.
139/2, 139/3, 139/10, 139/11, w obrebie Mysiadto,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca na pozostatym
terenie,

- zabudowa ustugowa z zakresu: gastronomii, zdrowia, oswiaty,
kultury, administracji, sportu, rekreacji oraz inne ustugi publiczne,

b) przeznaczenie dopuszczajace:

- wiaty, altany, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, place zabaw,
zbiorniki wodne matej retencji i inne zbiorniki wodne,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi,
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe;
2) dopuszcza sie:
a) rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcych budynkéw,

b) zabudowe mieszkaniowga jednorodzinng wolnostojacq, blizniacza,
szeregowgq i grupowgq na dziatkach o nr ew. 139/2, 139/3, 139/10,
139/11 w obrebie Mysiadto;

3) zakazuje sie lokalizacji:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej
i grupowej z wytaczeniem dziatek o nr ew. 139/2, 139/3, 139/10,
139/11 w obrebie Mysiadto,

b) wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego na jednej dziatce budowlanej z wytgczeniem dziatek
onrew. 139/2, 139/3, 139/10, 139/11 w obrebie Mysiadto,

c) ustug hotelarskich;
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d) ustug zwigzanych z obstugg komunikacji, w tym w szczegdlnosci
warsztatéw samochodowych, stacji paliw, myjni samochodowych;

4) na terenie o symbolu numerowym i literowym 1 MN/U nakazuje sie
ksztattowanie pierwszej linii zabudowy od strony terendw kolejowych
jako budynki i budowle nie podlegajgce ochronie akustycznej, takie jak:
budynki ustugowe, budynki gospodarcze, garaze, ogrodzenia petne,
wiaty Smietnikowe, mury itp.;

5) na terenie o symbolu numerowym i literowym 1 MN/U nakazuje sie
stosowanie rozwigzan technicznych w ramach realizowanych inwestycji
oraz zagospodarowania terenu inwestycji w sposdb gwarantujacy
zachowanie standardow jakosci sSrodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych.;

6) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania fadu przestrzennego:

a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,8,

b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,001,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- na dziatkach o nr ew. 14/5, 14/6, 14/7 w obrebie Mysiadto - 60%,
- na dziatce o nr ew. 26/3 w obrebie Mysiadto - 50%,
- na pozostatym terenie - 40%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej przy czym
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej z wykluczeniem
definicji, o ktérej mowa w § 5 ust. 1 pkt 5:

- na dziatkach o nr ew. 14/5, 14/6, 14/7 w obrebie Mysiadto - 30%,
- na dziatce o nr ew. 26/3 w obrebie Mysiadto - 40%,
- na pozostatym terenie - 50%,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy
- dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i pomocniczych - 6 m,

- dla pozostatych obiektoéw i pozostatych obiektéw budowlanych -
11 m,

f) geometria dachu - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 20° do 459,

g) zakaz podpiwniczenia budynkéw;

7) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczona pod nowgq zabudowe -
800 mz;
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8) ustalenia pkt 5 nie dotyczg wydzielen dziatek w celu:

a) lokalizacji urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej,

b) lokalizacji nowych drég wewnetrznych (w tym powstatych przed
wejsciem w zycie niniejszego planu),

c) powiekszenia dziatek sgsiednich,
d) regulacji istniejgcych granic dziatek;
9) minimalna liczba i sposdb realizacji miejsc do parkowania:

a) nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania
w granicach dziatki budowlanej wedtug nastepujgcych wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miejsca do parkowania
na 1 lokal mieszkalny,

- dla ustug - minimum 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete
100 m2 powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca do
parkowania,

b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej
miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ i zapewnic¢ oddzielnie dla kazdej
z funkcji.”;

2) § 17 otrzymuje brzmienie:

,Dla terendw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczonych symbolem
literowym przeznaczenia terenu U/MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa ustugowa z zakresu: zdrowia, o$wiaty, kultury,
administracji, sportu, rekreacji oraz inne ustugi publiczne,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) przeznaczenie dopuszczalne:

- wiaty, altany, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, place zabaw,
zbiorniki wodne matej retencji i inne zbiorniki wodne,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi,
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe;

2) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcych
budynkodw;

3) zakazuje sie lokalizacji:
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a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej
i grupowej,

b) wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego na jednej dziatce budowlanej,

c) ustug hotelarskich,

d) ustug zwigzanych z obstugg komunikacji, w tym w szczegdlnosci
warsztatow samochodowych, stacji paliw, myjni samochodowych;

4) nakazuje sie ksztattowanie pierwszej linii zabudowy od strony terenéw
kolejowych jako budynki i budowle nie podlegajace ochronie akustycznej,
takie jak: budynki ustugowe, budynki gospodarcze, garaze, ogrodzenia
petne, wiaty $mietnikowe, mury itp.;

5) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych w ramach realizowanych
inwestycji oraz zagospodarowania terenu inwestycji w sposob
gwarantujacy zachowanie standardow jakosci sSrodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych;

6) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,6,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,001,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%, przy czym
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej z wykluczeniem
definicji, o ktérej mowa w § 5 ust. 1 pkt 5,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy
- dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i pomocniczych - 6 m,
- dla pozostatych obiektéw i pozostatych obiektéw budowlanych - 11 m,

f) geometria dachu - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 20° do 459,

g) zakaz podpiwniczenia budynkéw;

7) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczona pod nowg zabudowe -
800 m?;

8) ustalenia pkt 5 nie dotycza wydzielen dziatek w celu:
a) lokalizacji urzadzen i obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji nowych drég wewnetrznych (w tym powstatych przed
wejsciem w zycie niniejszego planu),
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c) powiekszenia dziatek sasiednich,
d) regulacji istniejgcych granic dziatek;
9) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania
w granicach dziatki budowlanej wedtug nastepujacych wskaznikéw:

- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny,

- dla ustug - minimum 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete
100 m2 powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca do
parkowania,

b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca
do parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej
z funkcji.”;

1) § 18 otrzymuje brzmienie:

,Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
symbolem literowymi przeznaczenia terenu MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- ustugi publiczne,

- wiaty, altany, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, place zabaw,
zbiorniki wodne matej retencji i inne zbiorniki wodne,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi;
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe;

2) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcych
budynkow;

3) zakazuje sie lokalizacji:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej
i grupowej,

b) wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego na jednej dziatce budowlanej,

c) ustug hotelarskich,
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d) ustug zwigzanych z obstugg komunikacji, w tym w szczegdlnosci
warsztatow samochodowych, stacji paliw, myjni samochodowych;

4) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,5,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,001,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%, przy czym
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej z wykluczeniem
definicji, o ktérej mowa w § 5 ust. 1 pkt 5,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych - 6 m,
- dla pozostatych budynkow i obiektow budowlanych - 10 m,

f) geometria dachu - dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 20° do 459,

g) zakaz podpiwniczenia budynkéw;

5) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczona pod nowg zabudowe -
800 m2;

6) ustalenia pkt 5 nie dotyczg wydzielen dziatek w celu:
a) lokalizacji urzadzen i obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji nowych drég wewnetrznych (w tym powstatych przed
wejsciem w zycie niniejszego planu),

c) powiekszenia dziatek sasiednich,
d) regulacji istniejacych granic dziatek;
7) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania
w granicach dziatki budowlanej wedtug nastepujacych wskaznikéw:

- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny,

- dla ustug - minimum 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete
100 m2 powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca do
parkowania,

b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca
do parkowania nalezy obliczy¢ i zapewnic¢ oddzielnie dla kazdej
z funkcji.”.

Id: 9C46992C-287C-4722-BD92-01011F808AFB. Projekt Strona 7



8 3. Pozostate zapisy zmiany planu pozostajg bez zmian.

§ 4. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej
optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

Rozdziat 2.
Przepisy koncowe

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Lesznowola.

8§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr.............c..eee
Rady Gminy Lesznowola

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.),
Rada Gminy Lesznowola rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dla cze$ci obrebdéw: Mysiadto, Zgorzata, Nowa Iwiczna
zatwierdzonego uchwatg Nr 97/IX/2019 Rady Gminy Lesznowola z dnia 14 maja
2019 r., wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 4 kwietnia 2024 r. do
30 kwietnia 2024 r. oraz w dniach od 12 sierpnia 2024 r. do 6 wrzesnia 2024 r.
nie wplynely zadne uwagi.

Ze wzgledu na brak wuwag dotyczacych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebow:
Mysiadto, Zgorzata, Nowa Iwiczna nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr
Rady Gminy Lesznowola
zdnia ...oooeeviiinnnnn. 2025 r.
Zalacznik2.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.

Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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                                     5773950.238700004 7500191.886700001 5773922.526300004 7500196.815000003 5773917.728600003 7500196.141900001 5773871.5458 7500204.3124 5773825.625399999 7500212.442500001 5773779.025900001 7500220.692400001 5773757.202900002 7500224.553000001 5773739.153200002 7500227.7629 5773699.966200002 7500234.692400001 5773666.068499997 7500240.693500001 5773659.310000004 7500202.470000001 5773642.380000005 7500205.400000002 5773645.93 7500225.839999998 5773649.032 7500243.7095 5773630.738500001 7500246.948100001 5773625.345000001 7500242.8419 5773625.030000001 7500239.615 5773624.130000005 7500229.620000001 5773622.260000002 7500208.9 5773621.860000003 7500199.349999998 5773621.7530000005 7500196.838100001 5773620.26 7500161.780000001 5773620.8000000045 7500145.370000003 5773621.010400001 7500138.7663 5773621.620000001 7500119.630000001 5773625.18 7500115.510000002 5773663.974100003 7500108.4749 5773671.170000002 7500107.17 5773697.6538999975 7500101.8576 5773698.34 7500101.720000001 5773723.571300004 7500097.146 5773735.630000003 7500094.960000001 5773755.290000003 7500091.4 5773761.180000002 7500090.32 5773786.750000002 7500085.690000001 5773812.310000002 7500081.0600000005 5773834.119300002 7500077.099300001 5773837.859999999 7500076.42 5773862.190000001 7500072.000000002 5773886.4 7500067.620000001 5773910.550000003 7500062.84 5773920.369999999 7500061.17 5773921.460000005 7500062.029999999 5773928.619999999 7500060.870000003 5773948.722325614 7500182.6969536785 5773950.238700004 7500191.886700001
                                
                            
                        
                    
                     
                         
                             
                                 
                                     5773994.4700000025 7500193.75 5773998.485700002 7500216.480299998 5773999.18 7500220.41 5774003.619999999 7500245.5 5773998.485700002 7500246.4700000025 5773997.480000004 7500246.66 5773987.469999999 7500250.59 5773967.020000001 7500254.5 5773929.01 7500259.960000001 5773928.91 7500259.460000001 5773897.25 7500263.390000001 5773897.350000003 7500263.969999999 5773891.435900001 7500264.817400001 5773864.130000001 7500268.729999999 5773852.303200005 7500270.424900001 5773829.449999999 7500273.700000001 5773782.353100002 7500280.442300001 5773767.840000002 7500282.52 5773749.190000003 7500285.200000001 5773639.310000004 7500300.940000003 5773635.790000001 7500298.42 5773633.360000001 7500298.77 5773629.82 7500279.940000001 5773626.252800003 7500260.9441 5773630.253400004 7500255.158400001 5773701.359999999 7500242.570000002 5773732.579 7500237.0495 5773740.550000003 7500235.640000002 5773747.131100003 7500234.469600001 5773758.6 7500232.43 5773780.420000002 7500228.57 5773820.679300005 7500221.442500001 5773827.02 7500220.32 5773852.303200005 7500215.843700001 5773872.940000001 7500212.190000003 5773873.469900003 7500212.0963 5773919.120000001 7500204.02 5773919.380000001 7500205.5 5773945.151900001 7500200.916800002 5773957.280000001 7500198.760000002 5773994.210000001 7500192.280000001 5773994.4700000025 7500193.75
                                
                            
                        
                    
                     
                         
                             
                                 
                                     5774175.622500002 7500021.496000001 5774177.450000003 7500031.77 5774178.680000002 7500039.120000001 5774180.32 7500048.970000001 5774184.1899999995 7500069.34 5774189.4 7500099.469999999 5774191.3000000045 7500110.43 5774193.945700001 7500131.9877 5774195.118100002 7500141.5402000025 5774190.911800001 7500147.454500001 5774177.751 7500149.934700001 5774161.032100001 7500152.7796 5774158.436400002 7500153.241800001 5774143.474500002 7500155.906300001 5774117.003500003 7500160.710300002 5774109.2545000035 7500112.371100001 5774109.200000003 7500112.380000001 5774101.119999999 7500063.58 5774096.920799999 7500037.933600001 5774096.000000002 7500032.590000002 5774109.098600002 7500030.202500001 5774117.480000004 7500028.42 5774117.110000001 7500026.120000001 5774169.8463 7500017.3939 5774175.622500002 7500021.496000001
                                
                            
                        
                    
                     
                         
                             
                                 
                                     5774264.939200003 7499988.061800001 5774260.9081999995 7499993.803200001 5774233.789999999 7499998.33 5774227.91 7499999.57 5774195.85 7500005.510000002 5774183.429900004 7500007.692200001 5774163.75 7500011.15 5774162.65 7500010.460000001 5774157.010000002 7500011.450000001 5774154.820000002 7499999.3100000005 5774153.65 7499992.82 5774152.470000001 7499986.32 5774151.300000003 7499979.83 5774150.130000003 7499973.33 5774148.960000001 7499966.84 5774147.779999999 7499960.35 5774146.609999998 7499953.860000001 5774145.41 7499947.220000001 5774144.220000001 7499940.59 5774143.040000001 7499934.09 5774141.880000003 7499927.610000001 5774140.700000001 7499921.110000001 5774139.530000001 7499914.620000001 5774138.359999999 7499908.120000001 5774137.190000001 7499901.630000001 5774134.58 7499887.220000001 5774118.160000002 7499890.07 5774104.910000002 7499892.460000001 5774097.9700000025 7499893.710000001 5774087.380000001 7499895.620000001 5774081.521 7499896.598000003 5774075.570000002 7499897.75 5774063.7600000035 7499899.890000001 5774051.960000003 7499902.020000001 5774040.1499999985 7499904.140000002 5774029.520000001 7499906.0600000005 5774020.270000001 7499907.73 5774018.329500003 7499908.080400001 5774007.8100000005 7499909.98 5773992.079999998 7499912.83 5773979.300000001 7499915.130000001 5773960.3100000005 7499918.5600000005 5773940.430000002 7499922.140000001 5773925.795499999 7499924.7896 5773919.110000003 7499926.0 5773893.710000003 7499930.58 5773848.477300001 7499938.7477 5773841.385199998 7499940.0338 5773809.755114835 7499945.728917601 5773806.750000002 7499946.27 5773800.9449000005 7499914.809700003 5773804.958400002 7499909.050099999 5773825.610000001 7499905.150000002 5773857.699999997 7499899.760000002 5773881.804300001 7499895.309100002 5773889.7600000035 7499893.84 5773895.662159914 7499892.752274035 5773921.720000001 7499887.950000003 5773933.750000004 7499885.73 5773942.52 7499884.120000001 5773953.580000004 7499882.080000002 5773956.4169000015 7499881.556300001 5773965.279999999 7499879.92 5773973.710000003 7499878.370000001 5773985.330000004 7499876.2200000025 5773989.474300003 7499875.456600003 5774016.98 7499870.390000001 5774018.329500003 7499870.141099999 5774048.529999999 7499864.57 5774054.048400002 7499863.552300001 5774079.980000004 7499858.77 5774096.167145994 7499855.783670481 5774111.310000002 7499852.99 5774142.640000001 7499847.230000002 5774157.325000001 7499844.581800003 5774173.860000001 7499841.6000000015 5774183.429900004 7499839.879500002 5774205.119999999 7499835.980000002 5774231.561200002 7499831.227500001 5774237.388100004 7499835.2662 5774243.200000003 7499867.500000002 5774248.940000003 7499899.339999998 5774254.690000003 7499931.190000001 5774260.32 7499962.75 5774264.939200003 7499988.061800001
                                
                            
                        
                    
                     
                         
                             
                                 
                                     5773866.599600002 7499882.863199998 5773861.859999999 7499858.290000001 5773856.750000002 7499831.900000002 5773851.650000002 7499805.49 5773846.5500000045 7499779.0600000005 5773841.450000001 7499752.700000001 5773839.190000003 7499740.970000001 5773838.9700000025 7499739.870000001 5773834.420000002 7499740.110000001 5773811.080000002 7499741.360000001 5773787.720000001 7499742.610000001 5773756.577700004 7499748.100500001 5773749.444700001 7499744.483100001 5773735.225 7499715.608100001 5773736.985900003 7499708.082700001 5773739.3004 7499706.2983 5773744.104100004 7499702.620000001 5773779.539999997 7499700.260000002 5773802.9 7499698.980000002 5773826.23 7499697.699999999 5773848.090000004 7499696.5 5773871.870000003 7499695.199999999 5773875.965800002 7499694.876700001 5773901.010000002 7499692.9 5773910.3253000025 7499692.170600001 5773930.640000002 7499690.58 5773950.000000002 7499689.050000001 5773960.520000001 7499688.220000001 5773964.990000002 7499711.23 5773966.02 7499716.5 5774000.610000001 7499719.960000001 5774013.6000000015 7499721.270000001 5774060.41 7499725.93 5774053.810000002 7499693.110000001 5774032.846048981 7499690.675109034 5774013.084460575 7499688.37986836 5774011.3533000015 7499688.1788 5774009.900000002 7499688.01 5773959.870000001 7499684.870000001 5773888.16 7499680.390000001 5773858.666100003 7499678.964200001 5773848.34 7499678.465 5773838.209999999 7499678.1 5773780.58 7499681.220000001 5773766.0299999975 7499682.24 5773736.730000002 7499703.110000001 5773734.348800002 7499700.0261 5773726.536900001 7499706.0079 5773721.6767 7499709.7281 5773697.076800002 7499728.5679 5773677.7477 7499743.3716 5773668.226300003 7499752.84 5773659.7617000025 7499761.809400002 5773642.678800002 7499779.9025 5773630.519100001 7499792.8221 5773615.9765000045 7499808.2206 5773609.947100002 7499807.582600001 5773585.93 7499770.500000002 5773576.150000004 7499755.390000001 5773555.410000004 7499715.170000002 5773542.537100002 7499690.718 5773546.626700001 7499685.434800001 5773769.353400001 7499671.782300001 5773781.0133 7499670.8191 5773844.136299999 7499665.604800001 5773884.001599997 7499662.311700003 5773906.302000001 7499653.9493 5773939.580600001 7499651.997000001 5774030.932500003 7499646.638 5774112.890000002 7499641.83 5774141.994000003 7499639.973200003 5774346.9300999995 7499626.898400001 5774352.0342 7499631.5787 5774352.959999999 7499671.130000001 5774353.1899999995 7499681.26 5774354.780000003 7499749.720000001 5774354.960000003 7499757.42 5774355.930000002 7499799.450000001 5774336.390000004 7499794.65 5774276.745632146 7499772.156710651 5774274.58 7499771.34 5774215.340000004 7499747.0 5774202.926734505 7499741.87550351 5774201.460000001 7499741.270000001 5774159.57 7499724.710000001 5774176.7326 7499830.9233 5774172.087900002 7499831.758300003 5774140.848600002 7499837.391800001 5774109.498800002 7499843.155399999 5774078.166100001 7499848.935900001 5774050.511800002 7499854.0359000005 5774046.716200003 7499854.7359 5774015.167200001 7499860.555700002 5773983.514599999 7499866.3862 5773971.8961 7499868.5359000005 5773963.4681 7499870.0856 5773957.616699999 7499871.165900003 5773951.765300004 7499872.246100003 5773931.941299999 7499875.885 5773919.372659005 7499878.204985196 5773887.945900004 7499884.005900001 5773872.463400003 7499886.864800001 5773866.599600002 7499882.863199998
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                                     5774409.780000003 7500029.320000002 5774411.988400003 7500187.997999998 5774407.112800002 7500193.7148 5774391.9700000025 7500195.92 5774379.3542 7500197.7598 5774359.810000004 7500200.610000003 5774331.710000003 7500204.700000001 5774295.5 7500209.99 5774292.320000002 7500210.460000003 5774274.5 7500212.970000001 5774252.470000001 7500216.080000002 5774222.190000001 7500220.35 5774203.48 7500223.099999998 5774188.060000002 7500225.370000003 5774170.560000002 7500228.030000001 5774153.070000002 7500230.440000001 5774152.869999999 7500228.780000001 5774129.510000002 7500232.02 5774119.730000002 7500233.380000001 5774114.84 7500234.060000002 5774104.84 7500234.800000001 5774080.080000002 7500236.620000003 5774077.130000003 7500237.190000003 5774073.478100004 7500212.0492 5774068.83 7500180.050000001 5774068.470000001 7500177.610000001 5774071.429999998 7500177.090000002 5774084.922331832 7500174.648060601 5774115.1899999995 7500169.17 5774144.890000004 7500163.780000001 5774162.410000002 7500160.659999998 5774179.160000002 7500157.810000002 5774195.450000001 7500154.740000002 5774204.952400003 7500152.9508 5774203.342700003 7500142.880899999 5774201.886100002 7500131.0132 5774199.2404 7500109.455500003 5774197.2827 7500098.1052 5774196.334670933 7500092.623048572 5774192.063599998 7500067.924800001 5774188.196800001 7500047.5682 5774185.538799997 7500031.640600001 5774185.331699999 7500030.399800001 5774183.5068000015 7500020.139200002 5774187.567900002 7500014.3718 5774194.617600001 7500013.115900001 5774264.535100002 7500001.041200001 5774309.02 7499993.970000001 5774312.869999999 7500010.02 5774319.41 7500039.27 5774320.720000001 7500045.130000001 5774409.780000003 7500029.320000002
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Zalacznik2.gml


Uzasadnienie

do uchwaty Nr ................ Rady Gminy Lesznowola z dnia
......................... w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebow: Mysiadto, Zgorzata, Nowa Iwiczna, zatwierdzonego uchwatg
Nr 97/1IX/2019 Rady Gminy Lesznowola z dnia 14 maja 2019 .

1. Podstawa prawna.

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze
zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.1130 ze zm.)
oraz w zwigzku z uchwatg Nr 832/LXV/2023 Rady Gminy Lesznowola z dnia
22 czerwca 2023 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesci obrebdéw: Mysiadto, Zgorzata, Nowa Iwiczna, zatwierdzonego uchwatg
Nr 97/I1X/2019 Rady Gminy Lesznowola zdnia 14 maja 2019r. Celem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zmiana zapiséw
dotyczacych zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, ustugowo - mieszkaniowej,
mieszkaniowej jednorodzinnej na przedmiotowym terenie.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — wymogoéw
nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy zapiséw planu
mogacych wptywac na fad przestrzenny;

b) potrzeby zrownowazonego rozwoju;

Zasada zrownowazonego rozwoju itadu przestrzennego jest podstawg
wszelkich dziatan planistycznych w sprawach przeznaczenia terendw na
okreslone cele oraz ustalenia zasad ich zagospodarowania i zabudowy.

c) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Walory architektoniczne i krajobrazowe - wymogdéw nie wprowadzono,
gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy zapiséw planu mogacych wptywac
na zmiany architektoniczne i krajobrazowe;

d) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntoéw rolnych i lesnych;

Wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych ilesnych - wymogdéw nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa
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zmiana planu nie dotyczy zapiséw planu mogacych wptywaé na wymagania
ochrony srodowiska;

e) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej;

Wymogow ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony dobr
kultury wspotczesnej - wymogow nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana
planu nie dotyczy zapisdw planu mogacych wptywac¢ na dziedzictwo kulturowe,
zabytki oraz dobra kultury wspoétczesnej;

f) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sdb potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami;

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0séb niepetnosprawnych - wymogdéw nie wprowadzono, gdyz
przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy zapisow planu mogacych wptywac na
zdrowie i bezpieczenstwo ludzi oraz ich mienia;

g) walory ekonomiczne przestrzeni;

Przedmiotowa zmiana planu nie wptynie na zmiane waloréw ekonomicznych
obszaru;

h) prawo wtasnosci;

wymogow nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy
zapiséw planu;

i) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendw zamknietych
zwigzanych z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa. Projekt planu zostat
uzgodniony z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

j) potrzeby interesu publicznego;

Wymogow nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy
zapiséw planu mogacych wptywac na potrzeby interesu publicznego;

k) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych;

Wymogow nie wprowadzono, gdyz przedmiotowa zmiana planu nie dotyczy
zapiséw planu mogacych wptywaé na potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

|) zapewnienie udziatu spofeczeristwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacii
elektronicznej;
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W procedurze planistycznej w pracach nad sporzadzaniem projektu zmiany
planu zgodnie z okreslonym w tym zakresie przepisami. Po podjeciu uchwaty
Nr 832/LXV/2023 Rady Gminy Lesznowola z dnia 22 czerwca 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebéw: Mysiadto, Zgorzata, Nowa
Iwiczna, zatwierdzonego uchwatg Nr 97/1X/2019 Rady Gminy Lesznowola z dnia
14 maja 2019 r. ogtoszono o mozliwosci sktadania wnioskdéw do projektu planu
miejscowego w terminie do dnia 28 sierpnia 2023 r. W okresie wskazanym
w ogtoszeniu wptynat 1 wniosek, ktéry czeSciowo zostat uwzgledniony.

Projekt planu miejscowego wytozono do publicznego wgladu w dniach
od 4 kwietnia 2024 r. do 30 kwietnia 2024 r. Dnia 18 kwietnia 2024 r. odbyta sie
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia
24 maja 2024 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢ uwage do projektu planu.

W terminie skfadania uwag do projektu planu okreslonym w ogtoszeniu
0 wytozeniu do publicznego wgladu nie ztozono zadnych uwag.

Projekt planu miejscowego ponownie wytozono do publicznego wgladu
w dniach od 12 sierpnia 2024 r. do 6 wrzesnia 2024 r. Dnia 21 sierpnia 2024 r.
odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Do dnia 24 wrze$nia 2024 r. kazdy zainteresowany mogt ziozy¢ uwage do
projektu planu.

W terminie skfadania uwag do projektu planu okreslonym w ogtoszeniu
o0 wytozeniu do publicznego wgladu nie ztozono zadnych uwag.

Ogtoszenia o przystgpieniu do sporzadzania zmiany projektu planu
miejscowego oraz o wytozeniu do publicznego wglagdu zamieszczano w prasie
miejscowej, na tablicy ogloszeh oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej.
Sktadanie wnioskow oraz uwag do projektu planu bylo mozliwe za pomocg
poczty tradycyjnej, drogq elektroniczng przy pomocy s$rodkéw komunikacji
elektronicznej skrzynki podawczej - opatrujac dokumenty kwalifikowanym
podpisem elektronicznym albo profilem zaufanym oraz w siedzibie Urzedu
Gminy.

m) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogtoszenia o przystgpieniu do sporzadzania zmiany projektu planu
miejscowego oraz o wytozeniu do publicznego wgladu zamieszczano w prasie
miejscowej, na tablicy ogtoszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Zgodnie z ogtoszeniem, kazdy mdgt zapoznal sie z niezbedng
dokumentacjg sprawy, ktéra byta wyltozona do wgladu w siedzibie Urzedu Gminy
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w godzinach pracy urzedu oraz zamieszczona na stronie internetowej gminy oraz
w Biuletyn Informacji Publicznej.

n) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci ijakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci;

W granicach obszaru objetego planem miejscowym wystepuje infrastruktura
wodociggowa, ktéra zapewnia dostawe wody dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe o odpowiedniej jakosci. Ustalenia planu okreslajg zasady budowy
nowej infrastruktury do nowych terendw oraz zasady przebudowy i rozbudowy
juz istniejacej sieci wodociggowej, w tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowej
z wodociggdéw oraz z innych zrédet zgodnie z przepisami odrebnymi.

0) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla
zdrowia ludzkiego i Srodowiska;

Plan miejscowy zakazuje lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystepowania powaznych awarii wtym ustug dotyczacych skftadowania
i magazynowania substancji niebezpiecznych.

p) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i rozwoju produkciji rolniczej;

Przedmiotowa zmiana nie dotyczy zmiany gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projektowana zmiana planu dotyczy wyltacznie ustalen § 16, § 17, § 18,
w zakresie dopuszczalnej formy zabudowy. Procedura sporzadzania zmiany planu
miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie art. 48 ust. 1 oraz art. 57 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1112) uzyskano zgode na odstgpienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

4. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
z data uchwaty Rady Gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Na dzien uchwalenia planu miejscowego przeprowadzona ocena
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola zatwierdzona uchwatg Nr 938/LXXI/2023
Rady Gminy Lesznowola z dnia 20 grudnia 2023 r. wykazata czesciowq
aktualnos¢ w zakresie celdéw i wizji rozwoju gminy, zasad zréwnowazonego
rozwoju i gtdwnych kierunkdow zagospodarowania przestrzennego studium
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zatwierdzonego uchwatg Nr 30/IV/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 15 marca
2011 ze zmianami. Ustalenia planu miejscowego s zgodne z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w obowigzujgcym studium.

Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych w gminie Lesznowola przyjeta uchwatg Nr 939/LXX1/2023 Rady
Gminy Lesznowola z dnia 20 grudnia 2023 r. wykazata aktualnos¢ miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg Nr 97/I1X/2019
Rady Gminy Lesznowola z dnia 14 maja 2019 r.

5. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ze wzgledu na samg zmiane w teksScie projektu uchwaty miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebow:
Mysiadto, Zgorzata, Nowa Iwiczna, zatwierdzonego uchwatg Nr 97/I1X/2019 Rady
Gminy Lesznowola z dnia 14 maja 2019 r. na omawianym terenie zmiana planu
nie bedzie wywotywata zadnych kosztow.
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