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Wedfug rozdzielnika

Na podstawie przepisu aj:t 48 ust 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o sréﬁb%sku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach odtd‘%taiywama na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze

m.) realizujac uchwate Nr 176/X111/2025 Rady Gminy Lesznowola z dnia 27 Iutego 2025 .
wsprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrgbu Wola Mrokowska — czes¢ |, zmieniong
uchwatg Nr 222/XVI11/2025 Rady Gminy Lesznowola z dnia 28 maja 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dla czesci obrebu Wola Mrokowska — czeS¢ |, zatwierdzonego uchwatg Nr
408/XXXI1/2013 Rady Gminy Lesznowola z dnia 27 wrzesnia 2013 r. wnoszg o mozliwos¢
odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko
dla przedmiotowej zmiany planu.

Podstawg prawng odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko jest art. 48 ust. 1 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, ktory stanowi, Ze odstgpienie
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $Srodowisko w przypadku
dokumentu, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego moze dotyczy¢ cyt.:
,wytgcznie projektéw dokumentéw stanowigcych niewielkie modyfikacie przyjetych
juz dokumentu lub zmiany dotyczacej obszaru w granicach jednej gminy”.

Uchwata w sprawie sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czgsci obrgbu Wola Mrokowska — czes¢ | wynika
z potrzeby ograniczenia zabudowy na czesci terenu przeznaczonego pod zabudowe ustugowo
— mieszkaniowa, ograniczajac zabudowe mieszkaniowg do jednego budynku jednorodzinnego
wolnostojacego na jednej dziatce budowlanej.

Zmiana ustalen ww. planu miejscowego dotyczy wytacznie zmiany § 34 pkt 1 i 2
w zakresie dopuszczalnej formy zabudowy na przedmiotowym terenie. funkcji z terenow
zabudowy ustugowo — mieszkaniowej na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
wolnostojgcej nastepuje na wniosek jednego z wiascicieli gruntéw w miejscowosci Stara
Iwiczna. Obszar objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
potozony przy ul. Ogrodowe;.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola, przyjetego uchwatg Nr 30/1V/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 15 marca
2011 r., teren objetym przystagpieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czeéci obrebu Wola Mrokowska — czg$¢ |
przeznaczony jest pod tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej (UM), w ktérym
podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa, ustugi w tym ustugi
publiczne oraz ustugi komercyjne. Studium dopuszcza réwniez lokalizacje budynkow
mieszkaniowych nie wyszczegdlniajgc formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.



W zwiazku z powyzszym mozliwe jest wprowadzenie modyfikacii w zakresie

podstawowego _przeznaczenia

terenu na czesSci

dzialek w zgodzie ze Studium

oraz wprowadzenie ograniczenia zabudowy na pozosta

tym terenie w postaci jednego budynku

iednorodzinnego na jednej dziatce budowlane.

Mieiscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Wola Mrokowska —

czesé | bedzie stanowié jedynie niewielkg zmiane w zakresie ograniczenia zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wprowadzenie zapisu zakazujacego zabudowy blizniaczei.

szeregowej i grupowej oraz zapis pozwalajgcy usytuowaé jeden budynek mieszkalny

iednorodzinny na jednej dziatce budowlane;.

Wystepujac z wnioskiem o odstagpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na $érodowisko wzieto pod uwage nastgpujgce uwarunkowania:

Charakter dziatan
przewidzianych
w miejscowym planie

zagospodarowania
przestrzennego fragmentow
gminy Lesznowola dla czgsci

obrebu Wola Mrokowska —
czesé |

Stopien, w jakim dokument ustala ramy
dla pozniejszej realizacji przedsiewziet,
w odniesieniu do usytuowania, rodzaju
i skali tych przedsiewzigC.

Projekt planu bedzie dotyczyt giownie
ograniczenia zabudowy mieszkaniowej
na terenach oznaczonych symbolem w
planie U/MN.

Nie dotyczy ustalen planu ustalajacych

ramy dla pbzniejszej realizacji
przedsiewzigé, w odniesieniu do
usytuowania, rodzaju i skali tych

przedsiewzigc.

Powigzania z dziataniami
przewidzianymi w innych dokumentach.

Realizacja ustalen planu bierze pod
uwage ustalenia Studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego  gminy  Lesznowola,
przyjetego uchwatg Nr 30/1V/2011 Rady
Gminy Lesznowola z dnia 15 marca
2011r. W przedmiotowym dokumencie
brak jest wyraznych wskazan
dotyczacych formy zabudowy dla
terenéw U/MN w granicach czeSci
miejscowosci Wola Mrokowska na
terenie gminy Lesznowola. W zwigzku z
powyzszym mozliwe jest wprowadzenie
modyfikacji w zakresie dopuszczalnego
przeznaczenia terenu w tym
doprecyzowania dopuszczalnej formy
Zabudowy.

Przydatno$é w uwzglednieniu aspektow
srodowiskowych, w szczegdlnosci w
celu wspierania  zréwnowazonego
rozwoju oraz we wdrazaniu prawa
wspolnotowego w dziedzinie ochrony
$rodowiska.

Projekt planu bierze pod uwagg ustalenia
zawarte w dokumentach na szczeblu
lokalnym, regionalnym i krajowym
w zakresie ochrony $rodowiska.

Rodzaj i skala oddzialywania
na $rodowisko

Cechy obszaru objetego
oddziatywaniem na Srodowisko

Powigzania z problemami dotyczacymi Realizacja ustalen zmiany planu
ochrony $rodowiska. nie dotyczy przedmiotowych zagadnien.
Prawdopodobienstwo wystapienia, czas Realizaci ) .

- )  “~©> | Realizacja  ustalen  zmiany  planu
trwania, zasieqg, czestotliwose nie dotyczy przedmiotowych adnien
i odwracalnosé oddzialywarn. : yczy p : ych zag ’
Prawdopodobienstwo wystgpienia | Realizacja  ustalen  zmiany planu
oddziatywan skumulowanych lub | nie bedzie skutkowaé wystapieniem
transgranicznych. oddziatywania na Srodowisko.
Prawdopodobiernstwo wystapienia | Realizacja  ustaleni zZmiany planu
ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia | nie bedzie skutkowa¢ wystgpieniem
dla $rodowiska. oddzialywania na srodowisko.

Obszary o szczeg6lnych
wtasciwosciach naturalnych lub | Realizacja  ustalen  zmiany planu
posiadajace znaczenie dla dziedzictwa | nie bedzie skutkowa¢ wystgpieniem

kulturowego, wrazliwe na
oddzialywania, istniejace przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska lub
intensywne wykorzystywanie terenu

oddzialywania na srodowisko i tym
samym wyznaczeniem obszaru objetego
oddziatywaniem na srodowisko.




Formy ochrony przyrody w rozumieniu | Realizacja ustalen zmiany  planu
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.|nie bgdzie skutkowa¢ wystapieniem

o ochronie przyrody oraz obszary [ oddzialywania na$rodowisko i tym
podlegajace ochronie zgodnie z prawem | samym wyznaczeniem obszaru objgtego
miedzynarodowym oddziatywaniem na Srodowisko.

W wyniku analizy nie stwierdzono mozliwosci nawet niewielkiego wptywu na pozostate

elementy §érodowiska przyrodniczego tj.. budowe geologiczng, rzezbe terenu, klimat oraz

stosunki wodne, powierzchnie ziemi i gleby oraz zwierzeta i rosliny.

Podsumowujgc, projektowana zmiana planu:

1)
2)

3)

stanowi niewielkg modyfikacje obowigzujacego planu miejscowego;

posrednio dotyczy ustalerr planu majgcych wpltyw na sposob korzystania
z nieruchomo$ci oraz sposoéb ich zagospodarowania i zabudowy;

nie spowoduje znaczacego oddziatywania na $rodowisko.

W zwigzku z powyzszym warunki odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko okreslone w art. 48 ust. 1 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu  informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko mozna uznaé za
spetnione.

Zalaczniki:

1)

2)

kopia uchwaty Nr 176/XI1i/2025 Rady Gminy Lesznowola z dnia 27 lutego 2025 roku
w sprawie  przystgpienia do  sporzgdzenia zmiany  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czgsci obrebu Wola
Mrokowska — czeScC I.;

kopia uchwaly Nr 222/XVIl/2025 Rady Gminy Lesznowola z dnia 28 maja 2025 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany migjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czg$ci obrebu Wola
Mrokowska — cze$é I, zatwierdzonego uchwatg Nr 408/XXXIl/2013 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 27 wrze$nia 2013 r.

Z up. Wojta
Radostaw Dabrowski
Kierownik Referatu Urbanistyki
i Planowania Przestrzennego
(podpisano elektronicznie)

8




Otrzymuja:

1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piasecznie
ul. Dworska 7
05-510 Chylice, i

2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
ul. Henryka Sienkiewicza 3
00-015 Warszawa

3. RUP-ala




