PROJEKT
UCHWALANR. .........
RADY GMINY LESZNOWOLA

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czesci obrebu Mrokéw — etap | zatwierdzonego uchwata Nr 521/XL1/2014 Rady
Gminy Lesznowola z dnia 30 maja 2014 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg
Nr 170/XI111/2025 Rady Gminy Lesznowola z dnia 27 lutego 2025 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebu Mrokéw — etap |, zatwierdzonego uchwatg Nr 521/XL1/2014 Rady Gminy Lesznowola z dnia 30
maja 2014 r., stwierdzajgc, ze ustalenia zmiany planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola przyjetego uchwatg Nr 30/1V/2011 Rady
Gminy Lesznowola z dnia 15 marca 2011 r. ze zmianami, Rada Gminy Lesznowola na wniosek Wdjta
Gminy Lesznowola uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Zakres obowigzywania planu

§1.

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
zatwierdzonego uchwatg Nr 521/XLI1/2014 Rady Gminy Lesznowola z dnia 30 maja 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebu Mrokéw — obszar I. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2014 r. poz. 6371 ze zm.) zwang dalej zmiang planu,
w zakresie zapiséw § 31, § 36 uchwaty.

2. Dane przestrzenne, stanowig zatgcznik nr 1 do uchwaly.

3. Nie rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania. Stwierdza sie,
iz zmiana planu nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy.

§2.
Wprowadza sie nastepujgce zmiany w planie:

1) § 31 otrzymuje brzmienie:

,Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
b) ustugi wolnostojgce i wbudowane w budynki mieszkalne;
c¢) wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe;
2) zakaz lokalizacji sktadow i magazynéw, w tym skladéw budowlanych, oraz ustug zwigzanych z
obstugg komunikacji, w tym w szczegodlnosci warsztatow samochodowych, stacji paliw, myjni
samochodowych;
3) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjgtkiem
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drog;
4) zakaz lokalizacji ustug stanowigcych przedsiewziecia moggce potencjalnie oddzialywa¢ na
Srodowisko;
5) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej i grupowej;
6) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego na
jednej dziatce budowlanej;
7) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,5, przy czym maksymalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy z wykluczeniem definicji, o ktérej mowa w § 6 pkt 6,

b) minimalna nadziemna intensywno$é zabudowy - 0,001, przy czym minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy z wykluczeniem definicji, o ktérej mowa w § 6 pkt 6,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%, przy czym minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej z wykluczeniem definicji, o ktérej mowa w § 6 pkt 7,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej -12 m,



f) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej - 5 m,
g) geometria dachu - dla nowej zabudowy dachy o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20° do
359
8) minimalna liczba i sposob realizaciji miejsc do parkowania:
a) ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w granicach i wiasne;j
dziatki budowlanej wg nastepujgcych wskaznikéw:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,
- dla ustug — minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, ale
nie mniej niz 3 miejsca do parkowania,
b) w przypadku realizacji na dziatce budowlanej zabudowy o funkcji mieszanej (mieszkaniowo —
ustugowej) miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.”;

2) § 36 otrzymuje brzmienie:
,Dla terenu zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 1U/MN, 2U/MN
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,

b) zabudowa ustugowa,

c) sktady i magazyny,

d) wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe;

2) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko z wyjgtkiem
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drog;
3) zakaz lokalizacji ustug stanowigcych przedsiewziecia moggce potencjalnie oddziatywa¢ na

Srodowisko;

4) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej i grupowej;

5) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego na
jednej dziatce budowlanej;

6) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,7, przy czym maksymalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy z wykluczeniem definicji, o ktérej mowa w § 6 pkt 6,

b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,001, przy czym minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy z wykluczeniem definicji, o ktérej mowa w § 6 pkt 6,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%, przy czym minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej z wykluczeniem definicji, o ktérej mowa w § 6 pkt 7,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

f) geometria dachu - dla nowej zabudowy dachy o nachyleniu gtéwnych potfaci dachowych od 20° do
35°, przy czym dopuszcza sie zastosowanie dachow ptaskich w przypadku realizacji zabudowy
ustugowej wolnostojgcej, sktadoéw i magazynoéw;

7) minimalna liczba i sposdb realizaciji miejsc do parkowania:

a) ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w granicach wtasnej
dziatki budowlanej wg nastepujgcych wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,

- dla ustug — minimum 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
ale nie mniej niz 3 miejsca parkingowe,

- dla sktadoéw i magazynéw — minimum 5 miejsc do parkowania;

b) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy o funkcji mieszanej miejsca parkingowe
nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkciji.”;

§3.

Pozostate zapisy planu pozostajg bez zmian.

§4.
Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okres$lania jednorazowej opfaty w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

ROZDZIAL 2
Przepisy koncowe

§5.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Woéjtowi Gminy Lesznowola.



§ 6.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
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