Wadlka Kosowska, dnia 29 kwietnia 2025 r.

reprezentowana przez:

$z.P. Marta Maciejak
Wojt Gminy Lesznowola
ul. Gminna 60

05-506 Lesznowola

WNIOSEK
0 zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Z upowainienia i {petnomocnictwo wraz z dowodem uiszczenia opfaty
skarbowej w 2ataczeniu), wiascicielki dziatki nr 60/27, obreb Wdlka Kosowska, potozonej przy al. Krakowskiej
113, 05-552 Wélka Kosowska (w zataczeniu wyciag z ksiegi wieczystej) (dalej: ,Nieruchomos¢”), zwracam sie
0 zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie obejmujacym Nieruchomose,
tj. wprowadzonego Uchwaly Nr 223/XVi1|/2012 Rady Gminy Lesznowola z dnia 09.08.2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesdl wsi
labionowo, pofudniowe] czesci wsi Koséw, wschodnie] czeéé wsi Wélka Kosowska, czedci wsi: Mrokdw,
Kolonia Mrokowska, Wola Mrokowska, Warszawianka, Stachowa, Marysin z wylaczeniem terenu cmentarza
(Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 6916 z dnia 17.10.2012 r. z pdéén. zm.) (dalej: ,Plan”)
poprzez:

® usunigcie pkt 4 w § 26 Planu uzaleiniajgcego dopuszczenie stosowania przydomowych oczyszczalni

biologicznych od powierzchni dziatki wynoszacej co najmniej 5000 m2.

Uzasadnienie
W zwigzku z tym, e Nieruchomosc nie jest przytaczona do sieci kanalizacyjnej, a takze nie sasiaduje z siecia
kanalizacyjng (patrz zataczone zaswiadczenie gestora sieci, o braku mozliwoéci podiaczenia do zbiorczej sieci
kanalizacyjnejj rozwaiane jest posadowienie na nie przydomowej aczyszczalni sciekdw. Jest to instalacja
znaczaco bardziej ekologiczna niz szambo, przetwarza $cieki z domu w sposéb naturalny, przy utyciu

mikroorganizmow, bakterii i innych proceséw biologicznych. Obstuga takiego zbiornika przy standardowym
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uzytkowaniu ogranicza sie jedynie do wywoienia osaddw raz na dwa lata i czyszczenia drenaiu

rozsaczajacego.

Biorgc pod uwage zalety przydomowych oczyszczalni $ciekow uprzejmie wskazuje, ie uzaleinienie
mozliwosci ich posadowienia od powierzchni dziatki nie wydaje sie byé uzasadnionym merytorycznie, a

takze (co wykazane jest ponizej) nie ma podstaw prawnych.

Podstawowym aktem prawnym, z ktdrego wynika moiliwosé stosowania przydomowych oczyszczalni
$ciekdw jest ustawa z dnia 13 wrzeénia 1996 r. © utrzymaniu czystosci | porzadku w gminach.
W art. 5 ust. 1 pkt 2) naktada ana obowiazek na wiascicieli nieruchomoséci przytaczenia nieruchomoéci do
istniejacej sieci kanalizacyjnej lub, w przypadke gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub
ekonomicznie nieuzasadniona, wyposaienia nieruchomosci w zbiornik bezodplywowy nieczystosci cieklych
lub w przydomowa oczyszczalnie iciekéw bytowych, speiniajace wymagania okreslone w przepisach
odrebnych; przyfgczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie jest obowiazkowe, jezeli nieruchomos¢
jest wyposazona w przydomowg oczyszczalnig sciekow spelniajacg wymagania okreslone w przepisach

odrebnych.

W analogicznym przypadku do wynikajgcego z Planu, dotyczgcego planu miejscowego Gminy Szemud
(dopuszczono tam lokalizacje przydomowych oczyszczalni Sciekéw dla dziatek pow. 3000 m2), Wojewddzki
Sad Administracyjny w Gdarisku w wyroku z dnia 10 kwietnia 2024 r. |l SA/Gd 929/23, jednoczesnie powoiat
sie na upowszechniajacy sie linie orzecznicza sadéw administracyjnych, w mysl ktérej tego rodzaju ustalenie
planistyczne - jak to przyjete w cytowanym § 3 ust. 6 pkt 2 lit. e Uchwaly LV1/465/2006 - naleiy zawsze
skonfrontowac z przepisem rangi ustawowej, jakim jest art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 wrzeénia 1996 r. 0
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1469 z péin. zm.).

Z przytoczonej wyiej regulacji wyraznie wynika, ze jesli przydomowa oczyszczalnia sciekdw spetnia wymogi
techniczne stawiane tym urzadzeniom, jej eksploatacja jest prawnie dopuszczalna, a korzystajacy z tego
urzadzenia spelnia kryteria utrzymania czystosci i porzadku na nieruchomodci. Ustalenia plandw
miejscowych nieprzewidujace moiliwodci odprowadzania nieczystosci do przydomowych oczyszczalni
{ciekow, badi stawiajace dodatkowe warunki nieruchomosciom, na jakich te urzadzenia mialyby byé
sytuowane (np. tylko powyzej okreslonej powierzchni - jak w sprawie niniejszej), pozostaja w sprzecznosci
z norma wynikajacy z art. 5 ust. 1 pkt 2 u.c.p.g., czyli norma aktu wyiszego rzedu, tj. ustawy. Poglad ten
zostal wyrazony w wyrokach zarowno wojewddzkich sadéw administracyjnych (zob. wyroki: WSA w
Poznaniu: z 14 marca 2024 r. sygn. akt IV SA/Po 45/24, z 7 lutego 2024 r. sygn. akt Il SA/Po 832/23,
2 31 maja 2023 r. sygn. akt lll SA/Po 111/23 i z 9 maja 2023 r. sygn. akt il SA/Po 101/23; WSA w Opalu:
z 15 listopada 2023 r. sygn. akt | SA/Op 201/23 i z 7 lipca 2023 r. sygn. akt | SA/Op 141/23 oraz WSA w todzi
2 11 paidziernika 2023 r. sygn. akt | SA/td 718/23, jak i Naczelnego Sadu Administracyjnego (zob. wyroki:
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22 lutego 2017 r. sygn. akt Il OSK 1247/15 z 13 stycznia 2017 r. sygn. akt It OSK 1092/15).

W orzeczeniach tych wskazuje sie, ze w kontekécie norm ustawowych zapisow planu miejscowego nie
moina interpretowaé w sposdb ograniczajacy prawo wilasnoici w zakresie, ktéry nie znajduje
umocowania w obowigzujgcych przepisach prawa.

W przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona
ustawodawca uznat wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosei ciekfych lub w
przydomawg oczyszczalnig Sciekdw bytowych, spetniajace wymagania okreslone w przepisach odrebnych, za
rownorzednie dopuszczalne sposoby wypelnienia obowizzku wlasciwego odprowadzania sciekéw.

W sytuacji, gdy na danym tefenie nie ma sieci kanalizacyjnej, bowiem pozostaje ona dapiero w sferze
planéw realizacyjnych, wiasciciel musi mie¢ alternatywe zapewnienia infrastruktury, ktorg gwarantuje mu
u.c.p.g., dajac moiliwoi¢ wyboru - czy to zbiornika bezodplywowego, czy wtasnie przydomowej
oczyszczalni $ciekéw. W innym wypadku wiasciciel zostanie pozbawiony uprawnienia ustawowego, w
czym takie naleiy upatrywaé naruszenia zasady ochrony wlasnosci zagwarantowanej w Konstytucji RP
(art. 21 ust. 1). Tej kompetencji nie maie przejaé gmina, zamleszczajac w planie miejscowym ustalenie,
ktére przewiduje - wprost lub w sposéb dorozumiany - zakaz lokalizacji przydomowych ocezyszczalni
sciekdw (lub lokalizowanie ich tylko na dziatkach spelniajacych okreslone kryteria). Ograniczenie prawa
wlasnosci przez narzucenie, choéby tylko na okres przejéciowy (do czasu zrealizowania sieci kanalizacyjnej),
jedynie motliwoici lokalizowania zbiornikéw bezodptywowych pozostaje w sprzecznosci z dyspozycja

art. 5 ust. 1 pkt 2 u.c.p.g. (zob. wyrok WSA w todzi z 27 wrzeénia 2023 r. sygn. akt Il SA/td 645/23).

Przy okazji nalety zauwaiyd, ze prawo wyboru przystugujace wasciciel owi nieruchomosdci w przypadku, gdy
budowa sieci kanalizacyjnej nie jest uzasadniona, a takie w sytuacji, gdy jest ona uzasadniona, ale sieé taka
nie zostala jeszcze zrealizowana, nie jest zaleine od plandéw inwestycyjnych gminy dotyczacych
wybudowania na danym terenie sieci kanalizacyjnej; plany takie nie mogg wytaczaé Oprawnienia wlasciciela
nieruchomosci do budowy np. przydomowej oczyszczalni sciekéw. Sam fakt planowania przez gmine
budowy kanalizacji pozostaje zatem bez wplywu na zakres uprawnien wiasciciela w przedmiocie wyboru

formy odprowadzania $ciekow (zob. wyrok WSA w Gdarisku z 14.04.2010 r., Il SA/Gd 45/10).

Podsumowujgc jedyne ograniczenia dotyczace budowy przydomowych oczyszczalni Sciekdw moga wynikaé z
obowigzujacych przepiséw prawa. W przedmiotowym zakresie — 2 rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Morskie] i Zeglugi Srodladowe] 2 12.07.2019 r. w sprawie substancji szczegdinie szkodliwych dia érodowiska
wodnego oraz warunkow, jakie naley spetnié przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi sciekow, a takze przy
odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wdd lub do urzadzen wodnych (Dz.U. poz. 1311) oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny

odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
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Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie, w szczegdinodci Rozdziat 7 dotyczacy zbiornikéw bezodplywowych na
nieczystosci ciekle reguluje zasady usytuowania przydomowych oczyszczalni éciekéw, W szezegdinosci
okresiono w nim odleglosci zbiornikéw od okien i drzwi, granicy dziatki sasiedniej, czy drég lub ciggéw

pieszych.

Biorac od uwage powyisza argumentacje wskazuje, ze brak jest podstaw merytorycznych i prawnych do
ograniczania mozliwosci posadowienia przydomowych oczyszczalni Sciekéw w planie miejscowym,
jednoczednie kwestie te sy uregulowane na poziomie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych, jakim ‘powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. Tym samym zasadna jest
zmiana Planu polegajaca na wykresleniu pkt 4) Planu uzalezniajacego dopuszczenie stosowania

przydomowych oczyszczalni biclogicznych od powierzchni dziatki wynoszacej co najmniej 5000 m?,

Chcialbym réwnlez podkresli¢, ze przedmiotowa zmiana sluzy interesowi publicznemu, jaki stanowl stan
srodowiska naturalnego. Poprzez umoiliwienie zastosowania przydomowych oczysiczalni  éciekow

mieszkaricy gminy bedg mogli wykorzystywa¢ ten ekologiczny sposéb prowadzenia gospodarki sciekowej.
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(podpis)

Zatacaniki:
1. Petnomocnictwo z dowodem uiszczenia optaty skarbowej
2. Odpis z ksiegi wieczystej dla Nieruchomosci
3. Zaswiadczenie od Lesznowolskie Przedsigbiorstwo Komunalne sp. z 0.0.
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