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Szanowna Pani,

W odpowiedzi na Pani interpelacje z dnia 1 pazdziernika 2025 r. w sprawie ,Publicznej
wypowiedzi Pierwszego Zastepcy Wojta Marcina Szosta dotyczgcej odrzucania projektéw
uchwat miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz rzekomej ,krzywdy
mieszkancow”™ ziozonej na podstawie art. 24 ust. 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) uprzejmie wyjasniam, iz:

1. Krzywda Mieszkarnncow Mrokowa
Tak, wyrzadzono ,krzywde” Mieszkancom Mrokowa, poniewaz od lat oczekiwali oni na

zmiang planu miejscowego, polegajaca na zmianie przeznaczenia gruntéw rolnych na
tereny pod zabudowe mieszkaniowg, a Rada Gminy Lesznowola odrzucita oba projekty
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebu Mrokéw. Nalezy podkresli¢, iz to wiasnie na wniosek Mieszkancow zostaty
wszczete procedury planistyczne.
Celem zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego byto
przeksztatcenie gruntow rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej (jeden budynek mieszkalny wolnostojgcy na jednej dziatce budowlanej)
oraz na tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem (jedno gospodarstwo rolnicze na dziatce
rolnej o powierzchni powyzej 1 ha). Woéjt Gminy Lesznowola zostat zobligowany do
przeprowadzenia powyzszych zmian przez Rade Gminy Lesznowola na podstawie
nastepujgcych uchwat:

1) uchwata Nr 566/XXXIX/2017 Rady Gminy Lesznowola z dnia 28 grudnia 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Mrokéw (rejon ulicy Szkolnej i
Hetmanskiej),

2) uchwata Nr 567/XXXIX/2017 Rady Gminy Lesznowola z dnia 28 grudnia 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Mrokéw (rejon ulicy Szkolinej przy
granicy gminy Lesznowola).

W przeprowadzonych procedurach planistycznych nie udato sie uzyskaé zgody
Ministra Rolnictwa na przeksztatcenie terenow rolnych klasy lll, dlatego tylko niewielka
czes$c¢ terenu w projektach plandw, nie wymagajgca tych zgdd, zostata przeznaczona pod



zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca, zgodnie z oczekiwaniem
mieszkancow.

W przygotowaniu do uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania (sesja
listopad/grudzien) pozostaje trzeci projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, polegajgcy na zmianie terenéw rolnych na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojgcg, opracowany na podstawie uchwaty Nr 150/XI/2025 Rady
Gminy Lesznowola z dnia 30 stycznia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebu Mrokow.

Powyzsze trzy projekty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obejmowaty ostatnie tereny rolne w miejscowosci Mrokéw. Z uwagi na to, iz te dwa
projekty plandéw zostaly odrzucone w czasie, gdy trwajg zaawansowane prace nad
przygotowaniem planu ogélnego gminy, nie bedzie mozliwe wprowadzenie na tych
terenach zadnej zabudowy mieszkaniowej (w tym zagrodowej), z powodu przekroczenia
przez Gmine Lesznowola bilanséw zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa
oraz chtonnosci terendw niezabudowanych. Zgodnie z art. 13 d (zasady wyznaczania stref
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowg) ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.):

1. Strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, wyznacza sie
w pierwszej kolejnosci na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych
planach  zagospodarowania  przestrzennego  okre$lono  przeznaczenie
umoZliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupefnienia zabudowy
oraz obszarach z istniejgcg zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk
w tej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.

2. W strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chfonnosci
terendw niezabudowanych w tych strefach w caftej gminie, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wigksza niz 130 % warto$ci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

3. W przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma chfonnos$ci terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 %
wartoSci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza
sig wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na
tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostafych
obszarach gminy.”

W zwigzku z powyzszym przedmiotowe nieruchomosci, ktére od pokolen stanowig
wtasno$¢ Mieszkancow wsi Mrokéw na kilkanascie/kilkadziesiat lat pozostang bez prawa
zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej, co jest krzywdzace dia tych Mieszkancow
(grunty nalezace do 22 os6b), w poréwnaniu do pozostatych Mieszkancow Mrokowa oraz
Mieszkancow catej gminy Lesznowola, a to niewatpliwie stanowi istotng ,krzywde”
spoteczna.

W tym miejscu nalezy wspomnie¢, ze na dzien dzisiejszy na przedmiotowych terenach,
zgodnie z § 85 uchwaty Nr 573/XXXIX/2001 Rady Gminy Lesznowola z dnia 28 lutego
2001 r. w sprawie zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi
Jabtonowo, potudniowa czesS¢ wsi Koséw, wschodnia cze$é¢ wsi Wolka Kosowska,
Mrokéw, Kolonia Mrokowska, Wola Mrokowska, Warszawianka, Stachowo, Marysin
Z wytgczeniem terenu cmentarza, w gminie Lesznowola jest dopuszczona zabudowa
siedliskowa na dziatkach powyzej 1 ha, co w przysztosci, po uchwaleniu planu ogdéinego
gminy i nastepnego planu miejscowego (w przypadku wprowadzenia stref planistycznych
SR, SN, SO bez prawa zabudowy zagrodowej), moze byé podstawg do wystgpienia
do gminy o odszkodowanie lub wykup nieruchomosci na podstawie art 36 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry brzmi:



~Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang korzystanie
z nieruchomosci  lub jej czesci w dotychczasowy sposéb Ilub  zgodnie
Z dotychczasowym przeznaczeniem stafo sie niemoZliwe Ilub istotnie ograniczone,
wtasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z uwzglednieniem ust. 2 i
art. 371 ust. 1, zgdac od gminy albo od wiadajgcego terenem zamknietym, jezeli
uchwalenie planu Ilub jego zmiana spowodowane byly potrzebami obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo

2) wykupienia nieruchomoS$ci lub jej cze$ci.”

W zwigzku z powyzszym postawa Panstwa Radnych, odrzucajgca projekty planéw,
stanowi istotna ,krzywde” mieszkancéw w dysponowaniu swoimi nieruchomosciami.
Obecnie Mieszkancy podkreslaja, ze nie bedg mogli przekazaé nieruchomosci swoim
dzieciom, aby mogty pobudowac¢ sie i zamieszka¢ (w konsekwencji np. bedg zmuszeni
zakupi¢ inng dziatke, na ktérej bedzie dopuszczona zabudowa mieszkaniowa). Zapewne
nie beda tez mogli sprzedaé swoich nieruchomosci, z uwagi na to iz gospodarowanie na
terenach rolnych pod Warszawg stato sie niedochodowe. Zatem narazeni zostali na strate
wartosci swoich nieruchomosci. Trzeba réwniez pamietac, ze pozostawienie nielicznych
terenéw rolnych pomiedzy zabudowg mieszkaniowa, prowadzi do konfliktéw spotecznych
zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego (zapach, hatas, kradziez plodéw
rolnych itp.)

Mieszkarcy - wtasciciele przedmiotowych dziatek - zaréwno w licznych wypowiedziach
w przestrzeni publicznej jak i w uwagach kierowanych do Urzedu podkreslajg, ze stracili
zaufanie do Radnych. Z opinii mieszkancéow Radni na zadnym etapie prowadzone;
procedury planistycznej nie ztozyli ani jednego wniosku czy uwagi, w ktoérych wyraziliby
swoje watpliwosci, nie zorganizowali zadnego spotkania z mieszkarncami, zeby podzielié
sie swoimi obawami. Warto w tym miejscu podkresli¢, ze podczas komisji merytorycznych
Radni zaopiniowali pozytywnie uchwalenie przedmiotowych plandéw (11gtoséw za/11
czionkow KPPRiU). Natomiast dopiero, na samym konicu prowadzenia niniejszych
procedur planistycznych, cze$¢ Radnych na sesji Rady Gminy zaglosowata przeciwko tym
planom miejscowym.

Dodatkowo duzym problemem, o ktérym sie nie méwi, pozostaje brak mozliwosci
podziatu niektorych dziatek, potozonych poza obszarem objetym projektem MPZP
Mrokowa przy ul. Hetmanskiej (pomiedzy ul. Szkolng a rowem melioracyjnym), gdzie
mieszkancy majg duze dziatki powyzej 1 ha, sg one przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg. Niestety, pomiedzy rowem melioracyjnym a terenami rolnymi (projekt
planu), w wyniku podziatlu powstatyby dziatki nienormatywne, co jest niezgodne
Z przepisami i nie mogtoby zosta¢ przeprowadzone. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przy ul. Hetmanskiej regulowat tg kwestie.

. Plan Ogéiny

Jak juz wyjasniono w punkcie 1, Rada Gminy Lesznowola zobligowata Wojta Gminy
Lesznowola do zmiany gruntéw rolnych na cele nierolnicze w miejscowo$ci Mrokéw. Zeby
mozna byto zmieni¢ grunty rolne na zabudowe mieszkaniowg lub zabudowe zagrodowa,
zmiana powinna byé uchwalona przed planem ogdlnym (plan ogdlny zablokuje takg
mozliwos¢). Plan ogdiny musi odnosi¢ sie do aktualnych zapiséw miejscowych planéw
zagospodarowania w zwigzku z art. 13 d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (szczegdty w punkcie 1). Plan ogdiny,
w przeciwienstwie do planu miejscowego, jest bazg danych w formacie GML (Geography
Markup Language) — zgodnie z § 5 ust 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac



planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisoéw i wyryséw (Dz. U.
z 2023 poz. 2758 ze zm.). Stuzy do przechowywania i wymiany informacji takich, jak:
przeznaczenie, potozenie, parametry itp. Sposéb tworzenia oraz prowadzenia, w tym
aktualizacji i udostepniania, zbioréw danych przestrzennych uregulowany jest
w rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r.
w sprawie  zbiorbw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U z 2020 r. poz. 1916 ze zm.). Aby go odczytaé,
jest potrzebny odpowiedni program, np. QGIS lub ArcGIS. Zgodnie z informacjg
otrzymang od projektanta planu ogdinego, kazda - nawet najmniejsza - korekta planu
ogolnego wymaga dodatkowego czasu pracy. Projektant na wczesnym etapie
przygotowania opracowywania projektu planu ogéinego otrzymat informacje i materiaty
0 prowadzonych zaawansowanych procedurach planistycznych, w celu uwzglednia
w projekcie planu ogélnego. Dlatego pewne dziatania sg robione z wyprzedzeniem (plany,
ktére nie budza watpliwosci w trakcie procedury planistycznej), Zeby nie dopuscié do
sytuacji, w ktorej co sesje zmienia sie plan ogdiny i jest cofany do projektanta (,projekt
idzie do kosza"). Projektanci obstugujg tez kilka gmin jednoczesnie i nie sg w stanie
wprowadzac zmian na biezgco.

W zwigzku z powyzszym, przestany przez projektanta projekt planu ogélnego gminy
do akceptacji Wojta Gminy Lesznowola obecnie wymaga ponownych przeliczen i jeszcze
raz musi zosta¢ przekazany do akceptacji Wéjta Gminy. Czas poprawy planu ogdlnego
zalezy od ilosci zmian. Dopiero po akceptacji Wojta plan ogdlny zostanie wystany
do uzgodnien i opinii. Nie uwzglednienie w projekcie planu ogdinego niektorych projektow
planow miejscowych, przed wystaniem do opinii i uzgodnien, moze skutkowa¢ ponownymi
uzgodnieniami planu ogdinego po uchwaleniu planu miejscowego.

. Inwestycje Oswiatowe

Inwestycie o$wiatowe w miejscowosciach Stefanowo i Zgorzata wymagaja
odpowiednich zapiséw w planie ogélnym. Stefanowo — parametry i wskazniki, Zgorzata —
przeznaczenie wraz z parametrami i wskaznikami. Pozostate tereny o$wiatowe sg
wyznaczone zgodnie z obowigzujgcymi planami miejscowymi. Jak juz byto wyjasnione
w punkcie 2, kazda zmiana w projekcie planu ogélnego powoduje opdznienia w jego
uchwaleniu, co przekfada sie na opdznienia przy pozniejszych opracowaniach plandw
miejscowych, ktére musza by¢ uchwalone w oparciu o zapisy planu ogélnego. Dopiero po
zatwierdzeniu przez Rade Gminy Lesznowola planu ogdinego bedzie mozna zrealizowaé
zaplanowane inwestycje oswiatowe w Stefanowie | Zgorzale. Zatem, jak zostato powyzej
wyjasnione, odrzucenie planéw miejscowych w Mrokowie wptywa na opdznienie realizacii
inwestycji oSwiatowych na pozostatych obszarach gminy.

. Koszty Procedury Planistycznej

Zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w miejscowoéci Mrokow

byty prowadzone od 2017 r. Procedury planistyczne prowadzone byty przez pracownikow

Referatu Urbanistyki i Planowania Przestrzennego, w zwigzku z powyzszym koszty

przygotowania i prowadzenia procedur planistycznych nie byly wysokie. Kazdy

z projektéw wymagat:

1) ogloszenia w prasie lokalnej o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego
w gazecie lokalnej — ok. 2 x 1000 zi,

2) Import do programu GISON oraz do Systemu informacji przestrzennej uchwaty
0 przystapieniu do sporzgdzenia planu miejscowego - ok. 2 x 369 zt,

3) ogtoszenie w prasie lokalnej o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego — ok. 2 x 1000 zi,



4) ogtoszenie o ponownym wytozeniu w prasie lokalnej o wytozeniu do publicznego
wglgdu projektu planu miejscowego — 2 x 1000 zt,

5) koszty wydrukow tekstu i rysunku (uzgodnienia, opinie, wnioski rolne, wylozenia,
ponowne wytozenia), czas pracownikow — niepoliczalne.

W zwigzku z powyzszym, poniesione koszty projektébw miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego byty podobne i wynosity ok. 3369 zt plus koszty
wydrukéw i czas pracy pracownikow.

Inaczej przestawiatyby sie koszty opracowania tych projektéw planéw przez
projektantow zewnetrznych. Koszt jednego projektu planu, w zaleznosci od powierzchni
opracowywanego terenu oraz przygotowania wniosku rolnego do Ministra Rolnictwa,
wynositby min. 50.000 zt i wiecej.

. Zgodno$¢ z Prawem Procedury Planistycznej

Procedury planistyczne sg prowadzone zgodnie z obowigzujacg ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Kwestie
wprowadzania do planu ogélnego jeszcze nieuchwalonych planéw miejscowych opisane
zostaty w punkcie 2 - Plan Ogéliny.

Kazde uchwalenie planu miejscowego (nie uwzglednionego w projekcie planu
ogodinego) skutkowatoby zmiang w planie ogolnym i cofniecie do projektanta. W tym
miejscu nalezy nadmieni¢, ze to Rada Gminy ,zleca” Wojtowi Gminy wykonanie planu
miejscowego. Wojt Gminy nie ma przestanek sadzi¢, ze ,zlecony” plan miejscowy nie
zostanie uchwalony przez Rade Gminy, zwlaszcza gdy w czasie catej procedury
planistycznej Radni nie zgtaszaja zadnych wnioskéw i uwag oraz pozytywnie opiniuja
projekty na komisjach.

Z powazaniem

Marja Nttalia Mpciejak



