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|. WPROWADZENIE.

1. Uwagi wstepne.

Planowanie i zagospodarowanie przesirzenne we wszystkich sferach rozwojowych: spoteczne;j,
gospodarczej, ekologicznej - zapewnia sprzezenie dlugookresowego planowania i programowania
z procesem realizacji inwestycji oraz przyjmuje za podstawe tych dziatan zréwnowazony rozwoj i tad
przestrzenny. Zrownowazony rozwdj rozumiany jest tutaj jako rozwoj spoteczno - gospodarczy, w ktérym
nastgpuje proces integrowania dziatan gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi
przyrodniczej oraz trwalosci podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania
mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zaréwno
wspolczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen. Przez tad przestrzenny nalezy natomiast rozumied
takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$é oraz uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne: spoteczno - gospodarcze, $rodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne. Jednym 2z instrumentéw dla tworzenia warunkow
zréwnowazonego rozwoju ifadu przestrzennego, a takze uwzgledniajgcego wymagania ochrony
srodowiska jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko jest realizacjg obowigzku okreslonego w art. 51 ustawy
zdnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko! oraz art. 17,
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym?2,

Zakres terytorialny opracowania obejmuje tereny objete projektem planu i tereny sasiednie
w obszarze, na ktérym mogtyby skutkowa¢ ustalenia niniejszego planu. Zakres i stopien szczegdtowosci
sprognozy” zostat uzgodniony przez:

> Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
» Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

2. Cel opracowania prognozy.

Opracowanie Prognozy oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Mrokow (teren przy ul. Gérskiego) ma na celu ocene
ustalen planu w aspekcie ochrony walorow sSrodowiska przyrodniczego, jak rowniez okreslenie
przewidywanych jego przeksztalcen i zwigzanych z tym warunkéw zycia ludzi wynikajgcych z realizacji
przyjetych ustalen planu.

3. Podstawowe zatozenia i metodyka pracy.

Podstawowym zalozeniem prognozy, opracowywanej réwnoczesnie 2z projektem planu
jest poszukiwanie i wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych najkorzystniejszych dla stanu
Srodowiska, poprzez:

- identyfikacije i ocene najbardziej prawdopodobnych wplywéw na biofizyczne i zdrowotne
komponenty Srodowiska okreslonego obszaru, jakie moze wywolaé realizacja dyspozycii
przestrzennych zawartych w projekcie planu,

- pelne poinformowanie podmiotdow planu, {j. wnioskodawcow, spotecznosé lokalng
i organy samorzadu o skutkach wptywu ustalen planu dla srodowiska przyrodniczego.

Zadanie to wymaga interdyscyplinarnej analizy proceséw i zjawisk zachodzacych
w srodowisku, przy uwzglednieniu zmian w szeroko rozumianym otoczeniu (niezwigzanym z planem),
na ktére skiada sie system prawny, postep cywilizacyjny i techniczny, zachowania i przemiany
swiadomosci spotecznosci lokalnej itp. analizy przeprowadzone w ramach prognozy oparto
na zatozeniach, ze:

e Stanem odniesienia dla prognozy sa:
- istniejgcy  stan  $Srodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu, okreslony
w opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym dla terenu objetego planem,

! Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko, t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 670.
2 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538.




- uwarunkowania wynikajgce z ustalen projektu planu oraz studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola;

e Dziatania zwigzane z realizacjg systemdw technicznych na obszarze objetym planem realizowane
beda zgodnie z zasadami przyjetymi w planie miejscowym;

¢ Ocene mozliwych przemian komponentéw $rodowiska przeprowadzono w oparciu o analizeg
ich funkcjonowania w istniejgcej strukturze przestrzennej;

e Etapem koncowym jest ocena skutku, czyli wynikowego stanu komponentoéw $rodowiska,
powstatego na skutek przemian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych realizacjg ustalen planu
oraz sformutowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji ustalerr, wynikajgcych z troski
o osiggniecie mozliwie korzystnego stanu $rodowiska w warunkach projektowanego
zagospodarowania przestrzennego obszaru.

4. Powigzania projektowanego dokumentu z innymi dokumentami dotyczacymi obszaru
opracowania.

Projektowany dokument powigzany jest z nastepujgcymi opracowaniami:

1. Studium Uwarunkowarn i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Lesznowola
(2011 r.),

2. Program Ochrony Srodowiska gminy Lesznowola na lata 2019-2022 z perspektywa do roku 2026
(2019),

3. Strategia Rozwoju Gminy Lesznowola ha lata 2022 — 2032 (2022 r.),

4. Gminny program opieki nad zabytkami na lata 2023 — 2026 (2022 r.),

5. Ekofizjografia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla czesci obrebu Mrokow,

6. Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego (2024).

5. Ogolna charakterystyka terenu opracowania.

1. Charakterystyka stanu srodowiska przyrodniczego.

1) Polozenie administracyjne oraz geologiczne.

Teren opracowania potoZzony jest w potudniowej czesci gminy Lesznowola, w czesci miejscowosci
Mrokéw przy ul. Gorskiego. Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego J. Kondrackiego (1994)
analizowany obszar polozony jest w czesci na terenie mezoregionu Réwniny towicko — Btoriskej (318.72)
oraz w czesci na terenie mezoregionu Rowniny Warszawskiej (318.76), ktdre sg czescig makroregionu
Niziny Srodkowomazowieckiej (318.7), ktdry stanowi cze$é podprowingiji Niziny Srodkowopolskiej (318).

Pod wzgledem hydrograficznym analizowany teren lezy w nastepujgcych jednostkach hydrograficznych:

* 272815, odwadniang przez rzeke Utrate, ktéra uchodzi do rzeki Bzury, a nastepnie do rzeki Wisty,
» 2728161, odwadniang przez ciek wodny ,Doplyw z Jabtonowa”, ktéry uchodzi do rzeki Utraty,
ktora wpada do rzeki Bzury, a nastepnie do rzeki Wisly.

Ze wzgledu na regionalizacje geologiczna, badany teren nalezy do Niecki Mazowieckiej, ktorg
wypetniajg utwory paleogenu, neogenu i czwartorzedu. Pod wzgledem hydrogeologicznym, analizowany
teren usytuowany jest w obrebie subregionu centralnego, nalezgcego do regionu mazowieckiego
zwyktych wod podziemnych. Pod wzgledem regionalizacji geobotanicznej Matuszkiewicza J., M. (1994),
analizowany teren lezy w okregu Lowicko-Warszawskim. Okreg ten jest czescig podkrainy Potudniowo-
Mazowieckiej, ktdra wehodzi w sktad krainy Potudniowo-Mazowiecko-Podlaskiej, ktéra jest z kolei czescig
poddzialu  Mazowieckiego i dzialu  Mazowiecko-Poleskiego,  ktory tworzy  podprowincje
Srodkowoeuropejskg wiasciwg i prowincje Srodkowoeuropejska. Wedtug regionalizacji klimatycznej Wosia
A., (1994) analizowany teren lezy w XVIII regionie klimatycznym Srodkowomazowieckim, o stosunkowo
matej zmiennosci i mato wyraznych granicach pomiedzy sasiadujgcymi regionami.




Rys. Orientacyjna mapa obszaru objetego planem miejscowym.
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Rys. Podziat fizyczno-geograficzny gminy Lesznowola wedfug J. Kondrackiego.
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Zrédio: Opracowanie wiasne.
2) Powiazania komunikacyjne.

Istniejgcy uktad komunikacyjny stanowi: droga gminna - ul. Jozefa Gérskiego (Nr 280775W) oraz
droga wojewddzka - Aleja Krakowska (Nr 788), ktore zapewniajg obstuge komunikacyjng na terenie
opracowania.

3) Powiazania przyrodnicze, walory przyrodnicze.

Wartosci przyrodnicze obszaru opracowania warunkuje poloZzenie. Na terenie opracowania
dominuje zabudowa mieszkaniowa i ustugowa. Na niezabudowanym obszarze wystepujg tereny rolne
oraz tereny zadrzewione i zakrzewione, ktére wyksztalcity sie ha nieuzytkowanych terenach rolnych oraz
pojedyncze drzewa i krzewy przy istniejacym rowie melioracyjnym. Obszar objety opracowaniem lezy
poza zasiegiem korytarzy ekologicznych o znaczeniu ponadlokalnym czy regionalnym. Fragment
pétnocnej czesci opracowania (wzdtuz ul. Gorskiego) potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego przyjety uchwalg Sejmiku Wojewodziwa
Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r. obejmuje caly obszar wojewddztwa. Celem audytu jest
identyfikacja krajobrazow wystepujgcych na terenie wojewddztwa i wskazanie krajobrazéw priorytetowych,
okreslenie cech charakterystycznych oraz ocena ich wartosci, a takze sformutowanie rekomendagji i
wnioskow majgcych stuzyé ich ochronie. W audycie krajobrazowym wskazuje sie ponadto granice parkéw
kulturowych, parkow narodowych, rezerwatéw przyrody, parkéw krajobrazowych, obszaréw chronionego
krajobrazu, obiektéw znajdujgcych sie na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw Sieci
Rezerwatow Biosfery UNESCO lub obszaréw i obiektéw proponowanych do umieszczenia na tych listach.
W obregbie krajobrazow priorytetowych wskazuje sig takze lokalne formy architektoniczne zabudowy.

Mapa zidentyfikowanych krajobrazéw wskazuje, iz na calym obszarze objetym procedurg
wystepuje krajobraz podmiejski i osadniczy, podtyp: zréznicowana typologicznie i przestrzennie zabudowa
nierolnicza na terenach wczesniej rolniczych, rzezba: krajobrazy réwninne.

Rys. Mapa zidentyfikowanych krajobrazéw Audytu krajobrazowego wojewédztwa mazowieckiego




Zrédio: https./flesznowola.e-mapa.net/
4) Budowa geologiczna.

Rys. Podziat geologiczny gminy Lesznowola wedfug mapy geologicznej Polski.
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Zrédlo: Opracowanie wiasne.

Teren gminy Lesznowola znajduje sie w obrebie rozleglej jednostki strukturalnej zwanej Nieckg
Mazowiecka. Niecke Mazowiecks budujg osady kredy gérnej a wypeiniajg osady paleogenu, neogenu i
czwartorzedu. Jej dno pokryte jest utworami kredowymi, wyksztatconymi w postaci biatych wapieni
marglistych siegajacych do 150 m gtebokosci ponizej poziomu morza. Utwory kredowe pokrywajg osady
paleogenu, reprezentowane przez formacje paleocenu i oligocenu. Nad utworami paleogenu znajdujg sie
osady neogenu reprezentowane przez formacje miocenu i pliocenu. Paleocen reprezentowany jest przez
gezy, opoki, wapienie margliste, margle i ity margliste. Powyzej lezg utwory zaliczane do oligocenu: piaski,
mutki, zlepience z konkrecjami fosforytowymi i krzemiennymi oraz piaski z ktadkami humusowymi na
glebokosci okoto 110 m p.p.m. Miocen reprezentowany jest przez piaski, mutki i ity oraz lokalnie
wystepujgce ztoza wegla brunatnego. Najmtodszymi utworami neogenu sg osady pliocenskie, wsrod
ktorych sa;: ity pstre i mutki, z warstwami lub soczewkami piaskéw (Program Ochrony Srodowiska powiatu
Piaseczynskiego, 2004).

Bezposrednio na utworach neogenu lezg utwory czwartorzedowe: plejstoceniskie
i holocenskie, ktorych migzszo$é¢ moze miejscami wynosi¢ nawet 200 m (zaleznie od powierzchni
stropowej pliocenu). Na omawianym obszarze znajdujg sie utwory pochodzace z okresu zlodowacenia
najstarszego (podlaskiego), potudniowopolskiego, srodkowopolskiego i baityckiego. Najstarsze utwory
czwartorzedowe zlodowacenia podlaskiego reprezentowane sg przez piaski ze zwirami, gliny zwatowe
oraz mutki piaszczyste akumulowane w $rodowisku rzecznym w formie stozkéw naptywowych.
Wyzsza cze$¢ profilu czwartorzedu zostala uksztattowana przez ztozone procesy sedymentacji w okresie
kolejnych zlodowacen i interglacjatéw.

Najwiekszy wpltyw na uksztaftowanie obecnej morfologii tego terenu miato zlodowacenie
srodkowopolskie, a zwlaszcza stadiat mazowiecko — podlaski (Warty). Tego wieku sg ity, mutki warwowe,
piaski zastoiskowe, piaski i zwiry akumulacji szczelinowej oraz rozciggajgce si¢ na powierzchni szerokimi




ptatami gliny zwatowe wychodzgce na powierzchnie w okolicach: Nowej i Starej lwicznej i Wolki
Kosowskiej (Program Ochrony Srodowiska powiatu Piaseczynskiego, 2004). Z postojem lodowca i jego
regresjg wigzata sie akumulacja utworow piaszczysto — zwirowych i mutkowatych, formowanych w postaci
kemodw, zwlaszcza w okolicach Starej i Nowej Iwicznej i Nowej] Woli (Pragram Ochrony Srodowiska
powiatu Piaseczyriskiego, 2004). U schylku plejstocenu i w holocenie, w wyniku proceséw eolicznych,
wyksztatcily sie takze liczne piaski eoliczne w wydmach (okofice: Magdalenki) (Program Ochrony
Srodowiska powiatu Piaseczynskiego, 2004) oraz piaski humusowe i namuly den dolnych. Budowa
geologiczna decyduje o dobrych i bardzo dobrych warunkach posadowienia budynkéw i rozwoju
budownictwa.

Rys. Podziat geologiczny gminy wedlug szczegélowej mapy geologicznej Polski.
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Zrédlo: Opracowanie wlasne.

. Najkorzystniejsze warunki wystepujg na powierzchniach zbudowanych z glin zwatowych
|p|§§zczysto-2wirowych, réowninach  wodnolodowcowych i réwninach  piaskow przewianych.
Mniej korzystne warunki znajduje budownictwo w obszarze dolin wodnolodowcowych, w ktorych




stosunkowo ptytko utrzymuje sig zwierciadio wody. Niekorzystne warunki wystepuja w dolinie rzeki Utraty i
jej doptywdw, gdzie osadzily sig¢ utwory organiczne tj. torfy, namuly torfiaste i piaszczyste. Wspédtczesne,
antropogeniczne formy terenu to cieki i kanaly odwadniajgce, waly przeciwpowodziowe i prostoliniowe
nasypy kolejowe.

Na terenie objetym planem budowa geologiczna wierzchniej warstwy terenu zwigzana jest
z okresem dziatalnosci lodowcowej na terenie Polski, zwlaszcza w ftrakcie zlodowacenia
srodkowopolskiego, stadiatu mazowiecko - podlaskiego. Sg to przede wszystkim piaski i zwiry sandrowe
oraz gliny zwatowe, ich zwietrzeliny oraz piaski izwiry lodowcowe. Utwory paleogenu na terenie
opracowania reprezentowane sg przez piaski, mulki, ity i zlepience wystepujgce na giebokosci
ok. 170 m p.p.t. Powyzej utworéw paleogenu znajdujg sie miocenskie osady reprezentowane przez
piaski, muiki, ity iwegiel brunatny wystepujgce na glebokosci ok. 120 m p.p.t. Osady pliocenskie
reprezentowane sg przez ity pstre, mutki i piaski wystepujgce na glebokosci ok. 55 m p.p.t. Powyzej
utwordw neoniskich znajdujg sie plejstocenskie piaski wodnolodowcowe gdrne oraz piaski i piaski ze
zwirami akumulacji szczelinowej. Dodatkowo w holocenie wyksztatcity sie piaski humusowe i namuty den
dolinnych.

5) Rzezba terenu.

Rzezba jest malo urozmaicona - teren opada z potudnia na pdinoc w kierunku rzeki Utraty.
Najwyzszy punkt znajduje sie w poludniowo — wschodniej czesci opracowania, na wysokosci
ok. 131 m n.p.m., natomiast najnizszy punkt znajduje sie w potnocnej czesci opracowania, na wysokosci
ok. 121 m n.p.m. Uksztattowanie terenu jest sprzyjajgce dla rozwoju funkcji osadniczych. Dodatkowo na
terenie opracowania wystepujg antropogeniczne formy morfologiczne, nalezy do nich zaliczyé wykopy i
nasypy. Sa to formy towarzyszgce przede wszystkim terenom rolniczym. W przysziosci nalezy
spodziewac sie lokalnych zmian dotyczgcych rzezby terenu. Beda to zardwno zmiany tymczasowe jak i
trwate, zwigzane z dalszym rozwojem osadnictwa na analizowanym terenie.

Rys. Numeryczny Model Tereny obszaru opracowania.
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Zrédlo: Opracowanie wiasne.
6) Surowce mineralne.

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg udokumentowane zloza surowcow mineralnych,
a zatem nie sg tu prowadzone eksploatacje surowcéw mineralnych.

7) Wody powierzchniowe.

Pod wzgledem hydrograficznym analizowany teren lezy w nastepujgcych jednostkach
hydrograficznych:
— 272815, odwadniang przez rzeke Utrate, ktora uchodzi do rzeki Bzury, a nastepnie do rzeki
Wisty,
— 2728161, odwadniang przez ciek wodny ,Doplyw z Jablonowa”, ktory uchodzi do rzeki Utraty,
ktéra wpada do rzeki Bzury, a nastepnie do rzeki Wisty.

Rzeka Utrata - rzeka w wojewodztwie mazowieckim na Roéwninie towicko-Blonskiej, prawy
doptyw Bzury. Zrédta rzeki znajdujg sie péinocnych stokach Wysoczyzny Rawskiej na potudnie od
miejscowosci Kalen i Zelechéw, ujécie znajduje sie w Sochaczewie. Diugosé rzeki wynosi 76,5 km,
a powierzchnia dorzecza 792 km2. Wody rzeki w przesztosci byly silnie zanieczyszczone, a obecnie rzeka
jest czysta. Na terenie gminy rzeka ta plynie przez miejscowosci Jastrzebiec (w kierunku wschodnim),
Mrokéw (w kierunku pdtnocno — wschodnim, a nastepnie skreca na potnoc) oraz Wolka Kosowska (w
kierunku pétnocnym).

Rys. Podziat hydrograficzny gminy Lesznowola wedfug mapy hydrograficznej Polski.
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8) Wody podziemne.

Analizowany teren lezy w 65 jednostce JCWPd (jednolita czes¢ wdd podziemnych). Jest to
jednostka o powierzchni 3184,3 km?, polozona w niecce warszawskiej obejmujacej rozlegte zaglebienie
w powierzchni utworéw kredowych, wypetnione utworami paleogerisko - neogenskimi i plejstocefskimi.
Wedtug Klasyfikacji Kleczkowskiego, wody pigtra paleogensko - neogenskiego nalezg do GZWP zwanego
Subnieckg Warszawskg, ktory jest zbiornikiem o charakterze porowym. Przedmiotowy teren lezy w
zasiegu 6smej jednostki hydrograficznej.

Osma__jednostka _hydrogeologiczna charakteryzuje sie brakiem gtdwnego poziomu
wodonosnego w obrebie utworéw czwartorzedowych. Role gtdwnego poziomu przejmuje tutaj
trzeciorzgdowe pietro wodono$ne. Wystepuje ono w piaskach oligocenskich na gtebokosciach powyze;
150 m i jest ono dobrze izolowane. Migzszo$¢ poziomu wodonosnego miesci sie w przedziale 20 — 40 m,
przewodnos¢ w przedziale 100 - 200 m?%24h a wydajnos¢ potencjalna  studzien
w przedziale 50 — 70 m%h. Dodatkowo teren zajety przez jednostke 6smg charakteryzuje sie bardzo dobrg
jakoscig wod oraz bardzo niskim stopniem ich zagrozenia.

Rys. Podziat hydrogeologiczny gminy Lesznowola wedftug Mapy hydrogeologicznej Polski.
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9) Warunki glebowe. '
Na terenie opracowania wystepuja grunty klas: RIVa, RIVb, RV, RVI. Ponadto w potudniowo —

wschodniej czesci opracowania, w okolicy cieku wodnego (grunt pod rowami — W), wystepuijg taki trwate
klas: £V i LIV, Stan gleb na opracowywanym terenie jest trudny do okreslenia, poniewaz brak jest
szczegotowych badan nad ich jakoscig. Na terenie opracowania dominujg kompleksy zytnie stabe i bardzo
stabe, w pofnocnej czesci réwniez kompleks zytni bardzo dobry, a w potudniowej czesci zbozowo-
pastewny staby.

Rys. Klasyfikacja uzytkéw gruntéw w gminie Lesznowola wedlug ewidencji gruntow i budynkow.
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Zrédlo: Opracowanie wiasne.

10) Warunki klimatyczne.

Zgodnie z podziatem Polski na regiony klimatyczne Wosia A., (1994) analizowany teren lezy w
Srodkowomazowieckim regionie klimatycznym (XVIIl), charakteryzujacym sie bardzo matg zmiennoscig
czestosci wystgpowania poszczegdlnych typow pogody. Region ten cechuje sie mato wyraznymi
granicami z regionami sasiadujacymi. Wyjatkiem jest tu granica z regionem zachodniomazurskim i
czegsciowo z srodkowomazurskim, gdzie wystepujg granice wyrazne. Teren opracowania Znajduje sie w
strefie najnizszych opadéw w Polsce.

Zgodnie z podziatem Polski na regiony klimatyczne wedlug W. Okatowicza teren gminy
Lesznowola lezy w regionie mazowiecko-podlaskim. Klimat na tym obszarze posiada cechy klimatu
przejsciowego, z przewaga cech kontynentalnych, charakterystycznych dla obszaréw potozonych w
centralnej i wschodniej czesci Polski. W efekcie region ten cechuje niski poziom opadéw atmosferycznych
oraz duze wahania temperatury w ciggu roku.

Srednia roczna temperatura powietrza w powiecie piaseczynskim waha sie od 8,4°C w
zachodniej czgsci powiatu do 9,0°C w czesci wschodniej. Najcieplejszym miesigcem w roku jest lipiec, ze
$rednig temperaturg wynoszacg 18,1°C. Najzimniejszym miesigcem jest z kolei styczen, kiedy srednia
temperatura w tym miesigcu wynosi -3,7°C. Wilgotnosé powietrza wynosi okolo 80%. Srednia suma




opadéw atmosferycznych waha sie w granicach 500 - 600 mm. Najwigksze opady wystepujg w lipcu i
wynoszg srednio 72 mm. Najbardziej suchym miesigcem jest styczen - opady wynoszg wtedy srednio 23
mm. Na obszarze powiatu piaseczynskiego dominujg wiatry zachodnie, potudniowo-zachodnie i potnocno-
zachodnie, z przewagg (45%) wiatrow zachodnich.

Rys. Srednie opady atmosferyczne na obszarze powiatu piaseczyriskiego.
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Zrédio: http://ol.climate-data.org/.

Srednie predkosci wiatru wahajg sie w przedziale 4,2 - 4,6 m/s. Okres wegetacyjny wynosi okoto
210 dni we wschodniej czesci powiatu, 220 dni natomiast w czesci zachodniej. Rozpoczyna sie pod
koniec marca, a konczy na poczatku listopada. Poczagtek wczesnej wiosny zaczyna sig na przetomie
kwietnia i maja, natomiast wczesna jesien na poczatku wrzesnia. Na obszarze powiatu piaseczynskiego
hie wystepujg znaczne réznice warunkow klimatycznych, ze wzgledu na mate urozmaicenie rzezby
terenu. Wszelkie wahania temperatur, opadow oraz sity i kierunku wiatréw sg gtéwnie spowodowane
wystepowaniem zabudowy i obszaréw lesnych. W wigkszych miastach moze wystepowac zwigkszone
zachmurzenie oraz podwyzszone temperatury powietrza (o 1-2°C). Natomiast na obszarach lesnych
panuje zwiekszona wilgotnoé¢ i nizsze amplitudy temperatury powietrza. Z kolei na terenach
nieostonietych zwieksza sig¢ predko$¢ wiatru.




Rys. Réza wiatréw dla powiatu piaseczyrniskiego w ciggu roku.
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Zrodio: https:/fwww.meteoblue.com/pl.

11) Roslinnos¢ rzeczywista.

Szata roslinna ma tu Srednie walory przyrodnicze i krajobrazowe a reprezentowana jest przez
tereny zakrzewione i zadrzewione, ktére wyksztaltcity sie na terenach rolnych, gdzie mozna zidentyfikowac
drzewa liSciaste oraz iglaste. Pozostata roslinno$é na analizowanym terenie reprezentowana jest przez
tereny fak, roslinnos¢ przydrozng i roslinnos¢ towarzyszgca terenom rowu melioracyjnego. W poblizu
obszarow juz zainwestowanych wystepuje roslinnosé urzadzona. Roslinnos¢ ta ma zazwyczaj charakter
ogrodéw przydomowych z dominujgcym udziatem gatunkéw ozdobnych, zaréwno drzew, krzewoéw jak
i roslin zielnych.

Zdj. Roslinnosc¢ na terenie opracowania,
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Zrédlo: Opracowanie wiasne




Zdj. Roslinno&¢ na terenie opracowania.

Zrédfo: Opracowanie wiasne

12) Fauna.

Na analizowanym terenie stwierdzono wysigpowanie gatunkéw zwierzat typowych dla centralnej
Polski. Sg to miedzy innymi ssaki: jez wschodni i zachodni, norik pdinocny, lis, zajgc szarak, kret
europejski, tchérz, kuna oraz dzik, tos, sarna. Do ptakéw wystepujgcych na problemowym terenie nalezg
m.in.; stowik szary i rdzawy, skowronek polny, szpak, wrona siwa, bazant, szczygiet, przepiorka, bocian
bialy, dudek, czajka, gotebiarz (jastrzab). Ponadto, na obszarach istniejgcej i planowanej zabudowy,
nalezy liczyé sie z mozliwoscig wystepowania zwierzat udomowionych, reprezentowanych przede
wszystkim przez psy i koty.

13) Obiekty i tereny objete ochrona.

Czes¢ analizowanego terenu lezy w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(poszerzenie ul. Gorskiego) powotanego na mocy rozporzgdzenia Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Na przedmiotowym
aobszarze brak jest obiektéw i terendw ochrony przyrody chronionych z mocy ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, w tym obszaréw Natura 2000.

Czes¢ terenu opracowania potozona jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystepowania powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, na
ktorym obowigzujg ograniczenia, nakazy i zakazy zgodnie z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.
Nie wystepujg zabytki albo stanowiska archeologiczne, ktére moglyby podlega¢ ochronie zgodnie z
ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

14) Warunki budowlane.

Warunki budowlane determinowane sg przede wszystkim parametrami nosnymi gruntéw
przypowierzchniowych oraz gtebokoscig zalegania wdd gruntowych. Na terenie opracowania wystepujg
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przede wszystkim grunty mineralne o zréznicowanych parametrach mechanicznych. Holocenskie piaski
humusowe i muitki den dolinnych, wystepujace wzdluz rowu melioracyjnego, charakteryzujg sie
dostateczng lub zlg przydatnoscig do zabudowy (grunty naturalne luzne, sSredniozageszczone, o
przydatnosci zaleznej od nawodnienia). Piaski i piaski ze zwirami akumulacji szczelinowej oraz piaski
wodnolodowcowe gobrne, pokrywajgce pozostatg czes¢ opracowania, charakieryzujg sie dobrg
przydatnoscig do zabudowy (grunty naturalne $redniozageszczone lokalnie nawodnione).

Il CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE
IINNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS
OPRACOWYWANIA DOKUMENTU.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska® w swojej regulacji wdraza
dyrektywy Wspolnot Europejskich. Wedtug jej zapiséw (Dziat 1ll) Sejm uchwala raz na 4 lata Polityke
ekologiczng panstwa okreslajgcg cele i priorytety ekologiczne, harmonogram dziatan, a takze $rodki
niezbedne do osiggnieci postawionych sobie celéw. Wedlug art. 17 pkt 1 wiw ustawy organy wykonawcze
wojewodztwa, powiatu i gminy w celu realizacji polityki ekologicznej panstwa sporzadzajg odpowiednio
wojewodzkie, powiatowe i gminne programy ochrony $rodowiska.

.Planowane dziatania w obszarze ochrony Srodowiska w Polsce wpisuja sie w priorytety w skali
Unii Europejskiej i cele széstego wspdlnotowego programu dzialari w zakresie $rodowiska naturalnego.
Zgodnie z ostatnim przegladem wspéinotowej polityki ochrony Srodowiska do najwazniejszych wyzwan
nalezy zaliczy¢:
— dzialania ha rzecz zapewnienia realizacji zasady zréwnowazonego rozwoju;
— przystosowanie do zmian klimatu;
— ochrona réznorodnosci biologicznej.”

W Polityce ekologicznej parnstwa stwierdzono konieczno$¢ przywrocenia wiasciwej roli
planowaniu przestrzennemu — podstawg lokalizacji nowych inwestycji powinny byé plany miejscowe.
Analizowany projekt planu stara sie realizowa¢ zasade zréwnowaZzonego rozwoju oraz ksztattowacd
tad przestrzenny.

. UWARUNKOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGO
DO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

1. Uwarunkowania ekofizjograficzne.

Uwarunkowania przyrodnicze obszaru stwarzajg zaréwno mozliwosci rozwoju jak i ograniczenia funkgji
uzytkowych. Ponizej przedstawiono uwarunkowania ekofozjograficzne dla czesci obrebu Mrokdw.
1. Teren opracowania obejmuje czes¢ miejscowosci Mrokéw. Jest to obszar czesciowo
przeksztatcony antropogenicznie, na ktérym znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Fragment pdtnochej czesci opracowania (wzdiuz ul. Gdrskiego) potozony jest w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

3. Obszar opracowania znajduje sie w czesci na obszarze szczegdinego zagrozenia powodzia.

4. Teren znajduje sie poza terenami Natura 2000.

5. Na analizowanym terenie nie wystepujg obszary lesne.

6. W celu podniesienia potencjalu biologicznego terenu planu, konieczne jest uksztaitowanie
lokalnych ciggdéw przyrodniczych. Powigzania te mogg opierac sie na istniejgcych i uzupetnianych
zadrzewieniach przyulicznych oraz zielen wzdtuz ciekow wodnych.

7. Grunty mineralne posiadajg zréznicowane parametry mechaniczne.

8. Obowigzujgce od kwietnia 2001 roku przepisy dotyczgce ochrony srodowiska (Prawo Ochrony

Srodowiska) wyklucza lokalizowanie inwestycji, ktérych dziatalnos¢ moglaby wptynaé
na pogorszenie stanu S$rodowiska. Wszelkie podmioty wprowadzajgce zanieczyszczenia
do $rodowiska zobowigzane sg do zastosowania technologii, ktére skutecznie bedg eliminowaty

3 Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, tj. Dz. U. 22025 r., poz. 647 ze zm.
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uciazliwosci.

Rozwdj zagospodarowania zwigzany jest gtéwnie z sgsiadujgcymi terenami zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej znajdujgcych sie w sgsiedztwie, jak réwniez duzy wptyw ma droga —
Aleja Krakowska (obecnie droga wojewddzka Nr 788, dawna droga krajowa Nr 7).

10. Do ochrony $rodowiska przed zanieczyszczeniami konieczny jest sprawny system kanalizacji

11.

deszczowej w obrebie zwartych struktur osadniczych.
Bliskos¢ istniejgcych drég ponadiokalnych sprzyja rozwojowi zabudowy mieszkaniowe] i
ustugowej.

12. Do istotnych zrédet zagrozenia srodowiska na przedmiotowym terenie nalezg zanieczyszczenie

wod podziemnych oraz droga wojewodzka — Aleja Krakowska.

2. Uwarunkowania wynikajgce z dokumentéw strategicznych gminy Lesznowola.

przest

Uwarunkowania wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
rzennego gminy Lesznowola:

a) zasady ochrony powierzchni ziemi:

>

>

>

»

zachowanie uksztaltowania naturalnych form rzezby terenu z wyjgtkiem potrzeb wynikajacych
z realizacji przedsiewzie¢ infrastrukturalnych stuzgcych obstudze mieszkancow,

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych naturalne formy rzezby terenu
i obnizajgcych walory krajobrazowe, z wyjgtkiem prac zwigzanych 2z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym, z utrzymaniem, budowa, odbudowg urzgdzen wodnych oraz przedsiewzie¢
infrastrukturalnych stuzgcych obstudze mieszkarncéw,

zachowanie i ochrona roslinnosci utrwalajacej zbocza wydm oraz ksztattowanie powigzan
przyrodniczych w oparciu o formy rzezby terenu,

realizacja zagospodarowania zgodnie z zachowaniem i wyeksponowaniem jego naturalnych
elementow w kompozycjach urbanistycznych i przestrzennych,

b) zasady ochrony zasobdw wodnych i ich jakosci:

>

>
>
>

>

>

zapewnienie optymalnych warunkéw zasilania ciekow,

ochrona zbiorowiska roslinnosci wodnej i przywodne;j,

zakaz lokalizowania zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 3 m od brzegdéw ciekdw i zbiornikow
wodnych,

odprowadzanie woéd deszczowych do gruntu w granicach poszczegdlnych dziatek na terenach
zabudowy mieszkaniowej w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych,

okreslenie w planach miejscowych zasad zagospodarowania zapewniajgcych gromadzenie,
przechowywanie i powolny odptyw wod opadowych i roztopowych,

ochrona i wykorzystanie naturalnych zagtebien terenu, zwtaszcza podmoktych, istniejgcych stawdw
do retencjonowania wod w tym podczyszczonych Sciekdw deszczowych i roztopowych,
ograniczanie wielko$ci terenow pokrytych sztuczng, nieprzepuszczalng nawierzchnig
(placow, Sciezek, parkingéw, skiadéw i innych) przez wprowadzanie (tam, gdzie to mozliwe)
nawierzchni perforowanych lub innych indywidualnych rozwigzan,

zachowanie jak najwiekszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach przewidzianych
do urbanizacji,

naktady inwestycyjne na infrastrukture techniczna,

c) zasady ochrony akustyczne;j:

>
>

>

stosowanie odpowiednich zabezpieczen akustycznych zabezpieczajacych istniejacg zabudowe,
modernizowanie ulic i stosowanie takich rozwigzan technicznych jak np. nawierzchnie
o niskich emisjach hatasu od két pojazdu lub ekrany akustyczne,

zwiekszanie konkurencyjnosci transportu publicznego w stosunku do samochodu osobowego,

d) zasady ochrony powietrza atmosferycznego:

>

ogranicza¢ emisje powierzchniowa i niskg emisje rozproszong komunalno - bytowg poprzez
stosowanie  niskoemisyjnych paliw i technologii na terenach nie wyposazonych
w sie¢ cieptowniczg, rozbudoweg centralnych systemow zaopatrywania w energie oraz zakaz
lokalizowania nowych  energetycznych  Zrédet emisji na terenach  wyposazonych
w sieC cieptowniczg,

ogranicza¢ emisje¢ ze Zrédet komunikacyjnych — stosowanie zintegrowanego systemu
transportowego w zakresie: rozwoju sciezek rowerowych, wprowadzanie wzdtuz ciggow




komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu pasa zieleni izolacyjnej oraz modernizacje i budowe
drég i parkingdw w oparciu o materialy i technologie ograniczajgce emisje pytu,

» ogranicza¢ emisje ze zZrodet technologicznych i komunalno-bytowych poprzez zakaz stosowania
instalacji i urzadzen, ktérych budowa wymaga pozwolenia na wprowadzenie gazéw
i pytéw do powietrza atmosferycznego, na terenach zabudowy mieszkaniowej.

IV. CHARAKTERYSTYKA USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

1. Przeznaczenie - funkcje terendéw.

§ 6.1. W planie wyznacza sig tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — oznaczony na rysunku planu
symbolem literowym MNW;
2) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — oznaczony na rysunku
planu symbolem literowym MNW-U;
3) teren wod powierzchniowych $rodigdowych — oznaczony na rysunku planu symbolem literowym
WS;
4) teren drogi gtéwnej ruchu przy$pieszonego — oznaczony na rysunku planu symbolem literowym
KDR;
5) teren drogi lokalnej — oznaczony na rysunku planu symbolem literowym KDL;
6) teren drogi dojazdowej — oznaczony na rysunku planu symbolem literowym KDD.
2, Oznaczenia symbolem literowym okreslajg przeznaczenie poszczegdinych terendw.
3. Oznaczenia symbolem numerowym okreslajg numery poszczegdlnych terenéw o tym samym

przeznaczeniu.

2. Ustalenia z zakresu ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa
kulturowego.
§ 10. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Nakazuje sie:

1) ograniczenie ucigzliwosci do granic dziatki budowlanej, na ktérej jest prowadzona dziatalno$é
gospodarcza oraz lokali ustugowych znajdujgcych sie w tych samych budynkach co lokale
mieszkalne;

2) ograniczenie do minimum trwatego przeksztatcania powierzchni ziemi podczas wykonywania prac
ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji oraz wykonanie dzialan o charakterze
kompensacyjnym po zakoriczeniu realizacji inwestycji;

3) selekcje i gromadzenie odpadéw na posesjach w urzgdzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wiascicielom terenéw o symbolu literowym WS, na ktorych znajdujg sie rowy melioracyjne, ich
biezgcg konserwacije.

2. Zakazuije sie:

1) lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko, okreslonych
ha podstawie przepiséw odrebnych na catym obszarze opracowania z wyjgtkiem: inwestycji celu
publicznego z zakresu drog, sieci | infrastruktury technicznej;

2) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, okreslonych
na podstawie przepiséw odrebnych na calym obszarze opracowania z wyjatkiem: zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszacy jej infrastruktura, garazy, parkingdbw samochodowych lub
zespotéw parkingéw, inwestycji celu publicznego z zakresu drog, sieci i infrastruktury technicznej;

3) lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii, w tym
ustug dotyczacych sktadowania i magazynowania substangji niebezpiecznych;

4) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych, komunalnych oraz przemystowych do wéd
powierzchniowych lub do gruntu;

5) lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytworczej powodujacej
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisje substangji




i energii w szczegolnosci dotyczgce wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

6) zmian stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku i natezenia odptywu znajdujgcych sie na jego
gruncie wéd opadowych lub roztopowych ani kierunku odplywu wod ze Zrédet - ze szkodg dia
gruntéw sasiednich oraz odprowadzania wod opadowych oraz Sciekéw na grunty sgsiednie.

3. Ustala sie klasyfikacje ochrony akustycznej:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi MNW - jak pod zabudowe mieszkaniows;
2) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MNW-U — jak na cele mieszkaniowo-ustugowe;
3) dla terenéw przyleglych do terenu drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonego symbolem
literowym KDR nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych wiasciwe warunki
akustyczne dla danego typu zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Ustalenia szczegotowych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy oraz sposobu zagospodarowania obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig.

1. Cze$¢ terenu zlokalizowana jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktérego obowigzujg ustalenia, zakazy i nakazy zgodne z przepisami odrebnymi.

2. Czesé terenu zlokalizowana jest w granicach obszaru szczegdinego zagrozenia powodzig oraz w
granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpowania powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat, dla ktorych obowigzujg ustalenia, zakazy i nakazy zgodne z przepisami odrgbnymi.

3. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig zakazuje sig wprowadzania nowej zabudowy, zas dla
zabudowy istniejgcej dopuszcza sie adaptacje z mozliwoscig przeprowadzenia remontu, przebudowy,
nadbudowy.

4, Zasady ochrony urzgdzen melioracji wodnych szczegdtowych:

1) zakazuje sie wykonywania nasadzen drzew i krzewdw na trasie i w bezpo$rednim sgsiedztwie
istniejacych rurociggow melioracyjnych bez uprzedniego zabezpieczenia tych urzadzen przed
zarastaniem korzeniami;

2) zakazuje sie wznoszenia nad rurociggami drenarskimi budowli oraz wykonywania nad nimi
nawierzchni nieprzepuszczalnych z uwzglednieniem ustalen pkt 3 i 4;

3) dopuszcza sie przebudowe lub likwidacje urzadzen melioracyjnych (systeméw drenarskich)
kolidujacych z projektowang zabudowa, przed przystapieniem do realizacji tej zabudowy, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w szczegéinosci w ustawie Prawo wodne;

4) dopuszcza sig przejscia i przejazdy nad przebudowanymi rurociggami drenarskimi.

3. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j.

§ 19. 1. Ustala sie uzbrojenie terenéw w urzgdzenia infrastruktury technicznej] poprzez istniejgcy,

rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia.

2. Ustala sig zachowanie nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej z
dopuszczeniem ich rozbudowy, przebudowy, napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych.

3. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sig realizacjg nastepujacych urzadzen inzynieryjnych:
przytaczy do budynkéw, sieci rozbiorczych, studni giebinowych do zbiorowego zaopatrzenia w wode,
stacji transformatorowych, pompowni wody, przepompowni Sciekéw i strefowych oczyszczalni wod
deszczowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zakresu ochrony srodowiska.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej na
calym obszarze planu, jezeli ucigzliwosci obiektéw i urzgdzen nie beda narusza¢ obowigzujacych w
tym zakresie przepiséw odrebnych, w tym ustawy Prawo lotnicze wraz z aktami wykonawczymi.

§ 20. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociggow:
1) ustala sie przytaczenie do gminnej sieci wodociggowej lub uje¢ wiasnych na podstawie przepisow
odrebnych;
2) nakazuje sig projektowanie i wykonywanie sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych;
3) ustala sie minimalny przekrdj sieci wodociggowe]j @110 mm.
§ 21. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki wodami




opadowymi i roztopowymi:

1) ustala sie przytgczenie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem ustalen pkt 2;

2) dopuszcza sie, do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie $ciekow
sanitarno-bytowych do indywidualnych szczelnych zbiornikéw (szamb);

3) w przypadku wytwarzania $ciekéw przemystowych nakazuje sie podczyszczenie tych sciekéw na
terenie ich powstawania, do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

4) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych sciekow bytowych, przemystowych i komunalnych
do wod powierzchniowych lub do gruntu;

5) nakazuje sig odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do zbiornikéw retencyjnych, studni
chtonnych, kanalizacji deszczowej, a takze poprzez systemy rozsaczajgce;

6) nakazuje sie dla kazdego nowego zamierzenia budowlanego polegajgcego na trwatej zabudowie
dotychczasowych terenéw biologicznie czynnych, zapewni¢ system retencjonowania wod
roztopowych oraz wod deszczowych, uwzgledniajacy przyjecie deszczu nawalnego o natezeniu
150 litréw/sekunde/ha terenu w czasie jego trwania nie krétszym niz 15 minut, z uwzglednieniem
ustalen pkt 7;

7) dopuszcza sie odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych ze zbiornikow retencyjnych
i urzadzen kanalizacji deszczowej do rowéw melioracyjnych i innych ciekow wodnych (w tym
zlokalizowanych poza obszarem planu) w ilosciach nie wigkszych niz 1,5 litra/sekunde/ha terenu, z
uwzglednieniem przepiséw ustawy Prawo wodne;

8) nakazuje si¢ oczyszczenie w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych wéd opadowych Iub
roztopowych, ujetych w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzacych z powierzchni
o trwatej nawierzchni, w szczegdlnosci z terendw drég i parkingéw, przed ich odprowadzeniem do
tych systeméw kanalizacyjnych, wod lub ziemi:

9) nakazuje sig ksztattowanie powierzchni dzialek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi
przed powierzchniowym sptywem woéd opadowych;

10) ustala si¢ minimalny przekrdj sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe] @200 mm z zastrzezeniem
pkt 11;
11) dopuszcza sig minimainy przekrdj kanalizacji sanitarnej cisnieniowej @40 mm.

§ 22. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki:
1) ustala sie zasilanie w energie elektryczng z istniejacych lub projektowanych linii kablowych lub
napowietrznych 15 kV i 0,4 kV;
2) nakazuje sig przylaczenia do sieci elektroenergetycznej, z uwzglednieniem ustaler: pkt 3;
3) dopuszcza sig¢ korzystanie z indywidualnych zrédet energii elekirycznej w formie instalacji
odnawialnych 2rédet energii wykorzystujgcych do wytwarzania energii  wylgcznie energie
promieniowania stonecznego.

§ 23. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu ogrzewania
budynkow:

1) nakazuje sie zaopatrzenie w ciepto z wtasnych zrodet, lokalnie, w oparciu o gaz przewodowy, gaz
bezprzewodowy lub energie elektryczna, z uwzglednieniem ustalen pkt 2, 3;

2) dopuszcza sig wykorzystanie do celéw grzewczych oleju opatowego niskosiarkowego, o
maksymalnej zawartosci siarki palnej na poziomie 0,3%:

3) dopuszcza sie stosowanie innych, lokalnych systemoéw grzewczych w oparciu o alternatywne zrédta
energii, zgodnie z ustawg prawo ochrony $rodowiska, w tym kolektory i baterie stoneczne, pompy
cieplne;

4) ustala sig minimalny przekrdj sieci gazowej @32 mm.

§ 24. Nakazuje si¢ zapewnienie warunkéw do prawidiowego postgpowania z odpadami komunalnymi w
granicach dziatki, w szczegdlnosci do segregowania i magazynowania odpadéw komunalnych przed ich
transportem do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

§ 17. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw poprzez uktad drég okreslonych na rysunku planu
jako tereny drog oznaczone symbolami literowymi: KDR, KDL, KDD oraz drogi potozone poza granicami
obszaru objetego planem miejscowym.




2. W przypadku nieruchomosci posiadajgcej dostgp do wiecej niz jednej drogi publicznej, obstuge
komunikacyjng nalezy zapewni¢ z drogi nizszej klasy.

3. Ustalenia ust. 2 majg zastosowanie rowniez do wszystkich dziatek budowianych powstatych w wyniku
podziatu takiej nieruchomosci.

4. Na terenie drég dopuszcza sie dotychczasowy sposob wykorzystania tych terendw do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 18. 1. Dla terenu drég ustala sie:

Oznaczenie na : Projektowana funkcja Szerokos¢ w liniach
Lp. Kl d -
P rysunku planu asa drog! drogi rozgraniczajacych
zmienna, przy czym w
,R” —gtéwna ruchu N granicach planu od 18 m
1. 1KDR S
przy$pieszonego Wojeladzia do 18,5 m — zgodnie z
rysunkiem planu
2, 1KDL .L” —lokalna gminna 12m
3. 1KDD ,D” — dojazdowa gminna B O¥kdlo li6:7im =
zgodnie z rysunkiem planu

2. Dopuszcza sie na terenie drdg oznaczonych symbolami literowymi: KDR, KDL, KDD lokalizacje zieleni,
urzadzen infrastruktury technicznej, urzgdzen komunikacyjnych.

3. Ustala sie powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z uktadem zewnegtrznym poprzez tereny
drég oznaczone symbolami literowymi: 1KDR, 1KDL, 1KDD oraz drogi potozone poza obszarem
objetym planem.

4. Na calym obszarze planu dopuszcza sie $ciezki rowerowe i ciggi pieszo-rowerowe, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5. Nakazuje sie, ksztaltowanie nawierzchni ulic oraz urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego (w
szczegoblnosci chodnikaw i przejsé przez jezdnie) znajdujgcych sig w przestrzeni publicznej do potrzeb
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, w tym osob niepetnosprawnych, oséb starszych i osob z wozkami
dziecigcymi, zgodne z przepisami odrgbnymi.

6. W przestrzeni publicznej nakazuje sig wyznaczenie miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami, w tym os6b niepetnosprawnych, osob
starszych i 0sob z wézkami dzieciecymi - zgodne z przepisami odrgbnymi.

7. W strefie zamieszkania i w strefie ruchu nakazuje sie wyznaczenie miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

V. POTENCJALNE ZMIANY AKTUALNEGO STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W przypadku braku realizacji omawianego planu nie wystapig istotne przeksztatcenia Srodowiska
przyrodniczego. Na przedmiotowym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w ktérym omawiany obszar przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniows i ustugowa.

V1. ZAGROZENIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO WYNIKAJACE Z PROJEKTU PLANU

1. Emisja gazéw i pyléw do powietrza atmosferycznego.

Realizacja ustalen planu spowoduje na omawianym terenie pogorszenie stanu higieny atmosfery.
Na obszarze objetym planem jest mozliwos¢ lokalizacji obiektéw ustugowych, ktore nie sg zaliczone do
ustug mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Nalezy zwrocié uwage, 2e w poszczegdinych obiektach emitujgcych zanieczyszczenia moga
byé zachowane dopuszczalne normy emisji, natomiast w wyniku emisji z wielu obiektow moze dojs¢
do kumulacji zanieczyszczen | w efekcie koricowym do przekroczenia dopuszczalnych norm na terenie




objetym planem oraz na terenach przyleglych do omawianego obszaru.

W wyniku planowanego zainwestowania terenu, natezenie ruchu pojazdow samochodowych
w obrebie obszaru objetego planem zwiekszy sie. Biorgc pod uwage obecnoé¢ istniejgcych juz drég, w
szczegdlnosci drogi wojewddzkiej Nr 788 (Aleja Krakowska), nalezy przypuszczaé, ze w ruchu
samochodowym oprécz samochoddw osobowych udziat bedg miaty pojazdy ciezkie. Dlatego nalezy sie
spodziewac¢ zwigkszenia emisji zanieczyszczen komunikacyjnych, a co za tym idzie pogorszenia stanu
higieny atmosfery w obrebie obszaréw przyleglych do ciggéw komunikacyjnych.

Drogi oddziatujg na stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego substancjami jedynie
poprzez prowadzony po niej ruch drogowy. Ogodlnie rzecz biorgc silniki napedzane benzynami i olejem
napedowym emitujg znaczne ilosci substancji toksycznych takich jak: CO, weglowodory, tlenki azotu,
S02, aldehydy, pyly i Pb. Zdecydowanie najmniej zanieczyszczen emitujg silniki napedzane gazem
propan - butan. W sumie spaliny samochodowe zawierajg szereg toksycznych substancji (minimalnie
takze rakotworczych jak WWA, benzopiren i sadza). Sktadniki te majg negatywny wplyw na zdrowie ludzi i
zwierzat, mniej wplywajg na kondycje roslin, przyczyniajg sie do wzmagania procesow erozyjnych
i korozyjnych, majg swdj udziat w zanieczyszczeniu gleby, wéd powierzchniowych i gruntowych.

a) Wskazniki emisji zanieczyszczen z silnikow spalinowych o zaptonie iskrowym (benzynowych) w g/kg
paliwa:

Rodzaj zanieczyszczen:

Rodzaj pojazdu Pb S0, |NO, cCH, |CO

Samochody osob., czterosuwowe, do 900 cm’ 0.289 ) | 30.4 58.5 314
Samochody osob., czterosuwowe, ponad 900 cm’ 0.289 2 32.4 46.1 282
Samochody osobowe dwusuwowe 0,452 2 13,9 280 319
Samochody dostawcze 0,452 2 41,1 40,4 303
Samochody cigzarowe 1 autobusy 0.452 2 41,1 40,4 303
Motocykle 0,452 2 5,7 331 663
Motorowery 0,452 2 3,6 390 580

b) Wskazniki emisji zanieczyszczeni z silnikow spalinowych o zaptonie samoczynnym (diesla) w g/kg
paliwa:

Rodzaj zanicczyszezen:

Rodzaj pojazdu SO, | NO, | CO | C,H, | Sadza
Samochody osobowe i dostawcze 9 284 | 29.8 8 6
Samochody ciezarowe $rednie o mocy 80-120 kW 9 48,1 | 57.6 | 12.5 3.77
Samochody cigzarowe cigzkie o mocy 120-160 kW 9 38.7 | 31.2 9,2 1,87
Samochody ciez. bardzo cigzkie o mocy ponad 160 kW 9 57,1 | 319 6.7 7.6
Maszyny robocze 9 39.1 | 47.6 | 9,57 4,11
Autobusy $rednie o mocy 80-120 kW 9 52 81 10,1 3,1
Autobudy cigzkic o mocy 120-160 kW 9 458 | 174 | 6,75 1.51
Ciagniki rolnicze 9 82,4 | 50,2 | 12,2 -

Wedtug publikacji G. Wielgosiriskiego pt. Ocena zasiegu wystepowania ponadnormatywnych
stezen antropogenicznych zanieczyszczen powietrza atmosferycznego wokét szlakow komunikacyjnych*
wskazniki emisji zanieczyszczeri przestawiajg sie, jak w powyzszych zestawieniach.

Powyzsze wartosci oscylujg w okreslonych przedziatach zaleznych od warunkow jazdy.
W zwigzku ze wzrostem ilodci samochodéw z biegiem lat, ale jednoczesnie w zwiazku z doskonaleniem
konstrukeji silnikéw, wprowadzaniem katalizatorow, paliw bezotowiowych, gazu ciektego itp. przewiduje
si¢ wprawdzie powolny wzrost emitowanych zanieczyszczer, nie tak jednak szybki, jak by to wynikato
z samego przyrostu ilosci samochodéw. Z uwagi na dyfuzje tych zanieczyszczen w przyziemnej warstwie
atmosfery, ich wptyw na zdrowie ludzi i poszczegdine inne komponenty srodowiska jest lokalnie bardziej
szkodliwy niz emisje np. przemystowe, wydalane emitorami o duzej wysokosci. NaleZy takze podkreslic,
ze najwigkszym zasiggiem (w kierunku prostopadtym od drogi) i mniej wiecej najwiekszg szkodliwoscia
cechujg si¢ tlenki azotu (wzgledny stopien zagrozenia dla poszczegdinych substancji

* 1 Migdzynarodowa Konferencja THEORY AND PRACTICE OF ATMOSPHERIC ATR PROTECTION, Ustron

1996 1.




zanieczyszczajgcych przedstawia sie nastepujaco:

NO3 > Pb > CyHy, aromat. > CyHy, alifat. > SO5 > pyt zawieszony > CO

W sumarycznym wplywie emisji zanieczyszczen atmosferycznych na otoczenie ma swdj udziat,
cho¢ niewielki, stezenie emisyjne zanieczyszczen pochodzacych =zinnych zZrodet lokalnych
i poza lokalnych, czyli tzw. tlo. Okreslenie ponadnormatywnego zasiggu emisji zanieczyszczen
w powietrzu atmosferycznym, powodowanych ruchem drogowym polega na wyznaczeniu odleglosci
wystepowania ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen po obu stronach drogi (odlegtosci prostopadiej
do osi drogi). Doktadny zasieg ucigzliwego oddziatywania gléwnych ciggdw komunikacyjnych
przebiegajgcych przez omawiany obszar powinien zosta¢ okreslony na podstawie szczegdtowych badan
terenowych. W strefach oddzialywania drég moze dochodzi¢é do kumulacji zanieczyszczen
komunikacyjnych z zanieczyszczeniami pochodzacymi z proceséw technologicznych.

Jak wspomniano wyzej planowane zainwestowanie moze powodowaé oddziatywania w zakresie
zanieczyszczenia powietrza takze na terenach przyleglych. Dotyczy to przede wszystkim terendw
zabudowy mieszkaniowe] istniejgcej i projektowanej potozonej w obrebie terenu planu jak i na terenach
przylegtych.

Na etapie prognozy, bez informacji na temat profilu dziatalnosci poszczegdinych obiektéw
oraz stosowanych technologii oraz urzadzen chroniacych Srodowisko nie ma mozliwosci dokladnego
okreslenia srodkdw organizacyjnych i technicznych ograniczajgcych ewentuaine ucigzliwe oddzialywania
zwigzane zemisjg zanieczyszczen. Mozna jedynie sformutowacé nastepujgce, ogolne zalecenia,
ktore zmniejsza ryzyko ponadnormatywnych emisji szkodliwych zanieczyszczen:

1. W procesach technologicznych nalezy preferowaé niskoemisyjne zrédta energii.

2. W procesach produkcyjnych nalezy stosowaé technologie oraz urzgdzenie maksymalnie
ograniczajace emisjg zanieczyszczen powietrza.

3. Tereny biologicznie czynne nalezy zagospodarowaé zielenig urzgdzong, z duzym udziatem zieleni
wysokiej.

4. Tereny potozone poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wzdiuz granic poszczegdinych
przeznaczen funkcjonalnych nalezy zagospodarowaé pasami zieleni izolacyjne;j.

5. Na terenach zabudowy mieszkaniowej, przylegtej do projektu planu, w strefach potencjalnego
oddziatywania omawianego obszaru nalezy prowadzi¢ okresowy monitoring stanu powietrza.

6. Nalezy zastosowaé rozwigzania komunikacyjne zapewniajgce plynnos¢ ruchu pojazddw
samochodowych.

W fazie budowy poszczegdinych obiekidw moga wystapié okresowe ucigzliwe oddziatywania
zwigzane z emisjg zanieczyszczen powietrza. llos¢ emitowanych zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego, zalezna od zastosowanych technologii robdt, bedzie stosunkowo niewielka,
ograniczona do czasu budowy i z tendencjg pochtaniania przez podioze. Mozna wigc stwierdzic,
Ze powstale w trakcie prowadzenia prac budowlanych zanieczyszczenia powietrza nie bedg mialy
praktycznie zadnego wplywu na otaczajacy teren w odlegtosciach wigkszych niz kilkadziesigt metrow
od granic terenu budowy i od osi gtéwnych ciagéw transportowych. Ponadto nastgpi emisja skladnikéw
spalin zwigzana z pracg maszyn budowlanych i Srodkéw transportu dostarczajgcych materialy budowlane,
emisja pyldow z manipulacji materiatami budowlanymi i ewentualnie sktadnikéw zwigzanych masami
asfaltowymi. Zanieczyszczenia te bedg niewielkie, odwracalne, czasowe (krétko lub srednioterminowe),
niekumulujgce sie w $rodowisku i nieuniknione w przypadku realizacji obiektéw budowlanych.

Na terenie gminy Lesznowola nie wystepuja powierzchniowe zrddta emisji oraz obiekty emitujgce
do atmosfery ponadnormatywne ilosci zanieczyszczen powietrza. Obiekty uzyskujgce pozwolenie
na wprowadzanie pytéw i gazow do powietrza mogg stanowi¢ potencjalne Zrodto zanieczyszczen
powietrza.

Na pogorszenie jakoéci powietrza atmosferycznego maja wptyw miedzy innymi:

> nieekologiczne zrodta ciepta (wiekszos$¢ zrodet ciepta w budownictwie jednorodzinnym) poprzez
emisje do atmosfery pyléw i dymow (giéwnie poprzez emisje spalin z gorszych gatunkow wegla,
matg sprawnos¢ kottow);

» mechaniczne $rodki transportu (emisja do atmosfery dymow i gazow);

» zanieczyszczenia naptywajgce z sgsiednich terenow (aglomeracja warszawska).
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2. Hatas i wibracje.

W wyniku planowanego zainwestowania na catym terenie objetym planem nastgpi pogorszenie
klimatu akustycznego. Hatas jest jednym z rodzajéw zanieczyszczen, do ktdrego zaliczane sg dzwieki
o czestotliwosciach od 16 Hz do 16000 Hz.

Powstang nowe, zaréwno punktowe jak i liniowe Zrodla hatasu. Na terenie objetym planem
za emisje hatasu bedg odpowiedzialne:

- hatas komunalny,
- hatas komunikacyjny.

Istotnym zrodlem hatasu bedzie rowniez halas komunikacyjny pochodzacy z istniejgcych
i projektowanych ciggdéw komunikacyjnych.

Hatas wewnagtrz osiedlowy wigze sie z wykonywaniem codziennych czynnosci ludzkich
i powodowany jest przez urzadzenia do tego potrzebne, np. prace silnikbw samochodowych
(wywozenie smieci, dostawy do sklepow), gtosng muzyke itp. Do tych halaséw dotgcza sie niejednokrotnie
bardzo ucigzliwy hatas wewnatrz budynku, powodowany zazwyczaj lokalizacjg w pomieszczeniach
piwnicznych lokali ustugowych, wadliwym funkcjonowaniem instalacji (np. centralnego ogrzewania,
dzwigéw, zsypow) oraz powszechnym odchudzaniem konstrukcji i oszczednoscig na materiatach.
Wedtug polskiej normy, poziom hatasu pochodzacy od instalacji i urzadzen budynku moze wynosic
w ciggu dnia 30-40 dB, nocg 25-30 dB.

Zdj. Zabudowa istniejgca na terenie opracowania.

Zrédio: Opracowanie whasne




Zdj. Zabudowa mieszkaniowa na terenie opracowania.

(-l

Zrodio: Opracowanie wiasne

W zwigzku z planowang zabudowg nalezy sie liczyé ze znaczacym wzrostem natezenia ruchu
pojazdow samochodowych. Charakterystyczng cechg kazdej drogi jako zrodta liniowego jest jej silny
wplyw na klimat akustyczny otoczenia. Ruch pojazdéw mechanicznych jest na tyle poteznym Zrodiem
emisji akustycznych, ze udziat tego hatasu np.. w miejskim hatasie ,ogétem” siega 80%,
a ponadnormatywny poziom hatasu obejmuje 21% obszaru Polski zamieszkatego przez 33% ludnosci.
Hatas komunikacyjny mozna podzieli¢ na: hatas drogowy, kolejowy, lotniczy. Hatas drogowy pozostaje
na skutek poruszajgcych sie pojazdow (odgtos silnika). Przy wigkszych predkosciach giéwnym zrodtem
hatasu jest zjawisko zachodzace pomiedzy opong a nawierzchnig. Poziom hatasu drogowego miesci
sie pomiedzy 70 a 98 dB. Hatas kolejowy zwigzany jest z ruchem pojazdéw szynowych po torach.
Na przedmiotowym terenie hatas lotniczy nie wystegpuje.

Przy ocenie ucigzliwego oddzialywania nalezy pamigta¢, Z2e zjawisko to odbierane
jest i wartoéciowane w sposob subiektywny.
Wedlug PZH skala subiektywnych ocen ucigzliwego oddziatywania w zakresie emisji hatasu
komunikacyjnego przedstawia sie nastepujgco:
o mata ucigzliwos¢ L peq <52dB
= Srednia ucigzliwos¢ 52 <L Aeq < 62 dB
» duza ucigzliwosé 62 <L peq <70dB
o bardzo duza ucigzliwo$¢ L peq > 70 dB.

Do oceny klimatu akustycznego stuzy rowniez skala pomocnicza wzglgdem norm zawartych
w przepisach prawnych, ktéra przedstawia sie nastgpujaco:

Laeq (a8
pora dnia pora nocy
<50 <40
50 + 60 40 + 50
60 +70 50 +60
>70 > 60




W fazie eksploatacji tras komunikacyjnych gtownym Zrddiem drgan przekazywanych do otoczenia
bedzie ruch samochodowy. Intensywno$é drgan przekazywanych na sgsiednie  budynki
i zwigzanych z ruchem samochodéw jest zalezna od:

e konstrukcji i stanu pojazdéw samochodowych,

e konstrukcji i stanu nawierzchni,

e sposobu poruszania sie samochodéw (predkos$é, tor ruchu, zatrzymywanie sie i ruszanie),

e usytuowania trasy komunikacyjnej w stosunku do zabudowy (wykop, nasyp, taki sam poziom),

o rodzaju i stanu podioZza, przez ktére propagujg sie drgania: budowa geotechniczna podioza,
warunki wodne w podiozu, wystepowanie przegréd w gruncie, szczelin, infrastruktury podziemne;j

itp.,
¢ odlegtosci i usytuowania budynku odbierajgcego drgania w stosunku do tras komunikacyjnych,
e rodzaju i stanu budynku odbierajgcego drgania: typ budynku, jego konstrukcja

i geometria, sposéb posadowienia, stan zachowania obiektu, cechy dynamiczne konstrukgji
(czestotliwosci drgan wiasnych, tlumienie).

Na przedmiotowym terenie wystapi rowniez hatas wewnatrz osiedlowy {komunalny), ktory wigze sie
z wykonywaniem codziennych czynnosci ludzkich i powodowany jest przez urzgdzenia do tego potrzebne,
np. prace silnikéw samochodowych (wywozenie $mieci, dostawy do sklepow), glosng muzyke itp. Do tych
hatasow dolgcza sig niejednokrotnie bardzo ucigzliwy hatas wewnatrz budynku, powodowany zazwyczaj
lokalizacjg w pomieszczeniach piwnicznych lokali ustugowych, wadliwym funkcjonowaniem instalacji (np.
centralnego ogrzewania, dzwigéw, zsypéw) oraz powszechnym odchudzaniem Kkonstrukcji i
oszczednoscig na materiatach. Wedtug polskiej normy, poziom hatasu pochodzacy od instalacji i urzadzen
budynku moze wynosi¢ w ciggu dnia 30-40 dB, nocg 25-30 dB.

Roboty budowlane powinny by¢ prowadzone w porze dziennej. Poziom dzwigku spowodowany
pracg maszyn budowlanych i urzadzen technicznych moze spowodowaé krétkoterminowe przekroczenia
poziomu dopuszczalnego réwnowaznego w porze dziennej w terenie przylegtym do granic terenu budowy.
Hatas ten bedzie charakieryzowa¢ duza dynamika zmian. Rzecz jasna w czasie realizacji nowych
obiektow budowlanych nastapi pogorszenie klimatu akustycznego zwigzane z pracg maszyn budowlanych
i srodkéw transportu dostarczajgcych materiaty budowlane. Zmiana ta bedzie jednak miata charakter
czasowy (na czas prowadzenia robdt), odwracalny, nieakumulujacy sie w Srodowisku i lokalizujgcy sie
raczej wokat skupionego frontu robét. Inwestor powinien zadba¢, by maszyny budowlane byly technicznie
sprawne (przez co hatas mechanizméw jest zminimalizowany) oraz nie powinien prowadzié robdt w
godzinach nocnych. W fazie realizacji projektowanych obiektéw, zroédiem drgan mogg by¢ prowadzone na
powierzchni prace budowlane w postaci:

- wbijania lub wwibrowywania w grunt Scianek szczelnych (stalowych grodzic lub pali),

- zageszczania gruntu lub drogowych warstw nawierzchniowych walcami wibracyjnymi, itp.

Prace te mogg powodowa¢ uszkodzenia w budynkach i powinny by¢ monitorowane (pomiary drgan) pod
katem wplywu drgan na konstrukcje najblizej potozonych budynkéw. Na podstawie pomiardw drgan
nalezy ustali¢ odlegtosci i parametry pracy poszczegdinych urzadzenr (wibromioty, walce wibracyjne) tak
aby wykluczy¢ mozliwosé wystgpienia uszkodzeri w najblizszych budynkach. Zaktada sie przy tym, iz ze
wzgledu na ograniczony czas wystgpowania tych drgan, mozna bedzie w odniesieniu do wptywu drgan na
ludzi przebywajgcych w budynkach dopuszcza¢ okresowe przekroczenia granicy komfortu w ciggu dnia
(prace te nie powinny by¢ prowadzone w porze nocnej). Przejéciowo moze wystgpi¢ pogorszenie
warunkow w zakresie wplywu drgan na ludzi przebywajgcych w budynkach (naruszenie wymagan w
zakresie zapewnienia wymaganego komfortu) usytuowanych przy trasach dojazdowych do placéw budoéw,
zwlaszcza podczas przejazdow pojazdéw ciezarowych z wywozong ziemig oraz dowozgcych beton.
Wskazane jest przy lokalizacji placow budéw i okreslaniu tras dojazdéw pojazdéw ciezarowych
uwzglednienie zagadnienia ochrony przed drganiami.

3. Odpady.

Na terenie objetym planem gtéwnym Zrodtem odpadéw bedg;
s obiekty mieszkaniowe,
e obiekty ustugowe,
e sekior budowlany (na etapie realizacji nowych obiektow).




Zgodnie z ,Poradnikiem powiatowe i gmlnne plany gospodarki odpadami — MOS przyblizony
sktad morfologiczny odpadéw komunalnych powstajacych na terenie Polski jest nastepujacy:

Odpady organiczne )
Papier i tektura oA 14%
' 17%
9%
8%
3%
5%
5%

Obiekty handlowe (hurt i detal) wytwarzajg 400 — 600 kg/pracownika/rok odpadéw przemystowych, biura
50 — 100 kg/pracownika/rok, obiekty gastronomiczne 700 — 1000 kg/pracownika/rok.

Zgodnie z ,Poradnikiem powiatowe i gminne plany gospodarki odpadami — MOS” przyblizony
skiad morfologiczny odpadow sektora publicznego i handlowego powstajgcych na terenie Polski
jest nastepujacy:

% wagow! Handel Gastronomia Biura
y orgiani 10% 55% 28%
55% 11% 11%
11% 14% 51%
6% 2% 5%
8% - -
4% 12% 1%
2% 6% 4%
4% - -

Na terenach zabudowy mieszkaniowej nalezy sie spodziewac powstawania, gtownie odpadow:
papier, tektura, szkto, odpady kuchenne ulegajgce biodegradacji, tekstylia, drewno, tworzywa sztuczne.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej w bardzo niewielkiej ilosci moga powstawa¢ odpady
niebezpieczne, a wérdd nich przede wszystkim: baterie, akumulatory, zuzyte urzgdzenia elektryczne
i elektroniczne.

Drugg istotng grupg odpaddw powstajgcych na terenach zabudowy mieszkaniowej to odpady
z ogrodéw, a wsrdd nich: odpady ulegajgce biodegradacii, gleba, ziemia w tym kamienie inne odpady
nie ulegajgce biodegradacji. W tej grupie odpaddéw nie przewiduje sig powstawania odpadow
niebezpiecznych.

Ostatnia grupa odpadéw powstajgcych na terenach zabudowy mieszkaniowej to: zmieszane
odpady komunalne, odpady z czyszczenia ulic i placéw, odpady wielkogabarytowe, odpady komunalne
nie wymienione w innych podgrupach. W tej grupie odpadéw nie przewiduje sie rowniez powstawania
odpadoéw niebezpiecznych.

Na terenach ustug handlu (jesli bedag realizowane na omawianych obszarach) mozna
sie spodziewaé powstawania: opakowania z papieru i tektury, opakowania z tworzyw sztucznych,
opakowania wielomaterialowe, zmieszane odpady opakowaniowe, opakowania ze szkta, opakowania
z tekstyliow. W tej grupie nie przewiduje sie powstawania odpadéw niebezpiecznych. Ponad to na terenie
ustug handlu w niewielkiej ilosci bedg powstawaé odpady komunalne segregowane i gromadzone
selektywnie.

W przypadku lokalizacji obiektdw ustugowych o programie innym niz handel,
trudno jest prognozowac rodzaje powstajgcych odpadow, gdyz na etapie projektu nie jest sprecyzowane
jakiego rodzaju to beda obiekty. Nalezy przypuszczaé, ze w obrebie ustug (innych niz w/w) najwigeksza
grupe beda rowniez stanowily odpady komunalne segregowane i gromadzone selektywnie.
Poza tym odpady beda powstawaly w obrebie urzgdzen infrastruktury technicznej, przede wszystkim
zwigzanych z podczyszczaniem sciekow opadowych i przemystowych.
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Dodatkowo w fazie prowadzenia robét budowlanych bedg powstawac: odpady opakowaniowe,
odpady materiatow i elementéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej, odpady drewna, szkta
i tworzyw sztucznych, odpady asfaltéw, smoét i produktdw smotowych, odpady i ztomy metaliczne
oraz stopow metali, gleba i ziemia, odpady komunalne segregowane selektywnie, [lo$¢ odpadow
budowlanych przecietnie w Polsce wynosi okoto 50 kg/m? powierzchni zabudowy. Szczegotowe ilosci
wytwarzanych odpadéw w oparciu o wskazniki nagromadzenia wymaga dokiadnych danych
charakteryzujgcych prowadzone na danym terenie prace. Takie dane mozna uzyska¢ od wiadz
odpowiedzialnych za wydawanie pozwolen budowlanych. Dane muszg w pewnej mierze odzwierciedlac¢
byta, obecnag i przysztg dziatalnos¢ sektora budowlanego.

Przyblizony sktad odpaddw z sektora budowlanego przedstawia sie nastepujaca:

Skiadnik Y%wagowy
Beton, cegly 57%
Drewno i inne materialy palne 5%
Papier, tektura, tworzywa sztuczne Ponizej 1%
Metale 2%
Pozostate odpady niepalne 3%
Pyly i frakcja drobna 26%
Asfalt 7%

Powstajgce odpady przed przekazaniem ich odbiorcom bedg czasowo gromadzone

w celu uzbierania wiekszych ich partii, w wyznaczonych miejscach. Szczegdlng uwage nalezy zwrécié
na sposab postgpowania z odpadami niebezpiecznymi. Odpady te powinny by¢ gromadzone selektywnie,
w pojemnikach posiadajacych szczelne zamkniecie zabezpieczajgce przed przypadkowym rozproszeniem
podczas transportu, czynnosci zatadunkowych i roztadunkowych. W planach realizacyjnych
poszczegolnych  obiektéw nalezy wyznaczyé miejsca zbiorczego gromadzenia  odpaddéw
przed przekazaniem ich odbiorcom:

- miejsca na ustawienie konteneréw na odpady komunalne,

- pomieszczenie chiodzone, na odpady resztek artykutow spozywczych,

- miejsca (zgodnie z planowanym systemem gromadzenia odpaddw) na ustawienie kontenerow

do selekcji odpadéw opakowaniowych oraz odbieranych odpadéw pouzytkowych,
- pomieszczenia wydzielone, w ktdrych gromadzone bedg odpady niebezpieczne.

4. Gospodarka wodno-$ciekowa.

Zasady gospodarowania wodg i zasady odprowadzenia $ciekéw regulujg dwa najwazniejsze akty
prawne, sg to: ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodneS, ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw® oraz zmianie innych ustaw.
Przepisy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode izbiorowym odprowadzeniu sciekow okreslajg zasady
i warunki zbiorowego zaopatrzenia w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zbiorowego
odprowadzenia Sciekow, w tym zasady dziatalno$ci przedsigbiorstw wodno-kanalizacyjnych.

Zrédia wytwarzanych $ciekéw

Na terenie objetym planem beda powstawaé:
e Scieki bytowe,
e Scieki komunalne,
¢ wody opadowe.

Na etapie projektu planu brak jest doktadnych informacji dotyczacych ilosci powstajgcych $ciekdw.
Z reguly scieki bytowe stanowig okolo 95% =zuzytej wody. Odnosnie do $ciekéw komunalnych

3> Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, t.j. Dz. U. z 2025 ., poz. 960.
¢ Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzeniu éciekéw tj. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 757.




i przemystowych trudno w tym momencie prognozowac¢ ich iloé¢ i sktad, z uwagi na brak szczegdtowych
informacji dotyczgcych charakteru dziatalnosci przysziych obiektéw ustugowych oraz ustug wbudowanych
w budynki mieszkalne.

Scieki bytowe pochodzg z bezposredniego otoczenia cziowieka. Powstaja one w wyniku
zaspokajania potrzeb gospodarczych oraz higieniczno-sanitarnych, sg to np.. niedojedzone resztki
pozywienia ze zmywanych naczyn, odchody ludzkie, brudy z prania, $rodki do mycia i prania.
Opisywane $cieki zawierajg duzg ilo§¢ zawiesin oraz zwigzkéw organicznych (biatka, ttuszcze, cukry)
i nieorganicznych, mogg réwniez posiadac¢ niebezpieczne wirusy i bakterie chorobotwércze (zéttaczki
zakaznej, duru brzusznego, cholery i in.) oraz jaja robakéw pasozytniczych, np. tasiemcow.
Stalym elementem tych Sciekow jest pateczka okreznicy (Escherichia coli), - bakteria, ktéra sama
nie stanowi wiekszego zagrozenia dla cztowieka, lecz jej ilos¢ w s$ciekach jest wskaznikiem obecnosci
czynnikow wywotujgcych tyfus, dur brzuszny i dyzenterie. Skazenie powierzchniowych i podziemnych waod
$ciekami bytowymi stanowi powazne zagrozenie higieniczne oraz bakteriologiczne.

Charakterystyka Sciekow bytowych

Poza tym na terenie objetym planem beda powstawaty wody opadowe. llos¢ wod opadowych
mozna obliczyé na podstawie wzoru i wspélczynnikéw podanych przez Imhoffa:
Q=qgxyx¢xF gdzie:
F - powierzchnia splywu
q - natezenie deszczu 130 l/s/ha
v - wspétczynnik sptywu 0,95 (dachy), 0,85 (parkingi i drogi) , 0,05 (tereny zielone)
¢ - wspotczynnik op6znienia 0,78

Z uwagi na brak informacji odnoénie do powierzchni terenéw zadaszonych, powierzchni drdg

i parkingéw oraz terendéw zielonych, na obecnym etapie nie mozna podac nawet szacunkowych ilosci
powstajgcych woéd opadowych. Nalezy zaznaczyé, ze wody opadowe z terendw komunikacyjnych bedg
zanieczyszczone co niewatpliwie wymaga¢ bedzie zastosowania odpowiednich urzadzen
podczyszczajgcych. Plan takg potrzebe uwzglednia.
Gtéwne zanieczyszczenia wod opadowych to:

e zawiesiny ogdine,

s zanieczyszczenia olejowe ekstrachujgce sie eterem naftowym (tuszcze i ropopochodne),

« trudno rozktadalna materia organiczna wyrazona w ChZT,

¢ zanieczyszczenia bakteriologiczne.

5. Promieniowanie elektromagnetyczne.

Poprzez pola elektromagnetyczne, zgodnie z ustawg z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska, rozumie sie pola elektryczne, magnetyczne oraz elektromagnetyczne o czestotliwosciach
od 0 Hz do 300 GHz. Do podstawowych zrodet emisji pdl elektromagnetycznych do srodowiska nalezg
stacje bazowe GSM/UMTS/CDMAJ/LTE, nadajniki RTV, linie i stacje elektroenergetyczne. Na terenie
opracowania nie znajduje sie stacja bazowa 5G/GSM/LTE/UMTS.
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Stacje telefonii komdrkowej sg obecnie najbardziej rozpowszechnionym rodzajem obiektow
radiokomunikacyjnych. W otoczeniu typowych stacji bazowych telefonii komérkowych pola
elektromagnetyczne o wartosciach wyzszych od dopuszczalnych wystepujg nie dalej niz kilkadziesigt
metrow od samych anten i na wysokosci ich zainstalowania. Ze wzgledu na powszechnos$é uzywania
przez mieszkancow telefonéw komérkowych, waznym zagadnieniem jest zapewnienie prawidtowych
parametrow ich funkcjonowania (wyeliminowanie problemdw z ,zasiegiem” poszczegdlnych sieci). Nalezy
zwrdci¢ uwage na taka lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej (przede wszystkim stacji bazowych),
by minimalizowa¢ jej wptyw na estetyke i harmonie krajobrazu. Liczbe stacji bazowych nalezy ograniczaé
do absolutnego minimum niezbednego dla zachowania prawidtowych parametréw, a urzgdzenia réznych
operatoréw powinny byé¢ lokowane na tych samych masztach. W roku 2019, podobnie jak w latach
ubiegtych, w trakcie badan prowadzonych na obszarze calego wojewddztwa mazowieckiego, w zadnym z
punktéw pomiarowych nie stwierdzono przekroczen pozioméw PEM. Pomimo postepujgcego wzrostu
liczby zrédet pél elektromagnetycznych nie obserwuje sie znaczacego wzrostu natezenia pozioméw pol w
Srodowisku.

6. Osuwanie sie mas ziemi.

Na analizowanym terenie brak jest terendw zagrozonych wystapieniem powierzchniowym ruchéw
masowych. Osuwiska mogg jedynie towarzyszy¢ wykonywaniu gtebszych wykopow, przekopow
i wysokich nasypow. Utrata statecznosci skarp i zboczy, bedaca przyczyng osuwania sie mas ziemnych,
nastepuje w wyniku przekroczenia wytrzymatosci gruntu na sScinanie wzdiuz dowolnej (ale ciagtej)
powierzchni, zwanej powierzchnig poslizgu. Jedng z charakterystycznych cech osuwania sie zboczy
i skarp jest to, ze zasadniczymi sitami, ktore je wywotujg s3:

> sity grawitacyjne pochodzace od cigzaru gruntu i ewentualnej zabudowy,

> sily hydrodynamiczne wywotane przeptywem wody przez grunt.
Przyczyny powstawania osuwisk mogg by¢ naturalne, niezalezne od cztowieka, jak tez przez niego
wywolane.

7. Zagrozenie powodzig.

Czesc terenu znajduje sie w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaru,
na ktorym prawdopodobieristwo wystepowania powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat na ktérym
obowigzujg ograniczenia, nakazy i zakazy zgodnie z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne. Na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zabrania sie wykonywania robot oraz czynnosci
utrudniajgcych ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, w tym:

- wykonywania urzadzenn wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych, z wyjgtkiem drég
rowerowych,

- sadzenia drzew lub krzewow, z wyjagtkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
roslinnosci  stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub sluzacej
do wzmacniania brzegow, obwatowari lub odsypisk,

- zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych robdt, z wyjgtkiem
robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wéd oraz brzegu morskiego, budowa,
przebudowa lub remontem drogi rowerowej, a takze utrzymywaniem, odbudows, rozbudowg iub
przebudowa watéw przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie oraz
czynnosci zwigzanych z wyznaczaniem szlaku turystycznego pieszego lub rowerowego.

8. Flora i fauna.

W obrebie zwartej zabudowy najwigksze zagroZenie dla zwierzat stwarza rozdrobnienie obszaréw
stanowigcych ich ostoje oraz wystepowanie réznorodnych barier utrudniajgcych ich migracje
(szczegolnie: szerokie ciggi komunikacyjne o duzym nateZeniu ruchu, linie kolejowe, ogrodzenia petne,
przegrody, $luzy i inne). Réwnie wazne sg zmiany poziomu, trofizmu i jakosci wadd, ktore nastepnie
prowadzg do: wyginigcia, zmniejszania liczebnosci niektérych gatunkéw zwierzat lub pogarszania kondycji
i zdrowia. Na terenach przeznaczonych pod nowa zabudowe zostang zlikwidowane miejsca bytowania
lokalnej fauny, w wigkszo$ci zwierzeta zamieszkujgce ten rejon zostang zmuszone do przeniesienia
sie na inne tereny. Innym problemem dla $wiata zwierzat jest pojawienie sie w ostatnich latach
zdziczatych zwierzat domowych, ktére moga by¢ powaznym zagrozeniem dla naturalnej populacji dzikich
zwierzgt. Na przedmiotowym terenie zielern wysoka jest reprezentowana przez tereny zadrzewione




oraz grupy drzew na terenach porolnych (gtdwnie brzoza, sosna), w przysziosci zielen wysoka bedzie
reprezentowana przez zielen urzadzong przy zabudowie mieszkaniowe;j.

9. Lasy.
Na przedmiotowym terenie lasy nie wystepujg.
10. Nadzwyczajne zagrozenia srodowiska.

Nadzwyczajne zagrozenie $rodowiska jest to gwafttowne wydarzenie, nie bedgce kleskg
zywiotlowa, kidre moze spowodowal duze zniszczenia $rodowiska |ub pogorszenie jego stanu
i ktére stwarza powszechne niebezpieczenstwo dla ludzi i przyrody.

Nadzwyczajne zagrozenie dla Srodowiska oraz ludzi moze powsta¢ w wyniku:
» dzialalnosci przemystowej z uzyciem substancji niebezpiecznych,
» przesyiania i transportu materiatéw i substancji niebezpiecznych,
> bedacej w sprzecznosci z przepisami prawa, celowej dziatalnosci zwigzanej z pozbywaniem
sie substancji lub materiatléw niebezpiecznych.

Na terenie opracowania nie ma zakladéw o duzym badz zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii przemystowych, ani zakiadéw wykorzystujgcych substancje niebezpieczne.
Obszarami, na ktérych moga wystepowa¢ nadzwyczajne zagrozenia s$rodowiska sg niekitdre obiekty
ustugowe.

Nadzwyczajne zagrozenie dla $rodowiska moze wynika¢ z transportu drogowego lub kolejowego
substancji niebezpiecznych. Istnieje zagrozenie wydostania sie substanciji toksycznych w wyniku wypadku
lub katastrofy w ruchu drogowym lub w wyniku ztego stanu technicznego cystern i wagonow stuzgcych
do ich przewozu. Zagrozenie to dotyczy giéwnych drég tranzytowych, po ktorych odbywa sie transport
0 szczegdinym charakterze i zawartosci (chemikalia, gazy, farby, rozcienczalniki, materiaty wybuchowe,
tugi itp.). Na terenie opracowania ruch tranzytowy odbywa sie Al. Krakowska.

Plan miejscowy zakazuje lokalizacji zakliadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystepowania
powaznych awarii w tym ustug dotyczgcych sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych.

VIi. WPLYW REALIZACJI ZAPISOW PLANU NA POSZCZEGOLNE ELEMENTY
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

1. Eksploatacja surowcéw mineralnych, powierzchnia terenu, grunty i gleby.

Powierzchnia ziemi, grunty i gleby na skutek dziatalnosci czlowieka podlegajg przeksztatceniom
oraz czesciowej degradacii. Biorac pod uwage naturalng rzezbe omawianego terenu, jej przeksztatcenia
beda niewielkie. Wynika to z tego, ze obszar objety planem charakteryzuje si¢ mato urozmaicong
konfiguracja, lokalnie teren jest zainwestowany. Nie wstepuja tutaj formy morfologiczne, ktére w wyniku
planowanego zainwestowania moglyby ulec degradacji. Jedynie likwidacji mogg ulec niewielkie
zaglebienia terenu, gdzie wystepuja grunty organiczne. Grunty te mogg zosta¢ wymienione na nasypy
i w efekcie teren moze zostaé w niewielkim stopniu nadsypany i wyréwnany. Przeksztatcenia powierzchni
terenu w wyniku realizacji tych inwestycji beda trwate.

W wyniku realizacji ustalen planu na terenach niezabudowanych, a przeznaczonych pod nowe
zainwestowanie nastgpi ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej. Nieodwracalnych przeksztatcen
warunkéw gruntowych nalezy spodziewaé si¢ w miejscach lokalizacji budynkéw oraz elementéw obstugi
technicznej, takich jak drogi czy elementy infrastruktury. Przeobrazeniu ulegnie strefa,
w ktdrej witasciwosci geologiczno-gruntowe majg wplyw na projektowanie, realizacie i eksploatacie
inwestycji, bowiem naturalna gleba nie spetnia technicznych wymogéw lokalizacji budynku czy realizacji
elementéw infrastruktury komunikacyjnej. Skutkiem powstania nowych obiektow bedg zatem zmiany
warunkow podioza, usunigcie warstwy prochniczej oraz zageszczanie | uszczelnianie gruntéw.
Lokalnie, wprowadza sie nowg zabudowe na tereny, gdzie w podiozu budowlanym mogg wystepowac
slabo nosne osady organiczne, w takich przypadkach dojdzie do wymiany gruntu i wprowadzenia
nasypéw. Na terenach zabudowanych wystepuja w przewadze gleby zdegradowane o niewielkiej
przydatnosci dla celéw rolniczych lub nieprzydatne dla rolnictwa. W tych rejonach nie nastgpig
niekorzystne przeksztatcenia pokrywy glebowej. W rejonach przeznaczonych pod nowg zabudowe gleby




zostang catkowicie zdegradowane.

Na terenie objetym planem nie wystepujg udokumentowane zloza surowcéw mineralnych
w zwigzku z powyzszym realizacja ustalen planu nie spowoduje oddziatywan na ten element srodowiska
przyrodniczego.

2. Warunki wodne

Pod wplywem dziatainosci inwestycyjnej przeksztatceniom ilosciowym i jakosciowym ulegajg
przede wszystkim wody gruntowe I|-szego poziomu wodono$nego. Potencjalne zagrozenia dla stanu
czystosci wod podziemnych mogg w przysziosci plynaé z niewtasciwej gospodarki wodno-sciekowej i
zanieczyszczenia komunikacyjne zwigzane z ruchem pojazddw i parkowaniem. Z uwagi na panujgce na
znacznej czesci terenu objetego planem warunki hydrogeologiczne, poziom wéd przypowierzchniowych
jest narazony na przeksztatcenia jakosciowe.

Plan zaktada przytgczenie budynkéw do gminnej sieci kanalizacji. Zatem $cieki bytowe moga
spowodowac¢ degradacje woéd gruntowych jedynie w sytuacjach awaryjnych. Przy prawidiowym
funkcjonowaniu kanalizacji nie stanowig one zagrozenia dla wéd gruntowych.

Scieki deszczowe nie beda stanowity zagrozenia dla jakosci wéd gruntowych, gdyz w planie
ustala si¢ odprowadzanie ich do kanalizacji deszczowej lub w przypadku odprowadzania do gruntu istnieje
obowigzek podczyszczania wéd opadowych.

Pod wptywem dziatalnosci inwestycyjnej, wody gruntowe stosunkowo tatwo ulegajg réwniez
przeksztatceniom ilosciowym. Obnizenie zwierciadta wodd gruntowych lub nawet likwidacja warstwy
wodonosnej moze nastgpi¢ w wyniku nastepujgcych dziatan wystepujacych facznie lub pojedynczo:

» ograniczenie infiltracyjnego zasilania warstwy wodonos$nej,
» drenaz powierzchniowy lub podziemny,

» odcigcie podziemnego doptywu wéd,

> pobodr wody podziemnej.

W  przypadku omawianego obszaru mozna spodziewa¢ sie drenazu podziemnego
oraz ograniczenia w infiltracyjnym zasilaniu warstwy wodonosnej w strefie przypowierzchniowe;.
Trudno na obecnym etapie okreslic wplyw planowanego zainwestowania na stan ilosciowy zasobow wod
podziemnych. Uszczelnienie podtoza i skierowanie czedci wod opadowych do kanalizacji deszczowej
lub zbiornikow retencyjnych moga spowodowacé obnizenie sie poziomu wdd gruntowych. Wody te nie majg
wiekszego znaczenia gospodarczego, ale obnizenie ich poziomu spowoduje przeksztalcenie warunkow
siedliskowych szaty roslinnej, co z kolei moze wplyna¢ na jej stan zdrowotny. Przyczyng drenazu
podziemnego miejscami bedzie projektowana zabudowa i nowobudowana infrastruktura podziemna.
Tam, gdzie zwierciadio woéd gruntowych wystepuje na duzej glebokosci, wykopy fundamentowe i pod
infrastrukture techniczng, nie beda wymagaly prowadzenia odwodnien Iub odwodnienia bedg miaty
minimalny zasigg. Jednak na niektérych powierzchniach przeznaczonych pod nowe zainwestowania,
zwierciadio wod gruntowych zalega tuz pod powierzchnig gruntu. W takich przypadkach nalezy wykonaé
lokalne odwodnienia. Bedg mialy one jednak ograniczony zasieg i bedg krotkotrwate oraz odwracalne,
czyli nie spowodujg zmian rezimu hydrogeologicznego w szerszym zakresie. Natomiast okresowo mogg
réwniez spowodowac przeksztalcenia warunkdw siedliskowych szaty roslinnei.

3. Szata roslinna i fauna.

Szata rodlinna ma tu $rednie walory przyrodnicze i krajobrazowe a reprezentowana jest przez
tereny zakrzewione i zadrzewione, ktdre wyksztalcily sig¢ na terenach rolnych, gdzie dominujacym
gatunkiem jest sosna ibrzoza, mozna jednak zidentyfikowaé réwniez drzewa liSciaste. Pozostata
roslinnos¢ na analizowanym terenie reprezentowana jest przez tereny gk, roslinnosé przydrozng i
roslinnos¢ towarzyszaca terenom rowu melioracyjnego. W poblizu obszaréw juz zainwestowanych
wystepuje roslinnos¢ urzadzona. Roslinnos$¢ ta ma zazwyczaj charakter ogrodéw przydomowych z
dominujgcym udziatem gatunkéw ozdobnych, zaréwno drzew, krzewow jak i roslin zielnych.

Na analizowanym terenie stwierdzono wystepowanie gatunkéw zwierzat typowych
dla centralnej Polski. Sg to miedzy innymi ssaki: jez wschodni i zachodni, nornik pétnocny, lis, zajac
szarak, kret europejski, tchorz, kuna araz dzik, tos, sarna. Do ptakéw wystepujgcych na problemowym
terenie nalezg m.in.: stowik szary i rdzawy, skowronek polny, szpak, wrona siwa, bazant, szczygiel,




przepiorka, bocian biaty, dudek, czajka, golebiarz (jastrzab). Ponadto, na obszarach istniejacej i
planowanej zabudowy, nalezy liczy¢ sie z mozliwoscig wystepowania zwierzat udomowionych,
reprezentowanych przede wszystkim przez psy i koty.

4. Warunki klimatyczne.

Nieunikniong konsekwencjg zaktadanego procesu urbanizacji terenu objetego planem bedzie
przeksztalcenie warunkéw topoklimatycznych (klimatu lokalnego) terendéw dotychczas otwartych
(niezainwestowanych). Zmiana obecnego charakteru zagospodarowania terendéw wplynie niewgtpliwie
modyfikujgco na warunki klimatu lokalnego. Wprowadzenie nowej zabudowy bedzie sprzyja¢ rozwojowi
lokalnej wymiany pionowej i poziomej powietrza, szczegdlnie w nocy. W odniesieniu do naturalnych
warunkéw klimatycznych, na terenach zurbanizowanych obserwuije sie:
mniejsze natezenie promieniowania catkowitego o ok.10 -20%,
wzrost éredniej temperatury powietrza 0 0,5 - 3,0°C oraz zmniejszenie amplitudy dobowej i rocznej,
wzrost $redniej temperatury minimalnej o 1,0 - 2,0°C,
wzrost czestosci inwersji temperatury powietrza,
nizsza wilgotnos¢ wzgledng powietrza,
wieksza czestos¢ wystepowania zamglenia (szczegodlnie w zimie),
znacznie wigksze zapylenie i wigksza liczba jgder kondensacji oraz wigksze stezenie
zanieczyszczen gazowych (SOz, CO2, CO),

» mniejszg o 20 - 30% srednig predkos¢ wiatru i wzrost liczby dni z ciszg atmosferyczng o 5 - 20%,
» deformacje pola predkosci wiatru i jego kierunku.
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2, Obszary dziedzictwa kulturowego, zabytki, dobra kultury wspoétczesnej oraz dobra materialne.
Na przedmiotowym terenie nie wystepuje teren objety strefg ochrony konserwatorskiej.
6. Obszary i obiekty chronione, systemy przyrodnicze, réznorodnos$¢ biologiczna.

Na terenie opracowania wystepujg: bocian bialy, sojka, wrdébel, kos — ochrona $cista. Ochrona
czesciowa obejmuje gatunki zwierzat: jez zachodni, wiewiérka pospolita, kruk, zaskroniec zwyczajny,
jaszczurka zwinka oraz rézne gatunki slimakéw, owadéw, motyli.

7. Krajobraz.

Krajobraz w wyniku realizacji ustaleri planu zostanie miejscami silnie przeksztatcony. Catkowicie
ulegnie zmianie krajobraz na terenach, na ktérych powstang nowe inwestycje. W miejsce terendw do tej
pory niezainwestowanych powstang obiekty mieszkaniowe i ustugowe. Tereny biologicznie czynne
zostang zagospodarowane zielenig urzgdzona. Zielen poétnaturalna i naturalna na wiekszosci terendw
zostanie zlikwidowana.

8. Transgraniczne oddzialywania na srodowisko.

Realizacja zapisow planu nie spowoduje transgranicznych oddziatywan na srodowisko
przyrodnicze.

9. Ludzie.
Niekorzystne oddzialywania na ludzi zwigzane bedg z pogorszeniem stanu higieny atmosfery

i klimatu akustycznego.

Vill. POWSTANIE ZAGROZEN DLA SRODOWISKA | ZDROWIA LUDZI NA TERENIE
OBJETYM PLANEM | W STREFIE JEGO POTENCJALNEGO ODDZIALYWANIA

Na terenie opracowania mozna wskaza¢ tereny, kiorych aktuaine i projektowane
zagospodarowanie stwarza konflikty z uwarunkowaniami przyrodniczymi o zroznicowanym stopniu
natezenia:

> brak konfliktéw — tereny istniejacej zabudowy,
» niewielkie — tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
» srednie — tereny projektowanych i istniejgcych ciagéw komunikacyjnych,




» duze — brak
» bardzo duze — brak.

Wigkszo$¢ niekorzystnych oddziatywan na érodowisko przyrodnicze nalezy zaliczyé do nieuniknionych,
wynikajgcych z potrzeb rozwoju tego rejonu w szczegalnosci:

> uszczelnienie powierzchni gruntow przez zabudowe, ciagi komunikacyjne, ktéra spowoduje zmiany
obiegu wody, zmniejszenie zasilania gruntowego, zwiekszenie splywu powierzchniowego,
pogorszenie stanu higieny atmosfery i warunkdw akustycznych,
zwiekszenie ucigzliwego oddziatywania zwigzanego z wibracjami,
stworzenie barier technicznych dla migrujgcych zwierzat wzdtuz tras komunikacyjnych i ciggéw
zabudowy,
zwigkszenie ilosci wytwarzanych odpadow i sciekéw,
mozliwos¢ wytwarzania $ciekow i odpadow niebezpiecznych,
wzrost zapotrzebowania na wode.
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Jakakolwiek dziatalno$¢ gospodarcza moze wigzaé sie z potencjalnym zagrozeniem
dla srodowiska, jednak bezposrednie ucigzliwe oddziatywania mogg by¢ ograniczone przez rozwigzania
techniczno-organizacyjne. Natomiast ucigzliwosci posrednie ograniczane sg ustaleniami planu, w zwigzku
z tym wazna jest jego realizacia w zakresie budowy drog, systemow zaopatrzenia w wode,
odprowadzenia sciekoéw sanitarnych i deszczowych, systemdéw i sposobéw ogrzewania, segregowania
odpadéw statych w miejscach ich powstawania, zachowania wysokosci zabudowy, wskaznikow terenéw
biologicznie czynnych, rozwoju terenéw zieleni.

Na omawianym terenie negatywne oddzialywania na ludzi bedg wigzaé sie przede wszystkim
z pogorszeniem stanu higieny atmosfery, klimatu akustycznego i wibracjami.

Na szczegolne negatywne oddziatywania mogg by¢ narazone osoby znajdujace sie jednoczesnie
w strefie oddziatywania drég, moze tu okresowo zachodzi¢ zjawisko naktadania sie ucigzliwych
oddzialywan. W tabeli przedstawiona =zostala prognoza oddzialywania na sasiednie tereny,
w ktorej okreslony zostat charakter oddziatywar:

> korzystny — w przypadku gdy ustalenia majg jednostronny korzystny wplyw wynikajacy z petnionych
funkcji zgodnych z warunkami srodowiska przyrodniczego,

> obojetny — gdy projektowane funkcje zagospodarowania na terenie objetym planem i poza jego
granicami sg takie same albo o zblizonym charakterze, stanowig ich uzupetnienie lub nie powodujg
oddziatywan,

> mato korzystny — w przypadku gdy projektowane zagospodarowanie stwarza konflikty z cechami
$rodowiska przyrodniczego lub obniza standard 2ycia mieszkancow,

> bardzo niekorzystny — istnieje duzy konflikt z cechami $rodowiska przyrodniczego, obnizajacy
standard zycia mieszkancow, wymagajgcy dziatar z zakresu jego ograniczenia,

> skrajnie_niekorzystny ~ w przypadku gdy ustalenia planu lub zagospodarowanie poza jego
granicami mogg spowodowac nieodwracalne skutki w $rodowisku, badz jego degradacie mimo
podjecia dziatan w zakresie ich ograniczenia.

Rodzaj oddziatywania:

K —korzystne

O — obojetne

MK — mato korzystne

BN — bardzo niekorzystne

SN — skrajnie niekorzystne

— — brak zwigzku miedzy kategoriami terenéw
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IX. ANALIZA PLANU POD KATEM REALIZACJI UWARUNKOWAN PRZYRODNICZYCH

stopniem przeksztatcen
przyrodniczo-krajobrazowe.

Teren objety planem charakteryzuje sie miejscami znacznym
antropogenicznych,  jednoczesnie posiada przecigine  walory
Generalnie ustalenia planu respektuja uwarunkowania przyrodnicze.

X. ZGODNOSC ZAPISOW PLANU Z DOKUMENTAMI STRATEGICZNYMI DOTYCZACYMI
OBSZARU OPRACOWANIA ORAZ Z PRZEPISAMI PRAWA DOTYCZACYMI OCHRONY
SRODOWISKA.

Zapisy planu wskazujg petng zgodno$¢ z dokumentami rangi wojewddzkiej, powiatowej i gminne;
oraz z obowigzujgcymi przepisami prawa ochrony srodowiska przyrodniczego.

Audyt krajobrazowy wojewodztwa mazowieckiego wskazuje, ze na terenie opracowania
zagroZenia istniejgce: sg niewielkie, wzglednie state, natomiast zagrozenia potencjalne: umiarkowane
i niewielkie.

Pod wzgledem rodzaju, charakteru dziatan i zjawisk stwarzajgcych zagrozenia wedtug audytu
krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiego teren opracowania narazony jest na odory — oddzialywanie
skladowisk, zakladoéw przemystowych, obiektow hodowli przemystowej itp.; zagrozenie powodziowe
(w przypadku zalania wodg stuletnia - 1%).

e Odory, tj. oddziatywanie sktadowisk, zaktadoéw przemystowych i przetworczych oraz ferm masowej
hodowli zwierzat, gdzie zrédiem danych przestrzennych stuzacych identyfikacji byly zwtaszcza
gospodarstwa hodowlane (fermy, chlewnie itp.). Ze wzglgdu na zloZong sytuacje poszczegdlnych
krajobrazéw oraz ich relacje w stosunku do obiektow wywierajacych wplyw, stosowano podejscie
indywidualne w zakresie oceny skali i intensywnosci zagrozenia

e Zagrozenie uznano za potencjalne. Powierzchnia obszaréw zalanych w stosunku do ocenianej
jednostki krajobrazowej byla podstawa okreslenia intensywno$ci zjawiska. Przy okreslaniu
intensywnosci skali zagrozenia uwzgledniano réwniez typ krajobrazu, ktéry wskazywat na sposoéb
i intensywnos¢ jego zagospodarowania.

Xl. OPIS PRZEWIDYWANYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO WYNIKAJACYCH
Z REALIZACJI USTALEN ZAPISOW PLANU.

1. Oddzialywanie bezposrednie, posrednie, wtérne, chwilowe, krétkoterminowe, srednioterminowe,
dtugoterminowe, state




Ponizej przedstawiono potencjalne oddzialywanie realizacji ustalern planu na $rodowisko
przyrodnicze, gdzie ,+” oznacza wystepowanie oddziatywania.
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2. Oddzialywanie skumulowane i znaczace.

Jak wspominano wyzej do kumulacji oddzialywan w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza
i hatasu, moze dochodzi¢ w strefach naktadania sie ucigzliwych oddziatywan pochodzacych ciggéw
komunikacyjnych oraz obiektow ustugowych na terenie opracowania oraz poza terenem objetym planem.
Na etapie projektu planu brak jest podstaw do okreslenia znaczgcych oddziatywan na srodowisko, choé
takich oddzialywan nie mozna wykluczyé. Oddzialywania takie w przyszlosci mogg by¢ zwigzane
z projektowanymi obiektami ustugowymi, infrastrukturg techniczng oraz terenami komunikacyjnymi.

Xll. ROZWIAZANIA ELIMINUJACE, OGRANICZAJACE LUB KOMPENSUJACE
NEGATYWNE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

1. Rozwigzania eliminujace negatywne oddzialywania.

Ograniczanie negatywnych oddziatlywan powinno byé stosowane zaréwno na etapie budowy
jak i eksploatacji poszczegolnych inwestycji. Ze wzgledu na zasady wyboru projektow, a w szczegolnosci
na skalg mozliwych do zaistnienia konfliktéw spotecznych, najwiekszg uwage nalezy zwrocié na kwestie
ochrony $rodowiska przyrodniczego i warunkéw zycia ludzi.

Do podstawowych dziatan ograniczajgcych naleza:
> ograniczenie zajecia terenu,
> prawidiowe zabezpieczenie techniczne sprzetu i placu budowy, w tym zwlaszcza w miejscach styku
z ekosystemami szczegdlnie wrazliwymi na zmiany warunkow siedliskowych,
> stosowanie odpowiednich technologii, materiatéw i rozwigzan konstrukcyjnych,
> dostosowanie terminéw prac do termindw rozrodu zwierzat,




» dostosowanie termindw prac do cyklu wegetacyjnego roslin,
» maskowanie elementéw dysharmonijnych dla krajobrazu.

W  przypadku zaistnienia niebezpieczenstwa nieodwracalnego zniszczenia szczegolnie cennych
elementdéw przyrody, konieczne jest podjecie zawczasu dziatan kompensacyjnych. Do najczescie]
stosowanych rozwigzan naleze¢ beda:

» odtwarzanie zniszczonych siedlisk w miejscach zastepczych,

» sztuczne zasilanie ostabionych populaciji,

> tworzenie alternatywnych potaczen przyrodniczych i réznorodnych tras migracji zwierzat.

Nalezy zaznaczy¢, ze na etapie oceny projektu planu nie jest mozliwe oszacowanie prac
kompensacyjnych, ktére powinny zostaé wykonane. Takie ustalenia mogg zostaé dokonane na etapie
raportu oddziatywania na srodowisko lub w przypadku wystgpienia szkody w $rodowisku na podstawie
przepiséw odrebnych.

2. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan przedstawionych w projekcie planu.

Z przedstawionych powyzej analiz wynika, ze ewentualny negatywny wplyw ustalen planu
na srodowisko przyrodnicze bedzie wynikat z wprowadzenia na tereny do tej pory niezainwestowane
zabudowy, co wigzaé sie bedzie z przeksztalceniami w $rodowisku typowymi dla terenéw nowych
inwestycji gtownie z zakresu emisji  zanieczyszczen  powietrza, halasu i  wibracji.
Planowane zainwestowanie moze rowniez niekorzystnie oddzialywaé na stan jakosciowy wod
podziemnych. W celu ograniczenia tych ucigzliwosci proponuje si¢ wprowadzenie nakazu stosowania
do celéw technologicznych i grzewczych paliw czystych ekologicznie oraz podtgczenie budynkow
do kanalizacji sanitarnej.

Xil. METODY  ANALIZY SKUTKOW  REALIZACJI POSTANOWIEN  PLANU
ORAZ CZESTOTLIWOSC ICH PRZEPROWADZANIA

Analize skutkow realizacji postanowien planu mozna wykona¢ w ramach oceny aktualnosci
studium i planéw sporzadzanych przez Woéjta Gminy Lesznowola. Opracowania takie opierajg
sie m.in. na analizie obowigzujgcych planéw miejscowych, stopniu ich realizacji oraz rejestru decyzji
o pozwoleniu na budowe, wydawanych na podstawie obowigzujacych planéw. Bada sig réwniez aktualne
funkcjonowanie $rodowiska przyrodniczego. Obowigzek wykonywania takich analiz wynika z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym?’. Przy tworzeniu tego typu opracowan nalezy zwrocic
szczegdlng uwage na stopien realizacji zapiséw planu w zakresie urzgdzania zieleni, krajobrazu
i zachowania powierzchni biologicznie czynnej. Ocene aktualnosci studium iplandéw sporzadza
sie co najmniej raz w czasie kadencji Rady Gminy. Z tg sama czgstotliwoscig wykonywana bytaby analiza
skutkow realizacji postanowiert planu. Dodatkowym instrumentem analizy skutkéw realizacji
projektowanego dokumentu jest réwniez monitoring $rodowiska prowadzony przez Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska. Organ ten wykonuje zadania wynikajace z Parstwowego Programu
Monitoringu Srodowiska oraz innych zadan okreslonych w odrebnych ustawach. Wyniki oceny stanu
Srodowiska publikowane przez WIOS moga by¢ jedng z metod analizy skutkow wdrozenia planu
obrazujgcg zmiany parametréw jakosciowych opisujgcych stan wod, powietrza, gleb, fauny, flory itp.

XIV. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM.

Potrzeba sporzadzenia opracowania pt. ,Prognoza oddziatywania na érodowisko do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola czeséci obrgbu Mrokéw" wynika z ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko®. Opracowana

7 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ..., art. 32.
8§ Ustawa z dnia 3 pazdziemika 2008 1. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko ..., art. 51..




prognoza ma na celu wykazanie, czy przyjete w projekcie planu rozwigzania niezbedne dla zapobiegania
powstawaniu zagrozen srodowiska, spetniajg swojg role oraz w jakim stopniu warunki realizacji ustalen
planu mogg oddziatywaé na srodowisko. Zgodnie z zapisami ustawowymi rolg prognozy nie jest ocena
przyjetych w planie rozwigzan planistycznych, a sprawdzenie czy w przyjetych rozwigzaniach
zabezpieczony zostat we wiasciwy sposob interes srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Generalnie
zakres dokumentacji prognozy obejmuje nastepujgce problemy:
- analize $rodowiska,
- identyfikacje zagrozen i potencjalnych konfliktéw,
- ocene projektu w kontekscie przewidywanych zagrozen,
- ewentualne formutowanie alternatywnych propozyciji.
Nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ochrona
i ksztaltowanie fadu przestrzennego oraz ponadlokalnych i lokalnych interesow publicznych w zakresie
komunikagji, inzynierii i ochrony $rodowiska. Plan ustala zasady ochrony i ksztattowania adu
przestrzennego poprzez ustalenia dotyczgce ksztattowania zabudowy oraz uporzadkowania istniejgcych
i wyksztatcenia nowych przestrzeni publicznych. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw objetych
planem:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — oznaczony na rysunku planu
symbolem literowym MNW;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — oznaczony na rysunku
planu symbolem literowym MNW-U;
3) teren wod powierzchniowych $rédlgdowych — oznaczony na rysunku planu symbolem literowym
WS;
4) teren drogi gtéwnej ruchu przysépieszonego — oznaczony na rysunku planu symbolem literowym
KDR;
5) teren drogi lokalnej — oznaczony na rysunku planu symbolem literowym KDL;
6) teren drogi dojazdowej — oznaczony na rysunku planu symbolem literowym KDD.

Ogoina ocena wplywu skutkow ustaleri na srodowisko przyrodnicze w obszarze planu:

Elementy objete prognoza Prognozowane zmiany

Zanieczyszczenie powietrza pogorszenie stanu higieny atmosfery

zwigkszenie ilosci $ciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych

2 el odprowadzanych do kanalizagji

> zwigkszenie ilosci wytwarzanych odpadéw

Wytwarzanie od 5 b 2 - .
y SN Eepieloy > mozliwe zwigkszenie ilosci odpadéw niebezpiecznych

Hatas i wibracje pogorszenie klimatu akustycznego

Elektromagnetyczne

promieniowanie niejonizujgce brak nowych oddziatywafi

moZiiwos¢ zanieczyszczenia wody oraz gleby w wyniku awarii

Ryzyko powaznych awarii P .
Al y a oczyszczalni Sciekow/kanalizaciji

> w wyniku rozbudowy i modernizacji uktadu komunikacyjnego
oraz infrastruktury technicznej nastapi wzrost komfortu zycia
ludzi,

> _pogorszenie warunkéw aerosanitarnych i akustycznych

Srodowisko zycia cziowieka

> mozliwos¢ ich zanieczyszczenia poprzez nieoczyszczone wody
Wody powierzchniowe opadowe
> mozliwosé ich zanieczyszczenia w wyniku awarii

Wody podziemne > moz_li\‘/voélé’lfrétkotr\‘/va!ego obni?enia poziomu waéd gruntowych
» mozliwos¢ ich zanieczyszczenia.
Gleby czesciowa degradacja gleb profili glebowych
Rzezba terenu brak zagrozen
Klimat wzrost oddziatywan antropogenicznych na warunki klimatu lokalnego




» w perspektywie czasowej wprowadzenie nowej zieleni urzgdzonej

Szata roslinna . . g ) . - 5
» lokalnie degradacja powierzchni zadrzewionych i zakrzewionych

Swiat zwierzecy likwidacja miejsc bytowania lokalnej fauny

System ekologiczny,

bioréznorodnosé ograniczenie réznorodnosci biologiczne;

» przeksztatcenie terenéw niezabudowanych, otwartych
Krajobraz » wprowadzenie zabudowy kubaturowej
> poprawa walordw krajobrazowych

Ogdlna ocena wp

u skutkéw ustaleri na Srodowisko przyrodnicze poza terenem planu:

mozliwo$¢ pogorszenia stanu higieny atmosfery

zwiekszenie tadunku zanieczyszczefi w oczyszczalni Sciekéw
obslugl_ugcej ten teren

odpaddw na terenach poza obszarem planu

mozliwos¢ pogorszenia klimatu akustycznego

bez wpltywu

bez wplywu

mozliwo$¢ pogorszenia w wyniku oddziatywan na stan higieny
atmosfery oraz klimat akustyczny

bez wplywu

bez wplywu

bez wpltywu

bez wpiywu

bez wplywu

bez wptywu

bez wptywu

bez wptywu

bez wplywu

Realizacja zapiséw planu nie spowoduje transgranicznych oddziatywan na srodowisko
przyrodnicze.

W wyniku przeprowadzonych analiz stwierdzono zgodnos¢ zapiséw planu Z przepisami
dotyczacymi ochrony $rodowiska oraz z dokumentami strategicznymi rangi wojewodzkiej, powiatowe;j
i gminnej jak réwniez ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola.

Za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony $rodowiska, nalezy uzna¢ monitorowanie
nastepujgcych dziedzin i zagadnien:

1. Obserwacje zmian w strukiurze uzytkowania gruntow (W|elkosc powierzchni zainwestowanych,
kubatury nowych obiekiow budowlanych). Zagadnienia te powinny by¢ monitorowane na biezgco
przez samorzad lokalny.

2. Obserwacje zmian jakosci poszczegdlnych komponentéw $rodowiska zarowno na terenie objetym
planem jak i na terenach przyleglych. Ze szczegdlnym uwzglednieniem stanu higieny atmosfery,
klimatu akustycznego, stanu jakosciowego waéd podziemnych wedtug powierzchniowych WIOS wedtug
wilasnego harmonogramu.

3. Obserwacje stanu technicznego infrastruktury, ze szczegdinym uwzglednieniem urzadzen
do odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw. Zarzadzajacy siecig wedtug wiasnego harmonogramu.




OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczerstwa
w ochronie  Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na  $rodowisko
(tj. Dz. U. z 2026 r., poz. 670), w zwigzku z art. 74 a ust. 2 ww. ustawy oswiadczam,
ze ukonczytam, w rozumieniu przepisow 0 szkolnictwie wyzZszym,
co hajmniej studia pierwszego stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia
magisterskie i posiadam co najmniej 5-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach
przygotowujgcych raporty o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko lub prognozy
oddziatywania na $rodowisko, lub bratam udziat w przygotowaniu co najmniej
5 raportéw o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko lub prognoz oddziatywania

na srodowisko.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oéwiadczenia.

Olga Sobolewska Boczula







