TWPLYNELO
Kancelaria Urzedu Gminy w Lesznowoli Warszawa dnii}AQS listopada 2025 .

i 0% - 11
. il | S gho | N, ey
%
OC€~ MOWQLOL
. @'W/{/L/M/QL 60
0S5 - 506 Logrnorrolo

Whiosek o zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Dane dotyczace nieruchomosci:

Dane nieruchomosci

Adres -

Obreb
ewidencyjny 0020 KPGO Mysiadto

Numer(y) ew.
dziatki/dziatek

. Tres¢ wniosku:

Niniejszym modyfikuje, ztozony w dniu 6 paidziernika 2025 r. przez - P
. wniosek o zmiane Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego,

nadajgc mu nowe nastepujgce brzmienie:

Whioskuje o dokonanie zmiany obowigzujacego na tym terenie Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Lesznowola dla czesci obrebu KPGO Mysiadto, zatwierdzonego uchwatg Nr
638/XLVI1/2014 Rady Gminy Lesznowola z dnia 12 listopada 2014 r. (dalej jako: ,MPZP”) w odniesieniu
do dziatek ew. nr: ] 1 obrebu 0020 KPGO Mysiadto (dalej jako: ,Nieruchomosc”).

Opis wnioskowanych zmian obowigzujgcego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

w odniesieniu do Nieruchomosci:

Urzad Gminy Lesznowola
Wplynelo dn. 2025-12-11

1. W zakresie dotychczasowej tresci § 6 pkt 6): ‘I“IM’ M “NN

whioskuje sie o nastepujgca zmiane: L dz 460172025

»6) w liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumieé linie okreslajgce najmniejsza
dopuszczalng odlegto$¢ zewnetrznego lica $ciany budynku, bez wysunietych poza ten obrys schoddw,
podjazdéw, pochylni, okapdéw, otwartych gankéw i zadaszern oraz balkondéw i taraséw;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza kondygnacji podziemnych, obiektow matej




architektury, infrastruktury technicznej, zbiornikéw podziemnych i urzadzenri reklamowych;”

. W § 6 wnioskuje o dodanie pkt 9) o nastepujacej tresci:
,9) Intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw liczonej w zewnetrznym obrysie muréw do powierzchni dziatki.”

. W odniesieniu do Nieruchomosci dotychczasowe oznaczenie symbolem 5U/Z otrzymuje nowe
oznaczenie 5U/MW/Z w catej czesci tekstowej i rysunkowej MPZP.

. W § 19 wnioskuje o dodanie ust. 6 o tresci:

,6. Ustala sie obstuge komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolem (5U/MW/Z) poprzez droge
oznaczonga symbolem 11 KDD, zapewniajaca potaczenie z drogg 8KDL oraz drogg 1 KDG.”

. W § 19 wnioskuje o ust. 6 o tresci:
6. Poza droga publiczna, oznaczong na rysunku planu symbolem planu numerowym i literowym 1KDL,
na terenach objetych planem dopuszcza sie nowe drogi wewnetrzne obstugujace dziatki, przy czym:

1) minimalna szeroko$¢ nowo realizowanych drég wewnetrznych, z uwzglednieniem ustaleri pkt 3),
wynosi:

a) 6 m do 6 dziatek,
b) 8 m powyzej 6 dziatek;

2) na nowo realizowanych drogach wewnetrznych w przypadku ich nieprzelotowego zakoriczenia
nakazuje sie na ich koricu realizacje placow do zawracania, przy czym ustala sie, Zze wymiary tych placow nie
moga by¢ mniejsze niz 12,5 m na 12,5 m;

3) ustalenia pkt 1) i 2) nie dotycza drég wewnetrznych powstatych przed wejsciem w zycie niniejszego pltanu.”

. W zakresie dotychczasowe]j tresci § 20 ust. 2:

whnioskuje o nastepujaca zmiane:

,2. Ustala sie mozliwo$¢ zabezpieczenia potrzeb parkingowych dla terenéw oznaczonych symbolami
1U/Z, 2U/Z, 3U/Z i 1U/MW na terenie parkingu oznaczonego symbolem KX, a dla terenéw oznaczonych
symbolem 5U/MW/Z dopuszcza sig lokalizowanie miejsc postojowych poza terenem inwestycji.”

. W zakresie tresci § 33 pkt 1):

whioskuje o nastgpujaca zmiane:
»1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

e zabudowa ustugowa, w tym w szczegélnosci: z zakresu budynkéw
uzytecznosci publicznej, ustug o$wiaty, ustug sportu, turystyki i rekreacji, ustug
zdrowia, ustugi z zakresu gastronomii (w tym restauracje i kawiarnie), biura,
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m2,

e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
e budynki zbiorowego zamieszkania w tym hotele,
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e domy opieki spotecznej,
e tereny zieleni parkowej,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
e zbiorniki retencyjne,
e parkingi,
e budynki gospodarcze i garazowe, w tym garaze wielopoziomowe;”

W zakresie § 33 pkt 5)

whnioskuje sie 0 nowe nastepujqce brzmienie:

,5) zasady lokalizowania miejsc do parkowania:

a) ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania, z zastrzezeniem § 20,
wg nastepujacych wskaznikéw:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

- dla zabudowy ustugowej, hoteli, doméw opieki spotecznej - nie mniej niz 1,0 miejsce do parkowania

na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 5 miejsc do parkowania,

- dla terendéw zieleni parkowej - nie mniej niz 5 miejsc do parkowania;

b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca do parkowania nalezy
obliczy¢ i zapewnié oddzielnie dla kazdéj z funkgii,

c) dopuszcza sie lokalizowanie miejsc postojowych poza terenem inwestycji.”

Po wnioskowanych zmianach brzmienie § 33 jest nastepujace:

,Dla terenu zabudowy ustugowej, mieszkaniowej, oznaczonego symbolem 5U/MW/Z ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
e zabudowa ustugowa, w tym w szczegdlnosci: z zakresu budynkéw uzytecznosci publicznej,
ustug oswiaty, ustug sportu, turystyki i rekreacji, ustug zdrowia, ustugi z zakresu gastronomii
(w tym restauracje i kawiarnie), biura, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2,
e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
e budynki zbiorowego zamieszkania w tym hotele,
¢ domy opieki spotecznej,
¢ tereny zieleni parkowej,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
e zbiorniki retencyjne,
e parkingi,
¢ budynki gospodarcze i garazowe, w tym garaze wielopoziomowe
2) zakaz lokalizacji:
a) sktadéw i magazyndw, w tym sktadéw budowlanych,




b) ustug zwigzanych z obstuga komunikacji, w tym w szczegdlnosci warsztatéw samochodowych,
stacji paliw, myjni samochodowych;

3) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko z wyjatkiem
sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej i drég;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy — nie wiecej niz 3,5, /

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 90%,

c) wskainik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 10%,

d) wysoko$é zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wigcej niz 17m, w
uzasadnionych wzgledami technologiczno — architektonicznymi przypadkach dopuszcza sie
fragmenty budynkéw o wysokoé& do 25 m,

e) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i géraiy, z wylgczeniem garazy wielopoziomowych — nie wiecej
niz5m,

f) wysoko$é zabudowy garazowej wielopoziomowej — nie wiecej niz 17 m,

g) geometria dachu — nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych od 5° do 45°, przy czym dopuszcza sie zastosowanie dachéw ptaskich;

5) zasady lokalizowania miejsc do parkowania:

a) ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej iloéci miejsc do parkowania, z zastrzezeniem § 20,

wg nastepujacych wskaznikéw:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

- dla zabudowy ustugowej, hoteli, doméw opieki spotecznej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania
na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 5 miejsc do parkowania,

- dla terenéw zieleni parkowej — nie mniej niz 5 miejsc do parkowania;

b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca do parkowania nalezy
obliczyé i zapewnic¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji,
¢) dopuszcza sie lokalizowanie miejsc postojowych poza terenem inwestycji.”

10. w § 39 wnioskuje sie o dodanie ust. 4 o tresci:
»Ustala sie mozliwo$é obstugi komunikacyjnej terenu 5U/MW/Z od strony drég oznaczonych
symbolem: 1KDG, 11KDD.”




