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AKTUALNE ETAPY SPORZADZANIA PLANU OGOLNEGO

* 26 czerwca 2024 r. — uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Lesznowola

* 30 1lipca 2024 r. — obwieszczenie o podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogolnego gminy Lesznowola oraz
okreslenie formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw (2 sierpnia — 30 sierpnia 2024 r.)

* 6 sierpnia 2024 r. — obwieszczenie o przedtuzeniu terminu sktadania wnioskéw do planu ogoélnego gminy Lesznowola (do dnia 30
wrzes$nia 2024 r.)

* luty — maj 2026 r. — udostepnienie projektu planu ogdlnego oraz wystgpienie o opinie 1 uzgodnienia do organoéw opiniujacych oraz
uzgadniajacych

* 11 wrzesSnia 2026 r. — udostepnienie projektu planu ogdélnego oraz ogtoszenie konsultacji spotecznych wraz z mozliwoscig sktadania uwag
(11 wrzesnia — 23 pazdziernika 2026 r.)

TERMIN KONSULTACIJI SPOLECZNYCH:

* 29 wrzesSnia 2026 r. — spotkanie otwarte oraz dyzur projektanta w Urzedzie Gminy Lesznowola (poko6j 113), ul. Gminna 60, 05-506
Lesznowola, dla mieszkancow sotectw: Garbatka, Jabtonowo, Lazy, Lazy II, Marysin, Mrokéw, Stefanowo, Wola Mrokowska, Wolka
Kosowska

» 13 pazdziernika 2026 r. — spotkanie otwarte oraz dyzur projektanta w Urzedzie Gminy Lesznowola (poko6j 113), ul. Gminna 60, 05-506
Lesznowola, dla mieszkancoéw sotectw: Janczewice, Jazgarzewszczyzna, L.esznowola, Magdalenka, Mysiadlo, Nowa Iwiczna, Nowa
Wola, Podolszyn, Stara Iwiczna, Wilcza Gora, Wladystawow, Zamienie, Zgorzala
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NOWELIZACJA PRAWA

Dotychczasowy system prawny:

- Strategia rozwoju gminy (dokument fakultatywny)

- Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

- Decyzje o warunkach zabudowy (bez
uwzglednienia ustalen studium)

Aktem prawa miejscowego byty wytacznie
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

(mpzp)
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Nowy system prawny:

- Strategia rozwoju gminy lokalna
lub ponadlokalna (dokument obowigzkowy)

- Plan ogoOlny gminy
- Decyzje o warunkach zabudowy
(uwzgledniajgce ustalenia planu ogolnego)

Aktem prawa miejscowego w Swietle
nowelizacji sg zarOwno miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego (mpzp) jak
1 plany ogolne
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Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego — obowigzywato nie dtuzej niz do 31.08.2026 r. Plan 0g6lny gminy Lesznowola — obejmuje cata gming Lesznowola

Nowe MPZP

Decyzje o warunkach zabudowy

. nie jest aktem prawa miejscowego *  jest aktem prawa miejscowego

. przedstawia wizje rozwoju przestrzennego . wyznacza strefy planistyczne, ich profil funkcjonalny oraz wskazniki ksztattowania zabudowy

. kierunki przeznaczenia terenéw sg podstawa dla ustalen mpzp *  jest podstawa do ustalen mpzp, wigze w zakresie funkcji, nadziemnej intensywno$ci zabudowy 1 udziatu
. decyzje o warunkach zabudowy nie musza by¢ zgodne ze Studium powierzchni biologicznie czynnej

. wigze Wojta przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy
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OBLIGATORYJNE USTALENIA PLANU OGOLNEGO

STREFY PLANISTYCZNE
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OBLIGATORYJNE USTALENIA PLANU OGOLNEGO

PARAMETRY ORAZ WSKAZNIKI ZABUDOWY

Parametry zabudowy dla poszczegolnych stref planistycznych wedtug Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 poz. 1130) - Art. 13e pkt. 2 oraz Art. 13e. pkt.3

Nr strefy Strefy planistyczne Maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Maksymalny udzial powierzchni zabudowy Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej

3 strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa
4 strefa ustugowa

5 strefa handlu wielkopowierzchniowego

6 strefa gospodarcza

7 strefa produkcji rolniczej

8 strefa infrastrukturalna

9 strefa zieleni i rekreacji

10 strefa cmentarzy

11 strefa gornictwa

12 strefa otwarta

13 strefa komunikacyjna
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maksymalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy — stosunek sumy powierzchni
kondygnacji nadziemnych budynkéw do powierzchni dziatki budowlane;.

maksymalna wysokoS$¢ zabudowy — gorna granica wysokosci zabudowy okreSlona
w metrach, nie precyzujgca maksymalnej liczby kondygnacji dla danej strefy.

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — stosunek sumy powierzchni rzutu
poziomego budynku do powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni terenu.

powierzchnia biologicznie czynna — czeSc terenu pokryta roslinnoscig lub woda
powierzchniowa umozliwiajgca naturalng wegetacje roslin oraz retencje wod.
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OBLIGATORYJNE USTALENIA PLANU OGOLNEGO

PROFILE FUNKCJONALNE STREF PLANISTYCZNYCH

Charakterystyka stref planistycznych poza wybranymi wskaznikami 1 parametrami zabudowy
obeymuje rowniez profil funkcjonalny stref planistycznych.

W kazdej strefie planistycznej profil funkcjonalny:
* obeymuje przeznaczenie okreSlone w ramach profilu funkcjonalnego podstawowego,
* moze obeymowac przeznaczenie okreslone w ramach profilu funkcjonalnego dodatkowego.

W planie ogdlnym mozna wyznaczy(¢ tylko okreslone strefy oraz ich profile funkcjonalne
podstawowe 1 dodatkowe. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
wskazuje zamkniety katalog 13 stref planistycznych wraz z odpowiadajagcymi im profilami
funkcjonalnymi.
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Minimalny
Profil funkcjonalny strefy planistyczne) udziat
Symbol Nazwa strefy ] y yp yezne] oot
Lp. : . . powierzchni
literowy planistyczne] ) S
biologicznie
podstawowy? dodatkowy? czynnej [%]"
. ) t zabudowy mieszkaniowej ) . .
strefa wielofunkcyjna eren zabucowy mieszkaniowe teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, teren ustug, teren . ..
z zabudowa o L . jednorodzinnej, teren handlu
1 SW : . komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren . . . ; . 30
mieszkaniowa , : . wielkopowierzchniowego, teren zieleni
: . ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury . _ ,
wielorodzinng : 3 naturalnej, teren lasu, teren wod
technicznej
. : teren zabudowy mieszkaniowe;j
strefa wielofunkcyjna [cren Zabucdowy Mmieszraniowe) : .
jednorodzinnej, teren ustug, teren teren zabudowy letniskowej lub
z zabudowa o : . . o . : ) :
2 SJ : . komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren rekreacji indywidualnej, teren zieleni 30
mieszkaniowa . : ) . ,
: . ogrodow dzialkowych, teren infrastruktury naturalnej, teren lasu, teren wod
jednorodzinna : 3)
techniczne]
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji
: . w gospodarstwach rolnych, teren teren wielkotowarowe] produkeji rolnej,
strefa wielofunkecyjna . . :
akwakultury 1 obstugi rybactwa, teren teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
3 SZ z zabudowg e Lo . : : 30
komunikacji, teren zieleni urzadzone), teren teren biogazowni, teren uslug, teren
zagrodowa , : . ‘ . : . \
ogrodow dzialkowych, teren infrastruktury zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
technicznej?
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni teren sktadow 1 magazynow, teren
4 SuU strefa uslugowa urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, elektrowni slonecznej, teren zieleni 30
teren infrastruktury techniczne;j® naturalnej, teren lasu, teren wod




Urzad Gminy Lesznowola Py
Gminna 60 <€ _®» INTEHPROJEHT
05-506 Lesznowola ’ GABRIEL FERLINSHI

Tel. 22 708 91 11

teren handlu wielkopowierzchniowego, teren r .
strefa handlu o . . . teren ushug, teren sktadow i magazynow,
. . komunikacji, teren zieleni urzadzone;j, teren . . . .
5 SH wielkopowierzch- . ; . teren elektrowni stoneczne;j, teren zieleni 30
. ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury . .
niowego . 3) naturalnej, teren lasu, teren wod
techniczne;j
teren produkcji, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodow teren ustug, teren zieleni naturalnej,
6 SP strefa gospodarcza i 2 ) X g & , ! 20
dziatkowych, teren infrastruktury teren lasu, teren wod
technicznej?
. teren rolnictwa z zakazem zabudow
teren produkeji w gospodarstwach rolnych, . . Y
) . . . teren biogazowni, teren elektrowni
. teren wielkotowarowej produkeji rolnej, . .. :
strefa produkce;ji . . slonecznej, teren elektrowni wiatrowe;,
7 SR . teren akwakultury 1 obslugi rybactwa, teren . . . . 30
rolniczej e f . teren elektrowni wodnej, teren zieleni
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, . S :
. . 3 urzadzonej, teren zieleni naturalne;,
teren infrastruktury techniczne; .
teren lasu, teren wod
. . . teren ustug, teren produkcji, teren zieleni
. teren infrastruktury technicznej, teren . . . .
8 SI strefa infrastrukturalna o , . urzadzonej, teren zieleni naturalnej, 20
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych .
teren lasu, teren wod
teren ushug sportu i rekreacji, teren ushug
L . kultury 1 rozrywki, teren ustug handlu
teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren Y TyWKI, g .
. : . ol . detalicznego, teren ustug gastronomii,
strefa zieleni wod, teren komunikacji, teren ogrodow . .
9 SN . .. ) . teren ustug turystyki, teren ushug nauki, 50
1 rekreacji dziatkowych, teren infrastruktury .
. 3) teren ustug edukacji, teren ushug
techniczne;j .. )
zdrowia 1 pomocy spolecznej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu
teren cmentarza, teren komunikacji, teren ..
. . . . teren ustug kultu religijnego, teren ustug
zieleni urzadzonej, teren ogrodoéw . S
10 SC strefa cmentarzy : . handlu detalicznego, teren zieleni 30
dziatkowych, teren infrastruktury . X
) 3) naturalnej, teren lasu, teren wod
technicznej
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teren produkeji, teren ushug handlu,
teren gmictwa i wydobycia, teren teren ushug rzemieslniczych, teren ustug
. e N D astronomii, teren ushug biurowych
11 SG strefa gornictwa komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, _ gastro L g vy —
teren infrastruktury technicznej” i administracji, teren ustug nauki, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod
) teren elektrowni wiatrowej, teren
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren . : ] )
. . . A elektrowni stonecznej, teren elektrowni
lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren . . )
12 SO strefa otwarta L . . geotermalnej, teren elektrowni wodne;, -
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, bi : eleni
teren infrastruktury technicznej® teren blogazowni, teren Ziclent
urzadzonej
teren autostrady, teren drogi ekspresowe],
terferzed;‘é%:) gog\;orizjn ;;lcgure%r?gsflif;?ﬁ::;igo’ teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu
X et ’ o . detalicznego, teren ustug gastronomii,
: _— kolejowej 1 szynowej, teren komunikacji & 18 gastronom
13 SK strefa komunikacyjna L . - . teren ushug turystyki, teren zieleni -
kolei linowej, teren komunikacji wodnej, urzadzone: . teren lasu. teren zieleni
teren komunikacji lotniczej, teren obstugi % nat{l,ralne' tere}1 wod
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, J>
teren infrastruktury technicznej®

2)

3)

4)

Okreslony dla strefy planistycznej minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy terenow komunikacji, dla ktorych wskaznik ten wynosi 0 %.
Profil podstawowy 1 dodatkowy obejmuje tereny wskazane w tabeli oraz odpowiadajace im tereny klas nizszego poziomu, okreslone w przepisach wydanych na podstawie
art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

Dotyczy:

1) terenow telekomunikacji;
2) innych terenow infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 5000 m?.
Strefe komunikacyjng mozna wyznaczy¢ dla obiektow istniejgcych oraz planowanych, ktérych lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajacych teren.
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FAKULTATYWNE USTALENIA PLANU OGOLNEGO

0BSZAR UZUPENIENIA ZABUDOWY, 0BSZAR ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ, GMINNE STANDARDY DOSTEPNOSCI SPOLECZNEJ

* Obszar uzupelnienia zabudowy — obszar, w ktorego granicach mozna wyda¢ decyzje o warunkach
zabudowy na budowe nowego budynku. Obszary te rozszerzono gtdwnie na terenach nieobjetych
obowigzujacymi planami miejscowymi oraz dla terenOw objetych wnioskami.

* Obszar zabudowy Srodmiejskiej — obszar, w ktdrego granicach mozliwe jest przyjecie parametrow
w zakresie dostepu do $wiatta dziennego sprzyjajacych intensyfikacji zabudowy. Na obszarach tych
mozliwe jest przyjecie nizszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w projekcie mpzp. W projekcie
planu ogodlnego gminy Lesznowola nie wyznaczono obszaru zabudowy srodmiejskie;.

* Gminne standardy dostepnosSci spotecznej — uwzglednienie tych standardéw wymusza zapewnienie
zabudowie mieszkaniowej dostepu do terenOw zieleni publicznej 1 o$wiaty w odlegtosci okreslonej na
podstawie ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym. Standardy te nie zostaly zawarte
w projekcie planu ogolnego gminy Lesznowola.
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WYZNACZANIE 0BSZAROW MIESZKANIOWYCH

Strefy planistyczne umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej wyznacza sie w projekcie
planu ogdlnego w pierwszej kolejnosci dla terendw, dla ktorych w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
funkcj1 mieszkaniowe;.

Nastepnie uwzgledniane sg tereny objete obszarem uzupelnienia zabudowy oraz obszary
z 1stniejgcag zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wylaczeniem luk w tej zabudowie, biorgc pod
uwage uwarunkowania gminy.

AP =37 r INT [ NQr ST - Aol ( (r - |~
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PROGNOZOWANA LICZBA LUDNOSCI W GMINIE LESZNOWOLA

Prognozowana liczba ludnosci w gminie Lesznowola
w latach 2022-2024 wraz z prognoza na lata 2025-2044
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Liczba ludnos$ci w 2024 r. wyniosta 39 913 os6b. Nastepnie prognozuje sie wzrost liczby ludnosci do 49 876 os6b w 2044 r.
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BILANS TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

Zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowa jest wartoscia, dla ktérej nalezy przewidzie¢ nowe tereny mieszkaniowe podczas projektowania planu ogolnego. Do terendw chtonnych,
czyli mozliwych do zagospodarowania zabudowg mieszkaniowq zaliczajg sie tereny obecnie niezainwestowane. Sposob okreslenia zapotrzebowania na nowa zabudowe opisany jest w
Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu przygotowania planu ogoélnego gminy.

Zgodnie z §3 ust. 2 ww. rozporzadzenia zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wylicza sie zgodnie ze wzorem:

PUM,
Py

ZAP = MZO -

gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

M,, - oznacza prognozowana liczbe mieszkanicOw gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczng, powiekszona o 5%,
PUM; - oznacza taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P,, - oznacza prognozowana powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie Lesznowola wynosi 22 771,27 os.

Zgodnie z art. 13d ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wyznaczonych strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3
powyzszej ustawy, chtonnos$¢ terenow niezabudowanych w catej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% warto$ci zapotrzebowania na
nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie. Tereny wyznaczone w projekcie planu ogélnego gminy Lesznowola nie spetniaja powyzszych wymagan, gdyz suma chtonno$ci terenéw
niezabudowanych objetych strefami SW, SJ oraz SZ wynosi 387,2% zapotrzebowania na nowa zabudowe oraz jest w stanie zaspokoi¢ zapotrzebowanie na nowa zabudowe dla 88 179,07 os6b. W
zwigzku z przekroczeniem 130% warto$ci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie, zgodnie z art. 13d ust. 3 powyzszej ustawy, nie wyznacza sie stref planistycznych, o
ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 powyzszej ustawy dla terendw innych niz okreslone w art. 13d ust. 1 powyzszej ustawy.
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WYZNACZANIE OBSZAROW UZUPEENIENIA ZABUDOWY

Wyznaczenie obszaru uzupelnienia zabudowy stuzy:
* Wyznaczeniu zasiegu przestrzennego wydawania decyzji o warunkach zabudowy

* wylaczeniu z obowigzku uzyskania zgdd na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze

1 nieleSne
Przy wyznaczaniu obszaru uzupeinienia zabudowy zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1
Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie

ogdlnym pod uwage bierze sie jedynie nastepujace rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkow
Trwatych:

a) budynki przemyslowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

c) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali 1 inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki oswiaty, nauki 1 kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g) budynki mieszkalne o symbolu 110;
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Wyznaczenie obszaru
dookota istniejacych
budynkow w odlegtosci 50 m

Poprowadzenie krzywej
Wewnatrz wyznaczonego
obszaru w odlegtosci 40 m
od granicy tego obszaru oraz
usuniecie obszaru miedzy
granicag oraz wyznaczonag
krzywa

GABRIEL FERLINSHI

C:» INTEHPROJEHT

Uzupelnienie obszaru uzupetnienia
zabudowy o luki o powierzchni nie
wiekszej niz 5000 m?

Ewentualne rozszerzenie obszaru
uzupetnienia zabudowy,
maksymalnie o powierzchnie
wynikajaca z rozporzadzenia
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MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO A PLAN OGOLNY

W projekcie planu ogdélnego zachowano ustalenia
obowiazujacych mpzp z wylaczeniem nastepujacych sytuacji:
¢ zmiany wynikajg ze stanu istniejagcego

» sporzadzane s3 obecnie projekty zmiany planu

tereny mpzp dopuszczaty wykluczajace sie w ustaleniach
planu ogdlnego funkcje
pozytywnie rozpatrzono wnioski o zmiane ustalen dla
wnioskowanych dziatek

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego Plan og6lny gminy Lesznowola
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UZASADNIENIE DLA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO

Czesc¢ tekstowa uzasadnienia zawiera: Czes¢ graficzna stanowi prezentacje:
* przyczyny wyznaczenia stref planistycznych  danych przestrzennych tworzonych dla planu
w granicach okreslonych w planie ogolnym, ogoblnego, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1
* przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia iust. 3a pkt 1,
zabudowy,  granic dziatek ewidencyjnych pochodzacych z baz
* przyczyny wyznaczenia obszaru zabudowy danych, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1la pkt 2
Srodmiejskiej (w projekcie planu ogélnego gminy ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne
Lesznowola nie zostat on wyznaczony), i kartograficzne,

* przyczyny ustalenia gminnych standardoéw
urbanistycznych (w projekcie planu ogdlnego gminy
Lesznowola nie zostaly one uwzglednione),

* uzasadnienia planu ogolnego sporzadzonego
w postaci elektronicznej w skali nie mniejszej niz
1:25 000 oraz sporzadzonego w obowigzujagcym

* spos6b uwzglednienia uwarunkowan rozwoju panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
przestrzennego gminy w projekcie planu ogdlnego.
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PROJEKT PLANU OGOLNEGO GMINY LESZNOWOLA

W projekcie planu ogolnego dla gminy Lesznowola wyznaczono tacznie 1361 stref planistycznych, w tym:

* 40 STREF WIELOFUNKCYJNYCH Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

658 STREF WIELOFUNKCYJNYCH Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

20 STREF WIELOFUNKCYJNYCH Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA ZAGRODOWA

mi e \

‘lll ! . LT
=
\ I | .

* 204 STREFY USLUGOWE

. 5 STREF HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO

* 118 STREF GOSPODARCZYCH

* 31 STREF PRODUKCJI ROLNICZEJ

* 65 STREF INFRASTRUKTURALNYCH
63 STREFY ZIELENII REKREACJI

......

. 5 STREF CMENTARZY
* 91 STREF OTWARTYCH
*+ 61 STREF KOMUNIKACYJNYCH

Projekt planu ogdlnego realizowany jest w skali
W projekcie planu ogolnego gminy Lesznowola nie wyznaczono zZadnej strefy gérnictwa. dziatki budowlanej .
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WSKAZNIKI ORAZ PARAMETRY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

SW - Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna:

Strefy planistyczne SW wyznaczono w oparciu o tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny o przeznaczeniu w obowigzujacych planach miejscowych umozliwiajacym
realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Strefy te wyznaczono rowniez w wyniku uwzglednienia czes$ci z wnioskdw, ktorych pozytywne rozpatrzenie nie wptywa negatywnie na tad
przestrzenny gminy Lesznowola oraz zgodno$¢ z celami Strategii Rozwoju Gminy Lesznowola 2040+. W projekcie planu ogdlnego gminy Lesznowola wyznaczono 40 stref wielofunkcyjnych z
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW) o zroznicowanych parametrach zabudowy.

Dla wyznaczonych stref SW przyjeto zroznicowane wskazniki oraz parametry zabudowy i zagospodarowania terenu, ktorych zakres przedstawiono ponizej:

* maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6 — 3,5,

*  maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 — 20 m,

* maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20 — 80%,

*  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 — 60%;

SJ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

Strefy planistyczne SJ wyznaczono w oparciu o tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz tereny o przeznaczeniu w obowigzujgcych planach miejscowych umozliwiajacym
realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Strefy te wyznaczono rowniez w wyniku uwzglednienia czesci z wnioskdéw, ktorych pozytywne rozpatrzenie nie wptywa negatywnie na tad
przestrzenny gminy Lesznowola oraz zgodnos$¢ z celami Strategii Rozwoju Gminy Lesznowola 2040+. W projekcie planu ogolnego gminy Lesznowola wyznaczono 658 stref wielofunkcyjnych z
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) o zréznicowanych parametrach zabudowy.

Dla wyznaczonych stref SJ przyjeto zréznicowane wskazniki oraz parametry zabudowy i zagospodarowania terenu, ktoérych zakres przedstawiono ponizej:

*  maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,2 — 2,0,

* maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 — 14 m,

* maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 10 — 80%,

*  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 — 80%;
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SZ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa:

Strefy planistyczne SZ wyznaczono w oparciu o tereny istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz tereny o przeznaczeniu w obowigzujgcych planach miejscowych umozliwiajacym realizacje
zabudowy zagrodowe;j. Strefy te wyznaczono rowniez w wyniku uwzglednienia czesci z wnioskow, ktorych pozytywne rozpatrzenie nie wptywa negatywnie na tad przestrzenny gminy
Lesznowola oraz zgodno$c z celami Strategii Rozwoju Gminy Lesznowola 2040+. W projekcie planu ogélnego gminy Lesznowola wyznaczono 20 stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa
(S8Z) o zréznicowanych parametrach zabudowy.

Dla wyznaczonych stref SZ przyjeto zréznicowane wskazniki oraz parametry zabudowy i zagospodarowania terenu, ktérych zakres przedstawiono ponize;j:

* maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 0,6,

*  maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m,

*  maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 10 — 40%,

*  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60 — 80%;

SU - Strefa ustugowa:

Strefy planistyczne SU wyznaczono w oparciu o tereny istniejacej zabudowy ustugowej oraz tereny o przeznaczeniu w obowiazujacych planach miejscowych umozliwiajacym realizacje zabudowy
ustugowej z wytaczeniem terendw mieszkaniowo - ustugowych, dla ktoérych wyznaczono strefy SW oraz SJ. Strefy SU wyznaczono rowniez w wyniku uwzglednienia cze$ci z wnioskow, ktorych
pozytywne rozpatrzenie nie wptywa negatywnie na tad przestrzenny gminy Lesznowola oraz zgodno$¢ z celami Strategii Rozwoju Gminy Lesznowola 2040+. W projekcie planu ogélnego gminy
Lesznowola wyznaczono 204 strefy ustugowe (SU) o zroznicowanych parametrach zabudowy.

Dla wyznaczonych stref SU przyjeto zréznicowane wskazniki oraz parametry zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ktdrych zakres przedstawiono ponizej:

* maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,2 — 3,5,

*  maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 — 50 m,

* maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10 — 90%,

*  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 — 80%;
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SH - Strefa handlu wielkopowierzchniowego:

Strefy planistyczne SH wyznaczono w oparciu o istniejace tereny handlu wielkopowierzchniowego oraz tereny o przeznaczeniu w obowigzujacych planach miejscowych dopuszczajacym
lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m2. Strefy te wyznaczono rowniez w wyniku uwzglednienia czesci z wnioskow, ktérych pozytywne rozpatrzenie
nie wptywa negatywnie na tad przestrzenny gminy Lesznowola oraz zgodno$¢ z celami Strategii Rozwoju Gminy Lesznowola 2040+. W projekcie planu ogélnego gminy Lesznowola wyznaczono
5 stref handlu wielkopowierzchniowego (SH) o zréznicowanych parametrach zabudowy.

Dla wyznaczonych stref SH przyjeto wskazniki oraz parametry zabudowy i zagospodarowania terenu, ktérych zakres przedstawiono ponizej:

* maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,0 — 3,5,

* maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 — 20 m,

*  maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70% oraz 90%,

*  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% oraz 30%;

SP - Strefa gospodarcza:

Strefy planistyczne SP wyznaczono w oparciu o tereny istniejacej zabudowy produkcyjnej oraz tereny o przeznaczeniu w obowigzujgcych planach miejscowych umozliwiajacym realizacje
zabudowy produkcyjnej oraz produkcyjno — ustugowe;j. Strefy te wyznaczono réwniez w wyniku uwzglednienia czesci z wnioskow, ktorych pozytywne rozpatrzenie nie wptywa negatywnie na tad
przestrzenny gminy Lesznowola oraz zgodno$c¢ z celami Strategii Rozwoju Gminy Lesznowola 2040+. W projekcie planu ogélnego gminy Lesznowola wyznaczono 118 stref gospodarczych (SP)
0 zroznicowanych parametrach zabudowy.

Dla wyznaczonych stref SP przyjeto zréznicowane wskazniki oraz parametry zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ktorych zakres przedstawiono ponizej:

* maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,8 — 3,5,

*  maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 — 30 m,

* maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50 — 90%,

*  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 — 30%;
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SR - Strefa produkcji rolniczej:

Strefy planistyczne SR wyznaczono w oparciu o tereny istniejgcej zabudowy produkcji rolniczej oraz tereny o przeznaczeniu w obowigzujacych planach miejscowych umozliwiajacym realizacje
zabudowy produkgji rolniczej. W projekcie planu ogolnego gminy Lesznowola wyznaczono 31 stref produkgji rolniczej (SR) o zroznicowanych parametrach zabudowy.

Dla wyznaczonych stref SR przyjeto zréznicowane wskazniki oraz parametry zabudowy i zagospodarowania terenu, ktérych zakres przedstawiono ponizej:
* maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 0,8,

*  maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m,

* maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 5 — 65%,

*  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 — 90%;

SI - Strefa infrastrukturalna:

Strefy planistyczne SI wyznaczono w oparciu o istniejace tereny infrastruktury technicznej, w szczegolnosci o powierzchni przekraczajacej 5000 m2 oraz tereny o przeznaczeniu w obowigzujacych
planach miejscowych umozliwiajacym realizacje zabudowy zwigzanej z infrastrukturg techniczng w tym na terenach taczacych funkcje produkcyjne i magazynowe z lokalizacjg infrastruktury
technicznej. Strefy te wyznaczono rowniez w wyniku uwzglednienia czesci z wnioskow, ktorych pozytywne rozpatrzenie nie wptywa negatywnie na tad przestrzenny gminy Lesznowola oraz
zgodno$¢ z celami Strategii Rozwoju Gminy Lesznowola 2040+. Strefe SI wyznaczono réwniez dla innych terendéw takich jak: stacje paliw, parkingi, drogi. W projekcie planu ogdlnego gminy
Lesznowola wyznaczono 65 stref infrastrukturalnych (SI) o zroznicowanych parametrach zabudowy. Dla terené6w drog wyznaczonych osobnymi strefami SI nie przyjeto wskaznikdéw oraz
parametrow zabudowy 1 zagospodarowania terenu z wylgczeniem minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

Dla wyznaczonych stref SI, dla ktérych przyjeto wskazniki oraz parametry zabudowy i zagospodarowania terenu, ustalono je w zakresie przedstawionym ponizej:
* maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,2 — 2.8,

* maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 — 20 m,

*  maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10 — 90%,

*  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5 — 80%;
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SN - Strefa zieleni i rekreacji:

Strefy planistyczne SN wyznaczono w oparciu o istniejace tereny zieleni oraz tereny zieleni wskazane w obowigzujacych planach miejscowych. Strefy te wyznaczono réwniez w wyniku
uwzglednienia czesci z wnioskdéw, ktorych pozytywne rozpatrzenie nie wptywa negatywnie na tad przestrzenny gminy Lesznowola oraz zgodno$¢ z celami Strategii Rozwoju Gminy Lesznowola
2040+. W projekcie planu ogdélnego gminy Lesznowola wyznaczono 63 strefy zieleni i rekreacji (SN) o zréznicowanych parametrach zabudowy.

Dla wyznaczonych stref SN, dla ktorych przyjeto wskazniki oraz parametry zabudowy i zagospodarowania terenu, ustalono je w zakresie przedstawionym ponizej:
* maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 1,2,

*  maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 — 12 m,

* maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10 — 40%,

*  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 — 80%;

SC - Strefa cmentarzy:

Strefy planistyczne SC wyznaczono na terenach istniejacych i funkcjonujgcych cmentarzy, ktére wskazano rowniez w obowigzujacych planach miejscowych. W projekcie planu ogolnego gminy
Lesznowola wyznaczono 5 stref cmentarzy (SC) o zréznicowanych parametrach zabudowy.

Dla wyznaczonych stref SC przyjeto zréznicowane wskazniki oraz parametry zabudowy i zagospodarowania terenu, ktoérych zakres przedstawiono ponizej:
* maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1 — 0,9,

* maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8§ — 12 m,

*  maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 10 — 90%,

*  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5 — 30%;
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SO — Strefa otwarta:

Strefy planistyczne SO wyznaczono przede wszystkim dla terendw w zasiegu obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, lasow oraz terendow z zakazem zabudowy. Strefy SO nie wyznaczono dla
terenOW w zasiegu obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig w przypadku innego istniejgcego zagospodarowania i przeznaczenia wynikajacego z obowigzujacych planow miejscowych. W projekcie
planu ogdlnego gminy Lesznowola wyznaczono 91 stref otwartych (SO).

Dodatkowe ustalenia przyjeto dla stref SO wyznaczonych:
1. w zasiegu obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzig;

2. w zasiegu obszaréw znajdujacych sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w pasie o szerokosci 20 m od granic wod powierzchniowych rzeki Utraty, Doptywu do
Lesznowoli, Doptywu do Wiadystawowa, Strugi Zawadzkiej oraz naturalnych zbiornikow wodnych, przez ktére powyzsze rzeki przeptywaja,

Dla stref otwartych SO wyznaczonych dla terenéw wymienionych w pkt 1-2 ustalono maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy 0, maksymalng wysoko$¢ zabudowy 0, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy 0.

Dla stref otwartych SO, o ktérych mowa w pkt 2 (WOCHK) przyjeto minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 80%. WskazZniki przyjete dla tych stref uniemozliwiajg lokalizacje budynkow,
pozwalajg na ewentualng realizacje inwestycji mozliwych do realizacji na zasadach okre$lonych w przepisach dotyczacych WOCHK.

Dla stref otwartych (SO) znajdujacych sie wylgcznie w granicach obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzig minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie ustalono. Dla pozostatych
wyznaczonych stref SO nie okre§lono wskaznikOw oraz parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu.
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SK - Strefa komunikacyjna:

Strefy planistyczne SK wyznaczono dla istniejacych oraz planowanych terenéw komunikacyjnych, w tym drég o klasie drogi zbiorczej lub wyzszej, ktore wskazano w obowiazujacych planach
miejscowych lub wydano dla nich decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej (ZRID). Strefe ta wyznaczono rowniez dla niektorych terenow parkingdw wskazanych w
obowiazujacych planach miejscowych. W projekcie planu ogélnego gminy Lesznowola wyznaczono 61 stref komunikacyjnych (SK).

Dla wyznaczonych stref SK nie okreslono wskaznikdéw oraz parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu.

W przypadku niektérych stref planistycznych wydzielono osobne strefy planistyczne o zerowym wskazniku dotyczacym: maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy. Dla wydzielonych stref komunikacyjnych przyjeto zerowe wartosci dla maksymalnej nadziemnej intensywno$ci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy nie okre$lono.

Wprowadzone podzialy wynikaja z aktualnego zasiegu obszardéw zagrozenia powodzig raz na 10 lat i raz na 100 Iat. Strefy te zachowuja przeznaczenie z obowigzujacych planéw miejscowych,
uniemozliwiajg natomiast lokalizacje nowej zabudowy kubaturowe;.

W granicach terenéw Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w pasie o szerokosci 20 m od granic wéd powierzchniowych rzeki Utraty, Doptywu do Lesznowoli, Doptywu do
Witiadystawowa, Strugi Zawadzkiej oraz naturalnych zbiornikow wodnych, przez ktore powyzsze rzeki przeptywaja, wydzielono osobne strefy SO, SK oraz SI, dla ktorych przyjeto minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej na mozliwie najwyzszym poziomie wynoszacym 80% uwzgledniajacym istniejace drogi oraz elementy matej architektury.

Parametry stref wydzielonych z uwagi na przywotane ograniczenia nie zostaty wykazane w przedstawionych wczesniej zakresach przyjetych wskaznikéw oraz parametrow zabudowy i
zagospodarowania terenu przypisanych dla poszczegolnych stref. Dla stref tych ograniczono réwniez wyznaczone dodatkowe profile funkcjonalne.

Ustalenia planu ogolnego gminy Lesznowola nie przesadzajg o mozliwosci realizacji zabudowy o funkgji i parametrach mieszczacych sie w ich zakresie, a jedynie stanowiag maksymalne i
minimalne ramy dla potencjalnego zagospodarowania obszaru znajdujacego sie w obszarze danej strefy. Przeznaczenie terenu, mieszczace sie w katalogu ustalonym w ramach danej strefy
planistycznej, a takze szczegdtowe parametry, niewykraczajgce poza ramy wyznaczone w planie ogdélnym gminy Lesznowola, okre$lone zostang na etapie sporzadzania planu miejscowego lub
ustalania decyzji o warunkach zabudowy.
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ETAPY SPORZADZANIA PLANU OGOLNEGO
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wejscie w
zycie

przygotowanie opiniowanie i konsultacje
projektu uzgadnianie spoteczne

uchwata o przystgpieniu do

sporzadzania ogtoszenie o rozpoczeciu przekazanie radzie gminy projektu
q wystgpienie o opinie i uzgodnienia konsultacji spotecznych wraz z raportem z konsultacji
zgtoszenie zbioru danych ~ = ! 3 ( 3
, N\ . . .
ewentualne zmiany projektu i
. K N ponowienie uzgodnien
utworzenie pierwszej wersji danych uzyskanie opinii i uzgodnien L ) L J
przestrzennych (granica)
\ J
ogtoszenie zawiadomienie instytucji - y wprowadzenie zmian w projekcie uchwalenie planu ogolnego

sktadanie wnioskow

wprowadzenie Zmian w projekcie

analiza wnioskow i uwarunkowan L ) w razie potrzeby ponowienie przekazanie planu ogolnego wraz z
uzgodnien dokumentacjg wojewodzie
sporzgdzenie projektu wraz z utworzenie kolejnej wersji danych , .
uzasadnieniem i prognozg przestrzennych (po uzgadnianiu i X o -
opiniowaniu) Utworzenie kolejnej wersji danych publikacja planu i uzasadnieniaw
przestrzennych (po konsultacjach BIP. docelowo w RU
utworzenie kolejnej wersji danych spolecznych) !

przestrzennych ( 3
publikacja projektu, uzasadnienia, [ 1

prognozy i wykazu wnioskow w BIP publikacja prejektu, uzasadnienia,
publikacja projektu w BIP (docelowo (docelowo w RU) prognozy i raportu z konsultacjiw
w Rejestrze Urbanistycznym - RU) BIP (docelowo w RU)

utworzenie i publikacja zbioru
danych

* zielony kolor to kluczowe dla obywateli mozliwosci udziatu w procedurze, niebieska ramka — elementy najbardziej istotne z punktu widzenia cyfryzacji
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WNIOSKI 0SOB FIZYCZNYCH

Termin sktadania wnioskéw do planu ogodlnego:
2 sierpnia 2024 r. — 30 wrzes$nia 2024 r.

W terminie tym wptyneto 596 wnioskow,
126 wnioskow wptyneto poza terminem.
Lacznie ztozono 722 wnioski.

* W petni uwzgledniono 170 wnioskow.
* CzeSciowo uwzgledniono 427 wnioskow.

* Nie uwzgledniono 125 wnioskow.

Dziatki objete wnioskami do projektu planu ogolnego gminy Lesznowola wraz z wnioskowanym przeznaczeniem
(kolor czarny prezentuje wnioski o tre$ci niezwigzanej z okre$leniem konkretnego przeznaczenia)
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